TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc lap - T do - Hanh phiic

Béan an sb: 54/2021/DS-PT

Ngay: 23/4/2021
Tranh chip quyén sir dung dit (ranh
iat)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Diang Thi Bich Van

Cac Tham phdn: Ong Lé Quang Tan

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25/11/2020 va 23/4/2021, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang, xét xur phic thdm cong khai vu an dan sy thu ly so:
168/2020/TLPT-DS ngay 27 thang 10 ndm 2020 v€ Tranh chap quyén su dung
dat (ranh dat).

Do ban 4n so thim s6: 12/2020/DS-ST ngay 30 thang 7 nim 2020 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 178/2020/QDBPT-DS ngay 06
thang 11 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyen Van D, sinh nam 1982. C6 mét
Pia chi: duong N, khu phd L, phuong V, thanh phd A, tinh Kién Giang;
Nguwoi dai dién theo 1y quyén cho 6ng D: La 6ng Nguyén Vian L, sinh nim
sinh nam 1946. C6 mat
Dia chi: 4p T, xd V, huyén T, tinh Kién Giang (theo van ban ty quyén dé
ngay 17/9/2018 — BL 30, 31)
- Bi don: C)ng Thi Van K, sinh nam: 1959. Véng mat
Dia chi: 4p T, X4 V, huyén T, tinh Kién Giang;
Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia éng K: La anh Son Hai N, sinh nim 1996.
Co6 mat
Bia chi: khu vuc A, thi trdn G, huyén R, tinh Kién Giang (theo van ban uy
quyén dé ngay 17/10/2018). C6 mit.
Nguoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don éng K 1a: Luat su
Nguyén Vian B, Van phong Luat su H, thuéc Poan Lut su tinh Kién Giang. Ving



mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Bé H (Phan Thi H), sinh nim 1964. Ving mit

Pia chi: 4p T, x4 V, huyén T, tinh Kién Giang.

Ngwoi dai dién theo ity quyén cia ba H 1&: Anh Son Hai N (theo vin ban oy
quyén dé ngay 19/3/2020 — BL 225). C6 mit.

2. Ba L& Thi Thanh L, sinh nim 1981. Ving mét

Pia chi: duong N, khu phd L, phudng V, thanh phé A, tinh Kién Giang;

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba L: La dng Nguyén Van L (theo vin ban
iy quyén dé ngay 17/9/2018 — BL 28, 29). C6 mit.

3. Ngén hang N - Chi nhanh huyén T.

bia chi: khu phé D, thi tran T, huyén T, tinh Kién Giang (c6 don xin Véng
mat).

- Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Thi Van K.

NQI DUNG VU AN:

Theo [oi khai cua nguyén don éng Nguyéen Van D va nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: Nguon gdc dat dang tranh chép 1a cua éng L ting cho éng D (6ng
D 1a con cua 6ng L) vao ngay 15/01/2016, chiéu ngang mit tién 1a 9 mét, mat hau
63 mét, chicu dai 480 mét, tong dién tich 12.033m? (phan dat dang chit L). Ngay
15/11/2016, 6ng D va vo 1a ba L da duoc cap gidy chirmg nhan quyén str dung dat
(gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, sau ddy dwoc viét tat la gidy CNOSD dat) tai
thira 164, to ban d6 sb 20, dién tich 12.033m? Khi co quan chuyén mon cép gidy
cho 6ng D thi khong do dac lai, 6ng K khong ky tén, chi dua vao thira dat trudc day
6ng L nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Van P. Ngay 20/5/2018 6ng K lap
muong qua dat ctia D chiéu ngang 3 mét, chiéu dai 140 mét, c¢6 tir can: phia giap Lo
lién ap, phia giap v&i 6ng Thi Van K va cac phia khac giap dat ong D. Nay ong D
yéu cau 6ng K tra lai phan dét theo két qua do dac thuc té ¢ dién tich 1a 287,7m?.

Theo loi khai ciia bi don éng Thi Van K trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chip
|l cta cha vo 13 dng Phan Vin X cho ong sir dung tir nim 1982 cho dén nay, dién
tich bao nhiéu khong do dac lai. Ong d3 duogc cap gidy CNQSD dat dién tich bao
nhiéu, nim nao 6ng khong nhd, vi gidy CNQSD dét ong dang thé chap vay tién tai
Ngan hang N huyén T (Ngan hang N, sau ddy dwoc viét tit la Ngdn hang). Phan
dat cua ong D ¢6 ngudn goc 1a ctia 6ng Ut P (¢ ciing 4p, khong biét ho). Nam 2014,
6ng Ut P “ban” cho ong Nguyén Van L, khi “ban” thi ranh dét giita 6ng va ong Ut
P 1a con muong (1a dudng dan nudc), mot dau chiéu ngang 5 tit, mot dau chiéu
ngang 1 mét chay dai hét phan dat, con muong nay ctia 6ng ¥ va cta 6ng Ut P Y.
Ldc 6ng P “ban” dat cho ong L, ong co chimg kién va cac bén ¢ dén phan dat dé
do, mdi ngudi duge st dung % con muong, con ong L 1a 6ng Nguyén Vin Y ¢6
cam try da dé 1am ranh. Nam nao 6ng khéng nhd, ong L c6 hoi ong lay dat 1ap con
muong, ong dong ¥ vi nghi con mwong khong con sir dung viéc gi nira. Nam 2018,
6ng mic dat va bo 1én phan dét l14p con muong (nhung khong tran qua dat ctia ong
L) thi 6ng L khong dong ¥ va tranh chdp cho dén nay. Nay 6ng khong dong ¥ véi
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yéu cau ctia Ong D vé viée yéu cau 6ng tra phan dat con muong,

Theo nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. B& Lé Thi Thanh L: Thong nhit 161 trinh bay ctia 6ng Nguyén Van D, khong
b sung gi thém.

2. Ba Nguyén Thi Bé H: Thong nhét 10i trinh bay ctia ong Thi Vin K, khong
b6 sung gi thém.

3. Ngan hang N - Chi nhanh Auyén T trinh bay: Ong Thi Van K c6 thé chap
quyén str dung dét dé vay tién tai Ngan hang, tai san thé chip 1a quyén str dung dét
gdm 2 thira: thira 167 dién tich 7.987m? va thira 166 dién tich 2.763m?2 Ngan hang
xac dinh khong yéu cau khai kién trong vu 4n nay.

Tai Bin 4n dén sy so thAm so 12/2020/DS-ST, ngay 30 thang 7 nim
2020 cia Toa an nhan dan huyén T, tinh Kién Giang da quyet dinh: Xac
dinh phﬁn dét c6 dién tich do thuc té 287,7~m2 1a cua dong Nguyén Vin D, ba Lé T‘hi
Thanh L. Bugc 6ng Thi Vian K, ba Nguyén Thi Bé H ¢0 nghia vu giao trd phan
dat trén cho ong D, ba L. (C6 néu vi tri va so liéu kem theo).

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh phap luat. .

Ngay 13/8/2020 6ng Thi Van K ¢6 don khang cdao ban an so' tham véi
ndi dung: Yéu ciu sia toan bo ban an so tham sé 12/2020/DS-ST, ngay
30/7/2020 cua Tda an nhan dan huyén T theo hudng: Bac bo toan bd yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, cong nhan cho éng K duoc quyén sitr dung phan dat
tranh chép.

Tai phién toa phic tham: Céc duong su tu nguyén thoa thuan vé viée,
cong nhan cho 6ng Thi Vin K duoc sit dung mot phan dat con muong tinh tir
giap ranh dat cua ong K c6 chiéu ngang 14 0,5 mét va chiéu dai tir giap canh
13-14 dén giap canh 6-7, (theo T& trich do dia chinh ngay 23/5/2019 ctia Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén T 1ap); Phan dit con lai giao cho ong
D duoc tiép tuc sir dung theo gidy CNQSD dit duoc cp cho ong D, ba L.

Dai dién Vién Kiém sat phat biéu ¥ kién két luan: Thim phan, Hoi dong
xét xtr phuic tham va cac dwong su tur khi thu Iy vu an dén thoi di€m nghi an da
thuc hién va chip hanh dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su;

‘ Vé hudng giai quyet noi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xur ap dung
Diﬁéu 300, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan su, stra ban an so
tham theo hudng ghi nhén sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé phan dit tranh chdp: C6 dién tich 287,7m? (T trich do dia chinh
sd 120-2019, ngay 23/5/2019 (BL 63) thé hién: canh 6-7=3m, canh
6-13=145,5m giap dat 6ng K, canh 14-7=145,52m giap dat 6ng D, canh 13-
14=1m giap kénh B).

Do tai phién tda phiic tham, 6ng K cho rang trong phan dét tranh chap con
c6 ong bong, tru d4, cip so thim co xem xét nhung chua thé hién rd rang. Vi
viy, 6ng yéu cau cap phiic thim xem xét b sung ddi voi phan dat ¢ canh giap
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kénh B, vi tri tru d4 va 6ng bong. Két qua xem xét ngay 18/3/2021 ghi nhan
nhu sau: Phan dat 6ng D dang thuc té st dung ¢ chiéu ngang 13 9,5m, trong
phan dét ndy bao gdm phan dit tranh chép, tir ranh dat ctia 6ng K dang str dung
(do qua phan dit cua 6ng D) 1a vi tri dng bong c6 khoang cach 1a 1m va tir vi
tri éng bong dén vi tri tru da 13 1,2m (ttr ranh dét cua ong K dén vi tri tru da 1a
2,2m). Phan dét tranh chip hién dang ton tai con muong, ¢ vi tri tir giap ranh
dat cua ong K c¢6 canh ngang la 3,5m (canh ngang ctia con muong c¢6 01 phan
nam trong dét tranh chip, 01 phan ndm trén thira dat 6ng D dang sir dung khong
tranh chap) va con muong nay ng K dang sir dung.

[2] Tai cap phtic tham xét thay, giita phia nguyén don 6ng D, 6ng L va
dai dién theo uy ‘quyén cua ong K, (cting nhu 101 khai ctia 6ng K tai phién toa
phuc tham lan dau). Tai phi€n toa hom nay, cac bén ty nguyén thuong luong
thda t}}uén }iuo’c noi1 dqng vu an. Theo do, éqg Thi Vép K dugc quyén st dung
01 phan dat, trong phan dat dang tranh chap cé chiéu ngang con muong la
0,5m (dugc tinh tir giap ranh dat cua 6ng K 1a canh 6-13), chi€u dai con muong
duoc Xéc‘dinh’ tur giap canh 13—14} dér} giap canh,6—7. o

Phén dat con lai trong phan dat tranh chap tai thira 164, to ban do6 s6 20
cong nhan cho 6ng Nguyén Van D dugc quyén tiép tuc st dung theo giay
CNQSD dat so BV 119374, dugc UBND huyén T cap ngay 15/11/2016 cho 6ng
Nguyén Van D va ba Lé Thi Thanh L dimg tén. ,

Su thoa thuan cta cac bén duong su vé phan dat, dugc can ctr theo so do chi
tiét thé hién tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/3/2021 do Toa an nhan
dan tinh Kién Giang 1ap va To trich do dia chinh ngay 23/5/2019 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén T lap.

[3] Ngoai ra, ddi v6i cac noi dung khac trong don khang céo phia bi don
théng nhit rat lai, khong yéu cau cip phic tham xem xét. Do cac duong su da
tu thdéa thuan dugc toan bd ndi dung vu an nén HbXX cép phtc tham ghi nhan
tai phién toa.

[4] Ttr co so nhan dinh néu trén, cd co sd chap nhan khang cdo cta ong K;
Théng nhat dé nghi cua Kiém sat vién vé viéc sira ban an so thim, cong nhan
su thoa thudn ctua cac duong su tai phién toa: Cong nhan cho 6ng K dugc sur
dung phan dat chiéu ngang con muong 14 0,5m, (dugc tinh tir giap ranh dat cua
6ng K 1a canh 6-13), chiéu dai con muong dugc xac dinh tir giap canh 13-14
dén giap canh 6-7. Phan dat tranh chip con lai cong nhan cho dng D dugc tiép
tuc st dung.

[5] Tuy nhién, trong ban 4n so thim xac dinh ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a Ngan hang N huyén T 1a chua chinh xac. Ngan hang c6 tu cach td
tung 12 Ngan hang N. Tuy nhién, trong vu 4n nay Ngan hang khong co6 y kién
va ciing khong ¢ yéu cau lién quan dén phan dét tranh chip, nén cap so thaim
xac dinh sai tu cach tham gia t tung khong lam anh huéng dén quyén loi
nghia vu ctia Ngan hang, nén c6 thé khic phuc duoc tai cap phiic thim. Do do,
cap so thim can rat kinh nghiém phan nay.



[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh 1 746.000d va chi phi
trung cau thaim dinh gid 13 255.000d, 6ng D tir nguyén ndp hét (4 ndp xong).

[7] Vé an phi dan su:

- An phi ddn su so tham va &n phi déan sy phiic tham: Ong Thi Van K dugc
mién ndp an phi, do thudc trudng hop “Ngudi cao tudi”.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin D tam tng an phi din su so tham la
300.000 ddng, theo bién lai thu s6 0002083, ngay 20/7/2018 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén T, tinh Kién Giang.

Boi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr Piéu 300, khoan 2 Diéu 308, Picu 309 Bo luat To tung dan sy
nam 2015;

Ap dung: Piéu 158, 175 B¢ luat Dan sy 2015; Dicu 166 Luat Dét dai
nam 2013;

Nghl quyet 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa éan.

Chép nhan khang cdo ctia 6ng Thi Vin K.

Stra ban an dan su so tham s6 12/2020/DS-ST, ngay 30/7/2020 ctia Toa
an nhan dan huyén T, tinh Kién Giang.

Cong nhan sy thoa thuan cua cadc duong su tai phi€n toa phuic tham.

Tuyén xu:

1. Coéng nhan su théa thuan gitta 6ng Nguyén Van D d6i voi ong Thi
Vin K vé “Tranh chip quyén sir dung dat (ranh dat)”.

Cong nhan cho 6ng Thi Vian K dugc quyén st dung 01 phan dat chiéu
ngang con muong 13 0,5m (trong phan dat tranh chap), phan dat ong K st dung
duoc tinh tir canh giap ranh dit cta 6ng K 1a canh 6-13, chiéu dai con muong
duoc xac dinh tir giap canh 13-14 dén gidp canh 6-7.

Phan dit con lai trong phan dét tranh chap tai thira 164, to ban dd s6 20
cong nhan cho ong Nguyén Vin D dugc quyén tiép tuc st dung theo gidy
CNQSD dit s6 BV 119374, dugc UBND huyén T cap ngay 15/11/2016 cho 6ng
Nguyén Vin D va ba Lé Thi Thanh L dtng tén.

Su thoa thuan ciia cac bén duong su vé viéc phan chia phan dat va ghi nhan
duoc cin cr va dua theo sb do chi tiét thé hién tai To trich do dia chinh ngay
23/5/2019 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dt dai huyén T 1ap va trén co so Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/3/2021 do Toa an nhan dan tinh Kién Giang
1ap.

Céc tai san trén dét cac bén ty thio d&, di doi khong yéu cau Toa an giai
quyét.

2. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh 1a 746.000d va chi phi trung cau thim dinh gia
la 255.000d, 6ng D tw nguyén nop hét (da nodp xong).

3. Vé an phi dan su:



- An phi ddn su so tham va &n phi déan sy phiic tham: Ong Thi Van K duogc
mién ndp an phi, do thudc trudng hop “ngudi cao tudi”.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vian D tam tng an phi din sy so thim la
300.000 ddng, theo bién lai thu s6 0002083, ngay 20/7/2018 cta Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén T, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy sta ddi, bo sung thi nguoi1 dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi
hanh 4an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung; thoi hi€u thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4an dan sy stra doi,
b sung.

4. Ban an phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,
- THA dan sy huyén T,
- Céc duong su;
- Luu hd so.

Pang Thi Bich Van



