TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 44/2024/DS-PT

Ngay: 28/02/2024

VIv: “Tranh chdp vé doi lai quyen sir dung dat
trong hop dong thué dat; yéu cau hiy giay ching
nhanquyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san
kh&c gan lién véi dat va yéu cau cong nhdn quyén
st dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Tran Phuong Pong.
Céac Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Quang
Ong Vil Thé Phuong
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Quynh — Thu ky Toa an.
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Pinh Thang - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, xét
xir cong khai vu an dan su phuc tham thu Iy s6 317/2023/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2023 vé “Tranh chdp vé doi lai quyén sir dung dat trong hgp dong
thué dat; Yeu cau huy gidy chiing nhdn quyén si dung dat quyén sé hiru nha ¢
va tal san khac gan lién véi dat va Yéu cau cong nhdn quyén si dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 61/2023/DS-PT ngay 22/9/2023 cta Toa an
nhan dan huyén V, tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 309/2023/QDPT-DS ngay 18
thang 12 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa sé 67/2024/QDPPT-DS ngay
29/01/2024 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Bli Thi V, sinh nam 1965; Noi thuong trd: T6 15, khu
phd 2, thi tran V, huyén V, tinh Bong Nai (c6 ma).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Van la:

- Ong Bui Binh, sinh nam: 1962; Noi thuong trG: Puong Cach Mang
Thang 8, Phuong X, Quan A, Thanh phd H (cé mat).

- Ba Truong Thi My D, sinh nim 1986; Noi thuong tri: khu phd Binh H,
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phuong Binh N, thanh phd T, tinh Binh Duong (c6 m3).
(Van ban uy quyén ngay 09/8/2022)

- Ong Nguyén Hiru Tran K, sinh nam 1972; Pia chi: dudng Chu Vin An,
Phuong X, quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (ving ma).

(Vin ban ty quyén ngay 15/8/2022)

Bi don: Ba Pham Thi S, sinh nam 1970 (chét ngay 31/12/2021 theo Giay
khai tir s6 01/2022/TLKT-BS ngay 04/01/2022 caa Uy ban nhan dan thi tran V,
huyén V, tinh Bong Nai).

Nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba S 1a:

- Chi L& Thij Tuyét N, sinh naim 1989 (vang mat);

- Anh L& Htu T, sinh nam 1991 (c6 mat);

- Chj L& Thi Kiéu O, sinh nam 1994 (c6 mat);

- Chij L& Thi Hong A, sinh nim 1997(ving mat);

Cung dia chi: khu phé 2A, thi tran V, huyén V, tinh Pong Nai.
Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Truong Thi My D, sinh nim 1986; Noi thuong tri: khu phd Binh H,
phuong Binh N, thanh phd T, tinh Binh Duong (c6 mat);

- Chi L& Thij Tuyét N, sinh nam 1989 (ving mat);

- Anh Lé Hru T, sinh nam 1991 (c6 mat);

- Chj L& Thi Kiéu O, sinh nam 1994 (c6 mat);

- Chij L& Thi Hong A, sinh ndm 1997 (ving mat):;

Cung dia chi: khu phd 2A, thi tran V, huyén V, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi O 1a ba Tran Thi T, sink nam 1950;
Dia chi: KP2A, thi tran V, huyén V, tinh Déng Nai. (Hop déng ay quyén ngay
27/12/2023 — c6 mat)

- Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bong Nai.

Nguwoi dai dién theo phap lugt 1a 6ng Nguyén Quang P — Chuc vu: Chu
tich (vang mat).

- Ong Pham Vin T, sinh nam: 1971
- Ba Nguyén Thi Héng G, sinh nam: 1981

Cung dia chi: duong Pong L, T 17, Khu phé 2A, thi tran V, huyén V,
tinh Bong Nai (vang mat).



NOI DUNG VU AN
Theo Ban an so thAm:

Theo don khdi kién, loi khai 6 tai ho so va phién toa, nguyén don ba Bii
Thi V do ngwoi dai dién theo 1y quyén 1a 6ng Bui B va nguwoi c6 quyén loi va
nghia vy lién quan ba Triwong Thi My D théng nhdt trinh bay:

V& nguédn gdc dién tich 162,4m? thudc thira dat sé 96, dién tich 259,4m?
thudc thira dat s6 98 ciing to ban d6 sb 94 thi tran V, huyén V 1a cua gia dinh ba
V duoc Tap doan 7 cap nam 1985. Khi Tap doan 7 cip dat thi chi n6i miéng,
khong c6 gidy to. Vo chdong ba V canh tac dén nam 1998 thi do vo chdng chung
séng khong hoa thuan nén ba V 1én tinh Binh Duong 1am 4n. Luc nay 6ng T (cO
tén goi khéc 1a Truong G) va ba D (con 6ng G, ba V) van ¢ lai va tiép tuc canh
tac. Dén nam 2000, 6ng G cho ba Pham Thi S thué dat dé canh tac, gia thué dat
cu thé bao nhiéu ba V khong rd, viéc thué nay khdng cé lam gidy to, ciing
khong cd thoi han 13 bao 1au nhung khi nao can thi ba V doi lai. Nam 2003 6ng
G chét trong Trai giam Tha Bac do bénh HIV. Khi 6ng G mat, ba V vé lai thi
tran V dé lay lai dat cho ba S thué thi ba S néi dé cho ba S 1am roi dong laa cho
ong Truong K (em rudt caa 6ng Truong G). Vi ba S n6i ba V cho ai thué dat
cling vay nén ba V dé cho ba S thué tiép. Sau nay ba V cé hoi 6ng K thi ong K
noi ba S khong dong lua cho 6ng K nén ba V nhiéu 1an yéu cau ba S tra dat va
tra tién thué dat nhung ba S khéng tra ma ct hen 1an hen luot rdi van khéng tra.
Ba V di 1am don dé nghi Uy ban nhén dan thi tran V, huyén V hoa giai dat dai
nhung ba S khong dong y tra.

Vé qua trinh ding ky ké khai, nim 1999, ong Truong G c6 ding ky ké
khai thira dat sb 96 (dién tich 162,4m?), thira dat s6 98 (dién tich 259,4 m?)
cling to ban d6 s6 94 thi tran V. Pén nam 2015, ba V ding ky ké khai 02 thua
dat trén va duoc Uy ban nhan dan huyén V cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat sé CA 719938 ngay 28/12/2015, thira dat s6 96, to ban d6 sé 94, dién tich
162,4m’ cp cho ho ba Bui Thi V; gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CA
719937 ngay 28/12/2015, thira dat s6 98, to ban d6 sé 94, dién tich 259,4m? cap
cho ho ba Bui Thi V. Theo hd khau thi ho cua ba V gdom c6 ba V, 6ng Truong
G va ba Truong Thi My D. Muc dich str dung cua 02 thira dat trén van 1a dat
la. Nay ba V yéu cau Toa an budc ba Pham Thi S tra lai cho ba V 02 thia dat
s6 96 (dién tich 162,4m?) va thtra dat sé 98 (dién tich 259,4m?) ciing to ban d6
s 94 toa lac tai Khu phé 2, thi tran V, huyén V, tinh Bong Nai. Gia tri caa hai
thira dat khoang 50.000.000 dong.

Theo don phan 6 cua bi don, loi khai c6 tai ho so va phién toa, chi Lé
Thi Tuyét N, anh Lé Hizu T, chy Lé Thj Kiéu O, chj Lé Thi Hong A la nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don Pham Thi S déng thoi la nguoi cO



quyén loi, nghia vu lién quan do 6ng Tran Quang A dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Gia dinh ba S gdom c6 ba S va céc con la chi Lé Thi Tuyét N, anh Lé Hitu
T, chi L& Thi Kiéu O va chi L& Thi Hong A dén Khu phé 2, thi tran V, huyén V
sinh séng va lam n tir nim 1995 dén nam 1997 khu phé chia dt cua tap doan
cho cac ho lic d6 ong Tran Vin Q 14 t6 truong. Nam 1997 gia dinh ba S di diang
ky 04 thira gdm: thtra s6 72, 73, 96, 98 to ban dd s 94 thi tran V thudc dién
tich dat trong lua thuong xuyén cua gia dinh ba S. Nam 2015 thi gia dinh ba S
dang ky lai theo t&n Pham Thi S. Thoi diém ba S dang ky sang tén tir chong ba
S ciing 1a thoi diém Uy ban nhan dan huyén V 1am hé so khéng cho ba Bui Thi
V dung tén hai trong bén thira dat gia dinh ba S dang canh tac. Tir nhitng noi
dung néu nhu trén ba Pham Thi S xac dinh rang da thuc hién dung va dy du
nghia vu quyén va loi ich hop phép véi cac co quan chirc ning ciing nhu cac co
quan tién hanh té tung theo van ban quy pham phéap luat dinh. Tuy nhién céc
quyét dinh vé viéc cap gidy chiang nhan quyén sir dung thira dat s6 96, 98 to
ban d6 s6 94 cho ba Bli Thi V da lam anh huong truc tiép dén doi séng gia toc,
quyén va lgi ich hop phép cia gia dinh ba S.

Quyét dinh hanh chinh néu trén cua Uy ban nhan dan huyén V ban hanh
thiéu can cir phép ly lién quan va gay thiét hai téi quyén va loi ich hop phap cua
gia dinh ba S suét hon muoi nim qua. Quyét dinh cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat trén phan dit cua ba S dang st dung 6n dinh va dong thué hang
nam cho nha nudc. Viéc ba S sir dung 6n dinh tir nim 1997 nén 4p dung Luat
Pat dai nam 1993 dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba S theo quy
dinh cua phép luat chir khong cap cho ba Bui Thi V. Ba S 1a nguoi tryc tiép
trong IGa va sir dung 6n dinh. Viéc can ctr vao hd so xin va khong duoc cap
ddng thoi nguoi khong thuong xuyén st dung, khdng thuc hién nghia vu thué
V6i co quan nha nudéc 12 tréi véi quy dinh caa phép luat vé dat dai va thu tuc cap
ching nhan quyén sir dung dat. Quy trinh cdp chuing nhan quyén sir dung dat
cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén V bo qua giai doan dién bién phép ly lam
khoi kién kéo dai, anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phéap cua nguoi
dan.

Do d6, yéu cau Toa an giai quyét: huy Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 CA719938 do Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bong Nai cip ngay
28/12/2015 cho ho ba Bui Thi V déi vai dién tich dat 162,4m’ thuoc thira dat s6
96, to ban d6 s6 94 va Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CA 719937 do
Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bong Nai cap ngay 28/12/2015 cho ho ba Bui
Thi V d6i véi dién tich dat 259,4m” thuoc thira dat s6 98, to ban d6 s6 94 thi
tran V, huyén V, tinh Pong Nai; cong nhan quyén st dung dién tich dat
162,4m” thugc thira dat s6 96, dién tich dat 259,4m” thugc thira dat s6 98 va
cling to ban do sb 94 thi tran V, huyén V, tinh Bong Nai cho ba Pham Thi S.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan huyén V, tinh Pong Nai trinh bay:

Ngay 20/3/2015, ba Bui Thi V c6 don ding ky cap gidy chang nhan
quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khéac gin lién voi dat doi voi
thira dat s6 98 dién tich 259,4m? va thira dat sb 96 dién tich 162,4 m?, t& ban dd
dia chinh s6 94 (ban d6 thanh lap nam 1998), thi tran V. Pon néu trén cua ba V
da dugc UBND thi tran V ky xac nhan ngay 29/10/2015 véi noi dung “ Nguon
gbc dat do Tap doan cho gia dinh ba Bui Thi V nim 1985” va ¥ kién cua co
quan dang ky dat dai “Pu diéu kién cip gidy chang nhan quyén st dung dét cho
ho ba Bui Thi V tai thira 96, to BD 94, dién tich 162m2, MPSD: LUA; thira 98,
tod BD 94, dién tich 259,4m2, MPSD: LUA (duoc cap theo khoan 2, Piéu 101
Luat Dat dai 2013 va khoan 5, diéu 20, khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh
43/2014/ND-CP)”

Ngay 28/12/2015, Uy ban nhan dan huyén V Cuu, tinh Dong Nai cap
Giay chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CA 719938, CA 719937 cho ho ba Bui
Thi V dbi voi thira dat sb 98 dién tich 259,4m? va thira dit sé 96 dién tich
162,4m°, to ban dd dia chinh sé 94 (ban d6 thanh lap nam 1998), thi tran V,
huyén V.

Viéc Uy ban nhan dan huyén V, tinh Ddng Nai cip Gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé6 CA 719938, CA 719937 cho ho ba Bli Thi V d6i véi thua
dat s6 98 dién tich 259,4m? va thira dat sé 96 dién tich 162,4m?, t& ban dd dia
chinh s6 94 (ban d6 thanh lap nam 1998), thi tran V 1a ding theo quy dinh cua
phap luat.

- Ong Pham Van T, ba Nguyén Thi Hong G thong nhat trinh bay:

Ngudn goc 02 thira dat tranh chap do tap thé khu phé 2, thi tran V khai
pha chung tir nim 1975. Sau d6 T6 truong Khu phd 2, thi trdn V cin ct nhan
khau cua ho gia dinh dé chia dat. Phan dat ndy To truong chia cho ba S nam
nao dng ba khdng nhé. Trude ndm 1991, ba S da canh tac dat nay va co thué
6ng ba cay va thu hoach la. Ba S canh tac dén nam 2000 thi cho vo chong 6ng
ba thué cho dén nay vi 6ng ba c6 may moc néng nghiép. Khi thué hai bén chi
n6i miéng, khdng co 1ap hop dong gi. Mdi nam 6ng ba dong cho ba S 140kg
lGa, néu lua thom thi dua lua, néu lua khong thom thi dua tién theo gia thi
truong. Viéc hai bén giao nhan Ia, tién thué dat cho ba S thi ng ba va ba S
cling khong 1ap gidy to gi. Hién nay trén dit vo chong dng ba van dang trong
laa. Ngoai ra trén dat khdng c6 tai san gi khac.

Nay qua yéu cau khai kién cua nguyén don, phan t cua bi don, éng ba
dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Nhung 6ng ba dé nghi duoc tiép tuc
thué dat canh tach cho dén khi c6 ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc cua Toa an.

Néu dén thoi diém ban &n, quyét dinh c6 hiéu lyc ma lta chua thu hach xong thi
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xin dén khi thu hoach xong méi giao dat theo ban an d6. Sau d6 éng ba s& lam
viéc vai bén thang kién dé tiép tuc thué dat néu can. Ong ba khéng cé tranh
chap gi véi cac duong su trong vu an nay vé 02 thira dat nay ciing nhu hop
ddng thué dat vi khong c6 quyén loi, nghia vu gi ngoai viéc 6ng ba thué dat nay
cta ba Sang dé trdng lGa. Do ban viéc nén dng ba xin vang mat trong sudt qué
trinh té tung tai Toa an ké ca khi xét xa. Ong ba xin chap hanh moi ban &n,
quyét dinh c6 hiéu luc cia Toa 4n. Cam doan khong thac mac, khiéu nai gi vé
sau. Qua vu Viéc nay ong ba cam doan khong thay doi hién trang, dau tu tai san
trén dat cho dén khi Toa &n giai quyét xong bang ban an, quyét dinh cé hiéu luc
phap luat va thi hanh an xong.

Tai ban dn dén sw so tham so 61/2023/DS-ST ngay 22/19/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén V da quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 47, 48, 68, 147, 157, 165, 220, 266, 271,
273, 278, 280 va 517 cua Bo luat T tung dan su; Can ctr cac Piéu 166, 168,
482, 500 va 688 cua Bo luat Dan s nim 2015; Can ct Diéu 101, 166, 167, 168,
169, 170 cua Luat dat dai nam 2013, Nghi dinh s6 43 ngay 15/5/2014 caa Chinh
Phu; Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Bui Thi V dbi véi bi
don ba Pham Thi S (chét ngay 31/12/2021), nguoi ké thira quyén va nghia vu td
tung cua ba Sang 1a: chi L& Thi Tuyét N, anh L& Hu T, chi L& Thi Kiéu O va
chi Lé Thi Hong A vé doi lai quyén st dung trong hop dong thué thira dat s6 96
dién tich dat 162,4m” va thira dat sb 98 dién tich 259,4m? (loai dat trong 10a)
cling to ban do s 94 thi tran V, huyén V.

Bé4c yéu cau phan té caa ba Pham Thi S yéu cau hay Gidy chang nhan
quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dit s6 CA
719938 do Uy ban nhan dan huyén V cip cho ho ba Bui Thi V ngay 28/12/2015
dbi vai dién tich dat 162,4m? (loai dat 10a) thudc thira dat s6 96 t& ban do sé 94
thi tran V, huyén V va huy Gidy chiing nhan quyén str dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CA 719937 do Uy ban nhan dan huyén
V cap cho ho ba BUi Thi V ngay 28/12/2015 ddi véi dién tich dat 259,4m? (loai
dat trong lGa) thudc thira dat sb 98 to ban d6 sé 94 thi tran V, huyén V va dé
nghi duoc cdng nhan quyén sir dung hai thira dat trén cho ba Pham Thi S.

[2] Budc chi L& Thi Tuyét N, anh L& Hixu T, chi L& Thi Kiéu O, chi L&
Thi Héng A, 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi Hong G phai tra lai cho ba Buii
Thi V, ba Truong Thi My D quyén sir dung dién tich dat 162,4 m* thuoc thia
dat sb 96, dién tich dat 259,4 m* thuoc thira dat s6 98, cing to ban do sé 94 thi
tran V, huyén V gom cac méc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 1 cta Trich luc va bién vé khu dat
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ban db dia chinh s6 1687/2019 ngay 22/7/2019 cia Vin phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai - Chi nhanh V.

[3] Ghi nhan su tu nguyén cua ba Bui Thi V, ba Truong Thi My D cho
6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi Hdng G chim séc, thu hoach vu lia nim 2023
xong méi tra dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phi xem xét, tham dinh tai
chd, thu thap tai liéu, ching ctr; vé chi phi ton thuong; vé an phi va tuyén quyén
khang céo theo luat dinh.

Ngay 02/10/2023, ngudi ké thira quyén va nghia vu cua bi don 1a ba Lé
Thi Tuyét N, éng L& Hitu T, ba Lé Thi Kiéu O, ba L& Thi Hong A c6 Pon
khang cdo dé nghi sira ban an so tham sd 61/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cia
Tda an nhan dan huy én V theo huéng ddng V tra lai dat theo cach chia doc tir
trén xudng dudi cua 04 thira dat 96, 98, 72, 73 cho nguyén don 1a ba Bui Thi V.

Tai phién toa phuc tham , vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng
Nai phat biéu quan diém:

- Vé viée ch?lp hanh ph'ap luat t6 tung : theo quy dinh cua B0 luat T tung
dan su;

- Vé Pon khang cao cta nguoi ké thira quyén va nghia vu cua bi don la
ba Lé Thi Tuyét N, éng L& Hitu T, ba L& Thi Kiéu O, ba Lé Thi Héng A: bé
nghi Hoi ddng xét xar khéng chap nhan Pon khang céo va giir nguyén ban an so
tham;

- V¢ kién nghi: Khéng.
XET THAY

[1] V& thu tuc to tung;

- Pon khang cao cua ngudi ké thira quyén va nghia vu cua bi don 1a 14 ba
Lé Thi Tuyét N, 6ng Lé Hitu T, ba Lé Thi Kiéu O, ba Lé Thj Héng A 1am trong
thoi han lyat dinh va da tam ung &n phi theo quy dinh nén duoc Hoi dong xét
Xt xem xét theo trinh ty phic tham;

- Tai phién tda phdc tham, nguoi ké thira quyén va nghia vu cua bi don c6
khang c4o 1a ba L& Thi Tuyét N va ba Lé Thi Hong A da dugc Toa an triéu tap
hai 1an nhung van vang mat (khong co tai liéu thé hién ly do ving mat). Theo
loi trinh bay cua 6ng L& Hiru T, ba Lé Thi Kiéu O 1a do diéu kién suc khoe va
cdng viéc gia dinh nén khong tham gia phién toa duoc (khong cung cip dugc
tai liéu ching minh) nén Hoi dong xét xt trén co sd quy dinh tai diém d khoan
1 biéu 289 B6 luat T tung dan sy Quyét dinh dinh chi xét xtr phlic tham ddi ba
Lé Thi Tuyét N va ba Lé Thi Hong A;



[2] Xét ndi dung Pon khang cdo cua ctia nguoi ké thira quyén va nghia vu
cua bi don la /a 6ng L& Hiru T, ba L& Thj Kiéu O, Hoi ddng xét xir xac dinh:

[2.1] Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Bui Thi V va yéu
cau phan tb cua bi don:

[2.1.1] Quyén st dung dét tranh chap c6 dién tich 162,4 m? thudc thira dat
s6 96 (tron thira) va dién tich 259,4 m? thudc thira dét sé 98 (tron thura) cing tor
ban db s6 94 thi trdn V, huyén V gom cac méc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 1 caa Trich luc va
bién vé& khu dat ban do dia chinh s6 1687/2019 ngay 22/7/2019 cia Vian phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh V, ho ba Bui Thi V dugc Uy ban
nhan dan huyén V, tinh Bong Nai cap Gidy chang nhan quyén st dung dét
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat lan lugt s6 CA 719938, CA
719937 cling ngay 28/12/2015.

[2.1.2] Cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui
Thi Van va khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bj don ba Pham Thi Sang la
c6 can cu phép luat:

- Giita vo chong ba V va vo chong 6ng S, ba S ¢c6 giao dich cho thué
quyén sir dung hai thira dat s6 96 dién tich 162,4 m?, thira dat sé 98 dién tich
259,4 m? (loai dat trong I0a) cung to ban d6 s6 94 thi trin V, huyén V diéu nay
duoc thé hién: qua loi khai cua ba V viéc thué dat 1a bang miéng, khong lap
gidy to, 161 khai ctia nguoi 1am ching 1a ba Trinh Thi Kim P, ba Pham Thi N
(co dat lién k&), Vin ban s6 3111/UBND ngay 02/12/2020, S6 muc ké do Uy
ban nhéan dan thi tran V, huyén V cung cap vé nguon gbc dat la do Tap doan 7
thi tran V cép cho gia dinh ba Bui Thi V nidm 1985, sir dung tréng lGa. Phia bi
don khong thira nhan c6 thué dat nay, dat 1 caa ba N (me ba S) duoc Tap doan
7 cap nhung khong c6 chiing ctr chimg minh, khong dugc Uy ban nhan dan thi
tran V, huyén V xac nhan.

- Sau khi dugc cap dat, 6ng Truong G, ba Bi Thi V quan Iy, sir dung dén
nam 2000 thi cho 6ng Lé Hiru S, ba Pham Thi S thué. Tir nam 2000, ba S khéng
tryc tiép quan ly, st dung ma cho 6ng T, ba G thué canh tac cho dén nay. Noi
dung nay duoc thé hién qua 1oi khai cua 6ng Truong K, 6ng Pham Van T, ba
Nguyén Thi Hong G.

- Vé qua trinh dang ky ké khai xin c4p gidy ching nhan quyén st dung
dat: Nam 1999, khi dia phuong c6 chu truong cho dang ky ké khai ¢éng loat thi
6ng G, ba V da di dang ky ké khai dong loat ciing véi nhiéu nguoi st dung dat
khac, ong S, ba S khong dang ky ké khai 02 thira dat nay. Theo két qua xac
minh, do thoi diém d6 Nha nuéc chwa cd chi truong cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i voi dat c6 ngudn goc do tap doan cip nén 6ng G, ba V va
nhiéu ngudi st dung dat khac khong duoc Uy ban nhan dan thi trin V, Uy ban
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nhan dan huyén V xét, cip gidy chitng nhan quyén str dung dat; Nam 2015, khi
dia phuong c6 chu trrong cho diang ky ké khai ddng loat 1an hai thi ca ba V, ba
S déu dang ky ké khai hai thira dat ndy. Ngoai ra ba S con dang ky ké khai cing
véi hai thira dat 72, 73 cling to ban do s6 94 thi tran V, huyén V. Nhung ho ba
V dugc Uy ban nhan dan thi tran V, Uy ban nhan dan huyén Vxét, cip gidy
chting nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat. Ba S khong duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dét voi Iy do do bao,
khong dung vai hd so dia chinh, S6 muc ké do Uy ban nhan dan thi tran V,
huyén V quan ly.

- Vé viéc Uy ban nhan dan thi tran V va Uy ban nhan dan huyén V, tinh
Pong Nai xét, cap Gidy chung nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san khéac gan lién voi dat s6 CA 719938, CA 719937 ngay 28/12/2015 cho
ho ba Bui Thi V thira dat s6 98 dién tich 259,4 m?® va thira dat sé 96 dién tich
162,4 m* cung to ban dd sé 94 thi tran V, huyén V (loai dét lua) 1a dung quy
dinh cua phap luat thé hién: Nam 1999, 6ng Truong G ding ky ké khai xin cap
gidy ching nhan nhung chua duoc cdp do Nha nuéc chua cé chil truong cap
gidy ching nhan d6i véi dat co ngudn gbc do tap doan cap. Thoi gian nay 6ng
S, ba S khong dang ky ké khai xin cap giay ching nhan quyén str dung dat. qué
trinh t6 tung, phia bi don khai 6ng S c¢6 ding ky ké khai nhung khong cung cap
duoc chung ctr ching minh; Nam 2015, ho ba V tiép tuc ké khai ding ky xin
cap gidy chiing nhan (do 6ng G chét). Trén co so lay Y kién cua cong dong dan
cur vé nguon goc dat va qua trinh str dung dét, ba Van 1a ngudi tryc tiép san xuat
ndng nghiép, Uy ban nhan dan thi tran V, huyén V niém yét cong khai hd so
cap gidy chung nhan caa ho ba V tai Uy ban nhan dan thi trdn V va Nha vian
hoa khu phé 2, thi tran V theo quy dinh. Qua trinh niém yét cong khai, Uy ban
nhan dan thi tran V khong nhan duoc y kién, don cua ca nhan nao (ké ca ba S)
lién quan dén cac thira dat trén. Con d6i vai ho so ké khai thira dat 96, 98 to ban
dd sb 94 thi tran V, huyén V niam 2015 cta ba S: ngudi dung don ding ky 1a ba
Pham Thi S dang ky vai nguon goc: Thaa dat s6 96: “Pat khai pha nim 1976
st dung canh tac nay”; thira dat s6 98: “Dat khai pha tir nim 1976 canh tac dén
nam 2015”. Ho so dang ky thudc dang do bao. Trén co s¢ d6, Uy ban nhan dan
thi tran V xét cap gidy chitng nhan cho ba V véi ndi dung “Téap doan cip cho
gia dinh ba V nam 1985”. Qua ra soat SO muc ké ghi nhan 6ng Truong G la
nguoi dang ky S6 muc ké. Boi véi hd so ciia ba S (bién nhan do dng S dung
tén) 1a ho so do bao chua xac dinh dién tich, vi tri cia ving dat ba S dang ky
nén khong cé co sd dé xét cap. Do d6, Uy ban nhan dan thi trin V va Uy ban
nhan dan huyén V, tinh Dong Nai cin ct khoan 2 Diéu 101 cua Luat Dét dai
2013 va khoan 5 Diéu 20, khoan 2 Biéu 23 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 caa Chinh phu xét, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CA 719938, CA 719937 ngay
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28/12/2015 cho ho ba Bui Thi V thira dat sb 98 dién tich 259,4 m? va thia dat
s6 96 dién tich 162,4 m? ciing to ban dd sb 94 thi tran V, huyén V (loai dét 10a)
la ding quy dinh cua phap luat.

Do ho ba V dugc Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bong Nai cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéac gan lién voi
dat s6 CA 719938, CA 719937 ngay 28/12/2015 thira dat s6 98 dién tich 259,4
m? va thira dat s6 96 dién tich 162,4 m? cung to ban do s6 94 thi trin V, huyén
V (loai dat lua) 1a dung quy dinh cua phép luat. Ba V cho ba S thué dat nay ba
V doi ba S tra lai dat trong khi ba S khéng su dung ma cho dng T, ba G sir dung
dat 1a trai voi y kién cua ba V nhung do ba S da chét nén cin cu Piéu 166, 168,
482, 500 va 688 cua Bo luat dan sy nam 2015, budc nhiing ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung caa ba S 1a chi Lé Thi Tuyét N, anh Lé Hitu T, chi Lé
Thi Kiéu O, chi Lé Thi Hong A, ngudi dang sir dung dat 12 6ng Pham Vin T, ba
Nguyén Thi Hong G phai tra lai cho ba V, ba D quyén sir dung hai thira dat trén
1a ¢6 co s nén chap nhan. Y&u cau phan té cua ba S khong c6 co sé nén khong
chap nhan. Tuy nhién, do hién nay trén hai thira dat do dng T, ba G dang trong
laa chua dén ky thu hoach. Trong qua trinh t6 tung va tai phién toda so tham,
phia ba V dong y dé cho 6ng T, ba G dugc cham séc, thu hoach xong vu lta
nay mai tra dat. Xét dy 1a sy tu nguyén caa duong sy nén ghi nhan.

[2.2] D6i véi noi dung khang céo ciia nhung nguoi ké thira quyén va nghia
vu caa bi don 1a 6ng L& Hixu T va ba Lé Thi Kiéu O:

- Tai phién toa phic tham, ngudi ké thira quyén va nghia vu cua bi don 1a
6ng L& Hitu T va ba Lé Thi Kiéu O khéng cung cap dugc tai lidu chiang ctir méi.
chi yéu cau sira an so tham theo hudng “dong y tra lai dat theo cach chia doc tur
trén xudng cua 04 thura dat 96, 98, 72, 737;

- Nhu trén da phan tich , viéc c"&p so tham chﬁp nhan Pon khoi kién cua
nguyén don ba Bli Thi V va khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don 1a c¢6
co so nén dbi véi noi dung Pon khang cdo ciia ngudi ké thira quyén va nghia vu
cua bi don 12 6ng L& Hiru T va ba Lé Thi Kiéu O 1a khong c6 co chap nhan;

Do d6, Hoi dong xét xir Hoi dong xet xu cAp phuc thAim trén co s& quy
dinh tai khoan 1 diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, khong co co so dé chap nhan
Pon khang cao cua nhung ngu i ké thira quyén va nghia vu caa bi don 1a 6ng
Lé Hiru T va ba Lé Thi Kiéu O, giir nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi phlc thim:

- Do PBon khang cdo khong duoc chap nhan nén éng L& Hitu Th va ba Lé
Thi Kiéu O, mdi nguoi phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) &n phi dan su
phtc tham (6ng L& Hiu T di nop 300.000d (ba trim nghin dong) tai Bién lai
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thu tién tam &ng &n phi sé 0005555 ngay 12/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén V; ba Lé Thi Kiéu O di nop 300.000d (ba trim nghin d6ng) tai
Bién lai thu tién tam @ng &n phi sé 0005554 ngay 12/10/2023 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén V);

- B6i voi ba Lé Thi Tuyét N, ba Lé Thi Hong A c6 Quyét dinh dinh chi xét
xtr do Toa 4n da triéu tap hai lan van ving mat nén sé tién tam ang an phi
300.000d (ba tram nghin dong) cua ba L& Thi Tuyét N (di nop tai Bién lai thu
tién tam tng an phi s6 0005556 ngay 12/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén V) va 300.000d (ba trim nghin dong) cua ba L& Thi Hong A (da nop tai
Bién lai thu tién tam @ng &n phi sé 0005557 ngay 12/10/2023 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén V) sé dugc sung céng quy Nha nudc;

[4] Ddi véi quan diém cta Vién kiém sat nhan dan tinh D6 ng Nai tai
phién toa phuc thAim da dwoc Hoi dong xet xur phuc tham thé hién quan diém
nhu trén da phan tich.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH

[1] Ap dung diém d khoan 1 Diéu 289; khoan 1 diéu 308 Bo luat tb tung
dan su;

Dinh chi xét xtr phiic thim d6i nguoi ké thira quyén va nghia vu cua bi
don 1a ba Lé Thi Tuyét N va ba Lé Thi Hong A;

Khéng chap nhan Pon khang cao cua  nhung ngudi ké thira quyén va
nghia vu cua bi don 12 6ng Lé Hiru T va ba Lé Thi Kiéu O. Giit nguyén ban an
so tham.

[2] Can ct vao Piéu 26, Dicu 38, Picu 147, Picu 148, bicu 228, Picu 286,
Diéu 293, biéu 294, Bicu 313, Biéu 315 B6 luat t6 tung dan sy; Cin ctr VA0 C4c
Piéu 26, 35, 39, 47, 48, 68, 147, 157, 165, 220, 266, 271, 273, 278, 280 va 517
cua Bo luat Té tung dan su; Can cu cac Diéu 166, 168, 482, 500 va 688 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Can cu Diéu 101, 166, 167, 168, 169, 170 cua Luat dat
dai ndm 2013, Nghi dinh s 43 ngay 15/5/2014 cua Chinh Phii; Can ci Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc
hoi.

Tuyén Xu:

[2.1] Chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don ba Bui Thi V d6i Véi
bi don ba Pham Thi S (chét ngay 31/12/2021), ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua ba Sang 1a: chi L& Thi Tuyét N, anh L& Hiru T, chi L& Thi Kiéu O
va chi L& Thi Hong A vé doi lai quyén st dung trong hop dong thué thira dat sd
96 dién tich dat 162,4m? va thira dat s6 98 dién tich 259,4m? (loai dat trong 13a)
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cling to ban do sb 94 thi tran V, huyén V.

Khong chap nhan yéu cau phan té cua ba Pham Thi S yéu cau huy Giay
chting nhan quyén su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
d4t s6 CA 719938 do Uy ban nhan dan huyén V cap cho ho ba Bui Thi V ngay
28/12/2015 d6i véi dién tich dat 162,4m? (loai dat I0a) thudc thira dat sé 96 to
ban d6 sé 94 thi trdn V, huyén V va hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién voi dat sb CA 719937 do Uy ban
nhan dan huyén V cip cho ho ba Bui Thi V ngay 28/12/2015 dbi véi dién tich
dat 259,4m? (loai dt trong 10a) thudc thira dat s6 98 t& ban d6 s6 94 thi trin V,
huyén V va dé nghi dugc c¢éng nhan quyén si dung hai thira dat trén cho ba
Pham Thi S.

[2.2] Buoc chi Lé Thi Tuyét N, anh L& Htu T, chi L& Thi Kiéu O, chij L&
Thi Hong A, 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi Hong G phai tra lai cho ba Buii
Thi V, ba Truong Thi My D quyén sir dung dién tich dat 162,4 m® thudc thua
dat s6 96, dién tich dat 259,4 m” thuoc thura dat sé 98, cuing to ban dd sé 94 thi
tran V, huyén V gom cac méc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 1 caa Trich lyc va bién vé khu dat
ban do dia chinh s6 1687/2019 ngay 22/7/2019 cia Vian phong diang ky dat dai
tinh Bong Nai - Chi nhanh V.

[2.3] Ghi nhan su tu nguyén cua ba Bui Thi V, ba Truong Thi My D cho
6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi Hdng G chim séc, thu hoach vu lia nim 2023
xong méi tra dat.

[2.4] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thu thap tai liéu, ching cu:
chi L& Thi Tuyét N, anh L& Htu T, chi L& Thi Kiéu O va chi L& Thi Hong A
cung lién doi chiu sb tién 1.400.000 déng. Do ba V di nop tam ung nén chi N,
anh T, chi O va chi A phai lién déi tra cho ba V 1.400.000 dong (phan cua chi
N, anh T, chi O va chi A mdi ngudi la 350.000 dong).

[2.5] VVé chi phi tham dinh gi4 tai san: chi L& Thi Tuyét N, anh L& Hiu T,
chi Lé Thi Kiéu O va chi Lé Thi Hong A cung lién doi chiu s6 tién 7.600.000
ddng. Do ba V d3 nop tam tng nén chi N, anh T, chi O va chi A clng lién d6i
tra cho ba V 7.600.000 dong (phan cua chi N, anh T, chi O va chi A mdi nguoi
13 1.900.000 d6ng).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an ¢ quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh &n (d6i voi céc khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién néu trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
|4 cua so tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan su nam 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh khac.
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Truong hop ban &n, quyét dinh ctia Toa an dugc thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 cua Luat thi hanh an dan sy (dd dugc stra d6i, bd sung nim 2014) thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh an
dan su (da duoc stra doi, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 caa Luat thi hanh an dan sy (43 duoc stra doi, bo
sung nam 2014).

[3] VVé an phi:
V& &n phi dan sy so tham:

- Ba BUi Thi V khdng phai chju an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
ba V sé tién 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0001653
ngay 04/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén V, tinh Pong Nai.

- Ba L& Thi Tuyét N, 6ng L& Hitu T, ba L& Thi Kiéu O va ba L& Thi
Hong A ciing phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham d6i véi yéu cau
khoi kién cia ba V dugc chap nhan va chiu 300.000 dong an phi dan su so tham
dbi vai yéu cau phan té caa ba S khong dugc chap nhan, dugc tinh trir vao sé
tién 300.000 dong tam (ng &n phi ba S da nop theo Bién lai thu s6 0001805
ngay 13/5/2019 caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén V, tinh Bong Nai. Ba Lé
Thi Tuyét N, 6ng L& Hitu T, ba L& Thi Kiéu O va ba L& Thi Hong A con phai
nop tiép sd tién 300.000 dong.

V& &n phi dan su phdc tham:

- Ong L& Hiru T va ba Lé Thi Kiéu O, mdi ngudi phai chiu 300.000d (ba
tram nghin d6ng) &n phi dan su phdc tham (6ng L& Hitu T di ndp 300.000d (ba
tram nghin dong) tai Bién lai thu tién tam wtng &n phi s6 0005555 ngay
12/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V; ba Lé Thi Kiéu O da nop
300.000d (ba traim nghin dong) tai Bién lai thu tién tam wung an phi sé6 0005554
ngay 12/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén V);

- Sung ¢6ng quy Nha nudc sb tién tam tng an phi 300.000d (ba trim nghin
ddng) cua ba L& Thi Tuyét N (da nop tai Bién lai thu tién tam ¢ng an phi sd
0005556 ngay 12/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén V) va 300.0004
(ba tram nghin dong) cua ba L& Thi Hong A (di nop tai Bién lai thu tién tam
ng an phi s6 0005557 ngay 12/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
V)

[4] Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat.
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Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU

‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- VKSND H.Vinh Cuu;

- Toa an nhan dan H.Vinh Cuu;
- Chi cuc THA.DS H.Vinh Cuu;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Phwong Pong
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