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Ban 4n s6: 94/2021/DS-ST
Ngay 24/11/2021
“V/v tranh chdp hop dong
tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI TINH GIA LAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huy
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Nhu Quang va ba Nguyén Thi My
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Ha - Thu ky Toa 4n Toa 4n nhan
dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén la Grai, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ong Pham Van Hung - Kiém sat vién.
Ngay 24 théng 11 nam 2021, tai tru s& Toa an nhén dan huyén Ia Grai, tinh
Gia Lai xét xu so thdm cong khai vy an thu 1y s6: 57/2021/TLST-DS ngay 12 thang
4 nam 2021, vé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra
xét xtr s0 111/2021/QDBXXST-DS ngay 08 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: $6 X, duong L, phuong Th, quan B, thanh
pho Ha Noi.
 Ngudi dai dién theo ty quyen cta nguyén don: Ngudi dai dién theo uy quyen:
Ong V& Van S - Pho Giam doc Ngan hang N, Chi nhanh huyén G DBong Gia Lai; dia
chi: To dan pho 3, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai. C6 mat.
- Bi don: Ong Ha Xuan Tr, sinh nam 1967; noi cu tra: S6 191, ngd 179, duong
V, 16 30, phuong V, quan H, thanh phé Ha Noi (dia chi cii: Thén L, xa Y, huyén G,
tinh Gia Lai). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 24 thang 3 nam 2021, loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Theo Hop dong tin dung sé 5240618/HDTD ngay 26/6/2018, Ngan hang N,
Chi nhanh Huyén G Péng Gia Lai (Ngan hang) c6 cho ng Ha Xuan Tr vay sb tién
250.000.000 dong.



L&i suat trong han 11%/nam, twong dwong 0,9167%/thang, |3i suat cé dinh. Tra
|4i tién vay 03 thang/lan, vao ngay 26 cua thang thir 3 (cd thoa thuan thu 13i hang
thang). LAi suat qua han tdi da bang 150% l4i suat cho vay tai thoi diém chuyén ng
qua han.

Thoi han vay 24 thang ké tir ngay tiép theo lién ké cua ngay dau tién giai ngan,
d3 giai ngan ngay 26/6/2018. Ky han tra ng géc, lan tha nhat vao ngay 26/6/2019 tra
50.000.000 dong, lan thir hai vao ngay 26/6/2020 tra 200.000.000 dong.

Muc dich vay dé chiam soc ca phé, tiéu, khoan giéng, mua may bom, ng nudc
va vat dung sinh hoat gia dinh.

Tai san dam bao cho nghia vu tra ng caa hop dong vay (bao gém no géc, lai
trong han, 1di qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac c6 lién quan néu co),
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat sd
2272017/HDTC ngay 22/6/2017 va Hop dong sira d6i bo sung Hop dong thé chap
s6 01/PLHDTC ngay 26/6/2018, gom:

Quyén sir dung dat cing tai san gan lién véi dat 1a nha ¢ cap 4C, 500 try tiéu
va toan bo tai san khac gan lién véi dat hién tai, hinh thanh trong tuong lai chua
duoc ké khai, cua thira dat 76, thuoc to ban d6 s6 9, duwgc UBND huyén G cip Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 K 697112 ngay 23/6/1997.

Trong qué trinh vay, dng Ha Xuan Tr tra cho Ngan hang bao gdbm: Ngay
27/9/2018 tra tién 1ai 7.006.849d, ngay 26/12/2018 tra tién 1ai 7.232.877d, ngay
20/8/2020 Ngan hang tu trich thu tir tai khoan ctia khach hang so tién gbc 950.000d
va tién 14i qua han 7.873d (twong Gmg véi murc 13i suat 5,5%). Dén ngay 26/6/2019,
6ng Ha Xuan Tr khdng tra no theo ky han tra ng 1an thir nhat nén tir ngay 27/6/2019,
Ngén hang da chuyén toan bo du ng 50.000.000d sang ng qué han. Ngay 26/6/2020,
6ng Ha Xuan Tr khong tra no theo ky han tra no lan tha hai nén tir ngay 27/6/2020
Ngén hang di chuyén toan bo du no 200.000.000d sang ng qué han.

Tai don khai kién, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét buéc 6ng Ha Xuan
Tr phai tra s tién no goc 1a 249.050.000d, no 14i trong han 40.835.616d, 13i qua han
14 tam tinh dén ngay 24/11/2021 14 58.109.219d, téng cong 13 347.994.835d.

Trudng hop 6ng Ha Xuan Tr khéng tra ng thi Ngan hang ¢ quyén yéu cau
xur |y tai san thé chap theo két qua xem xét, tham dinh ngay 30/9/2021 cua Toa an
dé thu hoi no.

- Y kién cua bi don: Tai Ban tuong trinh ghi ngay 20/7/2021, Pon xin xir 4n
vang mat ghi ngay 20/7/2021 6ng Ha Xuan Tr thira nhan dng c6 vay cua Ngan hang
N s tién 250.000.000 dong, dé dam bao khoan vay nay ong Tr ¢ thé chap quyén
st dung dat va toan bo tai san trén thira dat sb 76, to ban d6 s6 9 tai x3 Y, huyén G,
tinh Gia Lai. Tai sadn nay trudc day 1a tai san chung cia 6ng va ba Hoang Thi Bich
Lan, dén nam 2015 6ng Tr va ba Lan ly hon, hai bén da thoa thuan day 1a tai san
riéng ctia 6ng Tr, thoa thuan nay da dugc chung thuc tai co quan c6 tham quyén.



Do diéu kién lam an kho khan nén 6ng Tr khong c6 kha ning tra cho Ngan
hang s tién da vay. Vi hién nay 6ng Tr ¢ xa, diéu kién di lai kh6 khan va tinh hinh
dich bénh nén ong Tr dé nghi Toa an giai quyét ving mat ong Tr. Ong Tr dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

- Két qua xem xét, tham dinh tai ché va két qua xdc minh: Vi tri thira dat tai thon
L, X4 Y, huyén G, tinh Gia Lai. Thira dat c6 ranh gidi, t& cAn nhu sau: Phia Bac giap
dat dng Ha Xuan S, cha sir dung thira dat s6 60 va thira dat s6 77 cua 6ng Chu Quéc
L, ranh gidi 1a hang rao ludi B40, c6 canh dai (1,28m + 47,73m) = 48,65m; phia Nam
giap dat ong Phan Van H, cha sir dung thira dat s6 74, khéng c6 mébc gisi cu thé, co
canh dai 16,49m; phia Pong giap dat ba Tran Thi K va 6ng Tran Hitu H1, chu sir dung
thira dat 75, khdng c6 mdc gisi cu thé, cd cac canh dai (8,47m + 1,07 m+ 1,36m +
29,14m + 3,55m +24,51m) va giap véi dudng, c¢6 canh dai 21,26m; phia Tay giap dat
ba Nguyén Thi Th, 1a nguoi dang st dung thira dat s6 84 va 82, c6 canh dai 82,36m.
Dién tich: 3.002,9m?. Cac chii st dung dat lién ké xac dinh ranh gidi thira dat theo két
qua xem xet, tham dinh tai chd va khong c6 tranh chap. Tai san gan lién vGi dat trén
dat c6 01 can nha xay cap 4; nha tam; chudng heo xay xi mang; 01 giéng nudc dao;
mot 86 cay bo, budi, boi 1o, sdu riéng va mot sO cay trong khac, thude quyen sO hiru
ctia 6ng Tr. Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat khong co tranh chap. Nguyén
don x4c dinh tai san nhan thé chap phu hop voi két qua xem xét, tham dinh tai chd.

- Y kién cua Kiém sat vién: Viéc tuan theo phap luat té tung ctua nguoi tién
hanh té tung va nguyén don dam bao, bi don chua thuc hién dung quy dinh. Vé viéc
giai quyét vu an, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong hé so vu dn diroc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:
[1] Bi don 6ng Ha Xuan Tr c¢6 don d& nghi Toa an giai quyét vang mat nén Hoi
dong xét xtr can cur vao khoan 1 Bieu 227 Bo luat To6 tung dan sy xét xir vang mat
ong Tr.

[2] Nguyén don yéu cau bi don phai tra tién ng va quyen xu ly tai san dam bao.
Chting cr ma nguyén don cung cap 12 Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat sb 227017/HPTC ngay 22/6/2017, Hop dong stra doi bo sung
Hop dong thé chap sé 01/PLHPTC ngay 26/6/2018 va Hop dong tin dung sb
5240618/HPTD ngay 26/6/2018. Bi don thira nhan c6 vay sé tién 250.000.000d va
khong co y kién phan d6i nhitng ching cir ma nguyén don cung cap nén cé can ctr
xéac dinh cac hop dong trén 1a cd that..

[3] Tai Diéu 4 Hop dong tin dung va to theo ddi phat trién tién vay va ky han
tra no thé hién sé tién vay da giai ngan 1a 250.000.000 ddng, thoi han tra ng ma cac
bén thoa thuan 1an thi nhat vao ngay 26/6/2019 véi sé tién 50.000.000d, 1an thi hai



Vvao ngay 26/6/2020 véi s tién 200.000.000d. Biéu 7 Hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thuan viéc tra Ii va mac 13i suat vay 12 11%/nam, 14i suat qué han téi da 1a
150% l4i suat cho vay. Bi don thira nhan chua tra hét no goc, no 1di nén yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don la c¢6 can ctr va phu hop vai ndi dung da thoa thuan trong hop
ddng va phi hop quy dinh tai Diéu 91, Biéu 95 caa Luat Cac té chic tin dung.

[4] S6 tién vay gdc 1a 250.000.000d, ngay 20/8/2020 ngan hang da trich thu
no goc tir tai khoan caa 6ng Tr vai s6 tién 950.000d nén con phai tra 13 249.050.0004.

[5] Tién l4i trong han, 14i qué& han dugc xac dinh nhu sau:

Tién 13i trong han cua sd tién vay gbéc 250.000.000d, voi mac 18 suét
11%/nam tinh tir ngay 27/6/2018 dén hét ngay 26/6/2020 14 55.075.313d.

Tién 14 qua han cua sé tién 250.000.000d tir ngay 27/6/2020 dén ngay
20/8/2020 13 6.215.753d.

Tién 13i qué han cta sb tién goc 249.050.0004 tir ngay 21/8/2020 dén hét ngay
xét xir 24/11/2021 14 51.901.3384d.

Toéng cong tién 1&i trong han va 1ai qua han 1a 113.192.470d, da tra
14.247.5994d, con phai tra 98.944.8714.

[6] Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau caa nguyén don Vé viéc yéu
cau bi don tra tién gbc 249.050.0004 va tién I3i trong han, 13i qua han 12 98.944.8354,
tong cong 347.994.835d. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xu, bi don con phai tiép tuc
chiu tién 14i theo mac l4i suat ng qua han da thoa thuan trong hop dong la
16,5%/mam.

[7] Tai Diéu 6 cua Hop dong tin dung cac bén thoa thuan bién phap dam bao
duoc thuc hién theo Hop dong thé chap. Tai Biéu 1, Biéu 2, biéu 3, Biéu 4 cua cac
Hop ddng thé chap tai san, cac bén cd thoa thuan tai san dé dam bao viéc thuc hién
nghia vu tra ng caa Hop dong tin dung 1a quyén sir dung dat va toan bo tai san gan
lién vai thira dat s6 76 thuoc to ban do s6 9. Bi don da vi pham nghia vu tra ng nén
nguyén don c6 quyén yéu cau xu Iy tai san 1a quyén su dung dat, cing toan bo tai
san gan lién véi céc thira dat da thé chap dé dam bao nghia vu tra no, phi hop Véi
thoa thuan tai Hop dong thé chap va phi hop vai quy dinh tai Biéu 95 cua Luat Cac
t6 chuc tin dung.

[8] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh hién trang st dung dat
khéng phu hop, c6 kich thude cta thira dat nhd hon so véi trich luc ban dd dja chinh
thira dat sb 76 thudc to ban dd s6 9. Nguyén don va bi don xac dinh hién trang thuc
té theo dung két qua xem xét, tham dinh tai chd va nguyén don xac dinh dung 1 tai
san thé chip va yéu cau dugc quyén xtr Iy theo hién trang thyc té. Do d6, Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau cta nguyén don vé viée xir Iy tai san thé chap theo két qua
xem xét, thAm dinh tai chd.



[9] Chi phi trong 02 1an xem xét, tham dinh tai chd di vai tai san thé chap 1a
6.000.000d. Yé&u cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai hoan tra cho
nguyén don sb tién tam tmg chi phi da nop.

[10] Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham ddi voi nghia vu tra tién 1a
(347.994.835 x 5% =) 17.399.7424.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; biéu 147; biéu 227, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat Té tung dan su;

- Can ctr Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi;

- Ap dung cac Biéu 91, 95 cua cua Luat Céc t6 chic tin dung 2010, stra d6i,
b6 sung nam 2017; cac Biéu 299, 320, 323 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N.

1.1. Budc 6ng Ha Xuén Tr tra cho Ngan hang N sé tién no gbc 1a 249.050.000d
(hai trim bon muoi chin triéu khong trim nim muoi nghin dong) va no lai 1a
98.944.8354d (chin muoi tam triéu chin trim bén muoi bon nghin tAm trim ba muoi

lam d6ng), tong cong 347.994.835d (ba tram bon muoi bay triéu chin tram chin muoi
bén nghin tdm trim ba muoi lam dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng Ha Xuan Tr con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo
muc 1i suat ng qué han céc bén thoa thuan trong hop dong 1a 16,5%/nam.

1.2. Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su xu ly tai san
thé chap dé thanh todn nghia vu tra ng néu trén, bao gom:

Quyeén sir dung dat cling toan bo tai san gan lién vaéi phan dat thuoc thira dat
76, to ban d6 s6 9, tai thdn L, x4 Y, huyén G, tinh Gia Lai, dwoc UBND huyén G
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat sé K697112 ngay 23/6/1997.

Thtra dat c6 kich thude theo so d6 hién trang thira dat kém theo Bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 30/9/2021, c6 dién tich 3.002,9m?, cy thé nhu sau:

Phia Bac giap vai thira dat cia 6ng Ha Xuan S va thira dat cua 6ng Chu Quéc
L c6 canh dai (1,28m + 47,73m).

Phia Nam giap véi thira dat cia 6ng Phan Van H, ¢6 canh dai 16,49m;



Phia Dong giap voi thira dat caa ba Tran Thi K va éng Tran Hitu H1, c6 cac
canh dai (8,47m + 1,07 m+ 1,36m + 29,14m + 3,55m +24,51m) va giap vdi duong,
coO canh dai 21,26m;

Phia Tay giap véi thira dat cia Cong ty ca phé S, hién do ba Nguyén Thi Th
la nguoi dang str dung, c6 canh dai 82,36m.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd

Ong Ha Xuan Tr phai tra lai cho Ngan hang N s6 tién 6.000.000d (s&u triéu
ddng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

3. Vé an phi
Ong Ha Xuan Tr phai nop 17.399.742d (muoi bay triéu ba trim chin muoi
chin nghin bay trim bén muoi hai d6ng) &n phi dan su so tham.

- Tra lai cho Ngan hang N 8.054.0964 (tam triéu khong trim nim muoi bon
nghin khong tram chin muoi sau déng) tién tam tmg an phi da nop theo bién lai thu
tién s6 0011905 ngay 12 thang 4 nim 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
G, tinh Gia Lai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, bi don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hoac ban an duoc niém yét hop I¢é.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ia Grai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ia Grai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n

- Luu van thu.

Nguyén Vin Huy






