TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA LONG MY Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 47/2022/DS-ST
Ngay: 16 — 9 — 2022
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san
gin lién véi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LONG MY
TINH HAU GIANG

- Thanh phén héi dong xét xi so tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lil

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Truong

Ba Trinh Thi Truc Linh

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Ngoc Nhiém - Thu ky Toa 4n nhan dan Thi
xa Long MY, tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dén thi xa Long My tham gia phién toa:
Ong Do Thanh Nghién — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2022 tai Toa an nhan dan thi xa Long MY, tinh Hau
Giang mé phién toa xét xur so thim cong khai vu an dan su thu Iy sd
56/2021/TLST-DS, ngay 10 thang 5 nim 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s0 112/2022/QDbXXST-DS, ngay 08 thang 9 ndm 2022, giita cic
duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Ly Qudc Tr, sinh nam 1983.

Dia chi: khu vuc B, phuong B, thi xa Long M¥, tinh Hau Giang.

1.2. Chi Tran Thi Kh, sinh ndm 1991.

Dia chi: khu vuc 5, phuong Th, thi xa Long My, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta anh Ly Quéc Tr: Chi Tran Thi Kh (Theo
van ban uy quyén ngay 23/5/2022), (C6 mat).

2. Bi don: Ong Ly Vian Th, sinh nim 1956.



Dia chi: khu vuc B, phuong B, thi xa Long My, tinh Hau Giang. C6 mat

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Ly Qudc T, sinh nam 1988.

3.2. Anh Ly Qudc B, sinh nam 1992.

3.3. Chi Vo6 Thi Mai Thom, sinh nam 1992.

Cung dia chi: khu vuc B, phuong B, thi xa Long My, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong Ly Van Th, anh Ly Quéc T, anh Ly
Quéc B, chi V& Thi Mai Th: Ba Nguyén Thi Diém M, sinh nim 1990. C6 mit.

Dia chi: khu vuc 2, phuong Th, thi xa Long My, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, cac 101 khai, qua trinh thu thap ching ct, cling nhu
tai phién tda nguyén don chi Tran Thi Kh ddng thoi 1a ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don Ly Qudc Tr trinh bay:

Vao nam 2018 vo chong 6ng Ly Van Th, ba Ngd My L ¢6 chuyén nhuong
cho vo chong anh Ly Quéc Tr, chi Tran Thi Kh mot phan dat dién tich chiéu
ngang giap 16 05 mét, chidu dai khoang 22,5m trén phan dat c6 01 cin nha cap 4,
dét toa lac tai khu vuc B, phuong B, thi xa Long My, tinh Hau Giang. Gia chuyén
nhuong hai bén thoa thuan 700.000.000 ddng (Bdy tram triéu dong). Dén ngay
22/02/2020 hai bén c6 lap Hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat
khong c6 cong chimg, chimg thuc. Vo chéng anh Tr, chi Kh di giao du sd tién
700.000.000 dong cho 6ng Th, ba L va anh chi dd nhan nha, dat s dung. Qua
trinh sir dung dat, nam 2020 vo chong anh Tr, chi Kh di sita chita, xdy cit méi lai
can nha kién ¢ & cho dén nay. Nam 2021 ba Ngb My L chét, nay éng Th yéu cau
vo chong anh Tr, chi Kh phai giao thém sd tién 50.000.000 ddng (ndm muoi triéu
dong) thi moi dong y 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat, do d6 hai bén phat
sinh tranh chép.

Nay anh Tr, chi Kh khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong anh Tr, chi Kh véi gia dinh 6ng Th.
Yéu cau cong nhan phﬁn dat theo dién tich do dac thuc té cho vo chéng anh Tr,
chi Kh dugc dung tén.

Ba Nguyén Thi Diém M 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng
Ly Van Th, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly Quéc T, anh Ly Quéc
B, chi Vo6 Thi Mai Th thtra nhan nam 2018 vo chéng ong Ly Van Th ¢c6 chuyén
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nhuong cho vo ché)ng anh Ly Quéc Tr, chi Tran Thi Kh mot phﬁn dat dién tich
chiéu ngang giap 16 05 mét, chiéu dai khoang 22,5m, gia chuyén nhuong sb tién
700.000.000 dong. Nay do gia dat ting nén 6ng Th yéu cau vo chong anh Ly
Quéc Tr, chi Tran Thi Kh phai giao thém sé tién 50.000.000 ddng thi gia dinh
ong Th dong v tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong va sang tén phan dat
trén cho anh Tr, chi Kh.

Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky, nguyén don, bi don, ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan da chap hanh ding cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan
su.

Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Long My dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Ly Quéc Tr,
chi Tran Thi Kh vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Tuyén bd Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
20/02/2020 giita anh Ly Qubc Tr, chi Tran Thi Kh véi éng Ly Vian Th, ba Ngo
My L vo6 hiéu.

Cong nhan phan dat ¢ dién tich 110,2m® cho anh Ly Qudc Tr, chi Tran
Thi Kh duogc ding tén, trong d6 thira 18 dién tich 28,7m? loai dit ODT, thua 136
dién tich 45,2m’ loai dit ODT, thira 137 dién tich 10,0m? loai dat CLN, thtra 114
dién tich 26,3m” loai dat CLN, phan dét toa lac tai khu vuc B, phuong B, thi x3
Long My, tinh Hau Giang.

Budc anh Ly Quéc Tr, chi Tran Thi Kh c6 nghia vu tra gia tri chénh léch
cho gia dinh 6ng Ly Vin Th s6 tién 1a 50.000.000 dong.

An phi dan su so tham, chi phi tb tung: Budc cac duong sy phai chiu theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co6 trong hd so vu an da duge tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢ét xur nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Pay 1a vu 4n “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat” theo quy dinh tai Diéu 26,



Diéu 35 cua Bo luat to tung dan su, vu an thudc tham quyén gidi quyét cua Toa
an.

[2] V& noi dung vu an: Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién
tda, cac duong su cung thong nhat phan dat tranh chip c6 ngudn goc ciia ong Ly
Vin Th, ba Ngé My L 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh
Ly Qudc Tr, chi Tran Thi Kh vao nim 2018, trén phan dit tranh chap c6 01 can
nha do ong Th xdy dung. Vo chdng anh Tr nhan dit sir dung dén nam 2020 anh
Tr, chi Kh stra chita va xay dung lai can nha kién cd st dung cho dén nay. Hoi
ddng xét xur can cir Piéu 92 cua B luat t6 tung dan su ddy 1a tinh tiét khong phai
chirng minh.

Tai phién toa, nguyén don Tran Thi Kh dong thoi 14 nguoi dai dién theo ty
quyén cta nguyén don Ly Qudc Tr yéu ciu Toa an céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta vo chong anh Tr, chi Kh véi gia dinh 6ng Th.
Yéu ciu cong nhan phén dét theo dién tich do dac thuc té cho vo chéng anh Tr,
chi Kh dugc dung tén.

Ba Nguyén Thi Diém M 14 ngudi dai dién theo y quyén cua bi don 6ng
Ly Van Th, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly Quéc T, anh Ly Quéc
B, chi V& Thi Mai Th yéu ciu vo chong anh Ly Quéc Tr, chi Tran Thi Kh phai
giao thém s6 tién 50.000.000 dong thi gia dinh 6ng Th dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong va sang tén phan dat trén cho anh Tr, chi Kh.

[3] Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ctia Toa an nhan dan thi xa
Long M¥ va Manh trich do dia chinh sé 21/SHC ngay 29/6/2022 cta Cong ty
TNHH do dac Tai nguyén va méi trudng Séng Hau thi phan dit tranh chép co
téng dién tich 110,2m? trong d6 thira 18 dién tich 28,7m? loai dit ODT, thira 136
dién tich 45,2m* loai dit ODT, thira 137 dién tich 10,0m* loai dat CLN, thira 114
dién tich 26,3m” loai dat CLN. Phan dit nam trong gidy chung nhan quyén st
dung dat ciia 6ng Ly Van Th dung tén. Hinh thé, kich thudc, dién tich do dac cac
duong sy déu thong nhat khong ai c6 yéu cau gi thém.

[3.1] Xét hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Ly
Vin Th, ba Ngoé My L véi anh Ly Quéc Tr, chi Tran Thi Kh: Hoi dong xét xir xét
thay, ngay 22/02/2020 ong Ly Van Th, ba Ngo My L c6 lap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Ly Quéc Tr, chi Tran Thi Kh phan dat
tai thira 18-85, dién tich 112,5m*-66,855m2, loai dét & tai d6 thi - CLN, trén dit
c6 01 cin nha cap 4, vé6i kich thude chiéu ngang 05 mét, chiéu dai 22,39 mét.
Hop dong dugc danh may c6 ba Ngé My L, ong Ly Van Th va chi Tran Thi Kh,
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anh Ly Qudc Tr ky tén, c6 nhimg ngudi ching kién ky tén. Tuy nhién, Hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Th, ba Lé v6i anh Tr, chi Kh
khong c6 cong ching, chimg thuc theo quy dinh. Theo khoan 1 Diéu 502 cua Bo
luat dan su 2015 “Hop dong vé quyén sir dung dat phai dwoc Idp thanh van ban
theo hinh thirc phit hop véi quy dinh ciia B ludt nay, phdp ludt vé ddt dai va quy
dinh khdc ciia phdp ludt ¢ lién quan”. Tai diém a khoan 3 Diéu 167 cta Luat dat
dai nim 2013 “Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gép von bang
quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tdi san gan lién voi dat phdi dwoc cong
chimg hodc chimg thuc...”. Nhu viy, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong Th, ba L véi anh Tr, chi Kh khong tuan thil vé hinh thirc hop dong.
Mit khac, viéc chuyén nhuong dat giira vo chong 6ng Th vai anh Tr, chi Kh d3 vi
pham vé han muc tach thira theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh
29/2019/UBND, ngay 31/12/2019 cta Uy ban nhan déan tinh Hau Giang va khoan
2 Diéu 29 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mét s diéu cua Luat dat dai. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat gitta 6ng Ly Van Th, ba Ngdé My L v6i anh Ly Québc Tr, chi Tran Thi
Kh bi v6 hiéu. Vi vy, anh Ly Quédc Tr, chi Tran Thi Kh yéu cau Hoi dong xét xir
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Ly Qudc Tr, chi
Tran Thi Kh véi ong Ly Van Th, ba Ngé My L 1a khong c6 cin cir dé chap nhan.
[3.2] Vé giai quyét hau qua phap 1y cia giao dich dan su vo hiéu: Theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 131 cta B ludt dan sy nim 2015 “Khi giao dich ddn sw vé
hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhdn.”. Tuy nhién, hién nay trén phan dat c6 01 cin nha cdp 04 anh Ly Qudc Tr,
chi Tran Thi Kh xay dung kién ¢d tir nam 2020 6n dinh st dung cho dén nay. Tai
phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén cia bi don Ly Van Th, ngudi co quyén
lgi, nghia vu lién quan anh Ly Quéc T,anh Ly Quéc B, chi V6 Thi Mai Th khong
yéu cau nhan lai phﬁn dat. Mat khac, Chi Kh cling khai nhan ngoai can nha dang
tranh chap thi chi Kh, anh Tr khong con chd ¢ nao khac. Theo quy dinh tai diém
b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 cta Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10 thang 8 nim
2004 ctia Hoi dong thim phan Toa 4an nhan dan tdi cao vé viéc hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhéan va gia dinh "Pdi
véi hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vi pham diéu kién dwgc huéng
dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc hién hop
dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam

nha kién cé... va bén chuyén nhwong khéng phan doi va ciing khéng bi co quan
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nha nede ¢é tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh cia Nha
nuée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa dn cong nhdn
hop dong. Néu bén nhdn chuyén nhwong chi lam nha trén mét phan ddt, thi Toa
dn cong nhdn phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung phan dat c6 nha
¢..." Do d6, Hoi dong xét xir thong nhat cong nhan phan dat co dién tich
110,2m? cho anh Ly Quédc Tr, chi Tran Thi Kh dugc ding tén. Budc anh Tr, chi
Kh c6 nghia vu tra lai gia tri chénh léch phan dét cho gia dinh 6ng Ly Van Th.

[3.3] Xét vé 16i dan dén hop ddng vo hiéu va bdi thuong thiét hai do chénh
léch vé gia dat: Theo chtng thu thim dinh gia s6 136/HD-TNVC.BDS ngay
19/7/2022 ctia Cong ty c6 phan Tham dinh gia thong nhat thi phan dét tranh chap
c6 gia tri 1a 890.415.300 dong. Gia cac bén thyc hién chuyén nhuong phan dat
trén 1a 700.000.000 dong, do d6 gia tri chénh léch phan dat 1a 190.415.300 dong.
Ldi dan dén hop dong v6 hiéu do vi pham vé hinh thirc va diéu cdm ctia phap luat
thi cac bén c6 16i ngang nhau, mdi bén phai chiu 1/2 thi¢t hai 1a 95.207.650 déng.
Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don Ly Van Th, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Ly Quéc T, anh Ly Qubc B, chi V5 Thi Mai Th
chi yéu cau phia nguyén don tra sb tién 50.000.000 dong. Do d6, Hoi dong xét xur
ghi nhan su ty nguyén cua ngudi dai dién theo Gy quyén cuia bi don Ly Van Th.
Budc anh Ly Qudc Tr, chi Tran Thi Kh c6 nghia vu tra gia tri dat chénh 1éch cho
gia dinh 6ng Ly Van Th s6 tién 14 50.000.000 dong.

[4] Xét dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin ¢t nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[5] V& an phi dan sy so thAim: Cin ctr vao Diéu 147 Bo luat té tung dén sy;
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Nguyén don anh Ly Qudc Tr, chi Tran Thi Kh phai chiu an phi d6i véi yéu
cau khong dugc chip nhan 1a 300.000 dong va an phi trén sb tién phai tra gia tri
chénh léch cho bi don Ly Vian Th 1a 2.500.000 dong.

[6] Chi phi t6 tung: Nguyén don anh Ly Quéc Tr, chi Tran Thi Kh tu
nguyén ndp so tién 8.500.000 dong, di ndp xong.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
Can ctr Dieu 117, Diéu 129, Diéu 131, Diéu 500, Dicu 501, Diéu 502 cua
6



Bo luat dan sy 2015; Diéu 99, Diéu 100, Diéu 167 va Diéu 203 ctia Luat dat dai
nam 2013; Diéu 26, Biéu 35, biéu 147 va Diéu 273 caa Bo luat té tung dan su
nam 2015; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi
ddng thim phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan 4p dung phéap luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan su, hén nhan va gia dinh; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa 4n.

Tuyén xtr:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Ly Quéc Tr,
chi Tran Thi Kh vé viéc yeu cau tiép tuc thuc hién hop dé)ng chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

2. Tuyén bd Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/02/2020 gitta anh Ly Qudc Tr, chi Tran Thi Kh véi éng Ly Vian Th, ba Ngo
My L vo6 hiéu.

3. Cong nhén phan dit c6 dién tich 110,2m? cho anh Ly Qudc Tr, chi Tran
Thi Kh duogc ding tén, trong d6 thira 18 dién tich 28,7m* loai dit ODT, thua 136
dién tich 45,2m’ loai d¢it ODT, thira 137 dién tich 10,0m? loai d4t CLN, thira 114
dién tich 26,3m” loai dat CLN, phan dét toa lac tai khu vuc B, phuong B, thi xa
Long My, tinh Hau Giang (co mdnh trich do dia chinh kem theo).

Budc anh Ly Quéc Tr, chi Tran Thi Kh c6 nghia vu tra gid tri chénh 1éch
cho gia dinh 6ng Ly Van Th s6 tién 1a 50.000.000 dong (Nam mueoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta
s6 tién con phai thi hanh an. Lai suét cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuan
ctia cac bén, nhung khong duge vuot qua mire 14i suit theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua Bo luat dan su nam 2015, néu khong thoa thuan duoc thi thuc hién
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

4. An phi dan su so tham: Nguyén don Ly Qudc Tr, Tran Thi Kh phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) di véi yéu cau khong duge chap nhan va an
phi trén sb tién tra gia tri chénh l1éch cho bi don Ly Van Th 1a 2.500.000 dong
(Hai triéu nam tram nghin dong). Anh Ly Quéc Tr, chi Tran Thi Kh duoc khiu
trir sO tién tam (mg an phi da ndp 300.000 dong theo lai thu s6 0004248, 1ap ngay
10/5/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Long MY, tinh Hau Giang. Nhu



vay, anh Ly Quédc Tr, chi Tran Thi Kh con phai ndp sd tién an phi 1a 2.500.000
dong (Hai triéu nam tram nghin dong).

5. Chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Ly Qudc Tr, ba Tran Thi Kh ty nguyén
nop sb tién 8.500.000 ddng (Tdm triéu nam tram nghin dong), &3 ndp xong.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh
dan ddn s ¢é quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, biéu 7
va Piéu 9 Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dan sw dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén suw.

6. Vé quyén khang cédo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa c6 quyén lam don khang cédo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND thi x4 Long My;

- Chi cuc THADS thi xa Long M¥;
- Cac dl‘mng su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Lil



