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Ban 4n so: 23/2023/TCDS-PT
Ngay: 25/5/2023

VIV tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phuc thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quang Luyc

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thai Son

Ong Tran Trung Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Binh;

- Dai dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Quang Binh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Vin Sang - Kiém sat vién;

Ngay 25 thang 5 nam 2023, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Quang Binh,
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 14/2023/TLPT - DS, ngay 14 thang
4 nam 2023 vé tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat, do
Ban an dan sy so tham sé 03/2023/DS-ST, ngay 03/3/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Quang Ninh bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
1325/2023/QDBXX-PT ngay 11 thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Vian T, sinh ndm 1986, dia chi: Thon P, xa
Gia Ninh, huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh, c6 mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don: Ong Bui Cong
T2 1a Luat su thuoc Poan Luat su tinh Quang Binh, dia chi: S6 64, duong D,
phuong B, thanh phé B, tinh Quang Binh, vang mit; do & giai doan xét xur
phuc tham 6ng T khdng con yéu cau dng Bui Cong T2 bao vé cho minh.

2. Bi don: Ba Ngb6 Thi Kim T3, sinh nam 1972, dia chi: Thon Trudng
An, xd Gia Ninh, huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh, c6 mat;

Dai di¢n theo uy quyén: Ba Lé Thi Hai Y, dia chi: Thon M, x& S, huyén
L, tinh Quang Binh, vang mat, do tur thoi diém bat dau phién toa so tham, ba
T3 thdi tiy quyén cho ba Lé Thi Hai Y;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi D, dia chi: Thon P, xd G, huyén Q, tinh Quang Binh,
cO mat;

+ Ong Duong T4, dia chi: Thon P, xa G, huyén Q, tinh Quang Binh, c6
mat;

+ Ong Duong Van TS5, dia chi: Thon P, xa G, huyen Q, tinh Quang
Binh, ving mit, iy quyén cho 6ng Duong Vin T tham gia t6 tung;



+ Ba Duong Thi L, dia chi: Thon S, xd V, huyén V, tinh Quang Tri,
Vang mat, uy quyén cho 6ng Duong Vin Tuén tham gia t6 tung;
+ Ong Duong Van Té6, dia chi: Thon P, xa G, huyén Q, tinh Quéang
Binh, ving mt, uy quyén cho éng Duong Vin T tham gia t5 tung.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, ban ty khai, cling nhu qué trinh tham gia t6 tung,
nhitng ngudi tham gia t6 tung c¢6 ¥ kién nhu sau:

Y kién ciia Nguyén don — éng Dwong Vin T

Khu vuc dat ddng Cong Tiéu 1a dat rudng, gia dinh ong duoc chia theo
Nghi dinh 64/ND-CP, gom 07 khau 1a 6ng Duong T4, ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi L2 (me dng T4) va cac con cua ong T4, ba P la Duong Thi L,
Duong Van T, Duong Van T6 va Duong Van T5.

Ngay 18 thang 6 nam 2006, 6ng T4, ba D dai dién h¢ gia dinh dimg tén
va dugc Nha nudc cap glay chirng nhan quyén stir dung dat tai thira dat sb 70,
t& ban d6 s6 24, dong Cong Tiéu, xa Gla Nlnh huyén Quang Ninh, tinh Quang
Binh, dién tich 591,5m?, s6 vao so cap glay ching nhan quyén sir dung dat 1a
H 2132. Nam 2007, Ong T4, ba B chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén
cho ba Ngd Thi Kim T3, nhung khong hoi ¥ kién ciia cac thanh vién trong ho
gia dinh. Nam 2019, 6ng m&i biét viéc chuyén nhugng nay. Vi vay ong khoi
kién yéu cau tuyén bb hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat néi trén l1a
vo hiéu; yéu cdu tra lai dién tich dat va san lap mit bang dé trong lta dugc cho
cac thanh vién trong ho gia dinh; yéu cau boi thudng hoa loi trong thoi gian 13
nim ké tir ngdy giao dich bt hop phap vao nim 2007 dén nay véi sb tién 12
26.000.000 dong. Truong hop ba T3 mudn thué lai dat thi gia dinh s& cho thué
lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Duong Vian T 1a 6ng Bui Cong
T2 théng nhit vé6i ¥ kién trén.

Y kién ciia Bi don —ba Ngé Thi Kim T3:

Ngay 23/7/2007, ba va vo chbng ong Duong T4, ba Nguyén Thi D da ky
két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, tai thira dat s6 70, to ban d6 s6
24, dién tich 591,5m?, vi tri tai dong Cong Tiéu, xa Gia Ninh, huyén Quang
Ninh, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat do UBND huyén Quéang Ninh cap
ngay 18/6/2006. Hop dong trén di duoc UBND xa Gia Ninh chimg thyc. Pén
hgay 19/9/2007, ba da dugc UBND huyén Quang Ninh cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AC 974338, s vao so cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dat 1a H00184. Tur khi nhén chuyén nhuong, ba da chuyén d6i muc dich sir dung
dat tir trong lta sang dao ao nudi ca, dd st dung 6n dinh, lién tuc va cong khai,
hang ndm c6 tu stra do 1 Iut. Pén nim 2014 méi c6 ngudi dén UBND x3 Gia
Ninh dé khéi kién, xa da lap bién ban, nhung nhitng ho dan trén khong ky ma bd
vé. Viéc hai bén ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat nam 2007 1a
hoan toan ty nguyén, khong bi Itra doi, ¢p budc va da duoc UBND xa Gia Ninh
ching thyc la hop phap. Do vay, bi don méi du diéu kién dé dugc cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat va viéc cip Gidy ching nhan nay 1a dung trinh ty, thi tuc



theo quy dinh ctia phap luat dat dai. Mit khac, thoi hiéu khoi kién 13 3 ndm, ké tir
ngay biét va cho rang quyen va loi ich hop phap cua minh bi xdm pham cua
Nguyén don ciing da hét. Do d6, ba khong chip nhdn yéu cau khoi kién, ba yéu
cau Toa an 4p dung thoi hidu khoi kién.

Y kién ctia nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Y kién ciia ba Nguyén Thi B: Nam 2007 vo chdng ba c6 ky hop dong
cho thué dat v6i ba Ngo Thi Kim T3, thoi han thué dit dén nam 2014. Trong
thoi gian cho ba T3 thué dit, ba T3 di chuyén d6i muc dich tir trdng lta sang
dao ao nudi ca. Vo chdng c6 biét, nhung do da cho thué nén khong can thiép.
Nam 2014, thoi han cho thué dat da hét, ba hoi ba T3 dé nhan lai dat, thi dugc
biét ba T3 da chuyén quyén str dung dat thira dat trén sang tén ba T3. Ba co
yéu cau UBND x4 giai quyét, nhung khong nhat tri v&i viéc giai quyet nén da
khong ky vao bién ban. Cac con ba déu di lam 3 an xa nén khong biét sy viée
trén. Pén nam 2019, con ba 13 Duong Van T vé hoi ba dat dé san xuat nong
nghi¢p thi mai biét sy viéc trén, nén mai khoi kién tai Toa an. Vi vay, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chf)ng ba vdi ba Ngo Thi Kim
T3 1a bat hop phap, nén ba dé nghi Toa an tuyén bb hop dong trén 1a vo hiéu;
budc tra lai dat va san 1ip mit bang dé trong lta dugc cho cac thanh vién trong
ho gia dinh ba; budc ba Ngo Thi Kim T3 boi thuong hoa loi cho gia dinh ba ké
tir ngay giao dich bat hop phap dén thoi diém hién tai.

- Y kién ciia 6ng Duong T4:

Ong nht tri nhu ¥ kién trinh bay cta ba Nguyén Thi P

Y kién cta nhitng ngudi lam ching:

- Y kién ciia 6ng Phan Tién T, truéng thén Phi Léc, xd Gia Ninh, huyén
Quang Ninh:

Ong duoc bau lam trudng thén tir ndm 2013 cho dén nay. Qua hd so dia
ba quan 1y phan rudng dat theo nghi dinh 64/NB-CP con luu gitt thi ho 6ng
Duong T4 va ba Nguyén Thi B ¢ x6m 7 thon Pha Loc c¢6 bay nhan khau. Pdng
Céng Tiéu, xd Gia Ninh dugc cip cho hd 6ng T4, ba B, dién tich 591,5m?,
khong don dién d6i thira, giit nguyén hién trang.

-Y kién cia ong Pham Dinh T7, bi thu chi bo thon Phu Loc:

Ong 1am truéng thén tir ndm 1998 dén ndm 2007 va tir ndm 2007 dén
nay lam bi thu Chi b thon. Nam 2004, ¢6 chu truong don dién doi thira cac xir
déng Con Hoang, Su Con Hoang, Thing Loc. Riéng rudng gia cat ¢ dong
Cong Tiéu 6n dinh. Nam 2015, don dién d6i thira dot 2 thi dong Cong Tiéu Gia
Cat van giit nguyén, cac ho sir dung on dinh. Pi v6i hod ong T4, ba b, dién
duoc chia ruong theo nghi dinh 64/ND-CP 1a 7 khéu, vé6i dién tich 591,5m?
Qua trinh don dién d6i thira, s6 khau van gitr 6n dinh, khéng thém khong bét.
Cho dén khi UBND x4 hoa giai tranh chdp dat dai giira hai bén, 6ng moi biét
c6 viéc chuyén nhuong dit gitra 6ng T4, ba B voi ba T3.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 03/2023/TCDS-ST, ngay 03/3/2023, Toa
an nhan dan huyén Quang Ninh da quyet dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 2 Diéu
229, Piéu 271 Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Piéu 106 Luat Dit dai nim



2003; cac Piéu 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat Dan sy nam 2005; An 1é
s6 04/AL; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an; xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 0ng Duong Van T vé viée
yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Duong
T4, ba Nguyén Thi D véi ba Ngo Thi Kim T3 tai thia dat s6 70, to ban do sb
24 x4 Gia Ninh, huyén Quang Ninh, duoc Uy ban nhan dan xa Gia Ninh chtng
thuc ngay 23/7/2007 v6 hiéu va yéu cau bodi thuong tién hoa loi ddi v6i dién
tich dat 1a 591,5m? voi s6 tién 14 26.000.000 dong.

2. Ong Duong Vin T phai chiu 3.100.000 dong chi phi té tung. Ong
Duong Van T da nop 4.000.000 déng, nén duoc tra lai 900.000 déng.

3. Ong Duong Van T phai chiu 1.600.000 d@)ng (mdt triéu sau tram
nghin dong) an phi dan sy so thim, dugc trir vao s tién 950.000 dong tién tam
mg an phi da ndp theo Bién lai s6 0004902 ngay 20/02/2020 va Bién lai s6
0007290 ngay 09/7/2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Quang Ninh.
Ong Duong Vian T phai ndp tiép 650.000 dong.

Ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo.

Ngay 12/3/2023, 6ng Duong Van T c¢6 don khang cao, ndi dung dé nghi
Toa an cap phuc thim sira ban an so tham, tuyén_ bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng Duong T4, ba Nguyén Thi P vdi ba ngd Thi Kim
T3 1a vo hiéu, vi cac ly do sau:

1.Viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Duong
T4, ba Nguyén Thi P véi ba Ngb Thi Kim T3, ngoai 6ng T4, ba b, thi cic
thanh vién khac trong ho gia dinh khong duoc biét.

2.Viéc Ban 4n so thdm nhén dinh sau khi hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat duoc ky két, ong co biét viee ky két nay, nhung khong c6 y
kién gi, chi dén sau ndy méi khai kién dé tir d6 bac yéu cau khoi kién 13 khong
c6 can cu.

3.Y kién xac nhan ciia UBND x4 Gia Ninh trong Hop dong 1a trai phap
ludt, vi UBND xé Gia Ninh xac nhén Hop dong nay trong khi khong c6 gidy uy
quyen cho ong T4, ba Pao dugc ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat ciia cac thanh vién khac trong ho gia dinh, dong thoi 6ng T4, ba P ciing
khong c6 mat vao thoi diém UBND x4 Gia Ninh x4c nhan hop dong.

Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang
Binh phat biéu quan diém giai quyét vu an, ndi dung tom tat nhu sau:

Vé tb tung: Tham phan chu toa, Hoi déng x¢ét xu, Thu ky toa an va
nhitng nguoi tham gia t6 tung da tuan thi cac quy dinh ctia phap luat td tung
dan su vé thy 1y don khang cao, vé tién hanh cac hoat dong t6 tung trong qua
trinh xét xur va tai phién toa hom nay.

Vé ndi dung, d& nghi hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo, giir
nguyén an so tham, vi cac 1y do sau:

- Cac con ctia 6ng T4, ba D khong thé khong biét hop dong ma bd me
minh da ky véi ba T3, do ho & trong dia phuong hodc tuy di lam an xa, nhung
thudng xuyén vé thim b me. Mit khac tién nhan chuyén nhuong duge dugc



st dung chung trong ho gia dinh, cling nhu sau khi nhan chuyén nhuong, ba T3
da xay dyng trén do trang trai, khong con st dung dat dé trong l0a, trang trai
nudi trong thuy san véi cac cong trinh xay dung nay rat dé phan biét v6i rudng
l0a.

- Ong T4, ba P déu 1a ngudi minh man, nén day du kha nang hiéu rd hop
ddéng ma 6ng ba da ky két. Pay 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
chtr khong phai 1a hop ddng cho thué dat dén nim 2014 nhu hai 6ng ba da trinh
bay tai phién toa phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Ngay 18/6/2006, ho ong Duong T4 va ba Nguyén Thi B duoc Uy
ban nhan dan huyén Quang Ninh cap gidy ching nhan quyén sur dung dat d6i
v6i thira dat s6 70, to ban do s6 24, dién tich 591,5m? loai dat trong lUa. Thia
dat dugc giao theo Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993 cia Chinh phu, véi
07 thanh vién ho gia dinh gom: Ong Duong T4, ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi L2 (12 me 6ng T4), va cac con cua 6ng T4, ba b 1a Duong Thi
L, Duong Van T, Duong Van T6 va Duong Van TS. Ngay 23/7/2007, dng
Duong T4, ba Nguyén Thi b chuyen nhuong quyén st dung thira dat trén
cho ba Ngb Thi Kim T3, hop dong duoc Uy ban nhan dan xa Gia Ninh
ching thyc. Ngay 19/9/2007 ba T3 duogc Uy ban nhén dan huyén Quang
Ninh cip gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 AC 974338 ddi voi thira dat
trén.

[2]. Cin ct vao cac tai liéu, ching ctr ma cac bén duong su cung cép,
ciing nhu Toa an thu thap, thiy rang khong c6 can c dé xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 70, t& ban d6 sb 24, dién tich
591,5m2 noi trén vao thoi diém hai bén ky két, cac thanh vién khéac trong ho
gia dinh 6ng T4, ba D c¢6 van ban uy quyén cho ong T4, ba D duoc ky két
hop ddng trén, hoic biét va dong ¥ dé ong T4 ba P ky két hop dong trén, do
do day l1a hop dong c6 vi pham phap luat, vi viéc dinh doat tai san la quyen
st dung thira dat trén theo quy dinh phap luat phai co su thong nhét cua tat
ca cac thanh vién trong hd gia dinh.

[3]. Tuy vy trong quing thoi gian dai tir nim 2007 cho dén khi xay ra
tranh chip 1a nim 2019, viéc str dung dat ctia ba Ngo Thi Kim T3 1a cong
khai, 6n dinh, c6 thay d6i muc dich st dung dat tir dat tréng lua sang dat
nudi trong thity san véi cac cong trinh xay dung tuong ddi kién ¢, dé nudi
trong thuy san trén d6. Ngoai ra cac con cua 6ng T4, ba b déu thuodng tra tai
xd Gia Ninh hodc thudng xuyén vé thim 6ng T4, ba D, dong thoi 1a nhing
thanh vién trong ho gia dinh dugc nha nudc giao dat ho c6 quyén va nghia
vu trong viéc quan 1y ddi véi tai san chung 13 quyén st dung thua dat sb 70,
ké tur khi dugc Nha nudc giao dat. Do do, sau khi ba T3 nhén chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat va tién hanh viéc chuyén d6i myc dich sir
dung dat, xdy dyng cac cong trinh trén dat, thi ho phai biét viéc chuyén
nhugng nay. Tuy vay trong mot quing thoi gian dai, ho da nhat tri, khéng c6
¥ kién gi vé viéc chuyén nhuong trén.



[4]. Mat khac hd gia dinh 6ng T4, ba P trong quang thoi gian dai tu
nam 2007 cho dén khi xay ra tranh chip dbi véi thira dat sb 70, khong co
nhu ciu san xuat nong nghiép trén thira dt ndy, thé hién & viéc khong co ai
trong ho gia dinh trong quing thoi gian ndi trén san xuit ndng nghiép trén
thira dét, trong khi muc dich cta viéc giao dat néng nghiép cho ho gia dinh,
c4 nhan theo Nghi dinh 64/ND-CP cta Chinh phu ngay 27/9/1993 1a dé giup
nguoi 1am ndng nghiép, nudi trong thuy san c6 dat san xuét tir thoi diém
duogc giao.

[5]. V& yéu cau 4p dung thoi hiéu khai kién cua ba T3, thay rang theo
khoan 3 Piéu 155 Bo6 luat Dan sy nam 2015, thi tranh chap v€ quyén sur
dung dat khong ap dung thoi hiéu, nén khong the chap nhan yéu cau nay.

[6]. Vi cac phan tich trén, thiy rang viéc an so thim khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctua Nguyén don 1a ¢ cin ctt. Do d6 Toa an cép
phiic tham khong thé théa man khang cdo cta 6ng Duong Vin T, ma can giir
nguyén ban an so tham.

[7]. Khang cao cua 6ng Duong Van T khong duoc chap nhan, nén
theo khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoc hdi v€ an phi, 1¢ phi Toa an, 6ng
Duong Vin Tuan phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

[8]. P4i vai 4n phi dan sy so thim, do Tda an cip phuc thaim khong
chip nhin khang cdo, gilt nguyén ban an so thAm va viéc tinh an phi cua Toa
an cap so thAm 1a d3 dung phap luat, nén can git nguyén viéc budc ong
Tuén chiu an phi so tham nay.

Vi céc 1é trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khodn 1 Diéu 308 B¢ luat T
tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 37 Luat T6 chirc Toa an nhan dan;
khoan 1 DPiéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan khang cao cta 6ng Duong Van T, gilt nguyén ban
an so tham nhu sau: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong
Van T vé viéc yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
giita 6ng Duong T4, ba Nguyén Thi P véi ba Ngo Thi Kim T3 d6i véi thia
dat s6 70, to ban dd s6 24 xi Gia Ninh, huyén Quang Ninh v6 hiéu; vé yéu
cau ba Ngo Thi Kim T3 phai boi thudng sd tién hoa loi 1a 26.000.000 dong.

2. Ong Duong Van T phai chiu 3.100.000 dong (ba triéu mot trim
nghin déng), chi phi dinh gia tai san (s tién nay da nop du).

3. V& an phi dan sy, 6ng Duong Van T phai chiu 1.600.000 dong an
phi dan sy so thdm va 300.000 dong an phi dan sy phuic tham.

Ong Duong Vian T da ndp so tién tam ung 4n phi 13 1.250.000 dong
theo cac bién lai s6 000492 ngay 20/2/2020, 0007290 ngay 09/7/2020 va
0004047 ngay 15/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quang



Ninh, nén s tién nay duoc trir vao sb tién an phi phai ndp trén, sb tién con
phai nop tiép 1a 650.000 dong.

Ban an phuc thdm co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an phic
tham (ngay 25/5/2023).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Quang Ninh;

- TAND huyén Quang Ninh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Hoang Quiang Luc



