TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU',C 8 - HAI PHONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 08/2026/DS-ST
Ngay: 10/3/2026
“V/v Tranh chdp hop dong tin dung

va hop dong thé chdp tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh.

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Trung Béc

Ba Lé Thi Thanh Van

- Thur ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 8
- Hai Phong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan khu viee 8 - Hii Phong tham gia phién
tod: Ba Pinh Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 10/3/2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong xét xtr
so tham cong khai vu an thu Iy sé: 137/2025/TLST-DS ngay 29/10/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 04/2026/QDXXST- DS ngay 23/01/2026 va Quyét dinh
ho@n phién toa s6 12/2026/QDST-DS ngay 12/02/2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Céng ty c6 phan M; dia chi: tang xx, toa nha V, s xx, phd D, phuong
C, Thanh phd Ha Nai.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Bli Cong T1 — Chuc vu: Giam déc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Duy T2 — Chtic vu: Truong phong
Xt Iy ng, Trung tm xu Iy ng mién Bac (Vian ban uy quyén s6 1616/2024/UQ-
GD ngay 04/11/2024).

Ngueoi dai dién theo uy quyén lai cia 6ng Cao Duy T2: Ong Bang Hong T3
— Trudng bd phan X Iy ng, 6ng Ta Vian T4, dng Ha Giang T5- déu la chuyén
vién xt Iy ng (Van ban uy quyén s6 616/2025/UQ-MARS.VPB ngay 20/10/2025).
C6 mit ong T5, ving mat 6ng T3, dng T4.

1.2. Ngan hang TMCP P (XBank); dia chi: Toa nha XBank Tower, s XX,
phd LH, phuong B, Thanh phé Ha Noéi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Ngbd Chi K1 — Chuac vu: Chi tich Hoi
ddng quan tri.



Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Hoang K2 — Chirc vu: Giam ddc
Trung tdm Xu ly ng phap ly khach hang ca nhan (Van ban uy quyén sb
30/2025/UQN-CTQT ngay 28/7/2025).

Ngueoi dai dién theo uy quyen lgi ciia 6ng D6 Hoang K2: ng Ha Giang T5
va 6ng Nguyén Puc K3- déu 1a chuyén vién xir Iy ng (Van ban uy quyén sb
621/2025/UQ-VPB ngay 20/10/2025). C6 mit 6ng T5, vang mit 6ng K3.

2. Bi don: Ba Pham Thi L, sinh nim 1956. CCCD s6: 033156007 xxX.

Noi cu tri: s6 nha xxx, duong LB, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
(nay 1a s6 xxx, phd G, phuong TP, thanh phé Hai Phong). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét, tai phién tod, nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai c6 phan P (sau day goi tat 1a XBank) la bén cho
vay va ba L 1a bén vay da ky két Hop dong tin dung nhu sau:

- Ngay 29/11/2023, XBank va ba L ky Hop dong cho vay han muc s6
10083065, Khé udc nhan ng véi cac ndi dung chinh: han muc cho vay va sb tién
cho vay 1a 4.210.000.000 d6ng, thoi han duy tri han mirc, thoi han cho vay: 12
thang, thoi han cho vay: 12 thang tinh tir ngdy tiép theo ngay ngan hang giai ngan
s6 tién vay; muc dich st dung vén vay: bo sung han mirc kinh doanh buén ban
quan 4o. Lii suét cho vay trong han tai thoi diém giai ngan: 7,49%/nam (13i suat
duoc tinh theo nam véi mot nam 1a 365 ngay). Lii suat cho vay trong han duoc
co dinh 03 thang ké tir ngdy giai ngan. Hét thoi gian ¢d dinh, 14i suat cho vay trong
han s& dugc diéu chinh. Mt 13i sut diéu chinh dugc xac dinh br?mg muc 13i suét
co s& VND ap dung doi véi khoan vay cé tai san bao dam danh cho khach hang
cd nhan ky han 12 thang dugc bén ngan hang cong b6 ¢6 hiéu luc tai thoi diém
diéu chinh + bién d6 4%/nam. Thoi han tra ng: Bén vay phai tra ng géc cho ngan
hang vao ngay két thac thoi han cho vay; tra tién 13i theo dinh ky 01 thang/lan,
vao ngay 15, ky tra no 13i dau tién vao ngay 15/12/2023. Lai suat cho vay ap dung
dbi voi du no gbe qua han (141 suat qua han) bang 150% murc 13i suit cho vay
trong han ap dung tai thoi diém chuyén no qué han. Lai suat cham tra ap dung ddi
v6i tién 13i cham tra: bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi diém
cham tra 13i nhung toi da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 13i chdm tra twong
mg v6i thoi gian cham tra. Ngay 29/11/2023, Ngan hang giai ngan sd tién
4.210.000.000 dong.

Pé dam bao nghia vu thanh toan cho cac khoan tién vay trén, ba L thé chap
tal san la quyén st dung thtra dat s6 xxx, t& ban d6 sd xxx, dién tich 115,5m?, dia
chi: s6 xxx, LB, phuong BH, thanh ph HD, tinh Hai Duong (nay 13 s6 nha xxx,
phd G, phuong T, thanh phb Hai Phong) da dugc UBND thanh phd Hai Duong,



tinh Hai Duong cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AO 013xxx ngay
14/01/2009 mang tén ba Pham Thi L. Tai san bao dam da thé chap cho XBank
theo Hop ddng thé chap s6 LN2211227530603, s6 cong chimg: 5197, quyén sb
01-TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong cong chirng Bui Van Han chirng nhan ngay
25/11/2022. Viéc thé chip duoc dang ky giao dich bao dam ngay 28/11/2022 tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Hai Duong. Ngay 28/11/2023,
ba L va XBank ky Hop dong stra doi, bd sung hop dong s6 02/PLHPD (stra d6i, bo
sung Hop ddng thé chap s6 LN2211227530603 ngay 25/11/2022), XBank dong y
cap tin dung cho bén duoc bao dam sb tién cao nhat 1a 4.210.000.000d.

Qua trinh thyc hién hop ddng tin dung, ba L da tra cho XBank duoc sé tién
162.476.186 dong no 13i. Pén ngay 15/5/2024, toan bo khoan vay cua ba L quéa
han. XBank nhiéu lan dén doc ba L thyuc hién nghia vu thanh toan nhung ba L
khong thuc hién nghia vu tra ng. Do vay, XBank da chuyén toan by khoan vay
sang no qua han v&i muc 13i suat qua han theo thoa thuan trong hop doéng cho vay
ké tir ngay 15/5/2024.

Ngay 25/12/2024, XBank ban mét phan khoan no cua ba L cho Cong ty cb
phan M (trudc day 1a Cong ty TNHH MTV M) theo Hop dong mua ban no sb
18/2024/VPB-MARS. Theo d6, XBank dong y ban va Cong ty c6 phan M dong
y mua cac khoan ng cua khach hang vay Pham Thi L, bao gém cac khoan no géc,
no lai, ng 1ai qué han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac nghia vu tai
chinh khac (néu c6) phét sinh theo cac hop dong tin dung/hop dong cho vay ma
ba L di ky két voi XBank, cu thé: mot phan (90%) khoan no phat sinh theo Hop
ddng cho vay s6 10083065 ngay 29/11/2023 va khé udc nhan no kém theo, s6 tién
cho vay: 4.210.000.000d. Cong ty co phan M ké thira mot phan cac quyén, nghia
vu ctia XBank ddi voi khoan ng da mua va quyén dbi véi tai san bao dam lién
quan dén khoan no cta ba L, trong d6 c6 quyén thuc hién khoi kién tai Toa an
theo quy dinh phap luat.

XBank va Cong ty co phan M khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ba Pham Thi L phai thanh toan cho Cong ty c¢6 phan M s tién tinh
dén ngay xét xtr so tham (ngay 10/3/2026) 14 4.896.159.0364 (trong d6: no gbc
3.789.000.000d, ng 1ai trong han 36.943.6204, no 1ai qua han: 1.063.484.592d, ng
1ai cham tra 6.730.8244).

- Budc ba Pham Thi L phai thanh toan cho XBank sé tién tinh dén ngay xét
xUr so tham (ngay 10/3/2026) 1a 544.017.671d (trong d6: ng goc 421.000.000d, ng
lai trong han 4.104.847d, ng 13i qua han: 118.164.9554d, no 1ai cham tra 747.8694).

Téng no phat sinh theo Hop dong cho vay tinh dén ngay 10/3/2026 1a
5.440.176.7074d (trong do: ng géc 4.210.000.0004, no 1ai trong han 41.048.4674,
no 13i qua han: 1.181.649.547d, ng 1ai cham tra 7.478.6934d).



Ba Pham Thi L phai tiép tuc chiu 14i theo thoa thuén trong Hop dong tin
dung, Khé udc nhan ng va vin ban tin dung cia khoan vay cho dén ngay ba L
thanh toan hét ng cho XBank va Cong ty c¢6 phan M. Lai phat sinh phai tra cho
XBank va Cong ty ¢ phan M tuong tng voi ty 1& so hitu cua mdi bén di véi
tung khoan ng.

Ké tir ngdy ban an/quyét dinh c6 hiéu luc phap luat ma ba Pham Thi L
khong tra ng day du cho Cong ty ¢ phan M va XBank thi Cong ty c¢6 phan M va
XBank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam
theo hop dong thé chap tai san. Trudng hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat
mai khong du dé tra ng, Cong ty ¢ phan M va XBank c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n x4c minh, ké bién, phat mai cac tai san khac cua ba L dé thuc hién
nghia vu tra ng cho Cong ty ¢ phan M va XBank.

Vé 1¢ phi xem xét, tham dinh tai chd: XBank va Cong ty c6 phan M dé nghi
tur chiu toan bo, khong dé nghi xem xét, giai quyét.

Bi don ba Pham Thi L trinh bay: Ba da nhan dugc Thong bao thu 1y vu an
va céc van ban td tung do TAND khu vyc 8 — Hai Phong téng dat, ba nhat tri va
khong co ¥ kién gi vé sd tién ng gde, no 131 nhu tai thong bao thu 1y dd ghi. Ba dé
nghi Toa an gia han thoi gian tham dinh tai chd dé ba tim ngudi ban nha dat dé
tra ng Cong ty cd phan M va XBank, sau ndy ba s& c6 don dé nghi ngan hang
giam no 13i. Ba L x4c dinh s& ty quyén cho con gai 1a chi Nguyén Thi Ngoc Trang
tham gia t6 tung nhung sau d6, ba L khéng cung cap duoc gidy ty quyén cho chi
Trang.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché va xdc minh tai chinh quyén dia phwong
thé hién: Thua dat s6 xxx, to ban d6 sé xxx, dién tich 115,5m? dat & d6 thi, dia
chi: s6 xxx, LB, phuong Binh Han, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong mang
tén ba Pham Thi L ¢6 dién tich theo hién trang st dung 1a 115,5m?. Trén dét co
cac tai san: 01 nha cap 4 trén c6 lop ton, dién tich xay dung 17,9m?; 01 nha 3 tang,
trén san thuong c6 lop ton chéng néng, dién tich xay dung 66,9m?; 01 nha cap 4
trén c6 lop ton, dién tich xay dung 30,7m2 Dia chi: s6 xxx, LB, phuong BH,
thanh phd HD, tinh Hai Duong hién nay 1a dia chi: s6 xxx, phd G, phuong TD,
thanh phd Hai Phong.

Tai phién toa: Ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay
nguyén don giit nguyén yéu cau khaoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan khu viee 8 - Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia ThAm phan, Hoi déng xét x1r tur khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi 4n déu duoc dam bao. Nguyén don chap hanh quy dinh cta phap
luat. Bi don chwa chap hanh quy dinh ctia phap luat.



V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cu cac diéu 116,
117, 280, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 325, 351, 357, 401,
463, 466 Bo luat Dan su; cac diéu 91, 95 Luat cac to chic tin dung; khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, Piéu 147 B luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luét stra doi,
bo sung mot sb diéu cua B luat TH tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat
Tu phép nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa
an; Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cip tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc, quy
dinh pham vi thAm quyén theo 13nh thd ctia Toa 4n nhan dan cap tinh, Toa 4n nhan
dan khu vuc; Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap
dung maot sé quy dinh cua phép luat veé 1ai, 14i suat, phat vi pham; Luat phi va 1é
phi: Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP P (XBank) va Cong ty
¢ phan M. Budc ba Pham Thi L phai tra cho Ngan hang TMCP P va Céng ty ¢
phan M toan b khoan no theo Hop dong cho vay han mirc s6 10083065 va Khé
udc nhan ng ngay 29/11/2023, s6 no tinh dén ngay xét xir so tham (ngay
10/3/2026) gom:

- Ba Pham Thi L phai thanh toan cho Cong ty ¢6 phan M s tién tinh dén
ngay xét xir so tham (ngay 10/3/2026) la 4.896.159.036d (trong d6: ng gdc
3.789.000.000d, no 1ai trong han 36.943.620d, no 1ai qué han: 1.063.484.592d, no
1ai cham tra 6.730.8244).

- Ba Pham Thi L phai thanh toan cho XBank s tién tinh dén ngay xét xur
so tham (ngay 10/3/2026) 1a 544.017.671d (trong d6: no goc 421.000.000d, no 13i
trong han 4.104.8474d, no 1ai qua han: 118.164.955d, no 1ai cham tra 747.8694).

Ké tir ngay 11/3/2026, ba Pham Thi L con phai tiép tuc tra khoan tién l3i
clia s6 no chua thanh toan cho dén khi thanh todn xong khoan ng cho XBank va
Cong ty c¢6 phan M véi véi mire 13i sudt thoa thuan trong Hop ddng tin dung, Khé
udc nhan no tinh trén du ng chua thanh todn tuong ing vaéi ty 1€ sé hitu cia mdi
bén ddi véi timg khoan no.

V& xir Iy tai san bao dam: K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Pham
Thi L khong thuc hién hodc thuc hién khong d?ly dt nghia vu thanh toan tra s6 ng
trén thi XBank va Cong ty co phan M c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an co
tham quyén tién hanh x 1y tai san bao dam I1&: quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thira dat so XXX, t& ban do s6 xxx, dién tich 115,5m?, dja chi: s6
xxx, duong LB, phuong Binh Han, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (nay
1a s6 nha xxx, ph G, phuong TP, thanh phé Hai Phong) da duoc UBND thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé AO
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013xxx ngay 14/01/2009 mang tén ba Pham Thi L (Theo Hop dong thé chap sb
CN2211227530603 ngay 25/11/2022 va Hop dong sira ddi, bd sung hop ddng sd
02/PLHD ngay 28/11/2023). Truong hop sd tién thu duoc tir viée phat mai tai san
bao dam khong du dé thanh toan khoan vay, ba Pham Thi L van phai c6 nghia vu
tra tién cho XBank va Cong ty co phan M dén khi tat toan khoan vay.

Vé 1é phi xem xét, tham dinh tai chd: khong phai giai quyét. V& an phi:
Mién &n phi dan sy so tham cho ba Pham Thj L. Tra lai cho XBank va Cong ty cb
phan M sb tién tam tmg an phi 1a 56.400.000 dong dd nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai ligu co trong hd so vu an duge thim tra cong khai tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vy an: Cong
ty co phan M va XBank khéi kién yéu cau ba Pham Thi L thanh toan khoan tién
con ng theo hop dong tin dung da ky két va xtr 1y tai san thé chap. Thoi diém thu
1y vu an, bi don cu tru tai phuong TP, thanh phé Hai Phong. Do vay, xac dinh
quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap
tai san, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat stra d6i, bo sung mot sb diéu cta
Bo luat T6 tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh
nién, Luat Phd san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa én; Nghi quyét $6
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi vé thanh
lap Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vuc, quy dinh pham vi tham
quyén theo lanh thd ctia Toa 4n nhan dan cp tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc.

[1.2] Tai phién toa, bi don ba L duoc triéu tap hop 18 1an hai nhung ving
mat nén cin ct Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan sy, Hoi déng xét XU
quyét dinh xét xtr vang mit bi don.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[2.1] Hop dong cho vay han muc s6 10083065, Khé udc nhan ng déu xéac
1ap cuing ngay 29/11/2023 gitta XBank va ba Pham Thi L dugc ky két trén co sé
thoa thudn ty nguyén cua cac bén, bao dam diéu kién vé chu thé tham gia giao két
hop dong, ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cia phép luat, khong
trai dao dirc xa hoi nén 1a hop dong hop phap, c6 gia tri phap 1y lam phat sinh
quyén, nghia vu cta cac bén trong hop dong.

Pbi chiéu véi cac diéu khoan trong Hop dong tin dung ciing nhu qua trinh
thie hién hop dong, ba L da tra cho XBank mot phan tién 13i, ngoai ra khong tiép



tuc tra ng cho XBank, da vi pham nghia vu tra n¢g nén khoan ng géc chuyén thanh
ng qua han va phai chiu méc 13 sudt qua han tir ngay 15/5/2024. Ngay
25/12/2024, XBank ban cac khoan no ctia ba L cho Cong ty c¢6 phan M (trudc day
la Cong ty TNHH MTV M). Cong ty c6 phan M ké thira mot phan cac quyén,
nghia vu ctiia XBank ddi véi mot phan khoan ng d¢3 mua va quyén déi véi cac tai
san bao dam lién quan dén khoan ng cua ba L, trong d6 ¢6 quyén thuc hién khoi
kién tai Toa an theo quy dinh phap luat. Do vy, XBank va Cong ty c6 phan M
khéi kién yéu cduba L phai tra tién ng géc, tién 1ai trong han, tién 1ai qua han, lai
cham tra la co can cur.

Theo céc tai lidu, ching ctr do nguyén don cung cip vé thong tin du no ddi
v6i khoan tién vay ctia ba L phai tra cu thé: SO tién con no tinh dén ngay xét xir
so tham (ngay 10/3/2026) bao gom: ng goc 4.210.000.000d, no 13i trong han
41.048.467d, ng 1ai qua han: 1.181.649.547d, ng 1ai cham tra 7.478.6934, téng la
5.440.176.7074d.

Tai cac bién ban lay 10i khai, ba L c6 quan diém nhat tri v6i s6 ng gbc, ng
|4i, ba L d& nghi Toa an gia han thoi gian thim dinh tai chd dé ba tim ngudi ban
nha dat dé tra no. Tuy nhién, dén ngay Toa an dua vu an ra xét xir, ba L khong tra
ng cho XBank va Cong ty c¢o6 phan M. XBank va Cong ty co phan M khong dong
¥ giam tién 14i cho ba L. Do véy, can budc ba L tra téng sd tién ng gdc va 13i cho
XBank va Cong ty ¢ phan M tuong tng véi ty 18 so hiru ciia XBank, Cong ty cb
phan M dbi véi timg khoan no, cu thé:

- Ba Pham Thi L phai thanh todn cho Cong ty c6 phan M s6 tién tinh dén
ngdy xét xir so tham (ngay 10/3/2026) 1a 4.896.159.036d (trong d6: ng gbc
3.789.000.000d, no 1ai trong han 36.943.620d, no 1ai qué han: 1.063.484.592d, no
1ai cham tra 6.730.8244).

- Ba Pham Thi L phai thanh toan cho XBank s tién tinh dén ngay xét xur
so tham (ngay 10/3/2026) 1a 544.017.671d (trong d6: ng gbe 421.000.000d, no 13
trong han 4.104.847d, no 1ai qua han: 118.164.955d, no 1ai cham tra 747.8694@).

Ba Pham Thi L phai tiép tuc chiu 1ai theo théa thuan trong Hop déng tin
dung, Khé ude nhan ng va van ban tin dung cua khoan vay cho dén ngay ba L
thanh toan hét ng cho XBank va Cong ty co phan M. Lii phat sinh phai tra cho
XBank va Cong ty ¢ phan M tuong tng voi ty 1& so hitu cia mdi bén di véi
tung khoan ng.

[2.2] Vé xur 1y tai san thé chap:

Hop dong thé chap s6 LN2211227530603 ngay 25/11/2022 giita XBank va
ba Pham Thi L dugc 1ap thanh van ban, cong ching tai Van phong cong chimg
Bui Van Han, tinh Hai Duong, s cong chting: 5197, quyén s6 01-TP/CC-
SCC/HDPGD, ngay 25/11/2022. Tai san thé chap 1 quyén str dung thira dat s6 Xxx,
t& ban d6 sb xxx, dién tich 115,5m?, dia chi: xxx, duong LB, phudng BH, thanh
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phd HD, tinh Hai Duong (nay 1 sé nha xxx, phd G, phuong TD, thanh phé Hai
Phong) da duoc UBND thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AO 013xxx mang tén ba Pham Thij L. Ngay 28/11/2022
dang ky tai san thé chap 1a quyén str dung dat tai Vian phong ding ky quyén sir
dung d4t thanh phd Hai Duong, khong ding ky thé chap tai san trén dat. Theo quy
dinh tai Piéu 325 Bo luat Dén su thi truong hop thé chap quyén sir dung dat ma
khong thé chép tai san gan lién véi dat va nguoi stir dung dat dong thoi 1a chu s
hitu tai san gin lién voi dat thi tai san duge xir Iy bao gdm ca tai san gin lién véi
dat,

Can ctr qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, ba L khong thanh toan tra
ng tién gbe va tién 13i dang han cho XBank, da vi pham quy dinh vé nghia vu tra
ng cta bén vay. Do vay, néu ba L khong thanh toan tra ng, XBank va Cong ty co
phan M cé quyén yéu cau phat mai tai san da thé chap dé thu hdi no 13 phu hop
thoa thuén cta cic bén tai Piéu 8 Hop dong thé chap, quy dinh tai cac diéu 299,
317, 320, 323 B9 luat Dan su. Truong hop ba L khong tra ng hodc tra ng khong
day du, XBank va Cong ty c6 phan M ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an co
tham quyén xur 1y tai san bao dam dé thu hdi no theo Hop dong tin dung va Hop
ddng thé chap da ky gifta cac bén. Trudng hop tién thu duogc tir phat mai tai san
khong du thanh toan toan bd khoan no, ba L van c6 trach nhiém tra ng cho XBank
va Cong ty cd phan M cho dén khi tat toan khoan vay.

[3] Vé 1& phi xem xét, tham dinh tai chd: XBank va Cong ty c6 phan M
khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén cin ctt Pidu
147 Bb luat T6 tung dan su, Luat phi va 1& phi, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, bi don ba L phai chiu an phi dan su so
tham. Ba L la nguoi cao tudi nén dugc mién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr cac didu 116, 117, 280, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 325, 401 Bo luat Dan sy; cac diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung;
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 147, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T tung dan
su; khoan 2 Diéu 1 Luat stra ddi, bo sung mat s6 diéu cua BO luat T tung dan sy,
Luét TH tung hanh chinh, Luat Tu phdp ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va
Luat Hoa giai, di thoai tai Toa an; Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay
27/6/2025 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé thanh 14p Toa an nhan dan cip tinh,
Toa an nhan dan khu vic, quy dinh pham vi thAm quyén theo lanh tho ctia Toa an
nhan dan cip tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; Nghi quyét s 01/2019/NQ-HDTP



ngay 11/01/2019 hudng dan &p dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 1, 13i suit,
phat vi pham; Luat phi va 1& phi; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va l¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP P (XBank) va Cong
ty ¢b phan M.

Budc ba Pham Thi L phai tra cho Ngan hang TMCP P va Cong ty c6 phan
M toan bd khoan ng theo Hop dong cho vay han murc sé 10083065 va Khé uéc
nhan no ngay 29/11/2023, sb no tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 10/3/2026)
gom:

- Ba Pham Thi L phai thanh toan cho Cong ty c6 phan M sd tién tinh dén
ngay xét xir so tham (ngay 10/3/2026) la 4.896.159.036d (trong d6: ng goc
3.789.000.000d, ng l1ai trong han 36.943.6204, ng 141 qua han: 1.063.484.592d, n¢
1ai cham tra 6.730.8244).

- Ba Pham Thi L phai thanh toan cho XBank s tién tinh dén ngay xét xur
so tham (ngay 10/3/2026) 1 544.017.671d (trong d6: ng goc 421.000.000d, no 14
trong han 4.104.8474d, no 1ai qua han: 118.164.955d, no 1ai cham tra 747.8694).

Ké tir ngdy 11/3/2026, ba Pham Thi L con phai tiép tuc tra khoan tién lai
ctia sO no chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho XBank va
Cong ty c¢6 phan M véi véi mire 131 sudt thoa thuan trong Hop ddng tin dung, Khé
uGe nhan no tinh trén du ng chua thanh toan twong tng véi ty 18 so hitu ctia moi
bén ddi véi timg khoan no.

2. Vé xtr Iy tai san bao dam:

Ké tur ngay ban an co6 hiéu luc phap luat, ba Pham Thi L khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan tra sd no trén thi XBank va
Cong ty ¢6 phan M ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén tién
hanh xir 1y tai san bao dam la: quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s& xxx, to ban d6 s6 xxx, dién tich 115,5m?, dia chi: s6 xxx, duong LB,
phuong BH, thanh phé HD, tinh Hai Duong (nay 13 s6 nha xxx, phé G, phuong
TP, thanh phd Hai Phong) da duge UBND thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AO 013xxx ngay 14/01/2009 mang
tén ba Pham Thi L (Theo Hop ddng thé chip sb CN2211227530603 ngay
25/11/2022 va Hop dong sta dbi, bd sung hop dong s 02/PLHD ngay
28/11/2023). Vi tri, hinh thé, kich thudc, dién tich dat theo so dd kém theo ban
an.

Truong hop so tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam khong du dé
thanh toan khoan vay, ba Pham Thi L van phai c¢6 nghia vy tra tién cho XBank va
Cong ty c6 phan M dén khi tat toan khoan vay.



3. V& an phi: Mién &n phi dan su so thAm cho ba Pham Thi L. Tra lai cho
XBank va Cong ty ¢ phan M sd tién tam tmg an phi 1a 56.400.000 dong di nop
theo bién lai thu tam Ung an phi sé ki hiéu BLTU/25E, s6 0005279 ngay
28/10/2025 cuia Thi hanh an déan su thanh phé Hai Phong (do 6ng Ha Giang T5
ndp).

4. Quyén khang cdo: Puong su ¢6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit dugc quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhin duoc ban an hodc ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vyc 8 — Hai Phong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 8 - Hai Phong;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an, VP.

(Pa ky)

Nguyén Thi Hoai Thanh
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