TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 715/2024/HS-PT
Ngay 26/8/2024

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Y

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Minh
Ong Vuong Minh Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Tda 4n nhan
dan cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 26 thang 8 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh, xét xir phic tham cong khai vu an hinh su thu 1y so:
135/2024/TLPT-HS ngay 06 thang 02 nam 2024, do bi cao Vii Bao Tr, nguoi bi
hai, nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khang c&o ddi véi Ban &n hinh su
so tham s6: 630/2023/HS-ST ngay 29 thang 12 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi cdo c0 khang cao, bi khang céo:

1. Vil Bao Tr, sinh nam 1973, tai Pk L; noi thuong tra: 3025 Calle De La
Estrella, San Jose, California, Hoa Ky 95148; noi ¢: S66-8 Nguyén Gia Tr, P 25, quan
Binh Th, Thanh phé HO Chi Minh; nghé nghiép: Kinh doanh; trinh d6 hoc véan: 12/12;
dan tdc: Kinh; gidi tinh: Nit; ton gido: Thién chua; quéc tich: My, s6 HO chiéu:
056747384, cap ngay 20/12/2001, noi cip: San Fancisco, Hoa Ky; con 6ng Vi Xuan C
va ba Nguyén Thi M; c6 chong va 01 con; tién 4n, tién su: Khong; bi tam giam tir ngay
27/02/2020, c6 mat.

2. T6 Van Chi T, sinh nam 1983, tai Déng T; noi thuong tra: A75/6G Bach D, P
2, quan Tan B, Thanh phé H6 Chi Minh; nghé nghiép: Kinh doanh; trinh d6 hoc van:
02/12; dan toc: Kinh; gioi tinh: Nam; ton gido: Khong; quoc tich: Viét Nam; con ong To6
Vian N va ba Nguyén Thi H; chua co vo con; tién 4n, tién sy: Khong; bi tam giam tir
ngay 27/02/2020, c6 mat.



3. Hoang Thai A, sinh ndm 1972, tai Nam Dinh; noi thuong tr: 157/15 duong
3/2, P 11, Q 10, Thanh pho H6 Chi Minh; nghé nghiép: Kmh doanh; trinh d6 hoc van:
12/12; dan toc: Kinh; gidi tinh: Nam; ton gido: Khong; quoc tich: Viét Nam; con 6ng
Hoang Binh Tr va ba Nguyén Thi H; c6 v va 02 con; tién an, tién su: Khong; bi tam
giam tir ngay 27/02/2020, c6 mat.
- Nguroi bao chira:
1. Ong Poan Huy H, Ong Nguyén Trong D Luat su cia Van phong luat su Trong
A thudc Doan luat su Thanh phd H6 Chi Minh bao chitra cho bi cdo Vii Bao Tr, ¢ mat.
2. Ong HOo H Nhan Luat su ctia Cong ty TNHH MTV Trudng M thude Doan luat
su Thanh ph6 H6 Chi Minh bao chita cho bi cdo T6 Van Chi T, c6 mat.
3. Ong Nguyén Thanh Bao D, Luét su cia Cong ty TNHH MTV Truong M thude
Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh bao chira cho bi cdo Hoang Thai A, c6 mat.
- Bi hai ¢ khang céo:
. 1Ba Tran Ngoc D; chd o: 6/4E ap Nam L, x3 Ba B, huyén Hoc M, Thanh ph6
Ho6 Chi Minh, c¢6 mat.
~ 2.Ba Nguyén Thi Thanh C; chd &: 441 No Trang L, P 13, quan Binh T, Thanh
pho HO Chi Minh, c6 mat.
3 Ong Poan Vin B; chd o: 67/20 Hoang Hoa Th, P 6, quan Binh T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, c¢6 mat.
~ 4.0ng Mai Quang B; ch6 ¢: 120/1/14 Buong Tr, P 13, quan Binh T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, c6 mat.
5. Ong Tran Hoang G; chd &: 1979/8/6/30 Huynh Tén P, thj tran Nha B, huyén
Nha B, Thanh pho H6 Chi Minh, c¢6 mat.
6. ,(A)ng Nguy?:n Xuén H; chd &: 270 Thai H, phuong Trung L, quan Déng B,
thanh pho Ha N§i, vang mat.
~ 7.0ng B4 Thé H; chb 6: 416/39/2 Duong Quang H, P 5, quan Go V, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, ¢6 mat.
~ 8.0ng Manh Binh Kh; chd ¢: 3/30 Thich Quéng B, P 3, quan Phu Nh, Thanh pho
Ho6 Chi Minh, ¢6 mat.
~9.0ngLeé Sy L; thuong trii: 170 Ba Tr, phudng Nguyén D, quan Hai Ba Tr, thanh
pho Ha N6i1, c6 mat.
10. Ba Vo Thi L, dia chi: C11/15A Pham H, 4p 5, xa Binh H, huyén Binh C
Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo uy quyé:n cia ba Luu: Ong Bui Gi Ph; cu trd tai: 7/3/4/8
Thanh Th, P 14, Q10, Thanh pho H6 Chi Minh (theo Giay giay iy quyén ngay
15/12/2023); c6 mat.



ll.,(A)n‘g Tran Vian Ng; chd &: 220 Go D, k p 2, phuong Tam B, thanh phd Tha B,
Thanh phé H6 Chi Minh, cé mat.
12. Ba Vuong Thi Th; ghS ¢: can ho Al-1.., toa nha La-B, s6 215 Nguyén Gia Tr,
P 25, quan Binh Th, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mit.
13. Ong Pham Vav}n Th va ba Pang Thi Yén'T: cung chd o: 194/1A Trin B4 G, P
5, quan Go V, Thanh phd H6 Chi Minh.
 Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Th, ba T: Ong Nguyén Piang Kh (theo
Giay uy quyén ngay 12 thang 9 nam 2022), c6 mat.
14. Bé‘l, Lépl Thi Ngoc Th; chd &: 40 dudng s0 6, khu dan cu Cityl, P 10, quan Go
V, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.
) Ong Tran Trong Tri; chd &: 211 Thich Quang B, P 4, quan Pha Nh, Thanh
pho H6 Chi Minh, ¢6 mat.
16. Ong Nguyén Tan Tr; chd 6: 108 dudng s6 3, KDC ap 5, Phong Ph, xa Phong
Ph, huyén Binh Ch, Thanh pho H6 Chi Minh.
~ Nouoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Tr: Ong Nguyén Puc H (theo Gidy ty
quyén ngay 04/5/2024); c6 mat.
17. Ong Pham Quéc V; ch6’6: 10.02 thap Al khu CCPH 16 M1,M2, phuong An
Loi b, thanh pho Thua B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng V- Ong Ngb Vin Ph (theo Gidy Gy quyén
ngay 29 thang 8 nam 2022), c6 mit.
~ 18.0ng Lam Binh B; ch6 ¢: 76/719 Nguyén Thuong H, P 1, quan Go V, Thanh
pho HO Chi Minh.
 Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng B: Ba Tran Thi Thay T (theo Gidy uy
quyén ngay 26 thang 12 nam 2023), c6 mat.
19.,Ba‘1‘ Phan Thi Anh D; chd ¢&: 62/65/14 Pién Bién Ph, P 17, quan Binh Th,
Thanh pho H6 Chi Minh, ¢6 mat.
. 20.Ba Nguyén Thi Thu Th; chd &: 18/8A Nhiéu T, P 7, quan Phti Nh, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, ¢6 mat.
21. Cong ty CP Vong Tay V; dia chi tru s6: 27 Buong 52, cuxa Lt G, P 15, Q 11,
Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngueoi dai di¢n theo phdp ludt cua Cong ty CP Vong Tay V: Ba Vo Thi L, dia chi:
C11/15A Pham H, ap 5, xa Binh H, huyén Binh Ch, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 mat.
Neuoi béo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi hai:
1. Ong Lé Trung Ph la Luat su cua Cong ty ludt TNHH L€ Trung Ph thudc doan
luat sur Thanh pho Ho Chi Minh bao vé cho dng Manh Binh Kh; ¢6 mat.



2. Ong Nguyén Xuén H la Luat su cia Cong ty luat TNHH luat su Thuong S
thudc doan luat su Thanh pho Ha N6i bao vé¢ cho 6ng Nguyén Xuan H; vang mat.
4. Ong Hoang Anh P va ba Nguyen Thi H la Ludt su ciia Cong ty luat TNHH An

Phi H thudc doan luat su Thanh pho Ho Chi Minh bao vé cho éng Tran Trong tr va dng
Tran Van Ng; ng P ¢ mit, ba H ving mit.

5.0ng Lé DOéQ T !é Luét su ciia Van phong luat sw L€ Doan T va Cong sy thude
doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh bao v¢ cho ba Th va ba b; vang mat.

6. Ong Pham Dinh B la Lujt s ctia Cong ty lugt TNHH Nam Béc Sai G thudc
doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh bao vé cho 6ng (ba) H, Ng, Th, B, C; c6 mat.

7. Ong Thach Huynh Nh, Luét su cua Cong ty luat TNHH Nh va cong su thude
doan luat su Thanh phd HO Chi Minh va ong Tao Van D, Luat su ciia Van phong luat su

Tran Hai D thudc doan luat su Thanh phd HO Chi Minh béo vé cho ba L va Cong ty Co
phéan vong tay V.; 6ng Nh ving mt, ong D c6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn c6 khang céo:

1. Ngén hang TMCP Phat trién Thanh ph6 HO Chi Minh (HD Bank); dia chi try
s&: 25 Bis, Nguyen Thi Minh K, Q 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngdn hang TMCP Phdt trién Thanh pho H(?
Chi Minh (HD Bank): Ong Ngb Thanh T va ong Quach Van H (theo Quyét dinh so
2064/2022/Qb-TGD ngay 23 thang 8 nam 2022); ¢d mat.

2. Ngan hang TMCP Xuét Nhp khau Viét Nam (Eximbank) - Chi nhanh Thanh
phd Ho6 Chi Minh; dia chi chi nhanh: 66 Pho Buc Ch, phuong Nguyén Thai B, Q 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NQuoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang TMCP Xudt Nhdp khéu Viét Nam
(Eximbank): Ong Hoang Hai N, ba Nguyén Thi Dai Th; c6 mat.

3. Ngén hang TMCP Vi¢t Nam Thinh V (VP Bank) - Chi nhanh Sai G; dia chi chi
nhanh: 129 Nguyéen Chi Th, Ph 9, Q 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy qqyén cia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh V (VP
Bank) - Chi nhanh Sai Gon: Ong Tran Quoc H (theo van ban Uy quyén ngay
25/12/2023); c6 mat.

4. Cong ty TNHH Tu van Thiét ké - Bat Pong San Angel H, ba Nguyén Thi
Thanh Ch; ¢6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Cong ty Angel H:

Ong Pham Dinh B, Luélt su cia Cong ty Luét‘TNHH MTV Nam Bic Sai G thudc
Doan luat su Thanh pho H6 Chi Minh bao vé quyén va loi ich hop phap cho Cong ty
TNHH Tu van Thiét ké - Bat BPong San Angel H, ba Nguyén Thi Thanh Ch; ¢6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng cd khang cao:



Cong ty Tai chinh TNHH M0t thanh vién Cao su Viét N (nay la Tap doan Cong
nghiép Cao su Viét Nam - Cong ty CO phén); dia chi try so: 236 Nam Ky Khoi Ng
phuong Vo Thi S, Q 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

NQuoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty Tai chinh TNHH Mot thanh vién Cao

su Viet N: Ong Nguyén Dirc L va ong Tran Thanh P 1am dai dién Gy quyén theo Gidy ty
quyén s6 2417/GUQ-CSVN, ngay 12 thang 9 nim 2022, c6 mit.

- Ngodi ra, trong vu dn ndy con cé cdc bi hai, nguoi cé quyén loi va nghia
vu lién quan khdc khong khang cdo va lién quan den khdang cdo (Toa an khong
tri¢u tap).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li€u c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ni dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

1. Thong tin chung:

Vé phap nhan Cong ty TNHH Bit DBong San Nam Th (Viét tat 1a Cong ty Nam
Th): dugc So ké hoach Pau tu Thanh phd HO Chi Minh cap Gidy dang ky ngay
15/9/2010; Kinh doanh bat dong san. Cong ty da nhiéu lan lam thu tyc thay doi gidy dang
ky kinh doanh dé thay ddi thong tin chu s¢ hitu, nguoi dai dién theo phép luat cia Cong
ty. Trong d6, dang ky thay doi lan thir 6 ngay 17/7/2014, Nguoi dai dién phap lut kiém
Chii tich cong ty 13 Hoang Thai A; Pang ky thay doi lan thir 8 ngay 14/11/2017 nguoi
dai dién phap luat kiém Chu tich cong ty 1a T6 Vian Chi T; Ping ky thay doi 1an thir 9
ngay 29/10/2018, thay ddi chii s¢ hitu 1a Cong ty TNHH Tu van Thiét ké - B4t DPong San
Angel H, Nguoi dai dién theo phap lut kiém Chu tich cong ty 1a Pham Thi Tuyét Nh.

Ngay 20/5/2010, S¢ Xay dung Thanh phd HO Chi Minh ¢6 Quyét dinh s6 61/Qb-
SXD-TPDA vé viéc phé duyét dur an dau tu xay dung Cao dc vin phong va can ho tai s
6-8 duong D2, P 25, quan Binh Th (Chung cu La B); cht dau tur truc tiép quéan 1y du an
1a Cty TNHH Bét dong san Nam Th; quy md du 4n gdm 14 ting, gdbm 04 ting van
phong va 10 tang can ho (tong s6 60 cin hd véi quy moé dan s 240 ngudi), vé phuong
thirc tiéu thy san pham: trong tong s6 60 cin ho, chil dau tu kinh doanh 54 can, 06 cin ho
con lai ban cho quan Binh Th dé phuc vu chuong trinh tai dinh cu cta quan. bén nay
Cong trinh van chwa duoc t6 chitc nghiém thu, d bi 1ap bién ban kiém tra hanh chinh
nhiéu l4n, vé cac hanh vi: khong bao cao co quan quan Iy Nha nudc vé xdy dung dé kiém
tra theo quy dinh d6i voi cong trinh phai duge Co quan quan 1y Nha nudc kiém tra trude
khi dua vao s dung; Pua nha, cong trinh vao hoat dong, sir dung khi chua t6 chirc
nghiém thu Phong chdy chita chay; T6 chuc thi cong xdy dung cong trinh khong dung
thiét ké xay dung duoc tham dinh.

- Tinh trang phdp 1y cta du &n Chung cu La B: qua xac minh xac dinh: Ngay
28/7/2010, Cong ty Nam Th va Cong ty Tai chinh TNHH Mot thanh vién Cao su Viét N
(Cong ty Tai chinh Cao Su Viét N) ky két Hop dong tin dung s6 40/2010/HDTH-TCCS-
TD, va cac Hop dong thé chép sb 152A, 152B, 152C ngay 29/7/2010 véi ndi dung Cong



ty Tai chinh Cao Su Viét N cho Cong ty Nam Th vay s6 tién 95.000.000.000 dong va
Cong ty Nam Th thé chap cho Cong ty Tai chinh Cao Su Viét N toan bo khu dét tai dia
chi s6 6-8 dudong D2, P 25, quan Binh Th va tai san hinh thanh trén dat (ké ca tai san hinh
thanh trong tuong lai), trong d6 quy dinh: trong thoi gian thé chép néu khong dugc su
dong y bang van ban cua bén nhén thé chap thi khong dugc chuyén d6i, chuyén nhuong,
thé chip, gop von hoidc khong duge ding tai san dé dam bao cho nghia vu khéc. Do
Cong ty Nam Th khong tra dugc ng nén Cong ty Tai chinh Cao Su Viét N da khai kién
ra Toa an.

Xac minh tai Tap doan Cong nghi¢p Cao su Viét N (VRG) xac dinh: Thyc hién
Quyét dinh s6 1634/QD-TTg ngay 22/09/2015 cta Thi tudng Chinh phi vé viée sap
nhép Cong ty Tai chinh Cao su Viét N vao Cong ty me, Tap doan Cong nghiép Cao su
Viét N ¢6 tiép nhan khoan Cong ty Tai chinh Cao su cho vay d6i voi Cong ty Nam Th
néu trén. Ngay 03/11/2014, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh sb
1291/2014/QbST-KDTM Vé viéc nhdp vu an cia Cong ty Tai chinh Cao su vao vu an
“Tranh chip hop dong vay tai san” giita 6&ng Pham Quéc V va Cong ty Nam Th. Bén
nay, Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh van dang thy Iy va chua c6 quyét dinh
giai quyét vu an dan su néu trén. Hién toan b 16 dat cling nhur du 4n Vian phong va cin
ho tai s6 6 - 8 duong Nguyén Gia Tr (duong D2 cii), P 25, quan Binh Th, 1a tai san dang
duoc Tap doan Cong nghi¢p Cao su Viét N quan ly va dugc ddm bao cho céc khoan vay
trén.

- X4c minh tai S& Xay dung Thanh phd H6 Chi Minh, x4c dinh: ngay 20/05/2010,
S& Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh c6 Quyét dinh s6 61/QD-SXD-TPDA vé viéc
phé duyét dur an dau tur xay dung Cao 60 van phong va cian hd La B tai s 6-8 duong D2,
P 25, quan Binh Th; chu dau tu trye tlep quan ly du an la Cong ty TNHH Bit dong san
Nam Th; quy m6 du an gom 14 ting, gdom 04 tAng van phong va 10 ting cin ho (tong s0
60 can ho voi quy mo dan s6 240 nguoi). Vé phuong thirc tiéu thu san pham: trong tong
s0 60 can ho, chu dau tu kinh doanh 54 cin, 06 cin hd con lai ban cho quan Binh Th dé
phuc vu chuong trinh tai dinh cu cta quan. Pén nay Cong trinh van chua dugc to chic
nghiém thu, d4 bi 14p bién ban kiém tra hanh chinh nhiéu lan, vé cac hanh vi: khéng béo
C40 Co quan quan 1y nha nudc vé xdy dung dé kiém tra theo quy dinh dbi v6i cong trinh
phéi dugc Co quan quan 1y nha nudc kiém tra trude khi dua vao str dung; dua nha, cong
trinh vao hoat dong, sir dung khi chua t6 chirc nghiém thu Phong chay chita chay; to
chirc thi cong xdy dung cong trinh khong diing thiét ké xay dung duoc tham dinh.

Tur thang 12/2018, Co quan Canh sét diéu tra, Cong an Thanh phdé H6 Chi Minh
nhan duoc nhiéu don t6 c4o ctia nhiéu ca nhan, t6 cao Vil Béo Tr, T6 Vian Chi T, Hoang
Théi A c6 hanh vi chiém doat tai san thong qua viéc giao dich mua ban cin ho chung cu,
san thuong mai dyu 4n Chung cu La B, voi ndi dung: Tir ndm 2014 dén nay, Cong ty
Nam Th, do Hoang Théi A, sau d6 1a T6 Van Chi T lam dai dién, duéi su chi dao truc
tiép ctia Vii Bao Tr, da ky két nhiéu hop dong ban tring cin hd, san thuong mai cho
nhiéu nguoi. Khi sy viée duoc phat hién Vit Bao Tr di chi dao dung nhiéu thu doan gian
dbi dé che dau, trdn tranh trach nhiém, chiém doat tai san ctia khach hang.



2. Hanh vi pham t4i ctia céc bi can:

Co quan diéu tra d3 tién hanh diéu tra, xac dinh: Vil Béo Tr da chi dao Hoang
Thai A, T6 Van Chi T sir dung cac can hd, san thuong mai & Du an chung cu La B dang
14 tai san thé chap, hién do Tap doan Cao su Viét N quén 1y, dé ban cho nhiéu nguoi.
Trong d6, c6 nhitng cian hd hodc san thuong mai do nhiéu bi can ky hop déng ban cho
nhiéu nguoi khac nhau, cé nhiing can hd hodc san thuong mai do mét bi can ky hop
ddng ban cho nhiéu nguoi.

Két qua théng ké don t6 giac do ca nhan, t6 chic va tai liéu do Cong ty Angel H
giao ndp, thé hién c6 88 t6 chiic, c4 nhan ky hop dong mua 118 can ho, san thuong mai
tai Chung cu La B voi Cong ty Nam Th voi tong sd tién theo hop dong 1a
485.056.992.484 ddng, sb tién Cong ty Nam Th da thu tién (hodc ddi tai san hodc vay no,
thé chdp tai san tuong duong) cta cac to chirc, ci nhan 1a 423.414.117.360 dong. Cac bi
can da ky hop dong cu thé nhu sau:

- Vi Bao Tr dai dién Cong ty Nam Th ky 25 hop dong ban can ho, san thuong
mai cho 20 c& nhan, t6 chuc tri gia 114.614.985.800 dong, Cong ty Nam Th di thu tién
(hogic doi tai san hodc vay no, thé chap tai san tuong duong) tri gia 113.464.881.727
dong; trong do, Vil Bao Tr ky 08 hop dong ban 04 can hd/san thuong mai cho 08 khach
hang.

- T6 Van Chi T dai dién Cong ty Nam Th ky 35 hop dong ban cin ho, san thuong
mai cho 29 ca nhan, t6 chuc tri gia 181.765.100.000 dong, Cong ty Nam Th di thu tién
(hozic doi tai san hodc vay no, thé chdp tai san tuong duong) tri gia 165.333.999.500
dong; trong d6, T6 Van Chi T ky 17 hop dong ban 08 can hd/san thuong mai cho 14
khach hang.

- Hoang Thai A dai dién Cong ty Nam Th ky 58 hop ddng ban can ho, san thuong
mai cho 43 ca nhan, t6 churc tri gia 188.676.906.684 dong, Cong ty Nam Th da thu tién
(hodc dd1 tai san hoac vay ng, thé chap tai san tuong duong) tri gia 144.615.236.133
dong.

(Chi tiét tai Phu luc s6 1 kém theo)

Tuy nhién, qua trinh diéu tra, mic du Co quan diéu tra d4 tién hanh thong béo tim
bi hai cong khai nhiéu lan, nhung chi c6 50 c4 nhén, to chirc da nop don t6 cdo Vii Bao
Tr va dong pham nén Co quan diéu tra da tién hanh ghi 16 khai, thu thap ho so tai liéu
lién quan dén viéc mua ban, thé chap cin ho va di xac dinh: 50 ¢4 nhén, to chirc ndp don
td cao Vit Bao Tr va dong pham da dai dién Cong ty Nam Th, ky két 78 hop dong mua
can hd v6i cac ca nhan/to chiic véi tong tri gia 1a 369.962.913.684 dong va da thu (hoac
d6i tai san hodc vay no, thé chap) ciia cac t6 chirc, ca nhan nay tri gia tuong duong so tién
332.576.467.027 dong. Nhimg nguoi t6 cao co yéu cau Cong ty Nam Th phai ban giao
can ho/san thuong mai hoc tra lai tién (Phu luc s6 2 kém theo). Trong sb ndy, cac bi can
Vit Béo Tr, T6 Van Chi T va Hoang Théi A truc tiép ky hop dong ban tring mdt cin
ho/san thuong mai cho nhiéu nguoi, cu thé:



- Vi Bao Tr dai dién Cong ty Nam Th ky 12 hop dong ban cin ho, san thuong
mai cho 16 ca nhan, t6 chirc tri gia 84.508.609.000 dong, Cong ty Nam Th da thu tién
(hozic dbi tai san hodc vay no, thé chap) twong duong s6 tién 84.133.381.727 dong, da tra
lai 1.600.000.000 dong, hién con chiém doat 82.533.381.727 dong, trong d6 c¢6 02 cin
ho/san thuong mai do mot minh Vii Bao Tr ky hop dong ban tring cho 04 ngudi tri gia
48.028.609.000 ddng, Cong ty Nam Th da thu 48.052.381.727 dong. (Chi tiét tai Phy luc
s6 2.1 kém theo).

- T6 Van Chi T dai dién Cong ty Nam Thky 17 hop dong ban cin ho, san thuong
mai cho 17 ca nhén, t6 chtc tri gia 129.203.298.000 dong, Cong ty Nam Th da thu tién
(hozic doi tai san hodc vay ng, thé chip) tuong duong sd tién ciia mdi cin hd, san thuong
mai la 123.565.294.500 dong, da tra lai 20.000.000.000 dong, hién con chiém doat
103.565.294.500 dong. Trong d6 ¢6 03 cin hd/san thuong mai do mdt minh T6 Van Chi
T ky 06 hop dong bén tring cho 4 nguoi trj gia 54.733.100.000 dong, Cong ty Nam Th
da thu 54.027.219.500 dong. (Chi tiét tai Phu luc s6 2.2 kém theo).

- Hoang Thai A dai dién Cong ty Nam Th ky 49 hop dong ban can ho, san thuong
mai cho 39 ca nhén, t6 chuc trj gia 156.251.006.684 dong, Cong ty Nam Th d4 thu tién
(hodc d6i tai san hodc vay no, thé chap) twong duong sb tién ctia mdi can hd, san thuong
mai la 124.877.790.800 dong, da tra 1.160.000.000 dong, hién con chiém doat
123.717.790.800 déng. Trong d6 c6 07 can hd va san thwong mai do mot minh Hoang
Théai A ky 15 hop dong ban tring cho 14 nguoi véi tri gia 40.836.253.684 dong, Cong ty
Nam Th da thu 33.597.574.924 ddng, Cong ty Nam Th da tra lai 360.000.000 dong. (Chi
tiét tai Phu luc s6 2.3 kém theo).

- Ngoaira, con 53 hop dong do Vii Bao Tr, Hoang Thai A, T6 Van Chi T cling ky
(moi bi can ¢6 thé ky hop dong, phiéu thu....) ban trung 22 can ho, san thuong mai, cho
39 ca nhan.

3. Két qua hoi cung, ghi 10i khai:

- Tai Co quan diéu tra, nguoi bi hai trinh bay: Toan bd qua trinh théa thuan, trao
doi, giao dich, ky két hop dong mua ban cin ho, giao nhan tién déu do Vi Bao Tr truc
tiép thuc hién voi nhitng nguoi ndy. Khi thong nhét, giao nhén tién xong thi Trinh chi
dao cho nhan vién, giam doéc Cong ty Nam Th (1a Hoang Théi A hodc Té Vin Chi T)
Jam ho so nhu hop dong, phiéu thu tién, bién ban ban giao cin hd. Sau khi nhan du tién,
Vil Bao Tr ciing nhu céc ddi tuong c6 lién quan thude Cong ty Nam Th d dung nhiéu
tht doan, 1i do dé khong giao nha, hodc ky két hop dong cho thué cin hd, sau d6 thay doi
tén can ho rdi ban cho ngudi khac hodc thé chap dé vay tién.

Qua tai liéu do nguodi t gidc cung cap, thé hién: Ngay 03/10/2017, Cong ty Nam
Th ¢6 vin ban s 0310a/TB/NT, do T6 Van Chi T ky, gui cu dan toa nha La B v6i ndi

dung: Cong ty Nam Th thay dbi niit goi tang, bang hiéu béo sb tang thang may (thuc chat
1 thay dbi s béo tang) va mé cin hd nhu sau:

Ky hi¢utang cti | Ky hiéu tang méi Macanhcti | Macanhd méi




B2 B2 Al A3
G 1 A2 Al
M 2 A3 All
2 3 Bl AS
B2 A2
15 17 B3 A4

Tai Co quan diéu tra, cac bi can khai nhan nhur sau:

- Bi can Vii Béo Tr khai: Tir khoang cudi nam 2011, Tr c6 tham gia gop von vao
Cong ty Nam Th (mua c6 phan Cong ty Kién Q, 1a chu s hitu Cong ty Nam Th), dé
thue hién du 4n cin ho cao ¢ va vin phong tai dia chi: s 6-8 duong D2 cii, P 25, quan
Binh Th, Thanh phé H6 Chi Minh. Do ¢6 tranh chip véi Cong ty Tai chinh cao su (REC)
nén viéc xay dung tam dimg dén thang 09/2014 thi hoat dong xay dung trd lai. Khi do,
Tr va T6 Van Chi T tiép tuc dau tu tién vao du 4n, @& Hoang Thai A 14 dai dién phép luat
kiém giam ddc, didu hanh hoat dong Cong ty. Toan bd hoat dong cua Cong ty Nam Th
do Hoang Théi A diéu hanh, Trva T chi thye hién viéc huy dong tién dé thyc hién cong
trinh nhu tim kiém khach hang, vay tlen gop von, vay tién ngan hang cho khach. Déi véi
viée giao dich, mua ban cin hd, mot s do Hoang Thai A truc Uep thuc hién, Tr khéng
tham gia gi trong qua trinh thoa thuan, giao dich, ky két hop dong. Pén thang 11/2017,
Hoang Thai A nghi nén T6 Van Chi T thay thé gitr chtc vu 1a dai dién phap luat kiém
giam déc. Toan bd hoat dong ctia Cong ty Nam Th do Tr diéu hanh, thuc hién. Tién do
khach hang ndp vao Cong ty Nam Thi, Tr va T6 Van Chi T khong chiém doat cho ca
nhan.

Pén thang 10/2018, do tinh hinh no nan ciia Cong ty Nam Th qua 16m, Trinh da
lién h¢ ban toan bo Cong ty Nam Th, dy an La B cho Cong ty TNHH Tu van Thiét ké -
Bét Pong San Angel H. Theo d6, Cong ty Nam Th thay doi cha s¢ hitu, nguoi dai dién
phép lut sang cho Cong ty TNHH Tu van Thiét ké - Bat Pong San Angel H (Cong ty
Angel H), MSDN: 0302202838, ba Pham Thi Tuyét Nh, sinh nam 1981, 1a dai dién phap
luat kiém chu tich cong ty. Sau khi chuyén nhugng, Cong ty Angel H tryc tiép lam viée
v6i dan cu toa nha La B dé giai quyét tién no, tranh chap gitra nhimg nguoi dau tu. Tuy
nhién, Cong ty Angel H chi hira hen ma khong thanh toan tién cho nguoi dau tu, nhung
lai cung cap thongt in da dua tién cho Tr, dan den viéc nhiing nguoi dau tu lam don thua
kién Tr tai Co quan diéu tra. Vi vay Tr phai tiép tuc dimg ra giai quyét tién no cua khach
hang tir d6 tdi nay.

Viéc Cong ty Nam Th thay doi chil s hitu, nguoi dai dién phap luat sang cho
Cong ty Angel H ¢6 1ap hop ddong chuyén nhuong c6 phan va Bién ban thanh toan. Sau
khi chuyén nhuong, Tr d4 chuyén cho Cong ty Angel H toan bd con dau ciing hd so
chimg tir ctia Cong ty Nam Th cil, ¢6 1am bién ban giao hd so.



Vi Bao Tr khai toan b viéc giao dich, mua ban cén ho trudc thang 11/2017, 1a do
6ng Hoang Théi A thuc hién. Vao thoi diém do6 Tr khong biét c6 viée ky hop dong mua
ban mdt can ho cho nhiéu nguoi. Bén sau thang 11/2017, khi nhan ban giao lai Cong ty
Nam Th thi Trinh méi biét c6 viéc ky hop dong mua béan cin hd cho nhiéu ngudi (thuc
chét 13 vay tién) cua Hoang Thai A, tir d6 Trinh phai tién hanh giai quyét cac khoan no
nay. Theo do, tir thang 11/2017, Tr ¢6 sir dung ciing mot cin ho dé ky hop déng mua ban
cho nhiéu nguoi, tuy nhién cac hop dong mua ban thuc chét 1a gia cach cho viéc cho vay
tién dé tra no (viéc vay tién nay c6 hd so chimg tir thé hién).

Péi voi san thu:ong mai Chung cu La B, Cong ty Nam Th chi ban tang 4, 5 cho
Cong tyMinh T; T1 vat 3 c6 ky hop dong ban nhung thyce chét chi 13 vay s tién 7 ty
dong (ting 1) va 8 ty dong (tang 3) cho 6ng Nguyén Xuan H. Tang 2 ban cho ba Vuong
Thi Th véi gia 8 ty dong (can trir ng' 5 ty dong, ba Th dua tién 3 ty dong). Ngoai ra khdng
c6 hop ddng mua ban nao khéc.

Qua lam viéc, d6i chiéu ho so tai liéu lién quan dén nhiing ca nhan dang cur trd tai
toa nha La B (theo danh sach Cong ty CP Petro Dong B cung cap), Vi Bao Tr c0 xac
dinh mét s6 hop dong nhur sau:

+ C6 16 Can ho khéng phai mua ban thyc té ma chi 1a dé vay tién, gom céc can hd
sau: cac can A2-07, A4-09, A2-10, A1-13, A1.1-15, A5-15 thé chap vay tién cia
Nguyén Tién H, Cin A3-07 thé chap vay Nguyén Thi Thanh T (chi M), Can A5-07 thé
chip vay tién ctia Nguyén Thu Ph, Can A1-08 thé chip vay tién ctia Pham Ngoc L, Cén
A1.1-08 thé chap vay tién cia Nguyén Duc D, Cin A2-11 thé chap vay ctia mot c4 nhan
hién khong nhd, tuy nhién khong phai do Thai Thién T dimg tén, Can Al.1-12 mang tén
P4 Van L thé chip vay tién coa Nguyén Thi Thanh T, Can A2-13 thé chip dam béo
khoan vay voi anh N va chi D, Can Al.1-14 thé chip vay Nguyén Viét L, Can A2-15 thé
chép vay Nguyén Thi Thanh T, Can A4-15 vay cua Hoang cling chiéc xe BMW.

+04 Can ho c6 tranh chap: Cin A3-09 ctia Nguyén Thi O (c6 tranh chap véi Mac
Dinh K); Cin A1.1-13 ctia D6 Duy H lién quan ba Vuwong Thi Th va Nguyén Thi Thanh
T; Can A3-07 ciia Nguyén Thi Thanh T, tai thoi diém toa nha thudc so hiru Cong ty Nam
Th thi can hd ndy c6 tranh chap v6i ngudi lién quan can hd; Can Al1.1-12 ctia B6 Van L
14 ngudi dimg tén cho Nguyén Thi Thanh T.

+ Ngodi ra, 07 can ho Trinh trinh bay khong nhé viéc giao dich mua ban gom:
Can A3-08 mang tén Tran Thanh Tr, cin A3-10 mang tén Tran Bao Thuc Kh, cin A1-10
mang tén Nguyén Thi L, cin Al.1-11 mang tén Bli Minh Tr, cin A3-11 mang tén
Nguyén Thanh H, cin A1-14 mang tén Hoang S, cin A3-14 mang tén Lé Nhat Th.

- T6 Van Chi T, 1a dai dién phap ludt kiém Gidm déc cua Cong ty Nam Th tir
thang 11/2017 d&én cudi 2018, khai: T quen Vii Bao Tr tir ndm 2011, dén thang 6/2017 thi
két hon (khong ding ky két hon). Do quen biét nén T tham gia cong viée tai Cong ty
Nam Th tir nam 2014, 2015, phu giup Tr trong viéc xay dung cong trinh tai La B. Pén
thang 11/2017, Vi Bao Tr ndi éng Hoang Thal A 1am c6 nhiéu sai s6t va xay ra mau
thuén, 6ng Hoang Thai A xin tir chtic nén yéu cau T lam giam doc Cong ty Nam T. Qua
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trinh 1am viéc, T khong biét, khéng tham gia diéu hanh hoat dong ctia Cong ty ma toan
bd lam theo chi dao ctia Vii Bao Tr; Cong viée cua T chi 1a ky cac giéy to do ba Tr soan
san, T khong dén 1am viéc tai cong ty, ma chi thinh thoang ghé vao cong ty choi, ban
than T ciing khong c6 phong lam viée riéng, phong giam doc ctia Hoang Thai A trude
day duoc dé trong. Toan bd gidy td 1a do Vit Bao Tr mang vé nha dua cho T ky. Do thoi
diém nay T va Tr da két hon nén T tin tudng, toan bd gidy to Tr dua T déu ky ma khéng
can xem qua ndi dung. T khai c6 hoi Tr tai sao khong tur dimg tén, thi Tr chi néi véi T
dimg gitip, moi viéc do Tr 1am, T khong can biét, chi can ky tén.

Tir khi T 1am giam déc thi Vi Bao Tr 1 nguoi duy nhét diéu hanh toan bo moi
hoat dong ctia cong ty Nam Th. Tr la nguoi quyét dinh ban cin ho cho ai, ban bao nhiéu
tién, thu tién bao nhiéu dot, giir tién . .. cting nhu nhiing viée lién quan dén Cong ty Nam
Th, toanha La - B déu do Vii Bao Tr quyet dinh.

T6 Van Chi T thira nhén, ¢ ky cac hop ddng ban cin ho A4-14 cho cac khach
hang Hura Phudc Tr, Nguyén Viét T va Nguyén Qudc A, ky ban cin ho A2-11 cho khach
hang Phiing Mai H, Thai Thién T. Tuy nhién, tai thoi diém ky cac hop dong cho céc ca
nhan ndy, T khong 1am viéc truc tiép véi khach, toan bd hop dong do Vii Bao Tr soan
thao dé dua cho T ky.

D6i véi cac can ho khac, To Van Chi T xac nhan ¢6 ky trén mot s6 hop dong. Tuy
nhién khi ky, TAm khong xem qua ndi dung, qua trinh ky ban cho khach khong kiém tra
lai trudc d6 Hoang Thai A hodc Tam da ky ban hay chua. Ngoai ra, Tam ciing khong
kiém tra tinh trang s& hitu nha, ngudi thuc ¢ hodc di ban cho ngudi khac khong.

Ngoai ra, T6 Van Chi T con khai: V& mit thu tuc, Cong ty Cb phan dau tu Kién Q
1a céng ty me ctia Cong ty Nam Th, nhung thuc té Cong ty Kién Q chi ¢6 phap nhan,
khong c6 hoat dong gi, viéc hoat dong kinh doanh chi dién ra tai Cong ty Nam Th, do Vii
Béo Tr chi dao, diéu hanh. Gidy t& phép 1y gitra Cong ty Kién Q va Cong ty Nam Th Ia
do Trinh thuc hién, sau d6 dua cho T ky nhung T khong xem, khong quan tdm ndi dung.
T khai khong 16 viéc ky d& nghi Cong ty Kién Q cap von va du kién ban chung cu La B
trd cho Cong ty Kién Q (dé hop thitc hoa viéc viée sir dung tién do khach hang chuyén
vao Cong ty Nam Th mua cin hd). Do ¢6 quan hé vo chdng, toan bd gidy to do Vii Bao
T soan théo va dua cho ky, T6 Vian Chi T déu ky méa khong xem qua ndi dung. T6 Vin
Chi T thira nhan c6 ky cac hop dong ban can ho cho khach hang, nhung khong lam viéc
truc tiép voi khach, toan bd hop dong do Vit Bao Tr soan théao dé dua cho T ky. Khi ky,
T khong xem qua ndi dung, khong kiém tra tinh trang can ho.

- Hoang Théi A, 1a dai dién phap luat kiém giam ddc cua Cong ty Nam Th tir
thang 07/2014 dén cubi ndm 2017, khai: Ttr thang 4/2014, Hoang Théi A bt dau lam
viéc cho Vii Bao Tr tai du an phéan 16 ban nén & Dé)ng N. Pén thang 7/2014, Tr moi
Hoang Théi Anh 1am dai dién phap luat kiém giam ddc Cong ty Nam Th. Tr ¢4 ndi do Tr
la ngudi nude ngoai, nén nho Hoang Thai A 1am dai dién 1am viéc véi khach hang va co
quan chirc nang. Vi tin tuong Tr va khong tim hiéu k¥ cac quy dinh cta Phap luat nén
Hoang Thai A da dong ¥ 1am Giam ddc. Ban than Hoang Théi A chi c6 trinh d6 hoc van
16p 12, khong c6 kién thiic nghiép vu lién quan dén viéc quan 1y, diéu hanh hoat dong
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cta cong ty. Vi Bao Tr, mic du khong c6 chire danh gi, nhung lai 13 nguoi diéu hanh,
quan ly moi hoat dong cua Cong ty.

Vio thoi diém trén, Cong ty Nam Th dang xay dung tda nha La B. Thuc té, Vil
Béo Tr khong c6 kha ning tai chinh nén c6 huy dong nhiéu ngudn tién gdbm: Cong ty
Nam Th vay Cong ty Tai Chinh Cao S sb tién khoang 67 ti dén 95 ti, thué ngudi ding
tén trén cac hop dong mua cin ho dé 1am thi tuc vay ngan hang.

Tir thoi diém Hoang Thai A lam giam dbc, Tr d3 dat ma can ho, cu thé: ma can ho
Al (tuong duong voi phong c6 dién tich 68 m2), A2, A3 (tuong duong vdi phong co
dién tich 79 n’), B1 (92 m?), B2 (101n), B3 (116m2) 1a déi véi cin ho tlr tang 5 dén
tang 14. Phia du6i gdbm ting ham B2, tang trét 1a G, Tang ling M, Tang 2, tang 3, Tang
4, Tang Ky Thuat la KT. Sau nay, Tr con dy dinh ddi tén ma tang can ho bang tén cac
loat hoa theo tiéng Anh, va da dit & tang Lily (ting 14). Hoang Thai A xac nhan, theo
théng bao s6 0310a/TB/NT ngay 3/10/2017 v€ viéc thay d6i tang thi Hoang Thai A x&c
nhan & cdt “hién tai” 1a nhitng ma sO tang vami sd can ho co that, co trong cac Hop dong
ma Hoang Thai A di ky ban cho khach hang. Vé viéc thay d6i ma theo cot “thay doi” &
théng bao s6 0310a/TB/NT thi Hoang Thai A khong biét.

Vé viéc ban cac can ho chung cu, Vii Bao Tr 14 nguoi tim ngudn khach hang,
quyét dinh gia ca, phuong thirc giao dich, hinh thirc thanh toan, viéc thu tién 13 do Vi
Béo Tr thyc hién va quyét dinh. Ddi véi cac hop dong ban dau, Vii Bao Tr 1a nguoi soan
thao hop dong dua Hoang Thai A ky, sau d6 Hoang Thai A str dung 1am cac hop dong
mau. Vé sau, Hoang Théi A cha dong soan hop dong sau khi nhan dugc thong tin khach
hang ma Tr dua. Khi mua can hg, khach hang c6 nguoi chuyén khoan qua ngan hang, 6
ngudi ndp truc tiép cho Hoang Thai A, hodc cho Vii Bao Tr (nhung Hoang Thai A la
nguol ky phiéu thu), sau nay 1 cho Pham Thi Kim H (1 thu quy cong ty). Tét ca tién mat
ma Hoang Théi A hodc c6 H nhan duoc déu giao truc tiép cho Tr (nhung khéng c6 ky
bién ban giao nhan voi Tr).

Trong thoi gian niy, Hoang Thai A thira nhan c6 ky hop dong ban tring mot s6
can ho tai chung cu La B cho nhiéu nguoi, viéc mua ban can ho, mua ban tring can ho
theo su chi dao cua Vit Bao Tr Hoang Théi Achi 1a nguoi ky tén dai dién Cong ty chur
khong phai 1a ngudi quyét dinh. Cu thé nhu sau:

Trong nim 2014, 2015 theo yéu cau va chi dao ctia Vil Bao Tr, Hoang Théi A ky
mot s6 hop déng gia cach 13 cic ca nhan Nguyén Thi Anh T, Trinh Thi L, Ha Trong D
(khi trinh ky cac hop dong véi cac ca nhan nay, Vii Bao Tr ¢6 cho Hoang Théi A xem
c4c bién ban thoa thuan gitra Trinh va cac ca nhan trén vé viéc 1ap hop ddng mua ban cin
ho dé 1ap hd so vay vén ngan hang dugc thé chip bang hop dong mua ban cin hd). Theo
thoa thuan, Tr va cac ca nhan trén s& chia nhau s tién vay duoc dé sur dung. Tr ndi voi
Hoang Thai A dung tién dé chi tra viéc xay dung ctia Cong ty Nam Th. Trong bién ban
thoa thuan c6 thé hién bién ban nay 13 ban phu luc 3 dinh kém hop dong nhung do 1a hop
dong gia cach, bién ban nay khong duoc kep vao hop déng mua ban 1am hod so vay von
ngan hang. Riéng déi véi trudng hop ctia Mai Thanh V ciing 1a nguoi ky Hop dong mua
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ban gia cach nhu trén nhung do 1a than tin ctia Vii Bao Tr nén khong phai 1ap théa thuan
riéng.

Pén nam 2017, do cac khoan ng cta cong ty (trong do c6 cac khoan ng ctia ngéan
hang) gap kho khan trong viée thanh toan, Tr da tiép tuc sir dung cac can ho c6 hop dong
da thé chip v6i ngan hang trude d6 ban cho nguoi khac hodc sir dung dé 1am tai san thé
chép vay cia ngudi khac. Vii Bao Tr da tiép tuc chi dao Hoang Thai A ky cac hop dong
mua ban méi vé6i khach hang dan dén viéc ban tring cin ho. Trong do, ong Nguyén
Thanh D 13 ngudi mua cin ho ma trude dé Hoang Thai A di ky hop dong mua ban véi
Nguyén Thi Anh T @ 1am tha tuc vay von ngén hang. Can ho ban cho dng Nguyén Viét
L d dugc thé chap ngan hang dé vay tién, tuy nhién do 6ng L cho Vii Béo Tr vay tién
nén Trinh chi dao Hoang Thai A ky hop dong mua ban cin hd véi ong L dé thé chap cho
khoan vay ngan han ma Tr da vay ctia ong L.

Déi véi viée ban tring can hd Ad-15 cho 6ng Poan Van B va Nguyén Tri H,
Hoang Thai A khai viéc ky hop dong mua ban ciing 14 hop dong gia cach nham dam bao
cho cac khoan vay. Ong Nguyén Tri H 1a nguoi cho Vi Bao Tr vay trude, Trinh da yéu
cau Hoang Thai A ky hop dong ban can ho A4-15 cho Nguyén Tri H. Sau d6, Trinh tiép
tuc vay ctia ong Poan Vin P nén tiép tuc yéu cau Hoang Thai A ky ban cho Doan Van
b. Toan b viéc thuong thdo véi khach hang 1a do Vii Bao Tr quyet dinh va thuc hién,
sau d6 cung cap cac bién ban thoa thuan va dua hop dong dé Hoang Thai A ky.

Hoang Théi A khai toan b viéc ky ban mot can ho cho nhiéu nguoi 1a theo chi
dao cua Vi Bdo Tr. Hoang Théi A nhén thte 1 viée 1am cta minh 1a khong dung quy
dinh phap luét nhung do tin twrong Vit Bao Tr, Thai A van thyc hién theo chi dao.

Hoang Théi A ciing khai nhén, trong qua trinh 1am giam ddc, Hoang Théi A chi
tiép cac doan ctia co quan nha nudc lién quan dén viée xay dung nhu: xtr li cac vi pham
vi xay dung cong trinh sai phép, thoi gian Hoang Théi A lam chua xay dyng xong nén
chua nghiém thu cong trinh, nghiém thu phong chay, chita chay, chua hoan thién ho so
xin cap gidy chimg nhan quyén s& hitu can hd cho khach hang.

* Nigoai ra, cac dbi tuong lién quan khéc trong vu an ciing khai nhur sau:

- Bui Van H, 1a K¢é toan truong, va Nguyén Thanh Tuyét Tr, 14 nhan vién ké toén,
khai: H va Tr vira 1a ké toan ctia Cong ty Nam Th, dong thoi ciing 14 nhan vién ciia Cong
ty CP Pau tu Kién Q (1a cong ty me ciia Cong ty Nam Th) tir ndm 2015 dén nam 2018.
Trong thoi gian ny, toan by hoat dong cia Cong ty Nam Thi va Cong ty Kién Q déu do
Vii Béo Tr chi dao, diéu hanh. Hoang Thai A va T6 Van Chi T mac du c6 chirc danh dai
dién phap luat ciia Cong ty, nhung thue té chi 1am viée, ky hd so chimg tir theo chi dao
cua Tr.

Vi€e quan ly tai chinh, rat va nop tién mit tai cac ngan hang, sir dung tai chinh tai
Cong ty do Tr quyét dinh va st dung toan bg, nhan vién trong cong ty hoan toan khong

duoc biét. Tién Tr rat ra khong dem vé nhép quy Cong ty, khong biét sir dung nhu thé
nao.
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Hoat dong cua bo phan ké toan trong thoi gian nhimg nguoi nay lam viée nhu sau:
Vao cudi mdi thang, nhén vién ké toan kiém tra tai khoan ngan hang cta Cong ty, néu co
tién chuyen vao thi s tién hanh lam ho so de hop thirc hoa cac khoan tién ra vao tai
khoan bang cac chimg tir vay von va tra ng vn vay, cu thé:

+Dbi voi sb tién nhan vao: Bo phan ké toan s& 14p sb sach chimg tir voi ndi dung;:
Cong ty Nam Th lap gidy dé nghi vay von cua Cong ty Kién Q, vé6i s6 tién bang s tién
ndp vao hang thang; Cong ty Kién Q lap chimg tir vay ctia c4 nhan ong T6 Van Chi T.

+Pbi voi s6 tién chi khong 16 ndi dung, thudng 1 ngudn tién rat tién mét tai ngan
hang: Cong ty Nam Th 1ap chimg tir tra ng Cong ty Kién Q; Cong ty Kién Q sau khi
nhén tién thi 1ap chimg tir tra no 6ng T6 Vin Chi T.

Céc budc trén chi 1a 1am thi tuc nghiép vu ké toan dé hop thiic héa can ddi so
sach ké toan. Thuc & viéc luan chuyén tién hoan toan khong qua quy tién mit ciia cong
ty; ndi dung thu chi nhan vién ké toan khong dugc biét. Moi hoat dong nhu néu trén déu
do Vii Bao Tr chi dao, Hoang Thai A, T6 Van Chi T chi 1a tu cach dai dién phap luat cia
cong ty ky tén trén cac hd so, chimg tir. Cac bao cdo clia bd phan nghiép vy déu phai giri
truc tiép cho ba Vii Bao Tr.

Qua trinh lam viéc tai Cong ty Nam Th, nhiing nguoi nay khong dugc biét viée
Cong ty Nam Th ban tring can ho cho nhiéu ngudi, do toan bd hop dong mua ban, viéc
thu tién, phiéu thu, phiéu chi, Vii Bao Tr tu chi dao 1am riéng, khong théng qua bd phan
ké toan, ciing nhur viéc mua ban can hd trude ndm 2018 thudng khong xuit hoa don. Cho
dén cudi nam 2018, khi kiém tra hoa don dé 1am 1am ho so quyét toan thué nam 2018,
Bui Van H phat hién viéc tring ldp, xuat hoa don ban 1 can hd cho nhidu nguoi va co
van ban yéu cau thu hoi hda don giri cho Tr va T. Vii Bao Tr ¢ hita thu hdi nhung khong
thyc hién. Ban than 6ng H ciing ¢6 mua can hd A1-14 (sb méi A3-16) nhung sau khi gii
ngén Vii Bao Tr khong giao nha ma tiép tuc ban cho nguoi khac.

- Pham Thi Kim H, tr¢ Iy Chu tich HDQT, khai: H lam vi¢c tai Cong ty CP BT
Klen Q (cong ty me cua Cty TNHH Nam Thi) c6 churc vu trg Iy Chu tich HDQT. Thuc
té cong viéc cua H 1a thu ky riéng cho ba Tr tai Cong ty Nam Th, cu thé 13 soan thao van
ban theo yéu cau ctia ba Trinh; kiém tra ra sodt cac vin ban, chimg tir khi cac bd phén
trinh ky cho Ban Giam ddc, dong dau luu hanh cac van ban trong va ngoai Cong ty, cac
Hop Dong kinh té khi ¢6 chir ky cua Tong Giam doc, tiép nhan cac phiéu yéu cau dé
nghi cap von - quy tién mit ciia cac bd phan dé bao cao va nhan tién truc tiép tir Tr dé
chuyén lai cho céc bd phéan, han mic tién quy H dugc phép giir 1a 5.000.000 ddong, doi
khi gap khach thay ba Tr xin gia han cac khoan tién chua thanh toan dugc.

Khi Cong ty m& céc tai khoan ngan hang déu uy quyén cho H dé thay thé Tong
Giam dbc di rat tién, theo Vi Bao Tr muc dich 1a dé khong cho Hoang Thai A biét do
Théi A chi 1a ngudi duoc nhd dimg tén ky cac van ban phap 1y gitp Tr. Néu tién dugc
chuyén vao tai khoan nam trong hé théng ké toan s& dugc hop thic hoa béng cach nhap
vao quy tién mit ctia Cong ty Nam T sau d6 hoan tra lai cho Cong ty Kién Q, tat ca cac
viéc thu chi ctia Cong ty Nam Th déu c6 cac vin ban vay muon va dé nghi cap von do
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Cong ty Kién Q cép ra va s tién thu duoc tir cong ty Nam Th s& dura cho H dé H giao lai
cho Tr. Khi cin chi tién, Tr goi cho H hoac Huynh Phuc L di giao tién. Lam mot thoi
gian thi H hiéu s tién nay 13 dé chi tra tién Tr vay. SO tién con lai sau khi chi cho khach
h{:slng, H hodc Huynh Phuc L giao lai cho Tr bang cach dem tién dén nha cho vao két sit
cat.

Viéc giao dich va mua ban lién quan dén San Thuong mai va cac can ho thi H
khéng duoc biét vi tat ca cac khach hang déu 1am viée truc tiép véi Vi Bao Tr, tur thoa
thuan gia ca cho dén cac diéu khoan ctua Hop dong, sau do Trinh yéu cau ong Thai A ky
chuyen cho H déng dau. Trong qua trinh lam viée, Vi Bao Tr ¢6 yéu cau thay doi lai ma
tAng, ma can ho khoang 3 lan.

- Nguyén Phiic L khai: L bat dau lam viéc cho Vii Bao Tr tir thang 07/2015 tai
Cong ty Nam Th voi cong viéc bao vé. Khoang nam 2017 Vii Bao Tr cho L lam & bd
phén vin thu, dén nim 2018 do nhan vién thu quy (khong 16 nhan than, lai lich) nghi viée
nén Tr giao cho L cong viéc di nop tién, rat tién, giao tién. L khong biét cac cong viée
khac tai cong ty Nam Th, chi biét cac nhan vién thuc hién cong viée theo chi dao cua Vi
Béo Tr, L ciing dugc Tr giao cho viéc di rit tién tir Ngan hang vé giao cho Tr (tai Cong
ty hodc nha riéng ciia Tr), ndp tién vao nhimg tai khoan hodc di giao tién cho mot s6 ca
nhan do Tr chi dinh. L khong biét ndi dung, ngudn gdc so tién tir dau ma c6. L khai moi
hoat dong tai Cong ty Nam Th déu do sy chi dao, diéu hanh truc tiép tir Vii Bao Tr.

- Qua tr‘lnh lam viéc, ngoai don t6 cdo cua 50 ca nhan, t6 chirc (Phy lyc 2), Co
quan Canh sat diéu tra con nhan dugc Pon t6 cao cua 09 Ngan hang (Phu luc VI), cac
Ngan hang dé nghi ddm bao cac khoan vay da giai ngan cho cac ca nhan d€ mua cac can
h¢ tai Chung cu La B.

- Cong ty Angel H da giao ndp cho Co quan diéu tra tong cong 60 hop dong mua
ban can ho La Bonita ban chinh cung tai liéu lién quan (Phu luc IV).

- Co quan diéu tra da thu thap ho so, tién hanh trung cau gidm dinh doi véi tat ca
cac hop dong, phiéu thu cua viéc ban trung cac can ho.

Két qua giam dinh hinh ddu Cong ty Nam Th, chit ky mang tén Vil Bao Tr, To
Van Chi T, Hoang Thai A trén céc tai liéu giam dinh dung 1a hinh dau cua Cong ty Nam
Th va chir ky ctia cac doi tuong nay.

- Xéc minh tai Chi Cyc thué quén Binh Th, két qua dugc biét: Cong ty Nam Th ¢6
tien hanh mé lai ma s6 thué vao thang 06/2015, theo don xin m¢ lai ma s6 thué so
01/6/2015/NT ngay 09/06/2015, do Hoang Thai A, dai dién Cong ty Nam Th ky. Cong
ty co ké khai bao cao thué tr nam 2015 dén thang 11/2018, theo do xac dinh Cong ty
Nam Th da tién hanh ké khai viéc mua ban can ho tir thang 11/2015 dén 11/2018, cu thé:

+ Trong nam 2015, ¢4 ban cac cin ho ghi md B gdm: B2-12 (ban cho Nguyén Thi
Thu H), B1-08, B3-12, B2-10, B2-11, B1-13, B2-13 va A1-09 (Trinh Thi L); Tang limg,
tng 1 thuong mai (Vuong Thi Th; Tang 2, 3 thuong mai (Nguyén Thanh T). Ngoai ra
c6 mot s6 muyc ban ra nhung khéng ghi ndi dung.
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+ Trong nam 2016, cé ban can hd A2-06, B1-08, B3-VIP, B3-06 (ban cho Dang
Van L); A3-05 (Du buc Tr); B2-08 (Hoang Ngoc Th); A3-06 (Lé Thi Th); A3-12
(Nguyén Bao T). Ngoai ra c6 mdt s6 muc ban ra nhung khéng ghi ndi dung.

+ Cac nam 2017, 2018 c6 khai hang hoa ban ra nhung khong c6 ban ké hang hoa
mua vao, ban ra cu thé.

- Xac minh tai Tap doan Cong nghiép Cao su Viét N duoc biét: Thuc hién Quyét
dinh s6 1634/QD-TTg ngay 22/09/2015, vé viéc x4c nhap Cong ty Tai chinh TNHH
MTV Cao su Viét N vao Cong ty me, VRG c6 tiép nhan khoan Cong ty Tai chinh Cao
su cho vay ddi véi Cong ty TNHH BDS Nam Th néu trén. Do Cong ty Nam Th khong
thanh toan ng nén Cong ty Tai chinh Cao su da khaoi kién tai Toa &n nhan dan quan Binh
Th. Ngay 10/07/2013, Toa 4n nhan dan quan Binh Th da ¢6 béan 4n sb 14/2013/KDTM-
ST (thy Iy s6 147/2012/TLST-KDTM ngay 28/06/2012) vé viéc tranh chap hop dong tin
dung va théng bao stra chita, bd sung ban an sé 119/TB-TA ngay 24/07/2013. Theo noi
dung cta ban an va thong bdo trén thi Cong ty Nam Th phai trd cho Cong ty Tai chinh
Cao s s tién tong cong 1a: 148.618.855.000 dong.

+ Ngay khi ban an c6 hiéu lyc Cong ty Tai chinh Cao s di yéu cau thi hanh an,
ngay 03/01/2014 Van phong Thira Phat Lai quan Binh Th d ra Quyét dinh thi hanh 4n
s6 01/QPTHA-VPTPLBT, tuy nhién ngay 03/07/2014, Toa an Nhan dan TP. H6 Chi
Minh c6 khang nghi s6 28/2014/KN-KDTM déi v6i ban an s 14/2013/KDTM-DS ngay
10/07/2013 cta Toa an nhan dan quan Binh Th.

+ Ngay 20/08/2014, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 Quyét dinh sb
89/2014/QPKDTM-GDT vé viéc chip nhan khang nghi s 28/2014/KN-KDTM ngay
03/07/2013 cta Chanh an Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va Hily ban 4n s6
14/2013/KDTM-DS ngay 10/07/2013 ctia Toa an nhan dan quan Binh Th, giao hd so vu
an cho Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét.

+ Ngay 03/10/2014, Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 théng bao vé
viéc thu 1y vu 4n s6 133/TB-TLVA “Tranh chap Hop dong tin dung” giita Cong ty Tai
chinh Cao s va Cong ty Nam Th. Ngay 03/11/2014, Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh c¢6 Quyét dinh s6 1291/2014/QDST-KDTM vé viéc nhap vu 4n “Tranh chap Hop
dong tin dung” gitta Cong ty Tai chinh Cao s va Cong ty Nam Th vao vu n “Tranh chap
Hop dong vay tai san” gitra 6ng Pham Qudc V va Cong ty Nam Th. Cong ty Tai chinh
Cao s la nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan cua vu an. Pén nay, Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh vén chua giai quyét xong vu an trén.

Tap Doan Cong nghiép Cao su xac dinh: toan b6 16 dat tai sb 6-8 duong D2 va du
an dau tu xay dung cao dc van phong va can ho tai s 6-8 dudng D2, P 25, quan Binh Th
déu 13 tai san dam bao cho khoan vay Cong ty Nam Th tai Tap doan; Tap doan yéu cau
duoc hudng toan bd quyén ddi véi tai san theo nhu hop dong da ky Két

- Co quan diéu tra da co van ban gui Phong Lanh sy, S& Ngoai vu Thanh phd Ho
Chi Minh biét viéc khoi t0 bi can va dé nghi ho trg x4c minh ly lich tur phép ctia bi can
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Vii Bao Tr. Tuy nhién, S& ngoai vu tir chdi yéu cau xac minh 1y lich tu phép cta bi can
Vi Bao Tr.

Thang 9/2020, Co quan diéu tra cd yéu cu tuong tro tu phap, giri Vién kiém sat
nhén dan t6i cao, dé nghi B tu phap Hoa Ky xac minh ly lich bi can Vi Bao Tr, tuy
nhién, dén nay van chua nhan duoc két qua tra 1o1.

Tang vat thu gitt: Theo bién ban giao nhén tang tai vat sb NK2022/103 ngay
02/11/2021 cta Cyc thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai Ban 4n hinh su so tham s: 630/2023/HS-ST ngay 29/12/2023 cta Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Can ctr khoan 4 Picu 174, diém g khoan 1 Dicu 52 va Dicu 58 B luat Hinh sy
nam 20135, stra doi, bo sung nam 2017,

Xfr phat bi cdo Vii Bdo Tr tu chung than ve t0i “Lira déo chiém doat tai san”. Thoi
han chap hanh hinh phat tt tinh tir ngay 27/02/2020.

_ 2.Can cu khoan 4 Piéu 174, diém s khoan 1 Piéu 51, diém g khoan 1 Biéu 52 va
biéu 58 B luat Hinh sy nam 2015, stra doi, bd sung nam 2017;

Xu phat bi cao T6 Van Chi T 17 (muoi bay) nam tu vé t0i “Lira déo chiém doat
tai san”. Thot han chap hanh hinh phat tu tinh ttr ngay 27/02/2020.

3. Cin cir khoan 4 Picu 174, diem s diém t khoan 1 Bieu 51, diém g khoén 1 Diéu
52 va biéu 58 B0 luat Hinh sy nam 2015, stra doi, bd sung nam 2017;

Xu phat bi cao Hoang Thai A 16 (mudi sau) nam tu vé ti “Lira dao chiém doat
tai san”. Thot han chap hanh hinh phat tu tinh ttr ngay 27/02/2020.

4. Can ctr Diéu 48 Bo luat Hinh sy nam 2015, stra d6i, bo sung nim 2017;

Budc bi cdo Vii Bdo Tr phai tra lai sd tién cho céc bi hai, cu thé sb tién mdi b hai
la:

4.1. Ba Nguyén Thi Thanh Ch s6 tién 3.915.000.000 dong.

4.2. Ba Phan Thi Anh D sb tién 6.000.000.000 dong.

4.3. Ba Tran Ngoc D s6 tién 1.100.000.000 dong.

4.4. Ong Poan Vin B s tién 3.400.000.000 dong.

4.5. Ong Mai Quang Dsb tién 2.101.400.000 dong,

4.6. Ong Tran Hoang G s6 tién 1.800.000.000 dong.

4.7. Ong Nguyén Xuan H sd tién 19.428.000.000 dong.

4.8. Ong B4 Thé H s6 tién 2.800.000.000 dong.

4.9. Ong Manh Pinh K s6 tién 4.696.078.000 dong.

4.10. Ong Lé Sy L s tién 3.200.000.000 dong.
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4.11. Cong ty CP Vong Tay V va ba V Thi L s6 tién 45.000.000.000 dong (trong
d6 Cong ty CP Vong Tay V 30.000.000.000 dong, ba V5 Thi L 15.000.000.000 dong).

4.12. Ong Tran Van N s6 tién 1.800.000.000 dong.

4.13. Ong Piang Vian Ng sb tién 2.398.500.000 dong.

4.14. Ba Vuong Thi Th s6 tién 16.604.875.000 dong.

4.15. Ong Pham Vin Th va ba Pang Thi Yén T s tién 5.328.750.000 dong.
4.16. Ba Nguyén Thj Thu Th s6 tién 2.375.000.000 dong.

4.17. Ong Tran Trong Tri s tién 2.100.000.000 dong.

4.18. Ong Nguyén Tén Tr s tién 3.997.660.800 dong.

4.19. Ong Pham Quéc V sb tién 58.686.609.000 dong.

4.20. Ba Lam Thi Ngoc Th s6 tién 3.000.000.000 dong.

4.21. Ong lam Binh B s6 tién 1.600.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién con phai thi hanh an theo mrc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat
Dan s nam 2015.

Ngoai ra ban an con quyét dinh trach nhiém dan su ddi véi cac bi hai khac,
xtr Iy vat ching, &n phi va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/01/2024 bi cao Trinh khang co kéu oan,
bi cdo T va A khang c6 xin giam nhe hinh phat (dén ngay 22/01/2024 va ngay
07/3/2024 bi cao T va bi cdo A riat don khang céo); bi hai khang céo yéu cau bi
cao Tr, T, A, Cong ty Nam T va Cong ty Angel H lién dai b61 thuong cho bi hai
Nguyen Thi Thanh C, Nguyen Xuan H, V5 Thi L, Cong ty c¢6 phan Vong Tay V,
Tran Hoang G, Lé Sy L, Nguyén T4n Tr (ting hinh phat bi cao A, T), Pham Qudc
V, Lam Thi Ngoc Th, LAm Binh B, Vuong Thi Th, Tran Trong Tr, Tran Vin Ng,
DS Thé H, Manh Pinh K (thém ting hinh phat bi cio A, T), Poan Vin D,
Nguyén Thi Thu Th, Mai Quang D (tang hinh phat bi cdo Anh, T), Pham Vén Th,
Ping Thi Yén Th, Phan Thi Anh B, Tran Ngoc D; khang céo cua ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP xuat nhap khau Viét Nam
(EXIMBANK) yéu cau cong nhan hop dong thé chap gitta Eximbank véi ong
Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Anh T, 6ng Tran Van T va wu tién thanh toan
khi phat mai tai san lién quan dén vu an, Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd
Hd Chi Minh (HD Bank) khang céo hity ban an so thdm, Ngan hang TMCP Viét
Nam thinh vuong (VP Bank) khang cdo dé nghi thay doi tir ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan thanh bi hai trong vu an.

18



Tai phién toa bi cao Vi Bao Trinh van giir nguyén noi dung khang cdo kéu
o0an; ngudi bi hai va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan van giit nguyén noi
dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan cd'p cao tai thanh phé Hé Chi Minh trinh
bay: Vé tha tuc t6 tung tuan thi dang quy dinh. Vé khang céo kéu oan ciia bi cao
Vi Bao Tr: Bi cdo tham gia vu &n véi vai tro cam dau, cht muu; bi cdo chi dao
cho Thai A va T thay doi tén can ho, chi sé hitu 1am cho khach hang hiéu 1am
nham ban chiém doat tai san; don t6 céo, 1o khai cua bi hai, nguodi co quyén loi
va nghia vy lién quan c6 can ctr bi cdo Vii Bdo Tr 1a nguoi chi dao thuc hién viée
chiém doat tién cta bi hai, Toa an cép so tham xét x1r bi céo pham to1 “Lira ddo
chiém doat tai san” 1a ding t01, khong oan sai. Bi cao Vi Bao Tr 1a nguoi truc
tiép chiém doat tién nén budc bi cao phai bdi thuong tién cho bi hai 1a dung quy
dinh. Trong vu an nay bi cao Thai A va T la nguoi giap suc cho bi cao Vi Bao
Tr, khong dugc an chia, hudng loi, chi 1a ngudi huong luwong Toa an cép so thAm
xet xu bi cao Thai A 16 nam tu va bi cao T 17 nam tu la phu hop voi tinh chat,
murc d6 hanh vi cac bi cdo thue hién; nén bi hai khang cao dé nghi tang hinh phat
d6i voi hai bi céo 1a chua du co so. Ngén hang cho vay tién nguoi mua can hg, co
hop dong thé chap can h nén Toa an cap so tham khong giai quyét trong vu an
nay ma giai quyét theo thu tuc t6 tung dan sy 1a phu hop va Toa an cap so tham
xét XUr trong giGi han vu an da khai t6, truy t6 1a dung quy dinh; trach nhiém dan
su budc bi cao Vit Bao Trinh boi thudng cho bi hai 1a ding quy dinh. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xir, bac toan bd khang cdo gilt nguyén ban an so tham.

Ludt sw Doan Huy H bao chita cho bi cdo Tr trinh bay: Ban én so tham xét
xtr khong khach quan dugc thé hién:

Bi cdao Vii Bao Tr khong c6 dong co, muc dich pham t01, két luan khong
logic. Hop dong thé chap vay tién giita Cong ty Nam Th va Cong ty Tai chinh
Cao S bi vo hiéu. Ban an so thim dong nhat bi cdo Vit Bao Tr la Cong ty Nam Th
nhung lai budc bi cio Vil Bao Tr boi thuong cho bi hai 1 bat nhat, khong phu
hop. Ban an tuyén trach nhiém dan sy khong ding sO tién ciia bi hai va sai bién
phap tinh toan. Déy la quan h¢ dén sy, dién hinh bi hai 6ng V cho Cong ty Nam
Th vay tién, nay rat don td céo bi cdo Tr.

Bi cdo Tr trinh bay: Piéu tra vién cung cap sai thong tin, dan dén két luan
diéu tra sai nhu Nguyén Thanh T, Nguyén Thi Thu T cho vay tién; ba Thanh dau
tur tién mua vat tu hoan thién can ho; ong H, 6ng Tr ddi thang mdy, vat tu ciing dé
hoan thién can ho va ban lai can hg, san thuong mai cho ho la ding quy dinh. Co
nhimg cin ho da thanh 1y, nhung khéng xem xét van xt 1y; bi cdo di chuyén Sy
hitu chii cho CAng ty Angel H, duoc bi hai x4c nhan va Cong ty Angel H giai quyét
trach nhiém dan sy nhung Co quan diéu tra khong chép nhan; trong dién thoai ¢ cudc
goi, tin nhin lién quan dén bi hai nhung khong gidm dinh dé xé4c dinh bi céo co lira dao
hay khong; két luan b cdo 1a nguoi tryc tiép giao dich mua ban can ho, san thuong mai
va nhan tién cta bi hai 1a khéng c6 co sd; bi cdo cling khong lay tién str dung cho cé
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nhén, yéu cau bi hai dugc nhan tai san tir Cong ty Angel H.Ong V 1a nguoi cho Cong ty
Nam Th vay tién, do goi ycua diéu tra vién cho bi hai td céo bi cao moi lay dugc tién nén
ho nghe 16 va 1am don 6 céo; bi cdo van lam viéc khong bo trn, , gitra bi cdo va Cong ty
Angel H da thoa thuan Cong ty Angel H tra no. Hop dong thé chap vay tai san cua Cong
ty Cao S khong diing phap lut. Két luan diéu tra, Céo trang cho rang bi hai dua tién cho
bi cao 1a khong phu hop nén oan cho bi cdo.

Tir d6, luat su bao chita cho bi céo Tr va bi céo Tr dé nghi hiy ban an so tham dé
diéu tra, xét xur lai vu an cho dung phap luat.

Ludt sw Nguyén Trong D bao chita cho bi cdo Thdi A trinh bay: Toa an cap
so tham xét x{r bi céo Thai A theo diém a khoan 4 Diéu 174 B¢ luat hinh su, véi
vai tro giup suc; tai phién toa bi cao Tr khong thira nhan hanh vi pham t61, nhung
lai thtra nhan 1a nguoi dleu hanh bi cdo Thai A ky hop dong, ky gidy nhan tién,
giao cin hd nhung thuc té khong nhan tién. Do do, bi cdo Théi A tham gia voi vai
tro gitp stc 1a c6 co so; khi phat hién hanh vi sai pham nén xin nghi khong lam
viéc cho bi cao Tr. Bi cdo Thai A bo sung khi thay sai pham bi cdo dirng lai va co
don tb céo bi céo Tr; bi céo 1a lao dong chinh trong gia dinh, bi loi dung 1ong tin,
nén thuc hién khong do cd y, da s6 bi hai trong vu an déu xin giam nhe hinh phat
cho bi cdo, ban an so tham ap dung diém s, diém t khoan 1 Piéu 51 B luat hinh
su 13 phu hop. Dé nghi gilt nguyén mirc hinh phat cta ban 4n so thim dbi voi bi
cao Thai Anh.

Ludt s Ho Hoai Nh bao chita cho bi cdo T trinh bay: Ba nguoi bi hai
khang céo dé nghi tdng hinh phat ddi vai bi céo, ban an so thAm xtr phat bi cdo 17
nam tu 13 qua nghiém khic, vi bi cdo tham gia vu an véi vai trd giup strc, do bi
cao Tr chi dao, khong hudng loi; trinh d6 hoc van thap, khong hiéu biét phap
luat, con c¢6 me gia nén Vién kiém sat d& nghi giit nguyén hinh phat ddi véi bi
c4o T 1a phu hop. Bi cao T nhét tri 10i trinh bay ciia luat su, khong trinh bay
thém.

Ludt sw D bdo vé quyén lgi cho ba L va Céng ty Co phdn vong tay V trinh bay:

Ba L vdi tu cach cd nhan ky hop dong quan ly tang ham cta dy 4n 1a 30 ty
dong va chuyén nhugng tang 13 véi gia 20 ty; ngoai ra ba L dai dién cho Cong ty
Co phan vong tay V chuyen nhuong tang 1 va tang 3; véi tong s tién 1a 85 ty
dong, nhung ban an so tham chi cong nhan 45 ty dong 1a chua phu hop. Nay yéu
cau Cong ty Nam Th giao tang ham, ting 1 va tang 3 cua du an dé ba L va Cong
ty CO phan vong tay V quan ly, khai thac; néu khong giao tai san cho ba L va
Cong ty C6 phan vong tay V thi bi céo Tr, Cong ty Nam Th va Cong ty Angel H
phai lién déi tra cho cho ba L va Céng ty C6 phan vong tay V 40 ty déng con thiéu.

Ludt sw H bao vé quyén loi cho éng H trinh bay: Ong H 13 nguoi c6 don t6
cao, vi cac bi cdo déd ban san thuong mai cho 6ng H nhung lai ban cho hai ngudi
khac; Ong H 1dp rap thang may cho du an khong co tién trda ma giao tra bang cin
ho; tién ong H mua san thwong mai chuyén qua tai khoan ciia Cong ty Nam Th.

20



Do do, cac bi cdo lién doi cung Cong ty Nam Th hoan tra tién hodc giao can ho,
san thuong mai cho 6ng H.

Ludt sw Ph bdo vé quyen loi cho 6ng Tr, 6ng Ng trinh bay: Ong Tr, 6ng Ng
1a nguoi dau tién ky hop ddng mua cin hd nim 2014, thanh toan tién day du
thdng qua Cong ty Nam Th, nén hop déng mua ban hop phap; cac bi cdo khong
ban giao can ho cho 6ng Tr, 6ng Ng ma ban cho nguoi khac; yéu cau Cong ty
Nam Th va Cong ty Angel H giao cin ho hodc tién cho 6ng Tr, 6ng Ng.

Ludt sw Bac bdo vé quyén loi cho ong (ba) Th, T, D, H, C, Tr, Ng trinh bay: Hop
dong mua béan duoc théa thuan ky dau tién, tién chuyén cho Coéng ty Nam Th. Nay yéu
cau Cong ty Nam Th va Cong ty Angel H mét trong hai Cong ty phai giao cin ho hodc
tién cho bj hai.

Ludt sw Phat bao vé quyén loi cho éng Kh trinh bay: Pé nghi ting hinh
phat ddi vai cac bi cdo Thai A, bi cdo T; budc céac bi céo lién doi véi Cong ty
Nam Th giao cin ho hodc tra tién, vi tién bi hai dung xay dung du 4n va thanh
toan qua Cong ty Nam Th; Cong ty Cao S khong phai 1a chi ng bao dam.

Ba Th trinh bay: S6 tién ba Th giao dé mua cin ho tong cong la
2.425.000.000 dong, duogc bi cao Tr thira nhan nén ghi nhan;

Ba P trinh bay: S6 tién giao mua cin ho 7.166.000.000 dong nhung bi cdo
Tr chi thira nhan 13 6,3 ty ddng; so tién con lai ba B khong cung cap duoc tai lidu,
dé chimg minh cho yéu cau khang cdo nén chi chap nhan mot phan theo ghi nhan
cua bi cao Tr.

Cdc bi hai khac tai phién toa trinh bay: Y?;u cau bi cdo Tr cung Céng ty
Nam Th, Cong ty Angel H lién déi giao can ho hodc tién.

C)ng V trinh bay: Ong V ¢6 don khang c4o va td céo bi cao Tr, nay tai cép
phuc tham ong V lam Gidy cam két ngay 20/6/2024 rut don khang cdo, rit don to
cdo, khong yéu cau giai quyét phan trach nhiém dan su cta 6ng V trong vu an
hinh sy ndy. Tuy nhién, tai phién toa phic tham ngay 26/8/2024 dng V yéu cau bi
cao Tr lién d6i cung Cong ty Nam Th boi thuong cho ng V 69 ty dong, vi hai
bén thong nhét s6 tién 6ng V 1a 69 ty dong, bi cdo Tr da cam két, ky hop dong
giao cho 6ng V tang 1, tang 2, ting 3 san thwong mai va tang 8, tang 18 cua du
an, nay khong thuc hién duogc thi yéu cau bj cio Vii Bao Tr lién doi cling Cong ty
Nam Th giao tra 69 ty dong cho 6ng V.

Ngan hang EXIMBANK trinh bay: Yéu ciu cong nhan hop ddng thé chap
giita Eximbank v6i 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Anh T, ong Tran Van T
va uu tién thanh toan khi phat mai tai san lién quan dén vu an.

Ngan hang HD Bank trinh bay: Khang c4o hiy ban an so thaim, Ngan hang
TMCP Viét Nam thinh vuong (VP Bank) khang cao dé nghi thay doi tir ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan thanh bj hai trong vu 4n.
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Nguwoi dai dién hop phdp cua Cong ty Tai chinh TNHH Mot thanh vién Cao su
Viét Nam (nay la Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam - Cong ty C6 phan), éng
Nguyén Pirc L va éng Trdn Thanh Ph trinh bay: Hop dong tin dung sb 40/2010 va thé
chép tai san ctia Cong ty Nam Th ding quy dinh ctia phap luét; trong d6 Cong ty Nam
Th dd cam két thé chip luon ca tai san hinh thanh trong tuong lai. Nay luat su bao chita
cho bi cdo va bi hai cho rang hop dong tin dung va thé chap tai san khong ding phap luét
14 khong co co s¢. Pén nay Cong ty Nam Th chua tra no cho Cong ty Cao S, nén toan bo
tai san gdm QSDD va tii san trén d4t 14 tai san dam bao cho hop dong vay clia Cong ty
Cao Su.

Bi cdo Tr c6 161 n6i sau cung: Mong Toa an cap phiic thim cong minh giai quyét
vu an, dé tim lai danh dy cho bi céo, bdo vé quyén loi cho bi hai; xin giam nhe hinh phat
cho bi cdo T, Théi A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé ndi dung vu an, can cir vao cac tai liéu €0 trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong x&t xtir nhan dinh nhu sau:

- Bon khang cdo cua bi cdo, nguoi bi hai, ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan ding quy dinh cua phép luat, hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu
phac tham.

- Ngay 04/01/2024 bi cao Té Van Chi T va Hoang Thai A khang co xin
giam nhe hinh phat, dén ngay 22/01/2024 va ngay 07/3/2024 bi cao T6 Vian Chi
T va Hoang Thai A rat don khang céo; ngay 12/4/2024 Tda cp phuc tham ban
hanh quyét dinh dinh chi xét xtir phuc thAm ddi voi bi cdo T6 Van Chi T va
Hoang Thai A.

[1]. Xét don khang céo kéu oan cua bi cao Vii Bao Tr:

[1.1]. Can ctr c4c tai liéu co quan diéu tra da thu thap thi Dy 4n chung cu La B da
duoc Cong ty TNHH bét dong san Nam Th (viét tit 1a Cong ty Nam T) thé chap cho
Cong ty Tai chinh TNHH MTV Cao s Viét Nam (viét tat 1a Cong ty Tai chinh) ngay
29/7/2010, dé vay s6 tién 95 ty dong 14 toan bd khu dat tai s6 6-8 duong D2, P 25, quan
Binh Th, Thanh phd HO Chi Minh va tai san hinh thanh trén dat (ké ca tai san hinh thanh
trong tuong lai). Hop dong hai bén ky két da quy dinh: trong thoi gian thé chap khong
dugc su dong ¥y bang van ban cuia bén nhan thé chap thi khong duoc chuyén doi, chuyén
nhuong, thé chap, gop von hoic khong duoc dung tai san dé dam bao cho nghia vu khéc
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 348 B luat dan sy nam 2005.

[1.2]. Tai phién toa ludt sur nguoi bao chita cho bi cdo Trinh cho rang Cong ty Tai
chinh khéng c6 chirc ning cho vay, hop dong cho vay va thé chip tai san giita Cong ty
Tai chinh va Cong ty Nam Th bj vo hiéu. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2
cta Nghi dinh s 81/ND-CP ngdy 29/7/2008 stra ddi, bd sung mét sd diéu ctia Nghi dinh
s& 79/2002/ND-CP ngay 04/10/2002 cia Chinh phu vé T6 chire va hoat dong ctia Cong
ty Tai chinh: 1. “Cong ty Tai chinh la logi hinh To o chirc tin dung phi Ngan hang, voi
chirc nang la sir dung von tir ¢6, von huy dong va cdc nguon von khdc dé cho vay, dau tu,
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cung vmg cdc dich vu tir van vé tai chinh, tién té va thuc hién mét so dich vu khdc theo
quy dinh cia phap luat nhung khong dwoc lam dich vu thanh todn, khong dwgc nhan
tien guii dudi 1 nam’ . D6 chiéu véi quy dinh trén va tai san thé chap dugc Co quan cO
tham quyén ky bao dam dung quy dinh ctia phép luat, nén hop dong vay va thé chap tai
san gitra hai bén ding phép luat. Do do, toan bd khu dét tai sO 6-8 duong D2, P 25, quan
Binh Th, Thanh phé H6 Chi Minh va tai san hinh thanh trén dat (ké ca tai san hinh thanh
trong tuong lai) 13 tai san dé bao dam khoan vay 95 ty dong ctia Cong ty Tai chinh.

[1.3]. Vé phap nhan Cong ty TNHH bt dong san Nam Th: duoc S¢ ké hoach
Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap Gidy dang ky ngay 15/9/2010, kinh doanh bét dong
san. Céng ty Nam Th da nhiéu lan 1am thu tyc thay doi gidy dang ky kinh doanh dé thay
ddi thong tin cht s¢ hitu, nguoi dai dién theo phép luat cia Cong ty. Trong d6, ding ky
1an dau va thay doi lan thir 6 ngay 17/7/2014, nguoi dai dién phép luat kiém Chu tich
Cong ty 1a Hoang Thai A; dang ky thay dbi lan thir 8 ngay 14/11/2017 ngudi dai dién
phap luat kiém Chu tich Cong ty 1a T6 Van Chi T. Pay 1a Cong ty TNHH mot thanh
vién, ¢6 von diéu 18 25.000.000.000 dong; ding ky thay doi lan thir 9 ngay 29/10/2018,
thay doi chu s6 hitu 1a Cong ty TNHH Tu van Thiét ké - Bat Pong San Angel H, nguoi
dai dién theo phép luat kiém Chu tich Cong ty 1a Pham Thi Tuyét Nh.

[1.4]. Tai Co quan dleu tra VUi Bao Tr khai nhan: Ttr khoang cudi ndm 2011, Vii
Béo Tr c6 tham gia gop von vao Cong ty Nam Th (mua c0 phan Cong ty Kién Q, 1a chu
s& hitu Cong ty Nam Th), dé thue hién du an can ho cao ¢ va van phong tai dia chi: s6 6
- 8 duong D2 ¢, P 25, quan Binh Th, Thanh pho H6 Chi Minh (sau khi Cong ty Nam Th
da thé chap toan b khu dét tai s 6-8 vay tién ctia Cong ty Tai chinh). Nhu vy, dy an
trén c6 cd phan cua Vii Bao Tr, khéng lién quan dén Hoang Thai A, T6 Van Chi T;
Hoang Théi A va T6 Van Chi T chi 1a nguoi duge Vii Bao Tr thué lam nguoi dai dién
phép luat kiém Chu tich Cong ty tir thang 07/2014 dén thang 12/2017 va thang 12/2017
dén thang 12/2018.

[1.5]. Tir nam 2014 dén nam 2018, du chua dugc Tap doan Cong nghiép Cao s
Viét Nam (theo Quyét dinh s6 1634/Qb- TTg ngay 22/09/2015 cua Thu tuéng Chinh
pht, vé xac nhap Cong ty) dong y cho chuyén nhuong, thé chap Song, theo tai li¢u Co
quan diéu tra thu thép tir 50 ca nhan, t6 chire 6 don t6 cao da thé hién: Bi cao Vi Bao Tr
da thoa thuan, trao doi, giao dich, ky két hop dong mua ban can ho, nhan tién cua bi hai;
sau d6 bi cao Vii Bao Tr chi dao cho nhan vién, giam ddc Cong ty Nam Th (12 Hoang
Théi A hodc T6 Van Chi T) 1am hd so nhu hop dong, phiéu thu tién, bién ban ban giao
can hg; hoan toan phu hop voi 101 khai ctia bi cdo Hoang Théi A, T6 Van Chi T va bi hai.
Sau khi nhan du tién, bi cao Vii Bao Tr cling bi c4o Hoang Théi A, T6 Van Chi T da
ding nhiéu tht doan, li do dé khong giao nha, hodc ky két hop dong cho thu€ can ho, sau
d6 thay ddi tén can ho roi ban cho nguoi khac hodc thé chap dé vay tién. Bj cao Vii Bao
Tr dé nhén danh ca nhan, Cong ty Nam Th vay tién, mua céc trang thiét bj cho du 4n, sau
d6 bi cao Vii Bao Tr gian dbi ding thu doan giao va mua ban can hg, san thuong mai cho
bi hai. Theo cac tai liéu Co quan diéu tra thu thap véi tong s tién bi cao Vii Bao Tr cling
dong pham chiém doat 309.816.467.027 ddng 1a ¢6 co so.
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[1.6]. Tir nhimg cin ctr trén, Toa 4n cip so tham xac dinh bi cao Vii Bao Tr da chu
muu, chi dao bi cao Hoang Thai A, T6 Van Chi T ky hop déng mua ban can ho, san
thuong mai thugc du &n Chung cu La B cho nhiéu nguoi; trong do, co nhiéu cin ho, san
thuong mai, vdi mdi mot cin hd, mdi san thuong mai ky ban cho nhiéu nguoi. Bi cdo Vii
Béo Tr chi dao thay doi tén, ky hi¢u can hg; thay d6i chu sé hir, nguoi dai dién doanh
nghiép, nham dé khach hang lAm tuong 1a mua ban can hg, san thuong mai khac nhau,
ciing nhu nham dbi phé khi bi tranh chép, khiéu kién bang cach dé chi s¢ hiru moi tiép
tuc thoa thuan véi khach hang. Pén nay sb tién 309.816.467.027 dong bi cdo Vii Bao Tr
chiém doat ciia 50 bj hai, khong qua quy tién mat ctia Cong ty Nam Th ma dugc rit tién
mit, dua cho Vii Bao Tr; Co quan diéu tra ciing c6 quan diém chua co tai liéu, chung ctr
thé hién bi co Vil Bao Tr ciing nhu Cong ty Nam Th ¢6 st dung ngudn tién thu dugc
cta bi hai, nén khong c6 can cir dé ké bién, thu hdi tai san; vi vay, tai phién toa phiic thim
bi cao Vi Bao Tr tra loi voi cac ludt su la bi cao ding tién dé dau tu dy an An D Vuong,
Dan A va My L; trong qua trinh diéu tra Co quan diéu tra khong thu thap duoc chimg tir
nay, bi cao khong cung cap dugc tai licu, chimg ctr dé chimg minh cho 16i trinh bay ctia
bi cdo. Bi cao Vii Bao Tr khang céo cho rang viéc mua ban can hd tir trudc nam 2017 do
Hoang Thai A lam dai dién chiu trach nhiém, giai doan sau nam 2017 do T6 Van Chi T
lam dai dién va bi cao Vii Bao Tr di chuyén nhuong du an cho Cong ty TNHH Tu van
Thiét ké - Bat Pong San Angel H (Cong ty Angel H), nén Cong ty Angel H phai chiu
trach nhiém trd ng 1a khong c6 co s& chép nhan; do vi pham diéu cAm ctia phap luat duoc
quy dinh tai Diéu 123 BO luét dan su. Nguoi bao chira cho bi cao Vii Bdo Tr dua ra lap
luan Hop dong tin dung ngay 29/7/2010 Cong ty Tai chinh cho Cong ty Nam Th vay s6
tién 95 ty dong khong dung theo quy dinh ctia phap ludt, da bi vo hiéu va duong nhién
cac diéu khoan rang budc trong do cung khong con gia tri phap Iy; tir d6 cho rang bi cao
Vi Bao Tr khong vi pham hop dong tin dung, khéng can su dong y cua Cong ty Tai
chinh, duoc quyén chi dao T6 Van Chi T, Hoang Thai A ky hop dong mua ban can ho,
san thuong mai thuc Du an chung cu La B cho nhiéu nguoi la khong phu hop phap luét.
Tda 4n cap so tham xét xtr bi cdo Vi Bao Tr pham t6i “Lira dao chiém doat tai san” theo
diém a khoan 4 Diéu 174 Bo luat hinh sy nam 2015 stra d6i, bd sung nam 2017 (c6 loi
cho bi cdo) la diing t61, khong oan sai.

[2]. Xét khang c4o clia bi hai ong Nguyén Tan Tr, ong Manh Dinh Kh, 6ng
Mai Quang P dé nghi ting hinh phat ti d6i véi bi cao Hoang Thai A, T6 Van Chi
T: Bi cao Hoang Thai A, T6 Van Chi T ¢6 hanh vi gitp strc thong qua viée dimg tén dai
dién va Chu tich hoi dong quan tri Cong ty Nam Th, truc tiép ky hop dong mua ban cin
ho, san thuong mai Chung cu LaB, cho nhiéu ngudi céc bi co dung nhiéu thi doan gian
doi; bi cdo Hoang Thai A gilp stic dé bi cdo Vii Bao Tr chiém doat 123.717.790.800
dong, bi cdo T6 Van Chi T gitip stic dé bi cao Vii Bao Tr chiém doat 103.565.294.500
dong; theo tai liéu co quan diéu tra thu thap thi sb tién trén bi cao Hoang Théi A va To
Van Chi T khong duoc an chia, huong 101, chi 1a nguoi 1am thué huéng luwong; sau khi
pham t6i bi cdo Hoang Thai A tich cuc gitip d& co quan diéu tra phat hién va diéu tra vu
&n, bi co Hoang Thai A va T6 Van Chi T thanh khan khai bdo, an nin hdi cai. Toa 4n
cap so tham ap dung diém s, diém t khoan 1 Diéu 51 Bo ludt hinh sy ndm 2015 stra doi,
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b6 sung nam 2017 xtr phat bi cdo Hoang Thai A 16 ndm ti va ép dung diém s khoan 1
Diéu 51 B luét hinh sy nim 2015 sira do6i, bd sung nam 2017 xt phat bi cao T6 Van Chi
T 17 nam tu 1a phu hop voi vai tro, hanh vi cua céc bi cao thuc hién. Do d6, khang céo
cua bi hai yéu cAu tang hinh phat t déi véi cac bi cao Hoang Thai A, T6 Van Chi T va
budc céc bi co lién d6i cing Cong ty Nam Th bdi thuong thiét hai 1a chua dii co s.

[3]. Xét khang céo ctia bi hai Nguyén Thi Thanh C, Nguyén Xuan H, V& Thi
L, Cong ty cd phan Vong Tay V, Tran Hoang G, Lé Sy L, Nguyén Tan T, LAm
Thi Ngoc Th, Lam Binh B, Vuong Thi T, Tran Trong Tr, Tran Vin N, B§ Thé H,
Manh Dinh K, Poan Vin D, Nguyén Thi Thu Th, Mai Quang D, Pham Vin Th,
Piang Thi Yén Th, Phan Thi Anh D, Tran Ngoc D yéu cau cac bi cdo, Cong ty
Nam Th va Cong ty Angel H phai ¢6 trach nhiém tra lai tién hodc can hd: Dy an chung
cu La B da duge Cong ty Nam Th thé chdp cho Cong ty Tai chinh ngay 29/7/2010, dé
vay sO tién 95 ty dong bao gdm toan b khu dat tai s6 6-8 duong D2, P 25, quan Binh Th,
Thanh phé H6 Chi Minh va tai san hinh thanh trén dat (ké ca tai san hinh thanh trong
twong lai). Trong vy an nay bi cao Vi Bao Tr cung dong pham tryc tiép gay thiét hai cho
50 bi hai, toan bo s6 tién chiém doat, khong théng qua so sach ké toan thu chi ctiia Cong
ty Nam Th, bi cao Vii Bao Tr da tu dinh doat va str dung, cac bi cdo khac khong duoc
hudng loi; bi cdo Vii Bdo Trinh chiém doat tién ctia bi hai da hoan thanh tir trude, sau do
bi cdo Vi bao Tr méi chuyén so hiru cht du an chung cu La B cho Cong ty Angel H, khi
tai san dang con thé chap cho Cong ty Tai chinh Cao Su Viét Nam. Bi cdo Vil Bao Tr chi
dao bi cao Hoang Thai A va T6 Van Chi T dung danh nghia Cong ty Nam Th dé ky hop
dong, 1ap phiéu thu tién ctia bi hai. .. ddy la nhimg thu thuat, hanh vi gian ddi dé bj hai tin
trong mua can hg, san thuong mai nhém dé chiém doat tién cua bi hai; Co quan diéu tra
ctng khong chimg minh duoc ngudn tién bi cao Vi Bao Tr chiém doat ctia bi hai dé dau
tu, ting von cho Cong ty Nam Th. Do d6, Toa 4n cép so thdm xac dinh b cdo Vii Bao Tr
c6 trach nhiém bdi thuong cho bi hai la ¢6 co s0; cac tranh chap dan su lién quan dén dy
an chung cu La B tai dia chi s0 6 - 8 dudng Nguyén Gia Tr, P 25, quén Binh T, Thanh
pho Ho Chi Minh dugc giai quyét theo trinh ty Bo luét t6 tung dan sy, khong thuge tham
quyén giai quyét trong vu an nay 1a phu hop. Vi vay, bi hai khang céo yéu cau cac bi cao
lién d6i véi Cong ty Nam Th va Cong ty Angel H ¢ trach nhiém tra lai tién hodc can
ho khéng dugce chap nhén.

[4]. Xet khang cdo cua 6ng Pham Quéc V: Tai cap phiic thim 6ng Pham
Quoc V lam giay cam két xin rat toan bd don khang cdo, giir lai don khang céo
bd sung hity don t6 cdo Vit Bao Tr va cac dong pham; cam két khong nhan boi
thuong dan sy trong vu an hinh sy xét xtr bi cdo Vi Bao Tr va déng pham Lura
dao chiém doat tai san. bay la vu an bi khot t6 cua Co quan diéu tra, khong thudc
truong hop theo yéu cau cua bi hai; ong V duogc xac dinh 1a bi hai trong vu an
hinh su. Nay, tai phién tdoa phuc tham 6ng V lai yéu cau bi cdo Vii Bao Tr va
Cong ty Nam Th lién déi boi thuong cho ong Viét 69 ty ddng, do bi cdo Vii Bao
Tr va Cong Ty Nam Th di cam két, ky hop dong giao san thuong mai va cin ho
cho 6ng V. Tuy nhién, theo tai liéu 6ng V cung cap thi sb tién bi cdo Vii Bao Tr
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va Cong ty Nam Th ky nhan la 58 ty ddng, sb tién con lai 13 14i nén Toa an cap so
tham khong chap nhén la phu hop.

[5]. Ba Nguyén Thi Thu Th cho réng s6 tién tra dé mua cin ho 1a
2.425.000.000 dong nhung quyét dinh so tham chi ghi 2.375.000.000 dong 1a chua
phu hop; ba Phan Thi Anh D cho ring sb tién tra mua cin ho 1a 7.166.000.000
ddng nhung quyét dinh so tham ghi 6.000.000.000 dong 13 chua phu hop. Tai
phién toa bi cao Vi Bao Tr thira nhén ba Th da giao 2.425.000.000 ddng nén ghi
nhan, ba B da giao 6.300.000.000 dong, s6 tién con lai ba P khong cung cap
duoc tai liéu dé ching minh cho yéu cau cia minh, nén chap nhan mot phan yéu
cau ctia ba . Dbi voi ba Vo Thi L yéu cau bi cao Vii Bao Tr va Cong ty Nam Th
lién d6i boi thuong thém cho Cong ty Cb phan vong tay V va ba Vo Thi L s tién
40.000.000.000 dong, nhung ba V6 Thi L khong cung cap dugc tai liéu dé chimg minh;
Toa 4n cap so tham da xem xét bude bi cao Vit Bao Tr bdi thuong 45.000.000.000 dong
(trong d6 Cong ty C6 phan vong tay V 30.000.000.000 dong, ba V& Thi L
15.000.000.000 dong) 1 c6 co so.

[6]. Xét khang cdo ciia ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan:

[6.1]. Ngan hang TMCP xuét nhap khau Viét Nam (EXIMBANK) yéu cau
cong nhan hop dong thé chip gitra Eximbank véi 6ng Nguyén Thanh Tai, ba
Nguyén Thi Anh T, 6ng Tran Van T va uu tién thanh toan khi phat mai tai san
lién quan dén vu an: Nhu phan tich tai phan [3] thi cin ho ong Nguyén Thanh T,
ba Nguyen Thi Anh T, 6ng Tran Van T thé chap cho Eximbank vay tién 1a mot
phan tai san thuéc Dy 4n chung cu La B da dugc Cong ty Nam T thé chap cho Cong ty
Tai chinh Cao S, nén khong gidi quyét trong vu 4n ndy ma danh quyén khéi kién cho
Eximbank theo thu tuc td tung dan sy 1 phu hop. Do do, khong chip nhan khang céo ctia
Eximbank yéu cau cong nhan hop dong thé chip va wu tién thanh toan khi phat
mai tai san lién quan dén vu 4n.

[6.2]. Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé HO Chi Minh (HD Bank)
Khang c4o yéu cau hily ban an so tham: Tai phién toa dai dién HD Bank cho rang
ong Ha Trong b, Mai Thanh V va 13 truong hop khéc cung v6i cée bi céo co dau
hiéu lam gia hd so mua ban, tao 1ap tai san dam bao chlem doat tai san caa HD
Bank 68 ty dong va chia nhau st dung. Tuy nhién, Toa an cap so tham da nhiéu lan
trd ho so cho Vién kiém sat dé diéu tra; do do, Toa an xét xir nhimg bi c4o va nhimg hanh
vi theo t0i danh ma Vién kiém st truy t6 va Toa an da quyét dinh dua vu an ra xét xur
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 298 Bo ludt T6 tung hinh sy 1a phu hop, nén chua du co
s& dé huy ban 4n so tham. Néu c6 cin ¢t cOn nhitng nguoi pham t6i khac thi HD Bank
c6 quyén lam don t6 giac dén Co quan diéu tra dé xtr Iy bang mot vu an khac theo quy
dinh phép luat.

[6.3]. Ngan hang TMCP Viét Nam thinh vuong (VP Bank) va HD Bank
khang cao d& nghi thay doi tir nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan thanh bi
hai trong vu an: Cong ty Nam Th ky hop dong bao lanh dé nguoi mua cin ho thé
chap vay tién tai Ngan hang, Toa an cap so tham xéac dinh Ngan hang 1a nguoi ¢6

26



quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an la dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 65
B0 luat T6 tung hinh su, nén khang cao khéng duoc chap nhan.

[7]. T nhitng cdn ct va phan tich trén, Hoi dong xét xir thay 101 bao chira
cua cac luat su cho bi cao Vii Bao Tr, khong phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong
xet xur nén khong duge chap nhan; quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, phti hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét
xtr nén duoc chap nhin. Bac don khang céo cua bi cao Vil Bao Tr, cta bi hai
Nguyén Thi Thanh C, Nguyén Xuan H, Cong ty cd phan Vong tay V, Tran
Hoang G, Lé Sy L, Nguyén Tan Tr, Lam Thi Ngoc Th, LAm Binh B, Vuong Thi
Thanh, Tran Trong Tri, Tran Van Ngu, D6 Thé Hung, Manh Dinh Khoa, Doan
Van D, Mai Quang D, Pham Van Th, Bang Thi Yén Th, Tran Ngoc D, bac khang
c40 ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Xuat nhap
khau Viét Nam (EXIMBANK), Ngan hang TMCP phat trién Thanh phd H6 Chi
Minh (HD Bank), Ngan hang TMCP Vi¢t Nam thinh vugong (VP Bank); gilt
nguyén ban an so tham. Bi cao Vii Bao Tr va nguoi khang cao khong dugc chap
nhan phai chiu an phi phuc tham theo diém d khoan 1 Piéu 12 va diém a, diém e
khoan 2 Biéu 23 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an. Riéng 6ng Viét, ba L 1a nguoi cao tudi nén duogc mién.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr diém a khoan 1 Piéu 355 B6 luat t6 tung hinh su.

|. Khéng chap nhin don khang céo cua bi cao Vii Bao Tr, khang cao cta bi
hai va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan; giit nguyén Ban an hinh sy so
tham sb: 630/2023/HS-ST ngay 29/12/2023 cuia Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh nhu sau:

1. Céin cr diem a khoén 4 Picu 174, diém g khoan 1 Dicu 52 va iéu 58 BJ luat
Hinh sy nam 2015 stra d6i1, bé sung nam 2017;

Xu phat bi cao Vii Bao Tr tu chung than vé t01 “Lira déo chiém doat tai san”. Thoi
han chap hanh hinh phat tu tinh ttr ngay 27/02/2020.

2. Cancur diém a khoan 4 Piéu 174, diém s khoan 1 Piéu 51, diém g khoan 1
biéu 52 va bicu 58 B0 luat Hinh sy nam 2015 stra doi, bd sung nam 2017;

Xu phat bi cao T6 Van Chi T 17 (muoi bay) nam tu vé t01 “Lira ddo chiém doat
tai san”. Thot han chap hanh hinh phat tu tinh tir ngay 27/02/2020.

‘ 3.Can c1'1: diém a khoan 4 Diéu 174, diém s diém t khoém 1 Piéu 51, diém g khoan
1 Diéu 52 va biéu 58 Bo luat Hinh sy nam 2015 stra do1, b sung nam 2017;
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Xtr phat bi cao Hoang Thai A 16 (mudi sau) nim ti vé ti “Lira dao chiém doat

tai san”. Thoi han chap hanh hinh phat tu tinh tir ngay 27/02/2020.

4. Can ctr Piéu 48 B0 luat Hinh sy nam 2015 stra ddi, bd sung nam 2017,

Budc bi cdo Vii Bao Tr phai tra lai s6 tién cho cac bi hai, cu thé s6 tién moi bi hai

4.1. Ba Nguyén Thi Thanh C s6 tién 3.915.000.000 dong.
4.2. Ba Phan Thi Anh D s6 tién 6.300.000.000 dong.

4.3. Ba Tran Ngoc D s6 tién 1.100.000.000 dong.

4.4. Ong Poan Vin D sb tién 3.400.000.000 dong.

4.5. Ong Mai Quang s tién 2.101.400.000 dong.

4.6. Ong Tran Hoang G s6 tién 1.800.000.000 dong.

4.7. Ong Nguyén Xuéan H sd tién 19.428.000.000 dong.
4.8. Ong B4 Thé H s6 tién 2.800.000.000 dong.

4.9. Ong Manh Pinh K s6 tién 4.696.078.000 dong.

4.10. Ong Lé Sy L s tién 3.200.000.000 dong.

4.11. Cong ty CP Vong Tay V va ba V3 Thi L s6 tién 45.000.000.000 dong (trong

d6 Cong ty CP Vong Tay V 30.000.000.000 ddng, ba V& Thi L 15.000.000.000 dong).

4.12. Ong Tran Van N sb tién 1.800.000.000 dong.

4.13. Ong Piang Vin Ng s tién 2.398.500.000 dong.

4.14. Ba Vuong Thi Th s6 tién 16.604.875.000 dong.

4.15. Ong Pham Vin Th va ba Bing Thi Yén Th s6 tién 5.328.750.000 dong.
4.16. Ba Nguyén Thj Thu Th s6 tién 2.425.000.000 dong.

4.17. Ong Tran Trong Tr sd tién 2.100.000.000 dong.

4.18. Ong Nguy@én Tan Tr sb tién 3.997.660.800 dong.

4.19. Ong Pham Quéc V sb tién 58.686.609.000 dong.

4.20. Ba Lam Thi Ngoc Th s6 tién 3.000.000.000 dong.

4.21. Ong 1am Binh B s6 tién 1.600.000.000 dong.

Ké trngay ban an co hiu luc phap luét (d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh

an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14 ctia s6
tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo ludt
Dan sunam 2015.
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- Céc tranh chip dan sy lién quan dén Dy 4n chung cu La B tai s 6 - 8 duong D2,
P 25, quan Binh Th, Thanh phé H6 Chi Minh; ddi voi Ngan hang TMCP xuat nhap
khau Viét Nam (EXIMBANK); Ngan hang TMCP phat trién Thanh phé H6 Chi
Minh (HD Bank); Ngan hang TMCP Viét Nam thinh vuong (VP Bank) duoc giai
quyét theo trinh tr t tung dan su.

+ Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khéng c6 khang co, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat.

I1. V& an phi phuc thém Can cu diém d khoan 1 Piéu 12 va diém a, diém e
khoan 2 Piéu 23 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Bi c4o vii Bao Tr ndp 200.000 dong.

- Bi hai Nguyén Thi Thanh C, Nguyen Xuan H, Cong ty c6 phan Vong Tay
V, Tran Hoang G, Lé Sy L, Nguyen Tan Tr, Lam Thi Ngoc Th, Lam Binh B,
Vuong Thi Th, Tran Trong Tr, Tran Vin Ng, P4 Thé H, Manh Dinh Kh, Poan
Vian P, Mai Quang D, Pham Vian Th, Pang Thi Yén Th, Trén Ngoc D m6i nguoi
nop 300.000 dong.

- Nguoi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP xuat nhap
khau Viét Nam (Exim Bank) ndp 300.000 dong; Ngan hang TMCP phat trién
Thanh phé H6 Chi Minh (HD Bank) ndp 300.000 dong; Ngan hang TMCP Viét
Nam thinh vuong (VP Bank) nop 300.000 dong.

~ -Ba Nguyén Thi Thu Th, ba Phan Thi Anh P khong phai chiu; 6ng Pham
Quoc V, ba Vo Thi L dugc mién.

1. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Minh - Vwong Minh T4m Ping Vin Y
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TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan ti cao;
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND TP.HCM ;
- VKSND TP.HCM ;
- Cuc THADS TP.HCM;
- CA TP.HCM; ]
- S6 tu phap TP.HCM; 7 Dang Van Y
- Trai tam giam Céng an TP.HCM (dé
téng dat cho céc bc 1b);
- Luu - NTTP.
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