S A A R - CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN : Boe 13 T o Hank h'.

HUYEN CU M’GAR oc lap — 1w do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 06/2023/DS-ST
Ngay 24 — 02 — 2023
“V/v: T/c hop déng dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR, TINH PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong B6 Vian Tha.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Hoang Duy Thanh.

2. Ong Nguyén Vian Manh.

Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
C, tinh Dk Lak.

Dai dién Vign kiém sdat nhan din huyén C tham gia phién tda: Ba Pham
Thu Thity — Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2023, tai hoi truong Toa an nhén dén huyén C xet xu
so tham cong khai vu an thy 1y sé: 251/2022/TLST-DS ngay 05 thang 10 nam
2022 vé “Tranh chip hop dong dit coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xt sé:
01/2023/QBXXST-DS ngay 02 thang 02 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Ngoc N — C6 mit

Dia chi: Thon A, x4 C, huyén C, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Qudc B (Gidy uy quyén ngay
12/10/2022) — C6 mat

Pia chi: Hém 3XX H, Phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

- Bi don: Anh Tran Mau A va ba Phan Thi T — Ving mit

Cung dia chi: Thon AA, x4 E, huyén C, tinh Dak Lak.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Truong Thi Huyén L (c6 don
xin xét X vang mat)

Dia chi: Thon AA, x4 E, huyén C, tinh Dak Lik.

Nguoi lam chitng: Chi Tran Thi Huyén T — Vang mat

Dia chi: Thon 2A, xa E, huyén C, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién va qud trinh tién hanh 6 tung nguwoi dai dién theo iy
quyén cia nguyén don ong Nguyén Quéc B trinh bay: Ngay 15/4/2022, éng
Huynh Ngoc N ky hop dong dat coc voi ba Phan Thi T va 6ng Tran Mau A (go1
1a me con ba T) V/v: Chuyén nhuong quyen str dung dét va tai san gan lién véi
dat, cu thé: Me con ba T cam két chuyén nhugng cho 6ng N 01 manh dit c6 dién
tich 10m X 60m = 600m? dit, trong d6 c6 60m? dat tho cu tai thon 1A, x4 E, huyén
C, tinh ik Lik, thudc mot phﬁn dién tich cua thira dat sd 326, to ban 66 s6 1
(Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6: BV 597 818 do Uy ban nhan dan huyén C cp ngay 11/6/2015 cho Ho
6ng Nguyén L, ba Pham Thi H va ngay 04/4/2022 da chuyén nhuong quyén str
dung dét cho Tran Mau A, Truong Thi Huyén L) véi gia 740.000.000d (Bay trdm
bén muoi triéu dong).

Pé dam bao ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu thoa
thuan, ong N da dat coc cho me con ba T sd tién 450.000.000d (Bbn trim nim
muot triéu dong) s tién con lai 290.000.0004 s€ tra hét khi cac bén ky két hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Thoi gian dat coc 60 ngay, ké tir ngay
15/4/2022 den ngdy 16/6/2022 cac bén sé tién hanh ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, cac bén con
thoa thuan moi thu tuc gidy to dé du diéu kién xac 1ap Hop dong chuyén nhugng
quyén su dung dat déu do me con ba T chiu trach nhiém lam va cac khoan 18 phi,
phi, thué déu do me con ba T ndp. Cac bén con thoa thuén, sau khi ky hop dong
dit coc, qué thoi han thoéa thuén trén néu me con ba T khdng béan, chuyén nhuong
tai san dit coc trén cho toi thi me con ba T phai boi thudng cho tdi gap 02 1an sd
tién da nhan coc, tong s6 tién hoan tra va boi thuong 1a 900.000.000d (Chin tram
triéu dong). Nguoc lai, néu t6i khong mua thira dat néu trén thi t6i s& mat s tién
da dit coc. Hon nita, me con bd T con cam két thira dét chuyén nhuong la tai san
thudc quyén st dung ctia me con ba T, c6 day du gidy to lién quan dé chirmg minh
va dat khong tranh chép, . . .

Hét thoi han dat coc, ng N da nhiéu 1an yéu cau me con ba T tién hanh ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu di thoa thuan trong hop
dong dat coc ngay 15/4/2022 nhung me con ba T tur ch01 lan tranh va khong hop
tac dé thdo g& nhitng khé khan nham dam bao quyén loi ich hop phép cia cac
bén. Mat khac, me con ba T con thé hién thai d6 coi thuong phap luat, khong néu
0 1y do khong tlen hanh xac 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va
khong hoan tra s6 tién ma toi da dit coc.

Ngay 15/12/2022, 6ng Huynh Ngoc N ¢6 don thay d6i noi dung khoi kién
vé viée yéu cau bi don phai chiu 13i suat phat sinh 1a 1%/thang tur thoi diém nhén
coc cho dén khi thyc hién nghia vu thanh toan. Tinh dén nay 1 08 thang 13i suat
13 36.000.000 dong, khong yéu cau phat coc.

Ngay 11/01/2023, 6ng A di tra cho 6ng N duoc 290.000.000 dong. Sé tién
con no lai 160.000.000 ddng 6ng A Xin tra theo mirc 1i cia ngan hang.

Nay, dé dam bao quyén loi ich hop phap cua nguyén don, dé nghi Toa an
nhan dan huyén C giai quyét:
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1/ Tuyén hiy “Hop ddng dit coc” 1ap ngay 15/4/2022 giira t6i (Huynh Ngoc
N) véi Tran Mau A, Phan Thi T;

2/ Budc ba Phan Thi T, anh Tran Mau A c6 nghia vu tra cho 6ng Huynh
Ngoc N s tién 160.000.000 ddng va 1ai suat ké tir ngay 12/01/2023 cho dén khi
tra xong no.

Trong qud trinh té tung bi don anh Tran Mdu A trinh bay: Anh 14 con rudt
ctia ba Phan Thi T va c6 mdi quan hé quen biét voi dng N. Con dbi véi chi Truong
Thi Huyén L 1a hang xom ciing 1 dong s¢ hitu chung vai thira dat sb 326, to ban
d6 s6 01, toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pik Liak. Ngay 15/4/2022, anh A khong
tham gia ki hop ddng dit coc véi 6ng Huynh Ngoc N, anh xac nhan c6 uy quyén
cho ba Phan Thi T thay mat anh ky két hop dong dat coc. Sau khi ky két hop dong
dit coc thi anh c6 nhan lai s6 tién 450.000.000 déng tir me cuia anh 1a ba Phan Thi
T. Bdi v6i thoa thuan va ndi dung ky | két hop dong thoa thuan theo nhu phan trinh
bay cua nguoi dai dién theo uy quyen Nay nguyén don khoi kién y€u cau huy
hop ddng dat coc thi anh déng ¥ tra s tién 450.000.000d va 13i suat phat sinh theo
ngan hang. Ngay 11/01/2023, 6ng A da tra cho 6ng N dugc 290.000.000 dong. S6
tién con no lai 160.000.000 dong dng A xin tra theo murc i cia ngan hang.

Trong qué trinh t6 tung bi don ba Phan Thi T trinh bay: Anh Tran Mau A 1a
con trai rudt cua ba. Ngay 15/4/2022 ba c6 thay mat con la chau A tham gia ky
két hop dong dit coc. Vé ndi dung va thoa thun thi gidng nhu phan trinh bay cua
nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don. Qué trinh thue hién hop dong dat
coc, ba c6 nhan tién tir ong Huynh Ngoc N. Khi chéu A vé ba da giao 50 tién dit
coc cho chau A. Bdi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc tra tién coc va
cac trach nhiém phat sinh 1a do anh Tran Mau A c6 trach nhiém tra.

Trong qUA trinh t6 tung nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan chi Truong
Thi Huyen L trinh bay: Chi la dong s& hiru chung quyén sir dung dat v6i anh Tran
Mau A d6i véi thira dat s6 326, to& ban d6 sb 01, dién tich 2.000 m? dat toa lac tai
x4 E, huyén C, tinh Pik Lik. Chi khong tham gia ky két hop dong dat coc dbi vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit giita 6ng Huynh Ngoc N véi ba Phan Thi
T, anh Tran Mau A. Khi ky két hop dong dit coc thi anh Tran Mau A ciing khdng
n6i cho chi biét. Vé ndi dung, théa thuan, phuong thirc mua ban nhu thé nao thi
chi khong ro. Chi L hién dang quan Iy mot phan thira dat sé 326 co dic diém la:
nam gitra thura 326, chiéu ngang mat dudng 13 6m, chiéu dai chay hét cudi dat
Nay dbi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don Chi L dé nghi Toa an giai quyet
theo quy dinh cta phap luat, trudng hop anh A mua ban thi khong lién quan dén
dién tich dat chi dang sir dung.

Trong qud trinh té tungQ nguoi lam chitg chi Tran Thi Huyén T trinh bay:
Ngay 15/4/2022 chi c6 chimg kién giita 6ng Huynh Ngoc N va chi Phan Thi T ky
két hop ddng dit coc. Ong N co6 dat coc sb tién 450.000.000 dong cho chi Phan
Thi T. COn qué trinh mua ban va thoa thuan nhu thé nao thi chi khong 3.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va ctia ngudi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tu khi thy 1y cho den trude thoi diém Hoi
d6ng xét xir nghi 4n va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an;

3



Dbi voi Tham phan, Hoi ddng xét xir, thu ky phién toa da tuan tha ding quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Nguyén don, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don di thuc hién
dung va day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 71 B6 luat T4 tung
dan su;

Bi don khong thuc hién dang va ddy du cac quyén, nghia vu theo quy dinh
tai Piéu 70, 72 B luat té tung dan su.

Nguoi c6 quyén loi lién quan da thuc hién day da quyén va nghia vy theo
quy dinh tai biéu 70, 73 B0 luat tb tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét Vu an: Ap dung biéu 122; Piéu 123; Piéu 131;
Diéu 288; Diéu 407 B0 luat dan su.

Chép nhan mot phan don yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Huynh Ngoc
N.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé yéu cau
tinh 14i suét trén sd tién bi don con phai tra.

Tuyén bd Hop dong dit coc 1ap ngay 15/4/2022 gitta 6ng Huynh Ngoc N va
ba Phan Thi T vé viée chuyén nhu’ong quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6 326,
to ban do s6 01, dién tich 600m? toa lac tai xa E, huyén C, tinh bak Lik 1a vo
hiéu.

Budc ba Phan Thi T va anh Tran Mau A cé nghia vu lién d6i tra cho dng
Huynh Ngoc N s6 tién 160.000.000 dong.

Bi don Phan Thi T va Tran Méu A phai chiu 4n phi dan sy theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé tham quyen giai quyét va quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau
Toa an giai quyét vé tranh chap hop dong dit coc thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan déan cap huyén.

[2]. V& thu tuc 0 tung: Bi don da duoc toa 4n triéu tap hop 1€ lan tht hai
nhung van vang mit khong cé 1y do nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang
mit bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B luat t6 tung dan su.

[3]. V& noi dung vu an: Ngay 15/4/2022, 6ng Huynh Ngoc N va ba Phan Thi
Tco ky hop ddng dat coc dé chuyen nhugng mot phan quyén sir dung dat d6i véi
thira dat s6 326, to ban d6 s6 01, dién tich 600m? toa lac tai x4 E, huyén C, tinh
Pak Lak véi sb tidn 1a 740.000.000 dong (bay tram bén muoi triéu déng). Bén
nhan chuyén nhuong (dng N) di giao du tién coc theo thoa thuan trong hop dong
dit coc véi s6 tien 450.000.000 dong (bdn traim nam muoi triéu dong) cho bén
chuyén nhugng (ba T). Tai thoi diém giao dich, cac bén déu hoan toan tu nguyén.
Tuy nhién, dbi v6i chi thé thyc hién hop dong 13 anh Tran Mau A khong c6 mit
ma ba Phan Thi T (12 me ctia Tran Mau A) 1 nguoi ky hop dong dit coc va nhan
tién coc khi chua c6 van ban ty quyén cua anh A. Sau d6, anh Tran Mau A c6 1ap
bién ban viét tay vé viéc xac nhan c6 tham gia ky két hop ddng dit coc ngady
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15/4/2022. Thoi gian dét coc 60 ngay, ké tir ngay 15/4/2022 dén ngay 16/6/2022
cac bén s& tién hanh ky két Hop déng chuyén nhu’O'ng quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat; tuy nhién hét thoi han dit coc, ong N da nhiéu lan yéu cau me
con ba T tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat nhu da
thoa thuan trong hop dong dit coc nhung me con ba T tir chéi, 1an tranh va khong
hop tac. Ngay 11/01/2023, 6ng A da tra cho 6ng N duge 290.000.000 dong. S6
tién con no lai 160.000.000 dong dng A xin tra va chiu 14i xuat ciia ngan hang.

[3.1]. Thira dat sb 326, to ban d6 sb 01, dién tich 2.000m? toa lac tai x4 E,
huyén C, tinh Pak Lak dugc UBND huyén C cip ngay 11/6/2015 cho ong Nguyén
L, ba Pham Thi H. Ngay 06/01/2021, 6ng Nguyén L, ba Pham Thi H chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay cho anh Tran Mau A va ba Truong Thi Huyén L.

[3.2]. Xét hop ddng dat coc ngay 15/4/2022, gilta ba Phan Thi T va 6ng
Huynh Ngoc N vé viéc chuyén nhugng mot phan quyén sir dung d6i voi thira dat
s6 326, to ban d6 s6 01, dién tich 600m? toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pak Lik;
bén chuyen nhuong quyén str dung dat 1a ba Phan Thi T chua dugc anh Tran Mau
A uy quyén theo quy dinh cta phap luat nhung da ty minh ky hop dong dat coc
va nhén tién coc, _ctng nhu Chua co sy ddng y cua chi Truong Thi Huyén L 1a
nguoi chung quyén sir dung thira dat s 326, to ban d6 s6 01, nhung da ty minh
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung déi v6i mot phan thﬁ’a dat sb 326, to
ban dd sb 01, dién tich 2. 000m? toa lac tai xa E, huyén C, 1a trai v4i quy dinh cua
phap luat vé nguyén tac dong s& hitu chung theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 98
Luat dat dai va Diéu 218 Bo luat dan sy. Vi vay, Hop dong dit coc lap ngay
15/4/2022 giita 6ng Huynh Ngoc N va ba Phan Thi T di vi pham diéu cam cia
phap luat nén vo hiéu.

Anh Trin Mau A xac nhan: “ 76i cung me toi (Phan Thi T) da nhan sé tién
coc cia chii Hupnh Ngoc N la 450.000.000 dong theo hop dong dat coc ngay
15/4/2022. Téi va me cam két tra lai sé tién dd nhdn coc cho chit Nhan”, ngay
11/01/2023 anh Tran Mau A da tra cho 6ng Huynh Ngoc N duoc 290. OOOO 000
dong, con no lai 160.000.000 dong xin tra va chiu 13i xuat ngan hang. Vi vay, can
budc anh Tran Mau A va ba Phan Thi T cing c6 nghia vu lién d6i tra sb tién con
lai 160.000.000 dong cho 6ng Huynh Ngoc N 1a phii hop.

V& hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi,
cham dut quyén nghia vu dan su ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac
1ap.

Khi hop déng v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan.

[3.3]. Pbi véi yéu cau vé 1ai cua nguyén don: Ddi véi sé tién 160.000.000
dong tir ngay 12/01/2023 cho dén khi tra xong no. Vi hop dong vo hiéu khong
lam phét sinh, thay d6i, cham dit quyén nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xac lap. Vi viy khong chip nhan yéu cau tinh 1ii suit cua
nguyén don.

[4]. V& 4n phi: Nguyén don phai chiu 4n phi 300.000 déng an phi dan sy so
tham d6i véi phan 13i suat khong duoc chap nhén.
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Bi don an‘h Trin Mau A va ba Phan Thi T phdi chiu én phi dén su so tham:
160.000.000 dong x 5% = 8.000.000 dong.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Can ct Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat tb tung dan su; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, I¢ phi Toa an.

Ap dung Biéu 122; Biéu 123; Diéu 131; Diéu 288; Biéu 407 B¢ luét dan su.

Tuyén xtr: Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong
Huynh Ngoc N.

Khéng chap nhan yéu cau tinh 14i suat ctia nguyén don Huynh Ngoc N dbi
v6i s6 tién 160.000.000 dong.

Tuyén bd Hop dong dat coc 1ap ngay 15/4/2022 gitra 6ng Huynh Ngoc N va
ba Phan Thi T vé viée chuyén nhu’ong quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6 326,
to ban do s6 01, dién tich 600m? toa lac tai xa E, huyén C, tinh biak Lik 1a vo
hiéu.

Budc ba Phan Thi T va anh Tran Mau A cé nghia vu lién d6i tra cho dng
Huynh Ngoc N s6 tién 160.000.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn doi véi
khodn tién phdi tra cho nguwoi dwgc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong, bén
phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién phdi thi hanh dn theo
mike 1Gi sudt tai Diéu 357, Diéu 468 ciia BY ludt ddan sw nam 2015,

2. V& 4an phi: Bi don anh Tran Mau A va ba Phan Thi T lién d6i chiu
8.000.000 dong tién an phi dan sy so tham.

Nguyén don Huynh Ngoc N phai chiu 300.000 dong 4n phi d6i voi phan
khong duoc chép nhan duoc khau trir vao s tién 19.500.000 déng tién tam ung
an phi d nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0013679 ngay 03/10/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén C. Ong Huynh Ngoc N duoc nhén lai 19.200.000 déng
tién tam ung an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an.

Bi don; nguoi c6 quyén loi lién quan c6 quyén khang céo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 16.

Truong hop ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Ludt thi hanh
dan dén sy thi nguoi dwege thi hanh dan, ngwoi phdi thi hanh dn c¢é quyén théa thudn
thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo qui dinh tai Piéeu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.



Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU

- VKS tinh; TA tinh DakLak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén CuM’gar;

- Thi hanh an dan su CuM ’gar; a1
- Duong su; (da ky)
- Luu hé so vu an,

P6 Vin Tha



