TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tu do — Hanh phc

Ban an sb: 67/2022/DS-PT
Ngay 13 - 4 - 2022
V/v doi lai tai san va tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céac Tham phan: Ba Ho Thi Thanh Thuy
Ong Lé Minh Pat
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 4 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phiic

tham cong khai vu &n dan sy thu Iy s0: 45/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 3 nim 2022
ve viéc “Doi tai san va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6: 66/2021/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 47/2022/QDPT-DS ngay
30 thang 3 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trung T, sinh nam 1989 (c6 mat);

Dia chi: S6 nha 389A, duong T, khu phé M, Phuong N, thanh phé B, tinh Bén
Tre,

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng T: Luét su Pham Thi Kim
Tuyén - Vin phong luat su V6 Tan Thanh thugc Poan luat su tinh Bén Tre (cd mat).

- Bi don: Cu Nguyén Thi H, sinh nam 1940 (chét);
Nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung:

1. Ba Pham Thi Thu B, sinh nam 1962;

2. Ba Pham Thi D, sinh nam 1966;

3. Ba Pham Thi X, sinh nam 1974;

4. Ong Pham Vin L, sinh nim 1972 (c6 mat).
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Cung tra: S6 nha 468B, khu phd B, phuong P, thanh phd B, Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng L: Luat su Truong Van Tron
- Doan luat su tinh Bén Tre.

5. Ba Pham Thi A, sinh ndm 1968;

Dia chi: S6 nha 213, 4p B, x& H, huyén C, tinh Bén Tre.

6. Ba Pham Thi Thanh H1, sinh ndm 1978;

Dia chi: S6 nha 481B12, khu phé B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dqi dién theo 4y quyeén cia ba B, ba D, X, H1, A: Ong Pham Van L (Vin
ban uy quyen ngay 27/7/2020);

7. Ong Pham Van L1, sinh ndm 1982 (vang mat);

Dia chi: S6 nha 481 B12, khu phé B, phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1987;

2. Ong Vo Trong N, sinh nam 1997;

Pia chi: S6 nha 468B, khu phé B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo sy quyén ciza M, N: Ong Pham Van L (Van ban ty quyén
ngay 27/7/2020).

3. Ong Pham Vin D1, sinh nam 1965 (tir chdi tham gia t6 tung);

Pia chi: S6 nha 507/B2, khu phd B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Trung T.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung bdn dn so tham, , )
Theo don khai kién, trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don éng Nguyen
Trung T va nguwoi dai dién theo uy quyén ba Nguyen Thi N trinh bay:

Vao ngay 05/01/2018 dng Nguyén Trung T c6 nhan chuyén nhuong cua cu
Nguyén Thi H phan dat thira s6 118, dién tich 41,8m?, to ban d6 s6 39, toa lac tai
phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre véi gia 220.000.000 dong. Ngay 02/4/2019
6ng T duoc So tai nguyén va Méi truong tinh Bén Tre cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat phan dat trén.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu H va con gai 1a ba
Pham Thi D c6 hoi thué lai nha va dat trong thoi han 6 thang véi gia thué 1a 3.000.000
ddng/thang do dng Nguyén Trung T chua ¢ nhu cau st dung nén cho cu H va ba D
thué lai, viéc thué nay hai bén cd lap thanh van ban. Cu H va ba D thué nha dong
tién duoc 4 thang thi khong dong tién thué nha nira dén ngay 20/4/2019 thi cu H
mat, ba D bo dia phuong di khong r6 dia chi noi dén nén dng T cham dut viéc cho
thué can nha vi thoi han thué chi c6 6 thang. Ngay 05/11/2019 éng T dén quan ly
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nha thi phat hién nhitng nguoi con ciia cu H khong dong ¥ giao nha va dat va co yéu
cau dugc mua lai phan nha va dat nay.

Ong T xac dinh phan dat va cin nha trén dét toa lac tai thira s6 118, dién tich
41,8m?, to ban db s6 39, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre thudc quyén
quan 1y hop phap cua 6ng T, hanh vi chiém giit tai san cua cac con cu H va nhing
ngudi dang & trén dat 1a vi pham dén quyén lgi cua 6ng Nguyén Trung T.

Ong Nguyén Trung T khoi kién yéu cau nhiimg ngudi ¢ trén dét phai di doi vat
dung trong nha giao tra phan dat thira s6 118, dién tich 41,8m?, t& ban do 6 39, toa
lac tai phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre cho ong T.

Déi véi mot phan dién tich 3,8m? (ky hiéu trén ban vé thira G) theo hién trang
str dung tai thtra 35, cling to ban do sé 39 do 6ng Pham Vin D1 dtng tén quyén sir
dung dat 6ng T khong co y kién, cling khong c6 tranh chap. Néu sau nay cac bén
phat sinh tranh chap sé& khai kién bang vu kién khac. Ong T yéu cau giai quyét dién
tich theo gidy chung nhan quyén sur dung dat 1 41,8m2,

Ong T dong y vai két qua do dac ngay 19/11/2020 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky quyen st dung dat thanh pho B, tinh Bén Tre va ket qua dinh gia ngay
13/10/2020 cta Hoi dong dinh gié thanh pho B.

Theo don phan 16, trong qué trinh gidi quyét vy an, cdc dong bi don 1y quyén
ong Pham Van L trinh bay:

Ngudn géc phan dat va can nha dang tranh chap 1a ciia cu Nguyén Thi H 1a me
ctia cac ddng bi don, cu H nhan chuyén nhuong tir cu Nguyén Thi T vao nim 2009,
nam 2015 chinh quyén dia phuong da cét cho cu H cin nha tinh thuong trén dat co
hién trang nhu hién nay. Cu H ¢6 7 ngudi con nhung tat ca déu di lam an khong
thuong xuyén & nha cling vai cu H. Mét trong nhitng ngudi con sdng chung va truc
tiép cham soc cu H 12 ba Pham Thi D.

Pén nam 2019 khi cu H mét thi chi em trong gia dinh méi hay biét sy viéc cu
H ban nha va dat cho dng Nguyén Trung T nhung khi gia dinh trao doi v&i ba Pham
Thi D thi dugc biét thyc té khong ¢6 viéc cu H ban can nha va dat ma do ba D da
vay tién caa ong T va thé chap quyen su dung dat dé 1am tin. Sau d6 thi cac con cu
H ¢6 thuong luong véi 6ng T dé giai quyet giao dich gitra ba D va ong T nhung
khong thanh do hai bén khong thong nhat vé s tien ma ba Pham Thi D phai giao tra
dé nhan lai nha. Céac con cu H dong y tra lai 6ng T khoan tién ma ba D di vay la
100.000.000 ddng va tra thém phan i suat theo I3i suat Ngan hang qui dinh nhung
6ng Nguyén Trung T khong ddng y. Céc lan thuong lwgng 6ng T ¢ chap nhan cho
gia dinh chudc lai phan nha va dit nay nhung vai gia 220.000.000 dong.

Theo 1oi trinh bay caa 6ng L, nguyén nhan gia dinh khong dong y tra lai cho
6ng T sb tien 220.000.000 dong la do ba Pham Thi D la chi ong 1a ngudi truc tiép
nudi dudng cham séc me 6ng lUc tudi gia. Ba D da nhiéu lan vay tién cua ong T dé
choi 16 dé ba D da loi dung me 6ng tudi gia va bi bénh mét tri nhé dé ky hop dong
chuyén nhuong nha va dat cho 6ng T nhung thuc chat chi 1a hop dong vay tién hang
thang ba D phai déng 14i cho 6ng T sé tién 4.000.000 dong hay 5.000.000 dong/thang
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s6 tién nay 6ng khdng nam rd vi ba D ciing khong nhd cu thé ting thoi diém, tir khi
ba D nhan tién vay tir 6ng T thi khdng c6 tién dong 13i, do ba D khéng ¢ tién dong
1di nén s tién cang luc cang ting 1én. Thuc té ba D chi vay 6ng T s tién la
70.000.000 ddng, sb tién nay 6ng T cho ba D vay tién la giao dich c& nhan cua ba D
va dng T khong lién quan gi dén cu H, vi vao nam 2018 cu H da 79 tudi, tri nh
khong con minh man, thudng nam tai chd, di lai khé khian thi khong thé di ky chuyén
nhuong, viéc me dng c6 bénh chinh quyén dia phuong ciing biét vi me 6ng c6 1anh
tién me liét s & dia phuong ciing khong tryc tiép thuce hién ma ay quyén cho cac con
nhan thay. Hién tai can nha nay do 6ng Pham Van L, Pham Van L1 dang quan ly su
dung tir khi cu H mat dén nay, c6 hai ngudi chau 1a Nguyén Van M va V& Trong N
cling thuong lui téi nhung khong quan 1y can nha. Ba Pham Thi D cling da thtra nhan
la do khéng ¢ tién tra vén cling khong co tién dong 13i va dé ong T tin tudng cho
vay tién nén da co noéi véi cu H 1a chi ky dé 1anh tién trén phuong, cu H da ky hop
d6ng chuyén nhuong ngay 05/01/2018 nhung hoan toan khong biét c6 viéc chuyén
nhuong cin nha va dat ma cy dang sinh song.

Cac dong bi don cho rang, phan dat va can nha trén dat co rat nhiéu thanh vién
trong gia dinh song cung ho khau vai cu H, viéc ba D da ty y thuc hién ky hop dong
chuyén nhuong véi 6ng Nguyen Trung T ma khong thdng qua y Kién cua céac thanh
vién trong gia dinh, theo s6 ho khau tai so6 nha 468B, khu phd B, phuong P, thanh
phd B, tinh Bén Tre, cac thanh vién trong ho gia dinh gom c6: Ba Pham Thi Thu B,
ba Pham Thi D, ba Pham Thi X, 6ng Pham Vin L, 6ng Pham Van L1 dang thyc té
sinh sdng trén cin nha gan lién véi phan dat dang tranh chap. Vi ba D da thyc hién
hanh vi déi gat cu H dé thuc hién ky két chuyén nhuong phan dat dé vay tién nén
cac ngudi con cua cu dang chung séng khong hay biét viéc chuyén nhuong, hop
ddng khong ghi nhan c6 chuyén nhuong phan tai san gan lién véi dat va khdng co
vén ban thoa thuan dong y chuyén nhuong toan b tai san vat kién trac trén dat ma
cu thé 1a can nha la khong dam bao quyén va lgi ich hop phap cua cac thanh vién
trong gia dinh dang thyc té sinh song trong can nha trén phan dat dang tranh chap
Do viéc ty y vay tién va thé chap quyén st dung dét theo hinh thic 1ap hop dong
chuyén nhuong 1am tin caa ba Pham Thi D va 6ng Nguyén Trung T 1a gia tao va vi
pham phép luat, nén cac déng bi don c6 yéu cau phan té nhu sau:

- Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngdy 05/01/2018 da
ky két giita cu Nguyen Thi H va 6ng Nguyén Trung T ddi véi phan dét tai thira dat
$6 118, to ban d6 s6 39, dién tich 41,8m? toa lac tai khu phb B, phuong P, thanh phd
B, tinh Bén Tre.

- Kién nghi thu héi gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng Nguyén
Trung T ddi véi phan dat tai thira s6 118, to ban d6 s6 39, dién tich 41,8m?, toa lac
tai khu phd B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre dé cap lai cho cac dong thira ké
ctia cu Nguyén Thi H.

Phan dién tich trén ban vé ngay 19/11/2020 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai c6 thé hién dién tich 3,8m? thudc thira s6 35 caa 6ng D1, trude day la gia
dinh ong d3 mua, mua khong c6 gidy to, phan dat nay mua dé thoat nudc nén khong
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co lam gidy to. Ong L ddng y giai quyet tranh chap véi 6ng T phan nha va dat tren
gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a 41,8m?. Phan di¢n tich 3,8m?* thugc thira s6
35 do 6ng Pham Vin D1 dténg tén gidy chitng nhan quyén sir dung dat, gia dinh éng
ddng ¥ thuong lwong riéng voi gia dinh dng D1 khdng tranh chap trong vu kién nay.

Tneo ban tu khai ngay 27/7/2020 cua ba Pham Thi D va nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba D la 6ng Pham Van L trinh bay:

Vao ndm 2018 ba Pham Thi D c6 vay tién cua dng Nguyén Trung T sé tién
40.000.000 dong dé lam von ban tréi cay, ong T lay 1i trude 4.000.000dong/théng
giao cho ba 36.000.000 dong cac thang tiép theo tra 1ai 2.000. 000d6ng/thang. Do
ba D nhiéu 1an khong c6 tién dong 13i cho 6 ong T nén Von gdc cong véi lai hang thang
s6 tién ba D no 6ng T 1a 70.000.000 dong. Ong T yéu cau ba D 1am hop dong nhung
khong phai hgp ddng vay ma 1a hop dong chuyén nhwong phan dat ciia me ba la cu
Nguyén Thi H, muc dich 1a ¢& dam bao sd tién ba D vay caa 6ng T va dé lam tin.
Do ba Pham Thi D 1a ngudi truc tiép nuoi dudng cu H, nén ba da gat me ba noi lan
tay dé lam glay to lanh lvong hang thang trén phuong nhung thyuc te 1a 1an tay vao
hop dong Chuyen nhugng phan dat va cin nha cua cu H dang sinh song tai thira 118,
to ban do s6 39, dién tich 41,8m?, toa lac tai khu phd B, phuong P, thanh phé B, hai
bén ky hop dong €6 cong chuang chang thuc vao ngay 05/01/2018 véi gia ghi trong
hop dong chuyen nhuong 1 70.000.000 dong, mac du ba déng y ky theo hinh thirc
hop dong chuyen nhuong nhung gitra ba D va 6ng T ¢6 thoa thuan thuc chat chi la
vay tién giao s6 cho 6ng T theo hinh thirc nay dé 1am tin, hang thang ba van phai tra
sb tién 14i 3.000.000d6ng/thang cho 6ng T dudi hinh thic ba va cu H thué lai cin
nha trén.

Do ba D khdng co tién dong 1ai hang thang dén thang 02/2019 dng T da chot
sb tién vay va sb tién 13i 1 1an nixa, tong s6 von ghi trong hop ddng 1a 70.000.000
ddng va 30.000.00 dong tién 14i thanh 100.000.000 dong, hai bén cd thoa thuan dng
T sé& khong lay 14i nira, khi ndo ba D giao tra sé tién 100.000.000 dong cho 6ng T thi
6ng T s& hoan tra lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba D, noi dung
trén c6 ghi rd trong to nhan tién ngay 20/02/2019.

Nay ba D khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Trung T vé viéc
yéu cau anh, chi, em ba giao nha va dat cho éng Nguyen Trung T, véi ly do:

Ba 1a nguoi truc tiép giao dich viéc vay tién thé chap giay ching nhan quyén
sir dyng dat cua gia dinh véi 6ng T, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky
két ngay 05/01/2018 1a hgp dong gia tao chi dé dam bao cho viéc vay tién cua ba voi
ong Nguyén Trung T, hoan toan khong cd ndi dung cu Nguyén Thi H chuyén nhuong
dat va nha trén dat cho ong Nguyén Trung T.

Ba Pham Thi D va 6ng Nguyén Trung T c6 xac 1ap noi dung éng T dong y cho
ba chudc lai phan dat tai thira 118, to ban d6 sé 39, dién tich 41,8m?, toa lac tai khu
phd B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre véi gia 100.000.000 dong tai to nhan
tién ngay 20/02/2019.



Phan dat va can nha dang tranh chép hay la cua gia dinh, day la nha dé tho
cang, huong hoa cho dng ba, do ba can tién nén dé dem the chap cho 6ng T ba hoan
toan khéng chuyén nhuong phan dat nay cho éng T.

Ngoai ra ba D khong c6 y kién gi thém.
Tai bdn tir khai va tir chéi tham gia té tung, 6ng Pham Vin DI trinh bay:

Phan dat cuia ng la thira 35, giap vai thira 118, to ban d6 s6 39, dién tich 41,8m?
ma céc con cua cu H va dng T dang tranh chap. Hién tai phan dat thira 118 trén thuc
dia c6 mot phan dién tich 3,8m? cat néi phia sau nha thugc thira 35 do éng dung tén
gidy chung nhan quyén st dung dat. Phan dién tich nay do gia dinh 6 ong da chua lai
cho ho cy H lam dudng thoat nudce cho cac hd giap ranh vei dat cua 6ng. Ong khong
c6 y kién ciing nhu khong ¢ yéu cau gi doi véi tranh chap cua cac bén, dng c6 don
tir chdi tham gia vu kién nay.

Do hoa giai khéng thanh, Toa &n nhan dan thanh phd B da dua vu an ra xét xtr.

Tai Ban &n dan su so tham s6: 66/2021/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bén Tre da tuyén:

~ 1. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Trung T vé viéc doi tai san la
phéan dat va tai san gan licn trén dat tai thra 118, to ban do so 39, dién tich 41,8m?
toa lac tai phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta cac dong bi don ba Pham Thi Thu B, ba Pham
Thi D, ba Pham Van L, 6ng Pham Van L1, ba Pham Thi A, ba Pham Thi X va ba
Pham Thi Thanh H1, tuyén:

Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat da ky ket gitra cu Nguyén Thi H
va 6ng Nguyen Trung T da ky ngay 05/01/2018 v6 hiéu.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre thu hoi gidy chang nhan

quyen st dung dat s6 CR 434286 di cap ong Nguyén Trung T ngay 02/4/2019 dé
cap lai cho cac dong thtra ké cua cu Nguyén Thi H.

~ Cac dong thira kg cuacu Nguyen Thi H lién hé co quan chtic nang dé dugc cap
giay ching nhan quyén str dung dat.

3. Bugc ba Pham Thi D phai c6 trach nhiém tra s6 tien da nhan cho dng Nguyén
Trung T la 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va so tien chénh léch gia la
96.906.000 dong, tong so tien la 196.906.00 dong (Mot tram chin muoi sau ngan
chin tram lé sau ngan dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 14i suat cham thi hanh &n, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 13/12/2021, nguyén don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phc tham, nguyén don van gitr yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo, cac duong sy khong tu thoa thuan duoc veé viéc giai quyét toan bo vu an,
de nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Toa so thAm nhan dinh Hop déng chuyén nhuong quyeén sir dung dét ngay
05/01/2018 giira cu Nguyén Thi H va anh Nguyen Trung T la gid tao va tuyén bd vo
hiéu l1a khong c6 co sd, bai vi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cu
H va anh T da duoc cu H ky t€n va dlem chi, dugc cdng chiung theo quy dinh phap
luat, ho so cap glay chtng nhan quyén sir dung dat cho anh T 1a ding quy dinh phap
luat va viéc chuyen nhuong gitra cy H va anh T d4 hoan thanh, anh T di duoc gidy
chting nhan quyén st dung dat vao ngay 02/4/2019.

Céac dong bi don cho rang co quyén loi tir thira dat va can nha trén dat nhung
viée chuyén nhuong khong hoi y kién cua cac dong bi don 1a khong dung, boi vi
quyen str dung dat thira s0 118 1a tai san riéng cua cu H, cu H ¢6 quyén ty dinh doat,
v€ can nha cu H duogc cap theo dién tinh nghia nén cac ddng bi don cling khong c6
quyén loi gi. Cac ddéng bi don cho riang, ba D vay tién ctia anh T nhung khéng c6
chtng ctr chtirng minh, trong qua trinh giai quyét vu an, ba D ¢6 tinh tranh mit 13 tu
tir bo quyén loi ctia minh, tai bién ban khong thé d6i chat ngay 11/11/2021 ba D va
6ng L vang mat nén khong thé ching minh dugc giita ba D va 6ng T c6 hop dong
vay nhu Toa so tham nhan dinh.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng L ciing thira nhan ba D c¢6 nhan so tién
120.000.000 dbng triéu va 100.000.000 dong, do d6 c6 chung ctr ching minh anh T
da giao du so tién chuyen nhuong cho cu H va ba D thi phai co nghia vu giao nha va
dat cho anh T. Do d6, dé nghi HPXX tuyén stra an so tham, chip nhén toan by yéu
cau khoi kién va khang cao ctia nguyén don, khong chip nhan yéu cau phan té cua
cac dong bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho dng Pham Van L trinh bay:

Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 05/01/2018 giira cu Nguyén
Thi H va anh Nguyén Trung T gia chuyén nhuong Ia 70.000.000 dong, phu luc hop
d6ng gia chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong, khong thé hién cu H cd ky tén nhan
tien. Anh T trinh bay, thuc té hop dong chuyén nhuong c6 gia 220.000.000 dong
nhung ciing khong ¢ van ban thoa thuan nao ghi gia 220.000.000 dong. Anh T cho
rang, c¢6 3 lan giao tién nhung cac 1an giao tién cu H khong c6 ky nhan ma do ba D
nhan. Pong thoi, trén thira dat nay 1a nha tinh thuong ¢ thd cung liét si nén ciing
khoéng thé ban hoa gia dé thi hanh an theo yéu ciu ctia nguyén don dugc. Do d6, dé
nghi HDXX khong chap nhan khang cao ctia nguyén don, giit nguyén ban an dan su
so tham.

Quan diém cua Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

V& t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo dung quy dinh cua B luat T6
tung dan sy, nguoi tham gia té tung da thyc hién ding cac quyén va nghia vu theo
quy dinh caa B luat T4 tung dan su.

V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xur &p dung khoan 1 Dicu 308 cia Bo luat
T6 tung dan sy, khdng chap nhan khang cao cua nguyén don, gilt nguyén ban an dan
su so tham.



Sau khi nghién cizu cac tai liéu chizng ci ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa; can cir vao ket qud tranh tung cua cdc bén duwong su, xét khang céo
cua nguyén don va dé nghi cua Pai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Beén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& noi dung: Nguyén don 6ng Nguyén Trung T yéu cau bi don cu Nguyen
Thi H, cac d6ng thira ké cua cu H phai ban giao toan bg can nha va giao tra phan dat
thira s6 118, dién tich 41,8m?, to ban d6 s6 39, toa lac tai phuong P, thanh pho B,
tinh Bén Tre cho 6 ong T, véi ly do: Ngay 05/01/2018 6ng T va cu H ¢ 13p hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat thira dat néu trén, gia chuyén nhuong ghi trén
hop ddng 1a 70.000.000 dong, phu luc hop dong ngay 09/7/2018 gia chuyén nhuong
80.000.000 dong, dugc cong ching tai Van phong cong chung Lé Hung D1, den
ngay 02/4/2019 6ng T duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Bén Tre cap giay
ching nhén quyén sir dung dat thira dat néu trén. Cac dong thira ké quyén va nghia
vu t6 tung cta cu Nguyén Thi H 1a Pham Thi Thu B, Pham Thi D, Pham Thi X,
Pham Vin L, Pham Thi A, Pham Thi Thanh H1, Pham Vin L1 khong dong y yéu
cau khoi kién cua nguyén don va c6 don phan t6 yéu cau hay hop dong Chuyen
nhuong quyen st dung dat ngay 05/01/2018 gitra cu Hvadng T dol véi phan dat tai
thira dat s6 118, to ban d6 s6 39 va thu hoi gidy chiing nhan quyén sir dung dat da
capchoong T dé cap lai cho cac dong thira ké cua cu H, véi ly do: cu H khong ¢6
chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng T nhu Ong T trinh bay, ma do ba Pham Thi D
1a ngudi truc tiép cham séc cu H ldc gia yéu, da vay tién caa 6ng T nhiéu lan tong
s tién 1a 70.000.000 dong nhung khong co tién dong 131, nén ba D d3 lra ddi cu H
Ky tén vao hop dong chuyen nhwong thira dat néu trén, thuc chat day 1a hop dong
gia tao dé che giau hop dong vay caa ba D véi 6ng T, viéc xéac lap hop ddng va giao
nhan tién chi c6 6ng T va ba D biét va ba D 1a ngudi nhan tién cua dng T, cac thanh
vién trong gia dinh khong ai biét, dén nam 2019 khi cu H mét thi céc thanh vién
trong gia dinh m&i biét sy viéc ndy, do d6 khong dong y giao tra phan dat nay cho
ong T.

[2] Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 05/01/2018 gitra
6ng Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi H phan dat thugc thia s6 118, dién tich
41,8m?, to ban d6 s6 39, toa lac tai phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre, gia chuyén
nhuong 70.000.000 déng cong thém 10.000.000 dong theo phu luc hop dong ngay
09/7/2018.

Theo nguyén don trinh bay, thuc té sé tién nhan chuyén nhugng la 220.000.000
ddéng nhung thoa thuan ghi trén hop dong 1a 70.000.000 dong dé giam tién thué,
nguyén don trinh bay c6 03 1an giao nhan tién: lan 01 vao ngay 05/01/2018 giao
70.000.000 ddng c6 lam bién ban giao nhan va giao tiép 10.000.000 dong cuing ngay
theo phu luc hop dong nhung Vian phong cong chitng ghi nham ngay 09/7/2018; 1an
2 vao ngay 05/4/2018 giao 50.000.000 ddng nhung 6ng T ghi bién nhan cong don
cua lan giao trudc thanh 120.000.000 ddng; lan 3 vao ngay 20/02/2019 giao
100.000.000 dong, cd thoa thuan cho chudc lai véi gia 220.000.000 dong nhung 6ng
T ghi nham 13 100.000.000 d6ng.



Theo trinh bay cuia cac dong thira ké caa cu H, thuc chat cu H va 6ng T khong
c6 thoa thuan chuyén nhuong nay, viéc nhan tién ciing do ba D nhan, cu H va céc
hang thira ké khdng hé biét, thuc chit day 1a hop ddng gia tao ctia hop ddng vay giira
ba D va 6ng T sé tién 70.000.000 dbng va tién 1ai 30.000.000 ddng, nén ngay
20/02/2019 dng T 1am bién nhan ghi giao tién cho ba D 100.000.000 dng va thoa
thuan cho ba D chudc lai dét véi gia 100.000.000 dong.

Xét thay, 1o trinh bay caa 6ng T ¢ mau thuin véi nhau vé sé tién va viéc giao
nhan tién: Ong T trinh bay giao cho ba D 80.000.000 dong theo hop dong chuyén
nhuong nhung thuc té gia chuyén nhuong la 220.000.000 ddng nhung lai 1am bién
ban giao nhan tién 1a 120.000.000 dong, ong T trinh bay cho ba D chudc lai dat voi
gia 220.000.000 dong nhung 6ng T ghi nhiam 1a 100.000.000 dong nhung 6ng T
khdng c6 ching ctr chang minh. Mic di éng T va cu H ky két hop dong chuyén
nhuong nhung viéc giao nhan tién chicé 6ng T va ba D, tir thoi diém chuyén nhugng
dén nay ong T khong truc tiép quan ly nha ma do cac thanh vién ho cu H quan ly,
bién ban giao tién va cho chudc lai véi gia 100.000.000 dong do chinh éng T viét ra.
Tai ban tu khai ngay 27/7/2020 (BL 86-87) ba D trinh bay, ba la ngudi truc tiép vay
tién va lam hop dong chuyén nhuong véi dng T ma me ba 1a cu H khdng hé biét,
vao ngay 20/02/2019 ba va ong T c6 thoa thuan ba chuoc lai vai gia 100.000.000
d6ng. Nhu vay, cu H la chi quyén sir dung dat thira dat néu trén nhung lai khong
nhan tién tir 6ng T, ma éng T lai 1am bién nhan cho ba D (con cua cu H) chudc lai
Vvé6i gia 100.000.000 dong. Do d6, c6 co sd xac dinh hop dong Chuyen nhuong quyén
st dung dat gitta 6ng T va cu H 1a hop dong gia tao nham che giau hop ddng vay
cua ba D vai ong T, do do yéu cAu clia cac dong thira ké cua cu H yéu cau tuyén b
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/01/2018 14 vd hiéu 1a c¢6 can
ctr chap nhan.

[3] Vé giai quyét hau qua caa hop ddng bi vo hiéu theo Piéu 131 Bo luat dan
su nam 2015, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan, bén co 16i gay thiét hai phai boi thuong. Hién nay, phan dat va can nha trén
dat van do gia dinh bi don quan ly sir dung nén khong phat sinh nghia vu giao tra
nha va dat cua ong T, hi¢n tai ong T la ngudi dung tén giay chang nhan quyen su
dung dat thira dat 118, to ban d6 s6 39 nén kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi
gidy ching nhan quyen st dung dat dé Cap lai cho cac dong thira ké cta cu H theo
quy dinh. Déi véi s6 tlen 100.000.000 d6ng, Toa so tham nhan dinh day 1a hop dong
gia tao nham che giau hop dong vay, do ba Pham Thi D 13 nguoi truc tiép nhan
100.000.000 dong caa 6ng T tir ngay 20/02/2019 nén ba D phai c6 nghia vu tra lai
s6 tién 100.000.000 dong va sé tién 14i phat sinh theo quy dinh ciia phap luat ké tir
ngay 20/02/2019 dén ngay xét xir so tham, tuy nhién Toa so tham lai tuyén budc ba
D phai hoan tra sé tién 100.000.000 ddng va ¥ s tién chénh léch gia tri nha va dat
theo bién ban dinh gia ngay 13/10/2020 1a 96.906.000 ddng, tong cong budc ba D
phai c6 nghia vu hoan tra cho dng T tong s6 tién 1a 196.906.000 dong 1a chwa phu
hop, tuy nhién ba D va cac dong thira ké caa cu H khong c6 khang cdo nén Hoi dong
xeét xtir khdng xem xét.



[4] Tu nhiing phan tich néu trén, xet khang cao cua dng Nguyén Trung T Ia
khong c6 can cir nén khong duoc chap nhan.,

[5] Quan diém cuia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop véi
nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[6] V& &n phi dan su phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng
Nguyeén Trung T phai chiu an phi 12 300.000 dong nhung dwoc khau trir vao sb tién
tam ung an phi éng T da nop.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 biéu 308 cua B luat T tung Dan sy,
Khong chap nhan khang co ctia nguyén don dng Nguyén Trung T.

Gitr nguyén Ban an dan sy so tham so: 66/2021/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bén Tre. Cu thé tuyén:

Can ct Biéu 117, 119, 122, 123, 124, 131, 463, 466 Bo luat Dan sy nim 2015;
khoan 3 Diéu 16, Piéu 106 Luat dat dai nam 2013; khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

~ 1. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Trung T vé viéc doi tai san la
phan dat va tai san gan lién voi dat tai thira so 118, to ban d6 So 39, dién tich 41,8m?,
toa lac tai phuong P, thanh pho B, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cau phan té caa cac déng bi don ba Pham Thi Thu B, ba Pham
Thi D, ba Pham Vian L, 6ng Pham Van L1, ba Pham Thi A, ba Pham Thi X va ba
Pham Thi Thanh H1.

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 05/01/2018 giira cu
Nguyen Thi H va 6ng Nguyen Trung T da ky ngay 05/01/2018 la vo hiéu.

- Kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Bén Tre thu hoi gidy ching nhan
quyen st dung dat s6 CR 434286 di cap ong Nguyén Trung T ngay 02/4/2019 dé
cap lai cho cac dong thira ké cua cu Nguyén Thi H.

~ Céc dong thira ké ciia cy Nguyén Thi H lién hé co quan chire nang dé duoc cap
giay ching nhan quyeén str dung dat.

3. Bugc ba Pham Thi D phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Trung T s6
tién da nhan 1a 100.000.000 dong va sb tién chénh léch gia dat 1a 96.906.000 ddng,
tong cong buoc ba Pham Thi D phai tra cho 6ng Nguyén Trung T s tién la
196.906.000 (Mot tram chin muoi sau triéu chin tram 1é sau nghin) dong.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh &n con phai tra khoan tién I4i cua sb tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 DBiéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
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4. Chi phi thu thap chung cir: Ba Pham Thi D phai hoan tra cho 6ng Nguyén
Trung T so tien chi phi thu thap chiing cu 1a 2.186.000 (hai triéu mot trdm tdm muoi
sau nghin) dong.

5. V& an phi dan sy so tham:

- An phi so tham khdng c6 gia ‘ngach: Ong Nguyén Trung T phai chiu s tién
an phi 1a 300.000 (ba trdm nghin) ddng nhu’ng duoc trir vao sb tién tam ang an phi
da nop theo bién lai thu s6 0011813 ngay 26/5/2020 cua Chi cyc Thi thanh &n dan
su thanh pho B, tinh Bén Tre.

- An phi so tham ¢6 gia ngach: Budc ba Pham Thi D phai chiu s6 tién an phi la
4.922.000 (bon triéu chin tram hai mwoi hai nghin) dong.

6. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Trung T phai chiu sb tién an phi
1a 300.000 (ba tram nghin) d6ng nhung dugc trir vao sé tién tam u’ng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0002720 ngay 27/12/2021 caa Chi cuc Thi thanh &n dan sy thanh
pho B, tinh Bén Tre.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vian phong.

Nguyén Thi Ngoec Huong
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