TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 94/2023/DS-PT
Ngay: 01-8-2023

V/v: Tranh chap quyén sir
dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cO:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cac Thdam phan: Ong Nguyén Vian Thanh

Ong Lé Minh Tuan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Hung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Thud@n tham gia phién toa:
Ong Pham Xanh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 va ngay 01 thang 8 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6
84/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 6 nam 2023, vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat”. Do Ban 4n dan sy so tham sd 21/2023/DSST ngay 20 thang 4 nim
2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 108/2023/QD-PT ngay 06 thang 7 nim 2023,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba H6 Thi Xuan H, sinh nam 1970; Dia chi: Khu ph 13,
phuong M.N, thanh phé P.T, tinh B.T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Vii Tuan H
— Luat su Vin phong lut su Vi Tudn H — Poan luét su thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Phan Thi H, sinh nim 1966; Pia chi: Khu phé 13, phuong
M.N, thanh phé P.T, tinh B.T.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Ong Tran Hiru T, sinh ndm 1958.
Dia chi: Khu phé 4, phuong Lac Pao, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Hoai T,
Luat su Van phong luat su s6 7, Poan luét su tinh Binh Thuén.



- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi Anh L, sinh nim 1988;

2/ Ong Nguyén Anh Q, sinh nim 1994;

3/ Ba Hoang Thi Kim V, sinh nam 2002;

Cung dia chi: Khu phé 13, phuong M.N, thanh phd P.T, tinh B.T.
- Ngwoi lam chirng:

1/ Ba Tran Thi H, sinh ndm 1957;

2/ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1968;

3/ Ong Tran Puc T, sinh nim 1947;

4/ Ong Nguyén Thanh V, sinh nam 1955;

5/ Ong Ho6 Van B, sinh nim 1967;

6/ C)ng Tran Ngoc H, sinh nam 1968;

7/ Ong Nguyén Van H, sinh nam 1961;

8/ Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1969;

9/ C)ng Tran Ngoc H, sinh nam 1974;

Cung cu tra: Khu phd 13, phuong M.N, thanh phé P.T, tinh B.T.

Nguoi khdng cdo: Bi don Phan Thi H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Thi Anh L.

Tai phién toa c6 mat ba H, 6ng H, ba H, 6ng T, ba L va tit ca nhiing ngudi
lam ching.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Theo don khéi kién, ban ty khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don Hé Thi Xudn H trinh bay:

Vao nam 1989, ba c6 khai hoang mdt thira dat dién tich 454m? toa lac tai
khu phé 13, phuong M.N, thanh phd P.T, tinh B.T va cat cin nha tam bang 14 dé
&. Vi tri tir can cu thé nhu sau: phia Dong giap duong hém, phia Ty giap dat ba
Tran Thi Tuyét Mai, phia Nam giap dat ba Tu Ha, phia Bic giap dat ong
Nguyén Khén. Luc d6 ba & chung v6i cha me & khu phé 8, phuong Miii Né,
thanh ph Phan Thiét. Ba Phan Thi H thdy nha 14 con dé tréng moi xin vao &
nho va dugc ba Huong déng V. Pén nam 2001, ba co dé nghi ba Hoa tra lai nha,
dat nhung do me¢ cua ba Hoa mat nén ba Hoa hen dén khi mén tang thi tra lai.
Cung nim d6, ba Huong xay dung cin nha cip 4 dién tich 180m? dat & vi tri
khac nhung vAn nidm trong phan dién tich 454m? ctia ba. Nam 2004, do hoan
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canh gia dinh kho khin nén ba déng cira nha, di vao thanh phé Ho Chi Minh dé
lam dn, dén nim 2006 ba c6 vé tham nha, thiy ba Hoa d& cin nha 14 cia ba cat
sang vi tri gitta khu dat mot can nha vach ton, ba khong dong ¥ va c6 bao chinh
quyén dia phuong khi d6 khu phd truong 1a 6ng Nguyén Thanh Hung biét viéc
ba Hoa lam nha tam trén dat.

Nam 2008, ba c¢6 lam hd so xin cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat
nhung do trén dét co can nha tam cta ba Hoa nén chua thé cép s6 duoc, sau do
ba tiép tuc vao thanh phd Ho Chi Minh dé lam an dén nam 2012 thi vé & ludn tai
thira dat trén. Khi phat sinh tranh chip v6i ba Hoa, thi ba Huong nghe dugc tir
nam 2009 vi nha ba Hoa khong c6 dién nén xin dong thué dat 150m? dé dugc
bat dién, ba Huong c6 giri don khiéu nai vi cing mot thira dat nhung c6 hai
ngudi cung dong thué. Ciing nam 2013, Uy ban nhan dan phuong Miii Né dua
tranh chap ra giai quyét nhung khong thoa thuan dugc, lac d6 c6 lap bién ban
nhung ba Huong dé that lac. Pén ngay 19/02/2019, Uy ban nhan dan phudng
Mili Né hoa giai lan 2 nhung khong thanh. Dén ngay 03/10/2019, ba Hoa lai tiép
tuc xay dung trén dat, ba Huong c6 nhd Uy ban nhan dan phudng can thiép va
1ap bién ban nhung ba Hoa van tiép tuc xdy dung. Do d6, ba Huong khoi kién
lam don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don Phan Thi H thao d tra
lai dién tich 284m? dét toa lac tai khu phé 13, phuong Miii N¢é, thanh phé Phan
Thiét, theo két qua do dac Cong ty TNHH TV-DS-KS va do dac HTB thuc hién.

Theo ban tw khai, bi don Phan Thi H trinh bay:

Niam 1989, gia dinh ba da khai hoang dién tich 450m? dé 1am nha &, toa lac
tai khu ph6 13, phuong Miii N¢, thanh phd Phan Thiét, khi d6 dat nay 1a dong
cat, bui rAm, go hoang, md ma. C6 tir can nhu sau: phia Pong giap duong hém,
phia Ty giap nha ba Tran Thi Tho (hién nay la ba Tuyét Mai va 6ng Hoan),
phia Nam gidp nha ong H6 Vin D6 (nay 1a ba Tu), phia Bac giap nha ong Ho
Hoi (nay 1a ong Ty con 6ng Ba). Khoang nam 1994, gia dinh ba c¢6 no tién cia
ba Phan Thi Huong l1a me¢ rudt cua ba Ho Thi Xuan H, nén can tr phﬁn dién
tich 150m2, c6 kich thude 10 x 15m dé tra no, c6 tir cAn nhu sau: phia Pong giap
duong hém, phia Tay giap nha ba Tran Thi Tuyét Mai, phia Nam giap nha ba
Phan Thi H, phia Bic gidp nha 6ng Nguyén Khan. Pén nam 2006, gia dinh ba
Hoa thdy ba Huong dén xay dung cin nha cip 4 trén phan dién tich dat di can
trir ng, nhung x4y lan sang dat caa ba Hoa 03m chiéu dai (10m x 18m) thanh ra
dién tich 180m?% nhung vi thiy dién tich nay khong 1on nén gia dinh ba Hoan
khong tranh chap. Phan dién tich con lai 270m? do gia dinh ba Hoa quan 1y, sir
dung va c6 lam lai can nha méi vao nam 2007, can nha mdi ¢6 mai, vach bﬁng
t6n kém; dén thang 10/2019 thi xay dung cin nha cip 4 trén phan dién tich nay.
Trong qua trinh st dung, gia dinh ba Hoa di thuc hién day di nghia vu thué dbi
v6i Nha nude va c6 bién lai thu thué st dung dat hang ndm. Sy viéc ba Hoa khai
hoang dat dé sinh sdng c6 nhiéu nguoi sinh séng tai dia phuong biét. Nay ba
khong dong v yéu cau khoi kién ciia nguyén don.
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Theo ban tir khai, nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Thi Anh L, Nguyén Anh Q, Hoang Thi Kim V trinh bay:

Céac 6ng, ba déu xac dinh thira dat s6 33, dién tich 243,8m? hién dang co
tranh chdp, 12 tai san chung gita vo chong 6ng Nguyén Vian Tam (chét nim
2019) va ba Phan Thi H khai hoang tir nim 1992, str dung 6n dinh tir d6 cho dén
nay. Trén dit co cin nha mai, vach lop t6n duoc lam tir nam 1992, ¢ dién tich
khoang 60m?% cong trinh nha tam mai lop ton, vach xay gach cap 4 co dién tich
khoang 36m? dugc xdy dung nam 1992 va cong trinh nha cap 4 mai lop ton,
vach x4y gach c6 dién tich 56m? dugc xay dung nim 2019 ciing 1a tai san cla
cha me ctia cac 6ng, ba. Cac ong, ba khéng dong ¥ yéu cau ciia nguyén don.

Tai Ban dn ddn sw so tham so 21/2023/DSST ngay 20 thang 4 ndm 2023
ciia Toa dn nhan dan thanh phé Phan Thiét da quyét dinh:

Can clr vao: khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Picu 39, khoan 4 Piéu 91, Piéu 157, Diéu 165, Piéu 233, Piéu 235 Bo luat td
tung dan sy ndm 2015; Diéu 155, Piéu 189, Piéu 221, Piéu 357, Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015; Piéu 202, Piéu 203 Luat dat dai nim 2013. Diéu 21 Nghi
quyét sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctiia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Luat dat dai;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba H6 Thi Xuédn H:

- Xac dinh dién tich dat 40,2m? thudc thira dat sb 59 va dién tich dat
243,8m? thudc thira dat s 157, to ban d6 sd 33, toa lac tai khu phd 13, phuong
Miii Né, thanh phd Phan Thiét, co t&r cAn phia Pong giap duong bé tong, Tay
giap dat 6ng Tran Ngoc Hoan, Nam giap dat ba Tu Ha, Bic giap nha ba Ho Thi
Xuan H thudc quyén sir dung ciia ba H6 Thi Xuan H (kém theo trich do ban d6
vi tri khu dat tranh chap ghi ngay 28/10/2022 ctia Cty TNHH-TV-DV-KS va do
dac HTB).

- Giao cho ba Phan Thi H dugc quyén str dung mot phan thira dat s6 157, to
ban dd s 33, ¢6 dién tich 143,5m? (kich thudc cac canh nhu sau: chiéu ngang
cac diém 6 - 6A 12 9.08m, 5 - 4A 14 8.42m; chidu dai 5 - 613 16.14m, 4 A — 6 A
la 16.84m), toa lac tai khu phé 13, phuong M.N, thanh phé P.T, tinh B.T; dién
tich dat co tir can phia Pong giap duong bé tong, Tay gidp dat ong Tran Ngoc
Hoan, Nam giap dat ba Tu Ha, Bic giap dat ba HO6 Thi Xuan H (kém theo trich
do ban d6 vi tri khu dat tranh chap ngay 28/10/2022 ctiia Cong ty TNHH-TV-
DV-KS va do dac HTB).

- Budc ba Phan Thi H cling cac con 1a Nguyén Thi Anh L, Nguyén Anh Q,
Hoang Thi Kim V tra lai mot phﬁn thira dat s6 157, to ban dd sd 33, dién tich
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100,3m? (kich thudc cac canh nhu sau: chiéu ngang cac diém 6A - 7 13 5.97m,
AA - 4 13 4,51m; chidu dai 4a - 6a 1a 16.84m, 4 - 7 1a 17.40m) va dién tich
40.2m? thudc thira dat sd 59, to ban dd s 33 (kich thudc cac canh nhu sau:
chiéu ngang cac diém 7 - 112 2.63m, 3 - 2 1a 1.97m; chiéu dai 3 - 7 1a 17.40m, 1
- 213 17.75m) toa lac tai khu phd 13, phudng Miii Né, thanh phd Phan Thiét cho
ba HO Thi Xuan H; vi tri dat c¢6 tir can phia Pong gidp dudong bé tong, phia Tay
giap dat 6ng Tran Ngoc Hoan, phia Nam giap dat giao cho ba Phan Thi Hoa,
phia Bic giap dat ba H6 Thi Xuan H (kém theo trich do ban dd vi tri khu dét
tranh chap ngay 28/10/2022 ctia Cty TNHH-TV-DV-KS va do dac HTB).

- Buoc ba Phan Thi H cuing cac con la Nguyén Thi Anh L, Nguyén Anh Q,
Hoang Thi Kim V th4o d& cin nha tam c6 dién tich 45,8m? trén thira dét sb 157,
to ban d6 s6 33, toa lac tai khu phd 13, phuong Mii Né, thanh phd Phan Thiét
(kém theo trich do ban do vi tri khu dat tranh chap ngay 28/10/2022 ctia Cong ty
TNHH-TV-DV-KS va do dac HTB).

- Budc ba Phan Thi H phai hoan trd cho ba HO Thi Xuan H sb tién 1a
1.910.559.000 dong (M6t ty, chin trim mudi triéu, ndm trim nim muoi chin
nghin dong) (tién hoan lai gia tri dat).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an; chi phi
t0 tung, an phi dan sy so tham va quyén khang cao.

Ngay 21/4/2023, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Anh L khang cao; ngay 27/4/2023, bi don ba Phan Thi H khang cao.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Ho1 dong xét xur
khong chap nhan khang cdo cua bi don va nguoi li€n quan, gitr nguyén ban an
so tham.

Bi don, nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don va ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Thi Anh L giit nguyén yéu cau khang céo. Dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang céo, sira an so tham theo hudng bac yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Dé nghi Hoi
ddng xét xtr bac khang cdo cuia bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
vi khang cao khong c6 can ctr phap luat. Pé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

V& t6 tung: Viéc chap hanh phap ludt cia co quan tién hanh t6 tung va
ngudi tién hanh té tung: Tir khi thu 1y dén thoi diém xét xir Tham phan, Thu ky
da chép hanh ding cac quy dinh cua B luat T tung dan sy trong qua trinh giai
quyét vu an.

Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir: Pa thuc hién dung cac quy
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dinh ctia BO luat T tung dan su vé phién toa phiic tham. Viéc chap hanh phap
luat cua nguoi tham gia to tung: Pa thyc hién quyén va nghia vu dung cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Ngay 14/11/2019, ba Bui Thi Ly 1a can bd dia chinh
phuong cung 6ng Tran Thanh Hung 13 Trudng khu phd 13, 1ap Phiéu lay v kién
ctia khu dan cu vé ngudn gdc va thdi diém ba Phan Thi H sir dung thia dét s6
157, t& ban do sb 33, tai khu phé 13 phuong Miii Né, ¢6 ndi dung: Nguon goc
ddt ciia 6ng Nguyén Vian Tam va ba Phan Thi H khai hoang sir dung ddt vao
nam 1992 dé cdt can nha tam; thoi diém bdt dau s dung dat trude ngay
15/10/1993; tai muc nhitng ngudi tham gia cudc hop co tén va chir ky xac nhan
ciia cic ong/ba: Nguyén Thanh Van, Bui Vin Canh, Bui Thi Liém va Nguyén
Van Héng. Tuy nhién, tai li¢u do can bd dia chinh xac minh vé nguén géc dat,
thoi diém, qué trinh ba Phan Thi H sir dung dat khong phu hop véi ching cir do
Toa an thu thap cu thé 1a 16i khai cua 6ng Nguyén Thanh Van (Ia khu phd
truong thoi diém nam 1990), 6ng Bui Van Canh 1a nguoi duogc 1ay y kién khu
dan cu khi ba Hoa c6 don xin xét cip dat. Mt khéac, bién ban ldy phiéu y kién
dan cu chua duoc 6ng Tran Thanh Hung 1a Khu phd truong khu phd 13 ky xac
nhan, ndi dung duoc danh may san dem dén cho 6ng Nguyén Thanh Vén va ong
Bui Van Canh ky tén nhung 6ng Vén, ong Canh khong nam ndi dung, qué trinh
giai quyét so thim va tai phién toa phuc tham khang dinh khong xac nhin ngudn
géc d4t tranh chép cho ba Phan Thi H. Hd so dia chinh gém s6 muc ké, sd dia
chinh déu khong thé hién ba Hoa 1a ngudi sir dung dat dang tranh chap; ba Hoa
chi can ctr vao Ban d6 do dac dé an 920, dong thué tir nam 2009 dé khang dinh
dat tranh chap 1a ctia minh, ngoai ra khong dua duoc chimg ¢t nao khéc thé hién
viéc ba Hoa str dung dét tir nam 1989. Trong khi d6, ngay 03/01/1994, ba Hb
Thi Xuan H lam don xin xac nhan nha &, c6 xac nhan cua UBND phuong Miii
Né vao ngay 05/01/1995 ghi nhan ba Hudng c6 quyén sir dung doi véi dién tich
dat ¢ 1a 150m?; noi dung nay duoc tiép tuc thé hién tai Ban do giai thira phuong
Miii N¢ do dac nim 1996 theo Nghi dinh s6 60/CP ctia Chinh pht va s6 muc ké
nam 1998 ciia UBND phuong Miii Né luu trit, déu quy chii cho ba Ho Thi Xuén
H str dung thira dat s 59, to ban dd sb 33, dién tich 427m?, trén dit c¢6 cin nha
do ba Ho Thi Xuan H tao 1ap; cac bién lai dong tién thué dat.

Bi don Phan Thi H, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi
Anh L khang cao ban an so tham, nhung khong dua ra duogc tai li¢u, ching ctr
khang dinh ngudn gbc, viéc khai hoang, sir dung dét tir nim 1989. Do d6, dé
nghi bac khang cdo ctia ba Hoa, ba Ly; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung c, tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liu, chung cur,
y kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cua cac duong su, ¥ kién cia Kiém
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sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao ctia bi don Phan Thi H, ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan Nguyén Thi Anh L 1am trong théi han luat dinh va da ndp
tién tam Ung an phi theo quy dinh. Noi dung khang céo nim trong pham vi ban
an so tham, nén dugc xem xét, giai quyét theo thu tuc phac thim.

Déi twong tranh chap 13 quyén sir dung dat tai dia ban thanh phé Phan Thiét
nén vu an thudc thim quyén giai quyét theo thu tuc so thim ctia Toa an nhan
dan thanh phé Phan Thiét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39 B luét td tung dan sy ndm 2015. Vi¢c xac dinh quan h¢ tranh
chép, tu cach tham gia t6 tung ciia Toa 4n cap so tham la dam bao dung quy
dinh phap luat.

[2] Xét khang cdo cta bi don Phan Thi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Nguyén Thi Anh L, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Nguyén don H6 Thi Xuan H khéi kién yéu cau budc bi don Phan Thi
H thao d& nha, tra lai dién tich dat 284m? theo két qua do dac hién trang dat
tranh chép dugc Cong ty TNHH Tu van dich vu khao sat va do dac HTB thuc
hién.

Vé nguon gbc thira dat dang tranh chéap, nguyén don, bi don déu khai do
minh khai hoang, tao 1ap, dén nay chua dugc cip gidy chting nhan quyén su
dung dat cho bay ky ai. Can ctr ban d6 60/CP (do dac nim 1997), thi dbi tuong
tranh chap 14 mot phan thudc thira dat s6 52 (hién 1a thira s6 59 va thia s6 157),
to ban d6 s6 33, dién tich 427m?, duoc quy chii cho ba H6 Thi Xuan H 1a
nguyén don trong vu an.

Theo ban d6 920 (do dac nam 2009), thi thira dat s6 59, to ban d6 33, dién
tich 211,0m? duoc quy cha cho ba Hudng; con thira dat sd 157, to ban d6 33,
dién tich 243,8m? duoc quy chii cho ba Phan Thi H 14 bi don.

Theo ndi dung Cong vin s6 1840/UBND-PD ngay 04/11/2021 ciia Uy ban
nhan dan phuong Mii Né¢ thi:

“Poi véi ba Ho Thi Xudn H khai hoang va dung nha tam trudc ngay
15/10/1993 trén thira ddt sé 59, dién tich 150m? (theo xdc nhdn UBND phuwong
Miii Né ngay 05/01/1995). Péi véi ban do dia chinh (ban do 60/CP) dwoc do
dac nam 1996 thi phdn dién tich 284m? dang tranh chd'p nam trong dién tich
427m? thira dat s6 59; s6 muc ké quy chii sir dung dat ditng tén H6 Thi Xudn H,
muc dich sw dung dat & dé thi.

Doi véi ba Phan Thi H, theo bdn d6 60/CP thi khdong cé théng tin dia
chinh; khéng cé théng tin vé thira dat; khéng cé théng tin vé nguoi sir dung dat
trong ho so dia chinh. Can cir ban do do dac theo dé an 920, thi thira dat sé



157, to ban do sé 33, dién tich 243,8m? quy chi sir dung ddt cho ba Phan Thi
H.”

Pdi véi dién tich dang tranh chép néu trén, bi don trinh bay 1a do bi don
Phan Thi H khai hoang, st dung tir ndim 1989, c6 dién tich khoang 450m?. Do
no tién me cua ba Huong, nén gia dinh ba Hoa cAn trir mot phﬁn dién tich dat
khoang 150m? trong thira dat néu trén dé can no, dén nam 2006 thi ba Huong
xdy dyung nha cap 4; phan dién tich khoan 270m? con lai do gia dinh ba Hoa
quan 1y, stir dung, c6 dong thué, sy viéc ndy duoc nhiéu ngudi dan xung quanh
biét va 1am chung cho ba Hoa. DPong thoi, cung cdp duge ban sao cac bién lai
thu thué, Cong vin sé6 89/UBND-DC ngay 12/02/2020 ctia UBND phudng Miii
Né va ban d6 920.

Phia nguyén don khai nhan dét tranh chip c6 ngudn gdc do ba Huong khai
hoang tir nim 1989, ¢6 1am nha tam va ndp thué tir nam 1996, nim 2006 dén
nim 2011. Pé chimg minh cho yéu cau khoi kién, ba Huong cung cip: ban sao
s6 muc ké, cac bién ban hoa giai, bién lai thu thué dat, don xin xac nhan nha &,
cung cAp mdt s6 ngudi lam chimg sinh sbng tai dia phuong.

Tai Cong vin s6 819/UBND ngay 08/12/2022 ctia UBND phuong Miii Né
thé hién: “Dién tich dong thué ciia ba Phan Thi H 1a 150m2 Do dé viéc ba Hoa
dong truy thu thué phi néng nghiép phat sinh tir quy IV ndam 1994 tai thoi diém
thang 10 nam 2009 la theo quy dinh ciia Phdp 1énh thué nha ddt, khéng phdi ba
Phan Thi Hod déng thué phi néng nghiép tai thoi diém quy IV nam 1994
Trong khi d6, ba Hudng thyc hién viée ndp thué tir ndim 1996 dbi véi dién tich
150m?, va tir nam 2006 dén nam 2011 (khong thé hién dién tich chiu thué). Nhu
vay, cac bién lai dong thué dat ma ba Hoa cung cép chi thé hién viéc dong thué
tir ndm 2009 dén nim 2016, véi dién tich khong rd nén khong 1a cin cir dé
khang dinh quyén st dung dbi v6i dat dang tranh chép.

Mat khac, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 3 Luat dat dai nam 2013: “Bdn
dé dia chinh la ban do thé hién cdc thira dat va cdc yéu té dia 1y c6 lién quan,
lap theo don vi hanh chinh xd, phwong, thi trdan, dwoc co quan nhd nuée cé
tham quyén xdc nhdn”. Ban dd dia chinh 920 khong phai 1a gidy to ching minh
diéu kién duogc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat theo Piéu 100 Luat dat
dai nam 2013, ma chi duoc st dung dé ddi chiéu vé ranh gidi, dién tich, kich
thude thia dat.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don H6 Thi Xuan H cung cap dugc SO
muc ké do UBND phudng Miii Né luu trit, ban 6 60/CP, don xin 1am nha tam
c6 xac nhan viéc str dung dat cua ba Huong thé hién thia dat s6 59, to ban do
33, dién tich 427m? (trong d6 c6 phan dién tich 284m? dang tranh chéap) c6
ngudn goc tir ba Huong. Cung cap don xin xac nhan nha & ngay 03/01/1994 c6
xac nhan cua UBND phuong Miii N¢ ghi ngay 05/01/1995, v6i ndi dung: “Ba
Ho Thi Xudn H thuong trii tai dia phwong tir truée nam 1990 va cé khai hoang
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dat. Nay xin cat nha tam. Dién tich dat (10 x 15)m = 150m?; tam cho cat nha khi
nao quy hoach sé tra lai dat”. (but luc s6 341)

Nhu vay, can cr vao cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap va do
Toa an thu thap, trong do, s6 muc ké 1a mot trong nhiing gidy to chimg minh
quyén str dung dat dugc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 100 Luat dit dai nim
2013; bén canh viéc xac nhan nodi dung s dung dat cua ba Hudng vao nim
1995, xac nhan cia nhing nguoi 1am ching Tran Thi Huong, Tran Puc
Thuong, Nguyén Thanh Van 14 ngudi dan sinh séng gan dt tranh chap. C6 du
co s& dé xac dinh, dién tich dat tranh chip thudc quyén st dung ctia nguyén don
H6 Thi Xuan H.

[2.2] Pbi voi ndi dung Phiéu ldy y kién khu dan cu ngay 14/11/2019, do ba
Bui Thi Ly 1a can bo dia chinh phuong cung 6ng Tran Thanh Hung 14 Trudng
khu phé 13 1ap dé xac minh ngudn goc va thoi diém ba Phan Thi H st dung thira
dat sb 157, to ban d6 sb 33, tai khu phd 13 phuong Mii Né, co6 nodi dung:
“Nguon goc dat cia éng Nguyén Van Tam va ba Phan Thi H khai hoang sir
dung dat vao nam 1992 dé cdt can nha tam; thoi diém badt dau sir dung dat truéce
ngay 15/10/1993 ”; tai muc nhitng nguoi tham gia cudc hop co6 tén va chir ky xac
ciia cac ong/ba: Nguyén Thanh Van, Bui Vin Canh, Bui Thi Liém va Nguyén
Vin Hong. (buit luc s6 165)

Ngoai ra, bién ban lam viéc do ba Bui Thi Ly 1a can bd dia chinh phuong
cung 6ng Tran Thanh Hung 1a Trudng khu phd 13, 1ap ngay 28/11/2019 ghi
nhan ¥ kién ctia 6ng Nguyén Vian Hong - sinh naim 1961 va ba Nguyén Thi Liém
- sinh nam 1968 (cung dia chi khu phd 13, phudong Mili N¢) trinh bay vé nguén
gbc dat, thoi diém qua trinh ba Phan Thi H st dung thira dat s6 157, to ban do s6
33, dién tich 270m?, tai khu phd 13 phuong Mii N¢, ¢6 ndi dung: “Nguén goc
ddt ba Phan Thi H déing ky cdp gidgy CNOSD dat, ¢é nguon géc do éng Nguyén
Van Tam (Xi) va ba Phan Thi H khai hoang sir dung ddt vao ndam 1992 cdt 01
can nha tam dé ¢ cung voi me rudt cua ba Hoa. Hién nay ong Tam da chét” .
(biit luc s6 166)

Tuy nhién, tai 101 khai ngay 10/02/2020, 6ng Nguyén Thanh Van, nguyén
Truéng khu phd 13, phuong Mii Né thé hién: Thoi diém cudi nam 1990, toi
(Van) 1am khu phé Truong khu phd 13 nén biét nguon dat cia ba Huong khai
hoang; khoang nim 1994 ba Hudng lam don xin cit nha dwa dén cho t6i xac
nhan, thi tdi (Van) c6 hoi ba Hoa “dat ba dang & ma sao ba Huong lam don xin
cat nha thi ba Hoa noi dat cua ngudi ta, khdng phai dat cua ba Hoa” khi d6 t6i
mai xac nhan vao don ctia ba Huong. Ba Hoa ¢ nha tén, vach cot, bén héng con
méanh dat tréng; con ba Huong thi ¢ sat bén manh dat tréng. Thoi diém do,
UBND phuong Miii Né quy dinh mdi gia dinh nop thué d6i véi 150m? dat o,
phan dit con du chua thu thué (bt luc s6 98).

Viéc xac nhan vao Phicu lay y kién khu dan cu do6i véi ho so xin xét cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat cia 6ng Van chi 1a xac nhan ndi dung ba
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Hoa c6 nha tam trén dat, chir khong xac dinh dat tranh chap c6 ngudn gdc tir ba
Hoa. (but luc so 218)

Mat khac, Bién ban lam viéc do ba Bui Thi Ly, can bd dia chinh UBND
phuong Miii Né 1ap ngay 28/11/2019 chua dugc 6ng Tran Thanh Hung ky xac
nhéan nén khong dam bao vé hinh thirc, & 1am cin ctr xac dinh ngudn gdc sir
dung dat cua bj don Phan Thi H.

[2.3] DBdi voi Bién lai thu thué nha, dat sé 0000601 ngay 28/10/2009 cua
Chi Cyc thué Phan Thiét, thé hién ba Phan Thi H ndp 2.000.100 déng tién thué
st dung dat, gdm: Thu ng 1.835.000 ddng; thu ndm 2009: 165.100 dong (bat luc
s6 137); duoc UBND phuong Miii Né giai thich tai cong s6 1819/UBND ngay
08/12/2022, nhu sau: ... Dién tich déng thué cia ba Phan Thi H 1 150m2. Do d6
Viéc ba Hoa dong truy thu thué phi ndng nghiép phat sinh tir guy IV nam 1994
tai thoi diém thang 10 nam 2009 la theo quy dinh cua Phap Iénh thué nha dat,
khéng phdi ba Phan Thi Hoa déng thué phi néng nghiép tai thoi diém quy IV
nam 1994”. Ttc ba Phan Thi H nop thué dé hop thirc cho qué trinh tu ké khai da
str dung dat tir ndm 1994,

[2.4] Bi don Phan Thi H cho rang 284m? dat dang tranh chap la do gia
dinh ba Hoa khai hoang tir nam 1989, nhung khong dang ky ké khai viéc st
dung dat theo quy dinh tai muc 1 va 2 Chuong 2 Thong tu s6 1990 ngay
30/11/2001 cua Tong Cuc dia chinh huéng dan dang ky dat dai, ... Theo do:
Nguoi chiu trach nhiém ké khai ding ky quyén sir dung dat 1a Hé gia dinh s
dung dat do chi hé gia dinh dai dién hodc nguwoi dai dién khdc dweoc chii hé uy
quyén thuc hién viéc ké khai dang ky quyén sir dung dat. Newoi sir dung dat co
trach nhiém ké khai toan bé dién tich dat dang sir dung, dat dwoc co quan nha
nuéc cO tham quyén giao, cho thué siz dung; ké ca dién tich ddt cho nguoi khac
thué, muwon, dién tich ddt chwa dwa vao sir dung, dién tich dat sir dung dang cé
tranh chdp véi nguoi khac, dién tich dat cua céc té chic giao cho can bg cong
nhan vién 1am nha ¢ nhung chira ban giao cho chinh quyén dia phwong quan 1y,
Vi vay, ban d6 do dac theo Nghi dinh sé 60/CP, s6 muc k&, s6 dia chinh luu trix
tai UBND phudng Miii Né déu khong c6 théng tin vé ba Phan Thi H 1a ngudi st
dung dit. Bén nim 2009 méi duoc thé hién tai ban d6 do dac theo dé &4n 920 va
ba Phan Thi H nop thué sir dung dat tir nam 2009. Do d6 viéc ba Phan Thi H cho
rang dién tich 284m? dat dang tranh chap la do ba Phan Thi H khai hoang tur
nam 1989, st dung dat 6n dinh va nop thué sir dung dat 1a c6 khéng cé co so.

[2.5] Ba Hoa khong dua ra duogc tai lidu, chting ¢ chimg minh cn trir dién
tich 150m?2 dit cho me ctia ba HO Thi Xuan H dé tra no.

[2.6] Bi don Phan Thi H, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Thi Anh L khang cdo nhung khong dua ra dugc tai liéu, chimg cr ching minh
ngudn gdc tao lap, st dung dit theo quy dinh. Nhitng y kién trinh bay trong don
khang céo cua ba Hoa, ba Ly da dugc Hoi dé)ng x¢t xr danh gid, nhan dinh ¢
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trén. Do d6, khdng c6 can clr chap nhan khang cdo ctia ba Hoa va ba Ly, giit
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham 13 phu hop.

[3] Tai cp xét xtr phic tham, do cac duwong su khong c6 yéu cau dinh gia
lai tai san nén cin cir Chung thu tham dinh gia ngay 31/10/2022 ctia Cong ty
TNHH dinh gia Chau A dé 1am cin ct giai quyét vu an. Do ba Hoa di xay dung
cong trinh kiéng ¢ trén phan dién tich 143,5m? (kich thudc cac canh nhu sau:
chiéu ngang cac diém 6 - 6A 1a 9.08m, 5 - 4A 1a 8.42m; chiéu dai 5 - 6 la
16.14m, 4 A — 6 A 1a 16.84m), toa lac tai khu phd 13, phuong M.N, thanh ph
P.T, tinh B.T; dién tich dat c6 t can phia Dong giap dudng bé tong, Tay giap
dat ong Tran Ngoc Hoan, Nam giap dat ba Tu Ha, Bic giap dat ba H6 Thi Xuan
H (kém theo trich do ban d6 vi tri khu dat tranh chip ngay 28/10/2022 cua Cong
ty TNHH-TV-DV-KS va do dac HTB), nén giao phén dién tich nay lai cho ba
Hoa va budc ba Hoa phai hoan tra gia tri quyén stir dung dat cho nguyén don la
phu hop.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Thuén phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] V& an phi dan su phtc thim: Do khang céo cta bi don Phan Thi H,
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Anh L khong dugc chap
nhan nén phai chiu an phi dan su phiic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cta bi don Phan Thi H va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Thi Anh L. Giit nguyén Ban &n so thim s
21/2023/DSST ngay 20 thang 4 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Phan
Thiét:

1/ Céin cir vao: khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 4 Piéu 91, Piéu 157, Diéu 165, Piéu 233, Piéu 235 Bo luat td
tung dan sy ndm 2015; Diéu 155, Diéu 189, Piéu 221, Piéu 357, Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015; Piéu 202, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013. Piéu 21 Nghi
quyét s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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2/ Tuyén xi¢: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H5 Thi Xuan H:

- Xéc dinh dién tich dat 40,2m? thuc thira dat so 59 va dién tich dét
243,8m? thudc thira dat sd 157, to ban dd sb 33, toa lac tai khu phé 13, phuong
Miii Né, thanh ph6 Phan Thiét, ¢ tir cAn phia Pong giap duong bé tong, Tay
giap dat 6ng Tran Ngoc Hoan, Nam giap dat ba Tu Ha, Bic giap nha ba Hd Thi
Xuan H thudc quyén sir dung ctia ba HO Thi Xuan H (kém theo trich do ban d6
vi tri khu dat tranh chap ghi ngay 28/10/2022 ciia Cty TNHH-TV-DV-KS va do
dac HTB).

- Giao cho ba Phan Thi H dugc quyén str dung mot phan thira dat s 157, to
ban dd s 33, ¢6 dién tich 143,5m? (kich thudc cac canh nhu sau: chiéu ngang
cac diém 6 - 6A 12 9.08m, 5 - 4A 1a 8.42m; chiéu dai 5 - 6 1a 16.14m,4 A -6 A
la 16.84m), toa lac tai khu phé 13, phuong M.N, thanh phé P.T, tinh B.T; dién
tich dat co tir can phia Pong giap duong bé tong, Tay gidp dat ong Tran Ngoc
Hoan, Nam giap dat ba Tu Ha, Bac giap dat ba Ho Thi Xuan H (kém theo trich
do ban dd vi tri khu dat tranh chip ngay 28/10/2022 ctia Coéng ty TNHH-TV-
DV-KS va do dac HTB).

- Budc ba Phan Thi H cling cac con 1a Nguyén Thi Anh L, Nguyén Anh Q,
Hoang Thi Kim V tra lai mot phan thira dat s6 157, to ban d6 s6 33, dién tich
100,3m? (kich thudc cac canh nhu sau: chiéu ngang cac diém 6A - 7 1a 5.97m,
AA - 4 1a 4,51m; chiéu dai 4a - 6a 12 16.84m, 4 - 7 1a 17.40m) va dién tich
40.2m? thudc thira dat sb 59, t& ban dd s 33 (kich thudc cac canh nhu sau:
chiéu ngang cac diém 7 - 1 12 2.63m, 3 - 2 12 1.97m; chiéu dai 3 - 7 12 17.40m, 1
- 214 17.75m) toa lac tai khu phd 13, phudng Mili Né, thanh phd Phan Thiét cho
ba HO Thi Xuan H; vi tri dat ¢6 tir can phia Pong giap dudng bé tong, phia Tay
giap dat ong Tran Ngoc Hoan, phia Nam giap dat giao cho ba Phan Thi Hoa,
phia Béc giap dat ba HO Thi Xuan H (kém theo trich do ban db vi tri khu dat
tranh chap ngay 28/10/2022 ctiia Cty TNHH-TV-DV-KS va do dac HTB).

- Budc ba Phan Thi H cling cac con 1a Nguyén Thi Anh L, Nguyén Anh Q,
Hoang Thi Kim V thao d& cin nha tam c6 dién tich 45,8m? trén thia dat sé 157,
to ban d6 s6 33, toa lac tai khu phd 13, phuong Mii N¢, thanh phd Phan Thiét
(kém theo trich do ban dd vi tri khu dét tranh chap ngay 28/10/2022 ctia Cong ty
TNHH-TV-DV-KS va do dac HTB).

- Budc ba Phan Thi H phai hoan tra cho ba Hé Thi Xuan H sb tién 1a
1.910.559.000 déng (Mot ty, chin trim mudi triéu, ndm trim nim muoi chin
nghin d6ng) la tién hoan lai gi4 tri dat.

Ké tlir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy
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dinh tai Diéu 357, Dicu 468 Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat
c6 quy dinh khéc.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ba Ho Thi Xuan H, ba Phan Thi H c6 trach nhiém lién hé cac co quan co
tham quyén dé dugc xem xét cip gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy
dinh phap luat.

3/ Vé chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai ché va dinh gid: Budc ba
Phan Thi H phai tra lai cho ba H6 Thi Xuan H chi phi xem xét, thAm dinh tai
chd 14 10.600.000 dong (Mudi triéu sdu tram nghin dong), chi phi do dac 1a
9.452.000 dong (chin triéu bon trim nam muoi hai nghin dong), chi phi dinh gia
1a 13.000.000 ddng (mudi ba triéu déng). Tong cong thanh 33.052.000 dong (ba
muoi ba triéu khong trim nim muoi hai nghin dong).

4/ Vé dn phi so thdm: Ba Phan Thi H phai nop 69.317.000 dong (sau muoi
chin triéu ba trim muoi bay nghin dong) an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba
Hb Thi Xuan H sb tién 12.000.000 dong (mudi hai triéu ddng) 1a tién tam Ung
an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0005115 ngay 03/12/2019 caa Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy thanh phé Phan Thiét.

5/ Vé dn phi phiic tham: Bi don Phan Thi H phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin dong) an phi dan sy phuc thim nhung dugc tinh trir vao so tién tam
g an phi phtic thAm d3 ndp theo Bién lai s6 0015734 ngay 27/4/2023 cta Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Phan Thiét. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Nguyén Thi Anh L phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) an phi
dan sy phic tham nhung duoc tinh trir vao so tién tam tng an phi phic tham da
ndp theo Bién lai s6 0015708 ngay 25/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Phan Thiét. Ba Hoa, ba Ly di ndp du an phi dan su phac tham.

6/ Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén éan
(01/8/2023).1.

Noi nhén: THAY MAT HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Phan Thiét;

- VKSND TP.Phan Thiét; Y

- Chi cuc THADS TP.Phan Thiét; (baky)

- Cac duong su;

- Luu: hd so, TDS; A o TTiA
HH o so Tran Phwéc Hi¢u
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