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TÒA ÁN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ VĨNH LONG     CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

                                    TỈNH VĨNH LONG                                                           Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

Bản án số: 48/2025/DS-ST 

         Ngày: 25-4-2025 
         “V/v tr n     p HĐ đặt  ọ ” 

          (          v      ) 

                                                                                                               
NHÂN DANH 

           NƢỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

             TÒA ÁN NHÂN DÂN TP. VĨNH LONG, TỈNH VĨNH LONG 

 

  - Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

  Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: B  N uyễn   ị Lo n 

  Các Hội thẩm nhân dân:  

  1.  n         n   ; 

2.  n  N uyễn   n    n . 

- Thư ký phiên tòa: B   u n    ị        n  -            án n  n   n 

t  n  p ố  ĩn  Lon , tỉn   ĩn  Lon . 

  -   i  i n  i n ki m s t nh n   n th nh ph    nh  ong th m gi  

phiên tòa: B   u n    ị   n N   -      sát v  n. 

 ron   á  ngày 23 v  25 tháng 4 n   2025, t   tr  s  Tòa án nhân dân 

t  n  p ố  ĩn  Lon , tỉn   ĩn  Lon  xét xử sơ t ẩ   ôn       v  án t   l  số: 

60/2024/TLST - DS ngày 21 tháng 02 n   2024 về tr n     p   p đ n  đặt 

 ọ  t eo Quy t địn  đ   v  án r  xét xử số: 37/2025/QĐXX-ST ngày 14 tháng 3 

n   2025       á  đ ơn  sự: 

- Nguyên đơn: B  N    n Th  L  T, s n  n   1980; đị    ỉ: số n   162 

     V, p   n   , t  n  p ố  , tỉn   ĩn  Lon ;  v n   ặt ngày 23 xét xử và 

    ặt n  y 25 khi tuyên án) 

Ng  i đ i di n h p pháp:  n  N uyễn   n Đ t, s n  n   1983; đị    ỉ: 

57         á  B  n ,     n  4, t  n  p ố  ĩn  Lon , tỉn   ĩn  Lon   v n 

 ản  y quyền n  y 22/01/2024      ặt;  

-    đơn: B  N    n Th  Th  H, sinh n   1971; đị    ỉ: số 38/8       

H,     n  C, t  n  p ố  , tỉn   ĩn  Lon ; 

- Ng  i c  quy n   i  ngh a v   iên quan:  
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1/ Ông N    n V n M, s n  n   1970; đị    ỉ:   o 303        t u t 

Quân khu C, qu n B,    n  p ố   n   ơ; 

2/   ị N    n N  c T, s n  n   2006; đị    ỉ: số 38/8       H, 

    n  C, t  n  p ố V, tỉn   ĩn  Lon , 

Ng  i đ i di n h p pháp của    Huy n  ông M v  ch  T:  n  N uyễn 

  n  , s n  n   1962; đị    ỉ: 179,       , p   n  T , t  n  p ố V, tỉn   ĩn  

Long (trong   n  v n  ản  y quyền n  y 09/3/2024 v  v n  ản  y quyền n  y 

22/3/2025) 

  - Ng  i   m ch ng:  

  1/ Ông T  n Ho   P, s n  n   1973; đị    ỉ: 136,      B,     n  C, 

t  n  p ố V, tỉn   ĩn  Lon ;     ặt 

  2/ Ông Đ nh V n T, s n  n   1984; đị    ỉ: 123/1D,      M,     n  

C, t  n  p ố  , tỉn   ĩn  Lon ;    y u   u xét xử v n   ặt; 

 

NỘI DUNG V  ÁN: 
 

* Trong đơn  h i  i n ng y   /11/2023 v  các đơn  h i  i n s a đ i,    

sung ng y 04/12/2023; 31/3/2024; 27/5/2024 của nguyên đơn Nguy n Th     T 

trong quá tr nh gi i quy t v  án v  t i phiên tòa sơ thẩm do ông Nguy n T n   

đ i di n tr nh   y: 

B         uy n n   n         N uyễn   ị   u H v  ôn  N uyễn   n M 

t ử  đ t số 142, t   ản đ  số 24 tọ  l     u vự  đ t Kho 304 Q 9, đ  ng P, 

    n  C, t  n  p ố  .  r          uy n n   n         o      xe  v n  ản 

t    t u n n  y 01/3/2017 đ       n  t ự  t     n p  n   ôn     n   ố 1 

tỉn   ĩn  Lon , v   n    un  ôn     y quyền   o      đ    quyền quản l , sử 

  n  t ử  đ t n u tr n; t   Đ ều 2:  n     y quyền   o      t  y  ặt   n  đ  

l  n    v    ơ qu n    t ẩ  quyền l p t   t    ôn  n  n quyền sử   n  đ t  v  t 

t t Q  Đ  v    p    y    n  n  n quyền sử   n  đ t  v  t t t   N Q  Đ  v  

v y      đ n      uy n n   n  Q  Đ t      . 

N  y 23/6/2021      v            p đ n  đặt  ọ   v  t t t  ĐĐ   đ  

  uy n n   n    t p  n t ử  đ t số 142, t eo  ĐĐ       đ  n  n t ền  ọ  

200.000.000đ v      t án     H   n    n          5.000.000đ đ  sử   n  v o 

    đ     á n  n,      n   số t ền n y xe  n   đ     t p  n       p đ n  

  uy n n   n   v  t t t  Đ N . B      n n   bà T n p t u  v  l  p   tr       

đ  l   t   t     uy n n   n  v   số t ền l  320.000.000đ n  n  l   t   t      

khai xong t          ôn  t ự     n   uy n n   n , t n  số t ền      n  n 

tr    đ    uy n n   n  p  n đ t l  335.000.000đ,    n n y   N Q  Đ   p 
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cho ông M t eo    y    n  n  n số 162/TT-NĐ n n        ôn    uy n 

n   n  đ      o     .     đơn    n      y u   u: 

1/ B    v  ôn    t  p t   t ự     n  Đ N   t p  n t ử  đ t số 142 t eo 

 ĐĐ ,  ôn  n  n   o      đ n  t n   N Q  Đ; 

2/  r  n    p,      v  ông M   ôn  t  p t   t ự     n  Đ N t      

n  ĩ  v  trả l   số t ền n  n tr    135.000.000đ;     t   n    p đô  số t ền đặt 

 ọ  l  400.000.000đ; số t ền n  n  ọ  200.000.000đ t eo  ĐĐ , t n  số t ền 

     y u   u l  735.000.000đ.  

       n  ản l y l        n  y 13/3/2025 p    n uy n đơn    t  y đ  -r t 

l     t p  n y u   u         n,    t  :   t l   y u   u t  p t   t ự     n  Đ N 

Q  Đ, r t l   số t ền p  t  ọ  400.000.000đ;  

    p   n t   sơ t ẩ , ông Đ đ      n     n uy n đơn     y u   u:  ô 

   u  ĐĐ , y u   u      v  ôn    trả l   t ền đặt  ọ  200.000.000đ v  t ền gi  

  á đ t    n  ọ  l  t ền l    135.000.000đ.  

Đ     n    n    o y u   u       n  n uy n đơn đ  n p  á  t   l  u, 

   n         t eo đơn         n    :   p đ n  đặt  ọ  n  y 23/6/2021   ản 

photo, v  t t y t eo   u              T,    H, 02 n     l      n  ôn  P, ông 

T), v n  ản t    t u n n  y 01/3/2017          v  ôn   , quy t địn  số 

1109/QĐ-UBND, ngày 08/6/2007;   N Q  Đ tron  qu n đ   số 162/  .NĐ ngày 

10/11/2003;    n n  n t ền l     ản  ố , v  t t y,  ự    u xanh);  á  t   t     n 

t   t   á  đả   ảo tố t n    ả  quy t v  án. 

* T i đơn ph n  ác    i n ng y   /3/2024 của    đơn Nguy n Th  Thu H 

trong quá tr nh gi i quy t v  án v  t i phiên tòa sơ thẩm do ông Nguy n Văn T 

đ i di n trình bày: 

 B     o n to n   ôn  đ n    v   y u   u         n          l   o:   á 

đ t   uy n n   n  5.750.000đ/ 
2
,    n t    t ử  đ t số 142 l  340 

2
,        ỉ 

  uy n n   n     n t    216,8 
2
 n n   á trị đ t l : 216,8 

2
* 5.750.000đ/ 

2
 = 

1.246.600.000đ,   N Q  Đ tron  qu n đ   do ông M đ n  t n, t eo t    

t u n     ôn       t ôn   áo n p t u  đ    uy n     đ    sử   n  t  n  đ t 

t      t        p ả  n p t ền t u  đ  ôn    tá   t ử     o đ t   o     , t      n 

l      y    n  n  n l  30 n  y.   u           y    n  n  n p ả  trả đ  01 l n 

  n  t ền  ặt, số t ền   n l i 1.046.600.000đ   n  t án       p ả  trả l   

5.000.000đ t eo     l   N  n   n ,   t đ u t ự     n t  23/8/2021, t n  đ n 

t    đ    n y        uy n-trả t ền       á đ t l  135.000.000đ; 
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    n n y      đ  t ự     n    sơ đ t t  ông M qu  t n      on l  

N uyễn N ọ   , s n  n   2006, đ n     n     n  đị    ỉ v   B , đo đ   tá   

t ử  xon  n  y 29/01/2024. B       t ôn   áo   o    T   n  v n  ản n  y 

01/02/2024 y u   u t  p t   t ự     n  Đ N Q  Đ  ự  tr n  ĐĐ  đ  t    

t u n,      p ả  trả t  p số t ền   uy n n   n   á    oản n   s u: 

1/ 04   ốn  t án  t ền l    t n  t  t án  11/2023 đ n t án  02/2024  l  

20.000.000đ; 

2/   ền n p t u  p ả  đ n  p  t  o trễ   n 2.058.000đ;  

3/   ền t u    uy n     đ   -  uy n t      n t    216,8 
2
* 1.304.863đ 

=282.894.298đ; 

4/   ền    n t    đ t   uy n n   n  t eo   p đ n  1.246.600.000đ; 

  n    n  t ền t n  t eo  Đ N l  1.551.552.298đ, tr  t ền n  n  ọ  

200.000.000đ,   n l        p ả  trả 1.351.552.298đ đ  t ự     n  Đ N. Quá 

tr n   ôn          n     v        ả  p     ị đơn         n tr n    y n   s u: 

 r  n    p vô    u HĐĐ     H   ỉ đ n    trả l   t ền  ọ ,   ôn  đ n    t ền 

p  t  ọ  và t ền       á đ t 135.000.000đ. 

    phiên tòa sơ t ẩ , ông T     n uy n n    un  đơn p ản  á  nêu tr n, 

tr  n    p   ả  quy t vô    u HĐĐ  t   phía  ị đơn   ôn  y u   u   ả  quy t 

  u quả       p đ n  vô    u,   ôn  y u   u     t   n      ả. 

Đ     n    n    o l   tr n    y       n   ị đơn đ  n p  á  t   l  u, 

   n        :    y  y quyền        H, ông M,   ị T;   p đ n  đặt  ọ , v n 

 ản t    t u n, GCN Q  Đ tron  qu n đ   số 162/  .NĐ ngày 10/11/2003  á  t   

l  u n y đều l   ản    n  v   ản s o; quy t địn  số 1109/QĐ-UBND, ngày 08/6/2007 

  ản p oto ;  á  t   t   tố t n    n t   t   á  đ  đả   ảo t   t   tố t n    ả  

quy t v  án. 

* Ng  i c  quy n   i  ngh a v  liên quan Nguy n Văn   do ông Nguy n 

Văn T đ i di n tr nh   y: 

Ông M v       đ  ly  ôn, t   sản   un    ôn  y u   u     án   ả  quy t, 

ôn       đ    c p   N Q  Đ tron  qu n đ   t   lô số 02    n t    340 
2
, 

kho 304 QK 9 đ  n   ,     n  C, t  n  p ố  . Ông M l   v n  ản t    t u n 

v   y quyền   o    H đ    sử   n  đ t.   u          t  y  ặt ôn    l   t   

t   đ  đ    N   n      p    y    n  n  n t   ôn    s    uy n n   n   oặ  

tặn    o      tron  t      n 10 n  y    t  n  y đ      p    y    n  n  n.  



5 

 

               ĐĐ  v        đ    uy n n   n  Q  Đ v  n  n t ền  ọ  

n  y 23/6/2021 ông M  o n to n   ôn    y    t và   ôn  n  n   t      oản 

t ền n o t      , ông M   ôn     t  ặt      v  đơn         n   o r n  quen    

T l   o n to n vô l ,   ôn       n   , Ông   ôn       p đ n  v  n  n t ền  ọ  

nên   ôn     trá   n    -n  ĩ  v     tron  v  án.      tr n     p            n, 

ông M   ôn          n    về p  n đ t 340 
2
, quyền l   v  n  ĩ  v       n  

  ôn  l  n qu n đ n v    tr n     p      hai bên n n  ọ tự   ả  quy t v   n  u.  

    p   n t   sơ t ẩ : Ông T đ      n   ôn  đ n    trá   n     l  n đ   

v      H trả cho      số t ền 335.000.000đ. 

* T i   n  hai ng y      /2024 của ch  Nguy n Ngọc T v  t i phiên tòa 

sơ thẩm do ông Nguy n Văn T đ i di n trình bày: 

  eo sự t    t u n               ị v     T,   ị T đ       l  ôn  M   o 

p  n đ t 340 
2
, đ  đ n  t n   N Q  Đ nay   ị đ n      uy n n   n    o 

   T p  n 216,8 
2
,    tr    l   đo đ     ỉn  l  đ  tá   p  n đ t n y v o n  y 

29/01/2024  n p     t eo  ản      .  

    p   n t   sơ t ẩm: Ông T đ      n   o   ị   v n          n tr n   ôn  

t  y đ  . 

* T i  iên   n   y   i  hai ng y 14/6/2024 ông Tr n Ho i   tr nh   y: 

Ông l     n         H sau khi Bà đ  ly hôn ông M, v       H   uy n 

n   n  đ t tọ  l       n  C cho bà T Ông    t,         bên ký  ĐĐ  t oả 

t u n trả t ền  ặt,     n  n t ền  ọ  hai   n t    t u n t ền l       số t ền   n 

l     oản  1.040.000.000đ,     t án  5.000.000đ ghi vào h p đ n  đ        n 

t ự     n. Đố  v   t ền t u    uy n l n đ t t      trong  ĐĐ  không ghi   oản 

t u  n y, t ự  t        n    t    t u n    n , t u  n y  o p         u   ịu. 

Đ n     n p t u        n    tr o đ   v   n  u   n  t n n  n đ  n t o  ,      y u 

  u      đ   t ền đ  n p t u ,       n n  n t n qu , n  n l   r t n  ều t n n  n, 

t      n r t r       l  n       ịu, bà T   n n   đ   o  t ền đ  đ n  v    n      

đ n   n p  n         át l  , n p t u  xon           uy n n   n  đ   .     

  n đ n   n p  n       p át l   n  y 13/10/2023 đ  l   t   t   đ   t ền đ  

đ n  t u  n  n       đ    o ôn  Đ n    n   đ n  t n tron  t   t      o t ền 

t u  n n        ôn    ịu.   u đ , l   l   t   t    o      đ n  t n, đ n  t       

T đ   r      đ ều    n: t   n  t y u   u   y  ĐĐ  n y, t       đ n  01 t án  

s u p ả     o   NQ  Đ,        ôn  đ n        đ ều    n          n n   n 

đ n tr n     p n    ô  n y. 
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Tranh    p xảy r     H v n y u   u t  p t   t ự     n  Đ N Q  Đ, 

 ặ          đ  đ n  t u  số t ền  ơn 280.000.000đ   o N   n   , t ự     n 

v      uy n l n đ t t      đ  tá   t ử , b    t   t t    n  n  v  uy t n nên v n 

t ự     n   uy n n   n    o     . L     ôn  t ự     n đ     Đ N do     , 

v       n  n    y tá   t ử  n  y 29/01/2024 theo ông    t      đ n    trả l   

t ền  ọ , k ôn  đ n    t ền p  t  ọ     y     t   n   và t ền đ        á đ t; 

* T i  iên   n   y   i  hai ng y 15/11/2024 ông  inh Văn T tr nh   y: 

 n  l    n         ,   n  l    n     ôn       n      , v    tr n     p 

 ĐĐ       hai bên đố  v   t ử  đ t số 142, sau     đo đ   đ      t-tá   t ử     

 uyền s    uy n n   n  p  n đ t   oản  216 
2
 cho b    u, đ t tọ  l   

    n  C, th n  p ố  , sự v    Ông    t đ    n   s u: 

  oản  t án  6/2021 đ n  l       ị    ov d, Ông    n     n v       

 ĐĐ       hai bên đ    uy n n   n  đ t v     á 5.750.000đ/m
2
, t n     n t    

t ử  đ t 340m
2
,    t   t   HĐĐ      n  n    ều n  n  p  n đ t     t t ử    o 

     u l  18,25 ,     l   08 ,    n t    đ t   uy n n   n      t n    oản  

216m
2
, t ơn   n  số t ền 1.240.000.000đ, n  n  ọ  200.000.000đ số t ền   n l   

  oản  1.040.000.000đ,       n t    t u n   n  t án       trả l     o      

5.000.000đ  t n  t eo     l   n  n   n             n   n p ả  l   t   t   đo 

đ  , tá   t ử  đ t l      y t    uy n n   n .   u      o n t t    y t     T trả 

đ    t l n   n  t ền  ặt,   n      p ả  đả   ảo  o n t  n     y t    o      

s u        s  đ  30 n  y. 

 Ông l  n     v  t  ĐĐ , l   đ  t u        n t    t u n:   ền t u  đ  

N   n       o đ t v  l      y đ t   o ôn    l  p           ịu, p  n t ền n p 

 ơn 440.000.000đ l  p  n n p t ền sử   n  đ t     ôn   ,      đ  đ      p 

  N Q  Đ,   ôn  p ả  t ền t u  đ    uy n t  đ t v  n l n đ t t      n   

p         tr n    y, Ông đ  l   t   t   n n    t r  đ t        o   o ông M l  đ t 

t      r  , khi hai bên     ĐĐ  p  n đ t 340 
2
      đ      p GCN Q  Đ 

t eo quy địn      p áp lu t, GCN Q  Đ tron  qu n đ     p   o ôn    về  ặt 

p áp l    ôn   ôn     n  đ   , ôn       v n  ản n  y 01/3/2017       o    

H t        t    t u n   uy n n   n  v      p           p đ      y    n  n  n 

xon      l   t   t   tá   t ử ; về t u    uy n n   n   t u  tr      , t u  t u 

n  p  t   t eo quy địn      p áp lu t, t u  p  n    n     đ  p ả    ịu; t eo Ông 

   n     đ     n    n    o v         n p t u  p ả  t u t  p       n án    n 

p  n  đ n     đ t đ   t  n  p ố   đ  l   r  p  n t ền n y;  
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 Tranh    p xảy r  Ông t  y        ôn  v  p     ĐĐ      o p         

  y quá n  ều        n l     o        ôn  t  p t   đ    v      uy n n   n . 

    v   tr  l  n     l      n  Ông t  y t ền n p đ  sử   n  đ t     ôn    đ  

   v n  ản t    t u n   o      t   p ả   o p         n p, t  đ           đ    

n   n      p GCN Q  Đ, t   t     p p áp     tá   v    uy n n   n  p  n 

216m
2
 theo  ĐĐ  đ    . 

Theo Ông v      uy n n   n  đ t không thành        ỉ trả l   t ền  ọ  l  

     đả   ảo quyền l     o    T, v         n   uy n t ền đ        á đ t.  ron  

v  án n y, Ông   ôn  y u   u    n  quyền l        o   n ,   n    ôn     

n  ĩ  v  v     n n o nên đề n  ị   ả  quy t t eo quy địn  p áp lu t n    đả  

 ảo quyền l     o  á    n. Ông       t đ        áo trun  t ự  t n  t  t    mình 

   t và đề n  ị xét xử v n   ặt do   n đ  l   x  và     n uy n l   trình bày     

mình đ      đ n  xét xử xe  xét. 

*     p   n t   sơ t ẩ  đ ơn  sự không xu t tr n     n     n o    ; 

          *    i n của V   i m sát viên t i phiên tòa: 

 ề tố t n :     án n  n   n t  n  p ố     ả  quy t v  án đ n  t ẩ  

quyền, đ n  tr n  tự t   t   t eo quy địn      p áp lu t t      t   l  đơn    n 

  o đ n     đ   v  án r  xét xử, t      n   uẩn  ị xét xử      đả   ảo t eo quy 

địn ;   ẩ  p án,       ,     đ n  xét xử đều tu n t eo đ n  quy địn      

p áp lu t tố t n    n sự v  v       p   n  p áp lu t     n  n  n     t        

tố t n  đ    t ự     n tốt. 

 ề n    un : Đề n  ị     đ n  xét xử áp   n   á  đ ều 26, 35, 39, 147 

    B  lu t  ố t n    n sự; Đ ều 117, 119, 122, 123, 328     B  lu t   n sự 

n   2015; Đ ều 26, 236     Lu t Đ t đ   n   2024; Đ ều 26     N  ị quy t số: 

326/2016/UBTV- Q  14 n  y 30/12/2016. 

Ch p n  n   t p  n y u   u         n     n uy n đơn    T;  

 ô    u   p đ n  đặt  ọ  n  y 23/6/2021         T v     H đố  v     t 

p  n t ử  đ t số 142, t   ản đ  số 24, tọ  l     u vự  đ t Kho 304, Q  9 đ  n  

P,     n  C, t  n  p ố  , tỉn   ĩn  Lon ; 

Bu        trả   o      số t ền 335.000.000đ;  

Đ n    ỉ y u   u          về v    t  p t   t ự     n   p đ n    uy n 

n   n    t p  n     t ử  đ t 142 t eo   p đ n  đặt  ọ ,  ôn  n  n   o    

  u đ n  t n    y    n  n  n quyền sử   n  đ t v      t   n    p đô  số t ền 

đặt  ọ  l  400.000.000đ; 
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  ôn     p n  n y u   u về v     u   ôn  N uyễn   n   p ả  l  n đ   

  n     H trả l   số t ền 335.000.000đ   o    T. 

Chi p   tố t n : B    p ả  n p 1.000.000đ; 

   n p  : B  H n p 17.050.000đ; 

 

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN: 

  n    v o t   l  u,    n     đ  đ    xe  xét t   p   n t  ,   t quả tr n  

t n  t   phiên tòa.     đ n  xét xử n  n địn :  

[1]  ề tố t n : N uy n đơn         n y u   u vô    u  ĐĐ , trả l   t ền 

đặt  ọ , t ền       á đ t; ông T đ      n      ị đơn đ n    trả t ền  ọ ,   ôn  

đ n    trả t ền       á đ t; ông T đ      n     ôn  M   ôn  đ n    trá   n     

l  n đ     n     H trả số t ền n uy n đơn y u   u,  á  n     l  n qu n   ôn     

   y u   u    tron  v  án n y.  ét  á  t   l  u,    n        tron     sơ     

đ n  xét xử xá  địn  l  v  án Tranh    p   p đ n  đặt  ọ  quy địn  t   Đ ều 

328     B  lu t Dân sự,  ị đơn v  n     l  n qu n   ị T đ n  quản l , sử   n  

t ử  đ t t u   đị  p  n t  n  p ố  .   n      oản 3 Đ ều 26,   oản 1 Đ ều 35, 

  oản 3 Đ ều 36,   oản 1 Đ ều 39     B  lu t  ố t n    n sự, v  án t u   t ẩ  

quyền   ả  quy t         án n  n   n t  n  p ố  .  

[1.1] Đố  v   y u   u t  p t   t ự     n  Đ N Q  Đ và y u   u p  t 

 ọ ,  ặ     t   đơn         n v   á  đơn         n    sun , n uy n đơn đ  y u 

  u   ả  quy t n  n  t      n  ản l y      n  y 13/3/2025    T v  t   p   n t   

phía nguyên đơn r t l   các yêu   u n y.  ét t  y, v    r t y u   u     n uy n 

đơn l   o n to n tự n uy n,   n    đ        oản 1 Đ ều 217 v    oản 2 Đ ều 

244     B  lu t  ố t n    n sự,     đ n  xét xử đ n    ỉ p  n y u   u đ  r t, 

n uy n đơn   ôn  p ả    ịu án p   đố  v   y u   u đ  đ n    ỉ xét xử. 

[1.2] Đố  v i n     l      n  ông T,     án t  n   n  l y l        n  y 

15/11/2024 về n  n  n    un  l  n qu n đ n tr n     p     ọ    t. Sau       o 

l       , Ông xin xét xử v n   ặt  o   n đ  l   x .  ét t  y sự v n   ặt     

Ông   ôn  l   ản     n  đ n n    un    ả  quy t v  án;  á  đ ơn  sự đ n    

xét xử v n   ặt Ông, t eo quy địn  t   Đ ều 229     B  lu t  ố t n    n sự, 

t  n   n  xét xử v  án v n   ặt n     l      n ; 

[1.3] Đố  v   n     l  n qu n Nguyễn N ọ  T tron  quá tr n  tố t n     

 ản khai ngày 04/10/2024 tr n    y r       n       n , t   p   n t   sơ t ẩ   y 

quyền   o ôn  T t        tố t n  t eo quy địn      p áp lu t n n     đ n  xét 

xử v  án t eo t   t     un .  
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  [2]  ét y u   u k       n     n uy n đơn N uyễn   ị L   . 

  [2.1] Đố  v   y u   u vô    u  ĐĐ :  

Nguyên đơn y u   u vô    u  ĐĐ  ngày 23/6/2021 trả l   t ền đặt  ọ , 

   n     đ  n uy n đơn xá  địn  y u   u l     H    n  n t ền  ọ  

200.000.000đ; số t ền l   đ    t    t u n tron    p đ n  đ        á đ t không 

t n  là 135.000.000đ,       n n  n v  t t y đ            n  n; quá tr n    ả  

quy t p     ị đơn t    n  n       oản t ền n y v  đ n  n   quá tr n        n 

t ự     n. Trong t       n      ị đơn l   t   t       t-tá   t ử  p  n 216 
2
 t   

      n p át s n  tr n     p về t ền t u  p ả  n p   o N   n   ,     tr  n    p 

đ t     ôn  M N   n       o đ t      p   N Q  Đ tron  qu n đ  , tuy có v n 

 ản t    t u n n  y 01/3/2017 ôn  M cho bà H n  n   uốn   p t  c    ,   p 

đ   s n     y    n  n  n đ  tá   t ử ,   uy n n   n  t      H p ả  n p   oản 

t ền sử   n  đ t t eo quy địn .  uy n   n   oản t ền n y   ôn  đ          n đề 

  p,     n  n    t   tron   ĐĐ     p ả    ịu, khi có t ôn   áo n p t ền sử 

  n  đ t       n   ôn  t    t u n đ    nên p át s n  tr n     p.  ét HĐĐ  

      n xá  l p,     n        n     n l  ôn  T v  ôn  P, đố  t  n  đ      uy n 

n   n  l    t p  n t ử  đ t số 142   p   o ông M,    y    n  n  n số 

162/  .NĐ ngày 10/11/2003,     t eo v n  ản t    t u n n  y 01/3/2017, hai 

bên   n    v o hai t   l  u,    n     n y đ  xá  l p HĐĐ  l       t    về   n  

t        o   t       p đ n   về  ôn     n ,    n  t ự  , v  p    về t   á   

    t        t  o t ử  đ t    H      n p t ền sử   n  đ t t eo     đ  ôn  M 

đ       o đ t,      đ      p đ      y    n  n  n theo quy địn  nên bà H      

p ả  l      sử   n    p pháp đ     quyền ký  ĐĐ , trong     đ     H    t còn 

  oản t ền p ả  n p   o Nhà n    n  n  l     ôn  đề   p,     n  n    t   t   

HĐĐ  mà p    ị đơn   o r n     t    t u n    n ,   n p    n uy n đơn   o 

r n    ôn     t    t u n     n  r  tr    đ     H n p t  y cho ông M     đả  

 ảo t   t   tá   t ử .  

    đ n  xét xử n  n t  y: N     l      n  ôn  T xá  địn    oản t ền 

n p sử   n  đ t     ôn  M,    H đ      o t eo t  t    t u n t   về  ặt n  ĩ  

v  B  p ả    ịu; n     l      n  ôn  P   o r n  t ền n y l  t ền   uy n l n đ t 

t      đ  tá   t ử    o      p  n 216 
2
 l          n  xá . Hai   n   n    

  N Q  Đ v  t  t    t u n     ôn  M, bà H đ  xá  địn     H    quyền    

HĐĐ  và n  n t ền  ọ  đ  chuy n n   n  l       đ    n   . B   ôn  T khai 

   y    n  n  n qu n đ     p       n   ôn  t ự     n  ôn     n  h p đ n  

  uy n n   n  đ    dù có   uy n n   n    t t ử .  ơn n  , ôn  T trự  t  p đ  

l      y t , t   t   Ông p ả    ả  t     hai bên    t đ  t    t u n số t ền đ t 
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p ả  n p n  y t         o   t  ĐĐC; tr  n    p t eo quy địn     H p ả  n p 

thay cho ông M đ    p t       GCN Q  Đ, p       H   o r n  tron  l   n p 

t u     n  n t n qu  đ  n t o  ;    đo n ghi âm đ     n    n     T n p t u  l  

     đ    n    p áp l  đ  xá  địn ,     số t ền l     n  t án      giá hai bên 

còn     r  t   HĐĐC, tron      đ  t ền sử   n  đ t n p  ơn 282.000.000đ 

không đ   r  đ  t    t u n trong c n    p đ n  l  t   u s t, l        ả       n. 

    đ n  xét xử xá  địn  HĐĐC       n xá  l p   ôn  l   p át s n  

quyền v  n  ĩ  v       á    n, t eo t  t    t u n n  y 01/3/2017   ị T đ  đ n  

tên Q  Đ   p p áp  ặ     Chị    v n  ản đ n    đ     H   uy n n   n    o 

   T nh n  v     sự   u t u n   y   t t  vi   n p t ền sử   n  đ t n n   ôn  

t   t  p t   t ự     n đ    h p đ n    uy n n   n . 

   nh n  p  n t    tr n, H   đ n  xét xử xác địn  l   các bên là ngang 

nhau, hai bên không t    t u n đ    số t ền  ơn 282.000.000đ đ  t  p t   t ự  

   n  Đ N,   n    n  n  v  p    đ  p  n t    tr n   o t  y  ị đơn y u   u 

t  p t   t ự     n  Đ N Q  Đ tr n  ơ s  HĐĐ      b n xá  l p l    ông    

cơ s  nên phía n uy n đơn yêu   u vô    u  ĐĐ  l       n       p n  n. 

Đối v   yêu   u trá   n     l  n đ   ôn  M    n  ĩ  v  trả t ền: Trong 

 ĐĐ  ông M khôn    ,   ôn  n  n t ền v  Ông đ  t    t u n   n  v n  ản 

ngày 01/3/2017 cho bà H t ử  đ t, ngoà  l   tr n    y r  p    nguyên đơn   ôn  

   t   l  u,    n           n    n  đ    n  ĩ  v   u   ôn  M p ả  l  n đ  , 

ông T đ      n ông M   ôn  t    n  n,   ôn  đ n      n     H trả số t ền 

335.000.000đ là      n       p n  n. 

[2.2]  Đố  v   y u   u trả l   t ền       á đ t  t ền l    135.000.000đ: 

Đố  v   t ền       á đ t  t ền l    135.000.000đ    T   uy n-đ     o    

H,  ị đơn   n  th   n  n    n  n số t ền n y n  n    ôn  đ n    trả l  .  ét 

t  y các bên xá  địn  số t ền này n    đ     o   t  Đ N, tuy n   n t    ĐĐ  

     đả   ảo p áp l  về  ặt   n  t   , v  p    về  ặt     t  , t ền n p đ  sử 

  n  đ t   ôn  đề   p đ n nên   ôn  l   p át s n     u lự , t  đ    o t  y l   

     á    n l  n  n  n  u tron  v    l     o HĐĐ  vô    u, p     ị đơn 

  ôn  trả l   t ền       á đ t v   l  do n uy n đơn v  p      p đ n  l       đ  

  n   .       oản 2 Đ ều 131 c   B  lu t   n sự quy địn : “Khi giao d ch dân 

sự vô hi u th  các  ên  hôi ph c   i t nh tr ng  an đ u  hoàn tr  cho nhau 

nh ng g  đ  nh n”    v y,    H p ả  trả l     o    T t ền       á đ t 

135.000.000đ     l    p l , đả   ảo quyền l     o    T  
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[3]  ét l     ai     ông T xá  địn  số t ền  ơn 282.000.000đ       n 

tr n     p l  t ền n p đ  sử   n  đ t, đ t đ       o đ  l  đ t t     , do đ  l   

khai     ông T p     p v      n     t u t  p t   h  sơ đ t    H đ  n p t    ơ 

qu n t u  nên l            ôn    l       n   . 

[4]  ét l            n     l      n  ông P xá  địn  t ền n p t u  đ  

  uy n l n đ t t      l          n  xá , p    n uy n đơn   ôn  t    n  n    

t    t u n    n    oản t ền n y     o n uy n đơn  n  r  tr    đ   ị đơn n p 

t u , t   l  u    n     l  t n n  n gi         n      đ    n    p áp l  đ     n  

  n ,  u   n uy n đơn p ả    ịu số t ền n y, đ n  t    l             n n  n  

đ  p  n t    tr n n n l            ôn  P l    ôn       n   . 

[5]  ề chi p   tố t n : Trong qúa tr n  tố t n  nguyên đơn    yêu   u 

xem xét, t ẩ  địn  t      ; địn    á t   sản đ  l     n      ả  quy t v  án,  o 

yêu   u     n uy n đơn đ       p n  n n n  ị đơn p ả    ịu   oản     p   n y 

l  1.000.000đ, nguyên đơn n p t    n  v  Tòa án t ự      xon  n n  ị đơn    

n  ĩ  v  n p đ   o n trả l   cho nguyên đơn. 

  [6]  ề án p   sơ t ẩ : Nguyên đơn y u   u vô hi u  ĐĐ  đ       p 

n  n, yêu   u trá   n     l  n đ   ôn  M   ôn  đ       p n  n nên phả  n p 

án p   sơ t ẩ  300.000đ;  ị đơn yêu   u t  p t   t ự     n  Đ N Q  Đ không 

đ       p n  n nên p ả    ịu án p   sơ t ẩ    ôn       á n     300.000đ và 

án phí      á n      t eo     05% giá trị t   sản    tr n     p l  335.000.000đ) 

v   số t ền 16.750.000đ theo quy địn  t   Đ ều 26     N  ị quy t số: 

326/2016/ B  Q  14 n  y 30/12/2016; n        quyền l  , n  ĩ  v  l  n 

quan ông M,   ị T k ôn     y u   u đ   l p      á ,   ôn     n  ĩ  v     nên 

không p ả    ịu án p     n sự sơ t ẩ .  

  [7]  ét đề n  ị      ị k    sát v  n t   p   n t       ơ s     p n  n; 

V  các  ẽ trên, 
 

QUYẾT Đ NH:  
   

  n      oản 3 Đ ều 26,   oản 1 Đ ều 35,   oản 3 Đ ều 36,   oản 1 

Đ ều 39;  á  đ ều 147, 157, 165, 217, 244, 273, 278     B  lu t  ố t n    n sự; 

áp   n   á  đ ều  Đ ều 117, 119, 122, 129, 131, 132, 328     B  lu t   n sự 

n   2015; Đ ều 168     Lu t Đ t đ   n   2013, Đ ều 236     Lu t Đ t đ   

n   2024; Đ ều 26     N  ị quy t số: 326/2016/ B  Q  14 n  y 30/12/2016 

quy địn  về     t u,   ễn,   ả , t u, n p quản l  v  sử   n  án p   v  l  p   

    án.  uy n xử: 

   V  nộ  d n :  
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1.1/    p n  n   t p  n y u   u         n     n uy n đơn N uyễn   ị 

L   ;  

Vô    u   p đ n  đặt  ọ  n  y 23/6/2021 đ             T v     N uyễn 

  ị   u H đố  v i   t p  n t ử  đ t số 142  n y l  t ử  443) t   ản đ  số 24, 

to  l   P   n  C, t  n  p ố  , tỉn   ĩn  Lon ; 

Bu        trả   o      số t ền đặt  ọ  200.000.000đ v  t ền       á đ t 

 t ền l    135.000.000đ, t n    n  là 335.000.000đ (   tr  ,      ơ  l   tr  u 

đ n ) 

1.2/ Đ n    ỉ y u   u          về v    t  p t   t ự     n   p đ n  

  uy n n   n  quyền sử   n  đ t đố  v   t ử  nêu trên, t eo   p đ n  đặt  ọ  

hai bên đ    ;  ôn  n  n   o      đ n  t n    y    n  n  n quyền sử   n  đ t 

v      t   n    p đô  số t ền đặt  ọ  l  400.000.000đ; 

1.3/ Không c  p n  n y u   u        T về v     u   ôn  N uyễn   n   

p ả  l  n đ     n      uyền trả l   số t ền 335.000.000đ; 

   t  n  y  ản án       u lự  p áp lu t  đố  v    á  tr  n    p  ơ qu n 

      n  án    quyền     đ n  r  quy t địn  t     n  án   oặ     t  n  y    

đơn y u   u t     n  án     n     đ    t     n  án  đố  v    á    oản t ền p ả  

trả   o n     đ    t     n  án    o đ n     t     n  án xon , t t  ả  á    oản 

t ền   n  t án    n p ả  t     n  án   n p ả    ịu   oản t ền l       số t ền   n 

p ả  t     n  án t eo     l   su t quy địn  t     oản 2 Đ ều 468     B  lu t 

  n sự n   2015. 

2/ V  ch  ph       n   h c: Bu c    N uyễn   ị   u H p ả  n p 

1.000.000đ    t tr  u đ n   đ   o n trả l     o    N uyễn   ị L  T. 

  3/ V   n ph  d n  ự  ơ  hẩm:   

3.1/ Bu      N uyễn   ị   u   phả  n p án p     n sự sơ t ẩ  không có 

  á n     300.000đ, án phí   n sự sơ t ẩ       á n     16.750.000đ, t n    n  

là 17.050.000đ     i  ảy tr  u, không tr   n     ơ  n  n đ n    

3.2/ Bu    à N uyễn   ị L  T phả  n p án phí sơ t ẩ  không có giá 

n     300.000đ     tr   n  n đ n   đ    tr  v o t ền t    n  án p   đ  n p 

16.700.000đ theo biên lai thu t ền số N
0
 0006585 n  y 01/02/2024 t           

      n  án   n sự t  n  p ố  ,  o n trả l   cho bà T t ền t    n    n    

16.400.000đ     i sáu tr  u,  ốn tr   n  n đ n   

 r  n    p Bản án, Quy t địn  đ    t     n  t eo quy địn  t   Đ ều 2 

Lu t       n  án   n sự t   N     đ    t     n  án   n sự, N     p ả  t     n  
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án   n sự    quyền t    t u n t     n  án, quyền y u   u t     n  án, tự n uy n 

t     n  án  oặ   ị   ỡn      t     n  án t eo quy địn  t    á  đ ều 6, 7, 7a, 7b 

v  9 Lu t  hi hành án dân sự; t       u t     n  án đ    t ự     n t eo quy 

địn  t   Đ ều 30 Lu t       n  án   n sự. 

Các đ ơn  sự    quyền l   đơn   án   áo tron  t    h n 15       l    

n  y    t  sau ngày tuyên án.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 

                                                                      TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM                                                                                                                                              
  Nơi nhận:                                                          THẨM PHÁN - CHỦ T A PHI N TÒA 

-  á  đ ơn  sự 04; 

- THADS TPVL02; 

- VKSND TPVL01; 

-   N  tỉn   L02; 

- L u   , HS v  án 04.                                                                                                      

                                                                           

                                                                      N    n Th  Lo n 
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