TOA ANNHAN DAN THANH PHO VINHLONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG DPioc lap - Tur do - Hanh phic

Ban 4n s6: 48/2025/DS-ST
Ngay: 25-4-2025

“V/V tranh chap HD dit coc”
(gitta ba T va ba H)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. VINH LONG, TINH VINH LONG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Loan

Cdc Hgi tham nhén dén:

1. Ong Pham Van Tu;

2. Ong Nguyén Vin Cuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din thanh pho Vinh Long tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Yén Nhi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 25 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y sb:
60/2024/TLST - DS ngay 21 thang 02 nam 2024 vé tranh chap Hop dong dit
coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 37/2025/QDXX-ST ngay 14 thang 3
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nouyén don: Ba Nguyén Thi L& T, sinh ndm 1980; dia chi: s6 nha 162
khom V, phuong T, thanh pho V, tinh Vinh Long; (vang mat ngay 23 xét xur va
c6 mat ngay 25 khi tuyén an)

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Tan Dat, sinh nam 1983; dia chi:
57A Pham Théi Buong, Phudng 4, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long (van
ban Gy quyén ngay 22/01/2024) c¢6 mit;

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1971; dia chi: s6 38/8D Khom
H, Phuong C, thanh phd V, tinh Vinh Long;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Ong Nguyén Van M,,sin‘h nam 1970; dia chi: Kho 303 Cuc Ky thuat
Quén khu C, quan B, Thanh pho Can Tho;

2/ Chi Nguyén Ngoc T, sinh nim 2006; dia chi: s6 38/8D Khom H,
Phuong C, thanh pho V, tinh Vinh Long,

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Huyén, 6ng M va chi T :,(A)ng Nguyén
Van T, sinh nam 1962; dia chi: 179, khém T, phuong T , thanh pho V, tinh Vinh
Long (trong cung van ban uy quyén ngay 09/3/2024 va van ban Gy quyén ngay
22/3/2025)

- Nguwoi lam chung:

1/ Ong Tran Hoai P, sinh nam 1973; dja chi: 136, Khém B, Phuong C,
thanh phd V, tinh Vinh Long; c6 mat

2/ Ong Pinh Vin T, sinh nim 1984; dia chi: 123/1D, Khém M, Phuong
C, thanh phd V, tinh Vinh Long; c6 yéu cau xét xtr ving mit;

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 0111112023 va cdc don khéi kién siva doi, bo
sung ngay 04/12/2023; 31/3/2024 27/5/2024 cuia nguyen don Nguyén Thi LeT
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham do déng Nguyén Tian D
dai dién trinh bay:

Ba T c6 chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi Thu H va éng Nguyén Vin M
thira dat s6 142, to ban d6 sb 24 toa lac khu vuc dat Kho 304 QK9, duong P,
Phuong C, thanh phd V. Trudc khi chuyén nhuong ba H cho ba T xem van ban
thoa thuan ngay 01/3/2017 dugc ching thyc tai Van phong Cong ching S6 1
tinh Vinh Long, v&i ndi dung ong M uy quyén cho ba H duoc quyén quan 1y, si
dung thira dat néu trén; tai Piéu 2: Ong M uy quyén cho ba H thay mat minh dé
lién hé v6i co quan c6 tham quyén 1ap thi tuc cong nhan quyén sir dung dat (viét
tait QSDD) va cép gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit GCN QSDP) vi
vay ba T déng y chuyén nhuong QSDD tir ba H.

Ngay 23/6/2021 ba T va ba H ky hop ddng dit coc (viét tait HDDC) dé
chuyén nhuong mot phan thira dat s6 142, theo HPPC ba H d3 nhan tién coc
200.000.000d va mdi thang ba H con muon caa ba T 5.000.000d dé sir dung vao
muc dich c4 nhan, ba H néi s6 tién nay xem nhu dua mot phan cua hop dong
chuyén nhuong (viét tit HDCN). Ba H con nho ba T ndp thué va 1é phi trudc ba
dé lam thu tyc chuyén nhuong véi sb tién 1a 320.000.000d nhung lam thu tuc ké
khai xong thi ba H khong thyc hién chuyén nhugng, tong sb tién ba H nhan
trudc dé chuyén nhuong phan dat 1a 335.000.000d, hién nay GCN QSDPD cap
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cho 6ng M theo gidy ching nhan sé 162/TT-ND nén ba H khong chuyén
nhuong dugc cho ba T. Tai don kién ba T yéu cau:

1/BaHvaodong M tiép tuc thuc hién HDCN mot phﬁn thira dat sb 142 theo
HDDC, cong nhan cho ba T dung tén GCN QSDD;

2/ Truong hop, ba H va 6ng M khong tiép tuc thuc hién HDCN thi c6
nghia vu tra lai s6 tién nhan trude 135.000.000d; bodi thuong gép doi so tién dat
coc 1a 400.000.000d; sb tién nhan coc 200.000.000d theo HPDC, téng s6 tién
ba T yéu cau 1a 735.000.0004.

Tai bién ban 1ay 15i khai ngay 13/3/2025 phia nguyén don c6 thay doi-rat
lai mot phﬁn yéu cau khai kién, cu thé: Rut lai yéu cau tiép tuc thuc hién HDCN
QSDBP, rat lai sd tién phat coc 400.000.000d;

Tai phién toa so thim, 6ng D dai dién cta nguyén don gitt yéu cau: Vo
hiéu HPPC, yéu cau ba H va 6ng M tré lai tién dat coc 200.000.0004d va tién giir
gia dat (con goi 1a tién 1ai) 135.000.000d.

Pé chimg minh cho yéu ciu ctia minh nguyén don di ndp cac tai liéu,
chtng ctr kém theo don khai kién gom: Hop dong dit coc ngay 23/6/2021 (ban
photo, viét tay theo mau c6 chit ky ba T, ba H, 02 ngudi 1am chimg ong P, 6ng
T), van ban thoa thuan ngay 01/3/2017 cia ba H va 6ng M, quyét dinh so
1109/QD-UBND, ngay 08/6/2007; GCN QSDP trong quan doi s6 162/TT.ND ngay
10/11/2003; bién nhan tién 13i (ban gbc, viét tay, myc mau xanh); cac thil tuc can
thiét khac dam bao t6 tung giai quyét vu an.

* Tai don phdn bdc y kién ngay 111312024 ciia bi don Nguyén Thi Thu H
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham do 6ng Nguyén Vin T
dai dién trinh bay:

Ba H hoan toan khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién coa ba T 1y do: Gia
dat chuyén nhuong 5.750.000d/m? dién tich thira dat sb 142 1a 340m? ba H chi
chuyén nhuong dién tich 216,8m” nén gia tri dat la: 216,8m** 5.750.000d/m? =
1.246.600.000d, GCN QSDD trong quan déi do ong M dung tén, theo thoa
thuan khi 6ng M c6 thong bao ndp thué dé chuyén muc dich sir dung thanh dat
thd cu thi ba T phai nop tién thué dé ong M tach thira giao dat cho ba T, thoi han
lam gidy chimg nhan 1a 30 ngay. Sau khi c6 gidy chimg nhan phai tra du 01 1an
bang tién mat, sO tién con lai 1.046.600.000d hang thang ba T phai tra 13
5.000.000d theo murc 13i Ngan hang, bt dau thuc hién tir 23/8/2021, tinh dén
thoi diém nay ba T chuyén-tra tién giir gia dat 1a 135.000.000d;
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Hién nay ba H di thuc hién ho so dat tir 6ng M qua tén cua con la
Nguyén Ngoc T, sinh nim 2006, dang cu ngu cung dia chi vdi Ba, do dac tach
thira xong ngay 29/01/2024. Ba H c6 thong bao cho ba T bang vin ban ngay
01/02/2024 yéu cau tiép tuc thuc hién HDCN QSDP dua trén HPDC di thoa
thuan, ba T phai tra tiép sb tién chuyén nhuong cac khoan nhu sau:

1/ 04 (bdn) thang tién 14i (tinh tir thang 11/2023 dén thang 02/2024) 1a
20.000.0004;

2/ Tién ndp thué phai déng phat do tré han 2.058.000d;

3/ Tién thué chuyén muc dich-chuyén thd dién tich 216,8m** 1.304.863d
=282.894.2984;

4/ Tién dién tich dat chuyén nhuong theo hop dong 1.246.600.000d;

Tong cong tién tinh theo HPCN 1a 1.551.552.2984d, trir tién nhan coc
200.000.000d, con lai ba T phai tra 1.351.552.298d dé thuc hién HPCN. Qua
trinh cong khai chimg cr va hoa giai phia bi don c6 y kién trinh bay nhu sau:
Truong hop vo hiéu HPDC ba H chi ddng ¥ tra lai tién coc, khong dong v tién
phat coc va tién giir gia dat 135.000.000d.

Tai phién toa so tham, dng T giit nguyén ndi dung don phan bac néu trén,
truong hop giai quyét vo hiéu HPDC thi phia bi don khong yéu cau giai quyét
hau qua cta hop dong vo6 hiéu, khong yéu cau bdi thuong gi ca.

Pé chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh bi don di ndp céc tai liéu,
chtng ctr gdm: Gidy ty quyén cua ba H, 6ng M, chi T; Hop ddng dit coc, van
ban thoa thuan, GCN QSDP trong quan doi s 162/TT.ND ngay 10/11/2003 cac tai
liéu nay déu 13 ban chinh va ban sao; quyét dinh sb 1109/QD-UBND, ngay 08/6/2007
(ban photo); cac thu tuc t6 tung can thiét khac dé dam bao thu tuc té tung giai
quyét vu an.

* Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Vin M do éng Nguyén
Van T dai dién trinh bay:

Ong M va ba H da ly hon, tai san chung khong yéu cau Toa an giai quyét,
6ng Mudi duge cip GCN QSDD trong quan ddi tai 16 sb 02 dién tich 340m?,
kho 304 QK 9 dudng P, Phudng C, thanh phd V. Ong M lam vin ban thoa thuin
va iy quyén cho ba H duoc str dung dat. Sau khi ba H thay mit 6ng M lam thu
tuc dé dugc Nha nudc cap gidy chimg nhan thi ong M s& chuyén nhuong hodc
tang cho ba H trong thoi han 10 ngay ké tir ngay duoc cip gidy ching nhan.
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Viéc ba H ky HDDPC véi ba T dé chuyén nhuong QSDD va nhan tién coc
ngay 23/6/2021 6ng M hoan toan khong hay biét va khong nhan bat ky khoan
tién nao tir ba T, 6ng M khong biét mit ba T va don khai kién cho rang quen ba
T 14 hoan toan vé 1y, khong c6 can cir, Ong khong ky hop dong va nhan tién coc
nén khong c6 trach nhiém-nghia vu gi trong vu an. Viéc tranh chap giita hai bén,
6ng M khéng c6 ¥ kién gi vé phan dit 340m® quyén loi va nghia vu cua Ong
khong lién quan dén viéc tranh chap gitra hai bén nén ho ty giai quyét voi nhau.

Tai phién toa so thim: Ong T dai dién khong dong y trach nhiém lién d6i
v6i ba H trd cho ba T s6 tién 335.000.000d.

* Tai ban khai ngay 04/1012024 ciia chi Nguyén Ngoc T va tai phién toa
so tham do dng Nguyén Vin T dai dién trinh bay:

Theo sy théa thuan cia ba H me chi va ba T, chi T duogc ba 1a 6ng M cho
phan déat 340m?’, da dung tén GCN QSDD nay Chi dong ¥ chuyén nhuong cho
ba T phén 216,8m?, c6 trich luc do dac chinh 1y dé tach phin dét nay vao ngay
29/01/2024 (nop kém theo ban khai).

Tai phién toa so tham: Ong T dai dién cho chi T vén giit y kién trén khong
thay doi.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 1416/2024 6ng Tran Hoai P trinh bay:

Ong 1a chong cia ba H sau khi Ba da ly hén 6ng M, viéc ba H chuyén
nhuong dat toa lac Phuong C cho ba T Ong biét, khi hai bén ky HPPC thoa
thuén tra tién mat, khi nhan tién coc hai bén thoa thuan tién 14i cua sd tién con
lai khoang 1.040.000.000d, mdi thang 5.000.000d ghi vao hop dong dé hai bén
thue hién. Dbi véi tién thué chuyén 1én dat thd cu trong HPDC khong ghi khoan
thué nay, thuc té hai bén co thoa thuan miéng, thué nay do phia ba Thu chiu.
Pén khi nop thué hai bén c¢6 trao d6i v6i nhau b::ing tin nhin dién thoai, ba H yéu
cau ba T dua tién dé nop thué, hai bén nhén tin qua, nhén lai rat nhiéu tin nhén,
thé hién rat rd ba T 13 nguoi chiu, ba T con ndi dé gom tién di dong va hen ba H
dén Vian phong Thira Phat lai, ndp thué xong méi ky chuyén nhuong duoc. Hai
bén dén Van phong Thira phat lai ngay 13/10/2023 dé lam thu tuc dua tién di
dong thué nhung ba T dé cho ong Dinh Vin T dimg tén trong thu tuc giao tién
thué nén ba H khong chiu. Sau d6, 1am lai thu tuc do ba T dtng tén, dong thoi ba
T dua ra hai diéu kién: tha nhét yéu cau hity HPDC nay, thi hai diing 01 thang
sau phai giao GCNQSDD, ba H khong dong ¥ hai diéu kién cua ba T nén dan
dén tranh chap nhu hom nay.
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Tranh chap xay ra ba H van yéu cau tiép tuc thuc hién HDCN QSDDP,
mic du ba H d3 dong thué sb tién hon 280.000.000d cho Nha nuée, thuc hién
viéc chuyén lén dat tho cu dé tach thira, ba H thiét thoi nhung vi uy tin nén van
thuc hién chuyén nhuong cho ba T. Ldi khong thuc hién dugc HPCN do ba T,
vi ba H nhan gidy tach thira ngay 29/01/2024 theo 6ng biét ba H dong ¥ tra lai
tién coc, khong dong ¥ tién phat coc (hay bdi thuong) va tién dé giir gia dat;

* Tai bién bdn ldy 101 khai ngay 15/11/2024 6ng Dinh Van T trinh bay:

Ong 14 ban cua ba T, ciing 1 ban cta 6ng P chong ba H, viéc tranh chip
HDDC giita hai bén dbi voi thira dat s6 142, sau khi do dac dé chiét-tach thia ba
Huyén s& chuyén nhuong phin dit khoang 216m® cho ba Thu, dét toa lac
Phuong C, thanh phd V, su viéc Ong biét duoc nhu sau:

Khoang thang 6/2021 dang 1a mua dich Covid, Ong ching kién viéc ky
HDDC giita hai bén dé chuyén nhuong dat véi gia 5.750.000d/m?, tong dién tich
thira dat 340m? cu thé tai HDPC ghi nhan chiéu ngang phan dat chiét thira cho
ba Thu 1a 18,25m, giir lai 08m, dién tich d4t chuyén nhugng udc tinh khoang
216m?, tuong ung so tién 1.240.000.000d, nhan coc 200.000.000d s tién con lai
khoang 1.040.000.000d, hai bén thoa thuan hang thang ba T trd 1ai cho ba H
5.000.000d (tinh theo murc 131 ngan hang) badi hai bén con phai lam thu tuc do
dac, tach thira dat lam gidy to chuyén nhuogng. Sau khi hoan tt gidy to ba T tra
da mot 1an bang tién mat, bén ba H phai dam bao hoan thanh gidy t& cho ba T
sau khi c6 s6 d6 30 ngay.

Ong 1a ngudi viét HPPC, lac d6 thué hai bén thoa thuan: Tién thué dé
Nha nudc giao dat va lam gidy dat cho 6ng M 1a phia ba H chiu, phan tién nop
hon 440.000.000d 1 phan ndp tién sir dung dat ctia 6ng M, ba H dé duogc cap
GCN QSDD, khong phai tién thué dé chuyén tir dat vuon 1én dit thd cu nhu
phia ba H trinh bay, Ong di lam thu tuc nén biét & dat khi giao cho 6ng M 1a dat
tho cu rdi, khi hai bén ky HDPDC phéan dat 340m” chwa dugc cip GCN QSDD
theo quy dinh cta phap luat, GCN QSDD trong quin d6i cip cho é6ng M vé mit
phéap ly khong cong chiing dugce, 6ng M c6 van ban ngay 01/3/2017 hira cho ba
H thi ba T thoa thuan chuyén nhugng va chd phia ba H cap doi gidy ching nhan
xong moi 1am thu tuc tach thtra; vé thué chuyén nhuong (thué trudce ba, thué thu
nhap) thi theo quy dinh ctia phap luat, thué phan ai ngudi d6 phai chiu; theo Ong
chtng cr dé chimg minh cho viéc ba H ndp thué phai thu thap & Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd V dé 1am rd phan tién nay;



7

Tranh chéap xay ra Ong thay ba T khong vi pham HPPC ma do phia ba H
gy qua nhiéu kho khin lam cho ba T khong tiép tuc duge viée chuyén nhuong.
Véi vai tro 14 nguoi lam chimg Ong thay tién nop dé st dung dat ctia ong M da
c6 van ban thoa thuan cho ba H thi phai do phia ba H nop, tor 46 ba H méi duoc
nha nudc cdp GCN QSDD, thu tuc hop phap méi tach va chuyén nhuong phan
216m* theo HDDC di ky.

Theo Ong viéc chuyén nhuong dat khéng thanh ba H chi tra lai tién coc 1a
chua dam bao quyén loi cho ba T, vi ba T con chuyén tién dé giit gia dat. Trong
vu an nay, Ong khong yéu cau huong quyén loi gi cho minh, cling khong co
nghia vu v&i bén ndo nén dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat nham dam
bao quyén lgi cho cac bén. Ong cam két da khai bao trung thyc tinh tiét ma minh
biét va dé nghi xét xir vang mat do ban di 1am xa va giir nguyén 10i trinh bay cua
minh dé Hoi dong xét xir xem xét.

* Tai phién toa so tham duong su khéng xuat trinh chimg ¢t nao mai;

* Y kién cua Vi kiém sdt vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd V giai quyét vu an ding tham
quyén, ding trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat tir khi thy 1y don kién
cho dén khi dua vu an ra xét xtr, thoi han chuan bi xét xtr chua dam bao theo quy
dinh; Tham phéan, Thu ky, Hoi dong xét xir déu tuan theo diing quy dinh cia
phép luat t6 tung dan sy va viéc chap hanh phap lut cia nhimg nguoi tham gia
td tung dugc thyc hi¢n tt.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac diéu 26, 35, 39, 147
ciia BO luat T6 tung dan su; Piéu 117, 119, 122, 123, 328 cia Bo luat Dan su
nim 2015; Piéu 26, 236 ctia Luét Dat dai nim 2024; Diéu 26 ctia Nghi quyét s6:
326/2016/UBTV- QH 14 ngay 30/12/2016.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba T;

V6 hiéu hop dong dit coc ngay 23/6/2021 giira ba T va ba H d6i v6i mot
phan thira dat s6 142, t& ban d6 sb 24, toa lac khu vyuc dat Kho 304, QK 9 duong
P, Phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long;

Bugc ba H tra cho ba T s6 tién 335.000.000d;

Dinh chi yéu ciu cia ba T vé viéc tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhugng mot phan cua thira dat 142 theo hop dong dit coc, cong nhan cho ba

Thu dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat va bdi thudng gap doi sb tién
dat coc 1a 400.000.000d;
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Khéng chap nhan yéu cau vé viéc budc 6ng Nguyén Vin M phai lién déi
cung ba H tra lai s6 tién 335.000.000d cho ba T.

Chi phi t6 tung: Ba H phai ndp 1.000.0004;
An phi: Ba H ndp 17.050.0004;

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau vo hiéu HPDC, tra lai tién
dit coc, tién gilr gia dat; ong T dai dién cua bi don déng y tra tién coc, khong
dong v tra tién giir gia dat; ong T dai dién cua ong M khong dong ¥ trach nhiém
lién d6i cung ba H tra sb tién nguyén don yéu cau, cac ngudi lién quan khong ai
c6 yéu cdu gi trong vu an nay. Xét cac tai lidu, chimg ctr co trong hd so Hoi
dong xét xur xac dinh 1a vu an Tranh chap Hop dong dit coc quy dinh tai Dicu
328 cua B¢ luat Dan su, bi don va nguoi lién quan chi T dang quan ly, st dung
thira dat thudc dia phan thanh phé V. Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35,
khoan 3 Diéu 36, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V.

[1.1] D6i v6i yéu cau tiép tuc thuc hién HDCN QSDD va yéu cau phat
coc, mic du tai don khoi kién va cac don khéi kién bd sung, nguyén don d3 yéu
cau giai quyét nhung tai bién ban lay khai ngay 13/3/2025 ba T va tai phién toa
phia nguyén don rat lai cic yéu cau nay. Xét thay, viéc rut yéu cau cliia nguyén
don 13 hoan toan tu nguyén, cin ctr diém c khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Piéu
244 citia B luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi phan yéu cau da rut,
nguyén don khong phai chiu an phi dbi voi yéu cau da dinh chi xét .

[1.2] P6i v6i nguoi 1am chimg 6ng T, Toa 4n tién hanh 13y 1oi khai ngay
15/11/2024 vé nhiing ndi dung lién quan dén tranh chip ma ho biét. Sau khi cho
161 khai, Ong Xin xét xu Véng mat do ban di lam xa. Xét théy su Véng mat cua
Ong khong 1am anh hudng dén nodi dung giai quyét vu an; cac duong su dong y
Xét xur Véng mat Ong, theo quy dinh tai Piéu 229 cua B luat TH tung dan sy,
tién hanh xét xtr vy 4n vang mat ngudi lam chimg;

[1.3] B6i voi nguoi lién quan Nguyén Ngoc T trong qua trinh té tung c6
ban khai ngay 04/10/2024 trinh bay 1 y kién ctia minh, tai phién toa so tham ty
quyén cho ong T tham gia t6 tung theo quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét
XU vu an theo thu tuc chung.
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[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don Nguyén Thi Lé T.
[2.1] Déi véi yéu cau vo hiéu HPDC:

Nguyén don yéu ciu vo hiéu HPDC ngay 23/6/2021 tra lai tién dit coc,
ching ct dé nguyén don xac dinh yéu cau 1a ba H c6 nhén tién coc
200.000.000d; so tién 13i duoc thoa thuan trong hop dong dé giir gia dat khong
tang 1a 135.000.000d, c6 bién nhan viét tay duoc ba H ky nhén; qua trinh giai
quyét phia bi don thira nhan hai khoan tién nay va dung nhu qua trinh hai bén
thue hién. Trong thoi gian chd bi don 1am tha tuc chiét-tach thira phdn 216m? thi
hai bén phat sinh tranh chip vé tién thué phai ndp cho Nha nuéc, bdi truong hop
dat ctia 6ng M Nha nude giao dat co cadp GCN QSDP trong quan doi, tuy ¢6 vin
ban thoa thuan ngay 01/3/2017 6ng M cho ba H nhung mudn hop thirc hoa, cap
d6i sang gidy chimg nhan dé tach thira, chuyén nhuong thi ba H phai nop khoan
tién sir dung dét theo quy dinh. Tuy nhién khoan tién nay khong dugc hai bén dé
cap, ghi nhan cu thé trong HPDC ai phai chiu, khi cd thong bao ndp tién sir
dung d4t hai bén khong thoa thuan dugc nén phat sinh tranh chép. Xét HbDC
hai bén xac 1ap, hai nguoi ching kién 1a ong T va ong P, ddi twong duoc chuyén
nhuong 1a mot phan thia dat sd 142 cap cho 6ng M, gidy ching nhan sb
162/TT.ND ngay 10/11/2003, kém theo van ban thdéa thuan ngay 01/3/2017, hai
bén can clr vao hai tai liéu, chirng cr ndy dé xac 1ap HPDC 1a chua thoa vé hinh
thire giao két ciia hop dong (vé cong ching, chimg thuc), vi pham vé tu cach
chu thé ky két do thira dat ba H chwa ndp tién str dung dat theo ché d6 ong M
duogc giao dat, chua dugc cap d6i gidy ching nhan theo quy dinh nén ba H chua
phai 1a chu str dung hop phép dé c6 quyén ky HPDC, trong khi d6 ba H biét con
khoan tién phai ndp cho Nha nuéc nhung lai khong dé cép, ghi nhan cu thé tai
HDDC ma phi bi don cho rang ¢ thoa thudn miéng, con phia nguyén don cho
rang khong c6 thoa thuan ma (mg ra trudc dé ba H ndp thay cho 6ng M méi dam
bao thu tuc tach thira.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Nguoi lam ching 6ng T xéac dinh khoan tién
nop st dung dat cua ong M, ba H duogc cho theo to théa thuan thi vé mat nghia
vu Ba phai chiu; ngudi 1am chimg ong P cho rang tién nay 1a tién chuyén lén dat
thd cu dé tach thia cho ba T phan 216m® 1a chua chinh xac. Hai bén can ctr
GCN QSDD va to théa thuan ciia 6ng M, ba H dé xac dinh ba H c6 quyén ky
HDDC va nhan tién coc dé chuyén nhuong 1a chua du can ct. Boi ong T khai
gidy ching nhan quan doi cap hai bén khong thuc hién cong ching hop dong
chuyén nhuong dugc di ¢ chuyén nhuong hét thira. Hon nita, ong T truc tiép di
lam gidy to, thu tuc Ong phai giai thich hai bén biét dé thoa thuan sb tién dat
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phai nop ngay tir khi giao két HDDC; trudng hop theo quy dinh ba H phai nop
thay cho 6ng M dé hop thit hda GCN QSDBP, phia ba H cho ring trong lac ndp
thué ¢6 nhian tin qua dién thoai; c6 doan ghi &m dé chting minh ba T ndp thué 1a
chua du cin ct phap 1y dé xac dinh, bai s tién 131 hang thang giir gia hai bén
con ghi rd tai HPDC, trong khi d6 tién str dung dat ndp hon 282.000.0004
khong dua ra dé thoa thuén trong cung hop ddng 1a thiéu sot, 16i ciia ca hai bén.

Hoi dong xét xir xac dinh HPDC hai bén xéac 1ap khong lam phat sinh
quyén va nghia vu cta cac bén, theo td thoa thuin ngay 01/3/2017 chi T da dtng
tén QSDP hop phap mic du Chi ¢6 vin ban déng ¥ dé ba H chuyén nhugng cho
ba T nhung vi c6 sy mau thudn gay git tir viéc ndp tién sir dung dat nén khong
thé tiép tuc thue hién duoc hop ddng chuyén nhuong.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xac dinh 15i cac bén la ngang
nhau, hai bén khong thoa thuan duoc s tién hon 282.000.000d dé tiép tuc thuc
hién HDCN, can ctr nhitng vi pham da phan tich trén cho théy bi don yéu cau
tiép tuc thuc hién HDCN QSDD trén co sé HPDC hai bén xac 1ap 1a khong co
co so nén phia nguyén don y&u cau vo hiéu HPDC 1a ¢6 can clr chap nhan.

Déi voi yéu cau trach nhiém lién d6i 6ng M co nghia vu tra tién: Trong
HPDC 6ng M khong ky, khong nhan tién vi Ong da thoa thuan bang vin ban
ngay 01/3/2017 cho ba H thira d4t, ngoai 15i trinh bay ra phia nguyén don khong
c6 tai liéu, chiing cur gi ching minh dugc nghia vu budc 6ng M phai lién déi,
6ng T dai dién 6ng M khong thira nhan, khong dong ¥ cung ba H tra sb tién
335.000.000d 1 ¢6 cin ctr chap nhan.

[2.2] Ddi véi yéu cau tra lai tién gitr gia dat (tién 13i) 135.000.0004:

Pbi voi tién giir gia dat (tién 13i) 135.000.000d ba T chuyén-dua cho ba
H, bi don ciing thira nhan c6 nhan sd tién nay nhung khong dong ¥ tra lai. Xét
thay cac bén xac dinh s tién nay nham dé giao két HDCN, tuy nhién tai HDPDC
chua dam bao phap ly vé mat hinh thtre, vi pham vé mat chu thé, tién nop dé st
dung dat khong dé cap dén nén khong lam phat sinh hiéu lyc, tir d6 cho thay 13i
cua cac bén la ngang nhau trong vi¢c lam cho HDDC v6 hiéu, phia bi don
khong tra lai tién giit gia dat véi 1y do nguyén don vi pham hop dong 1a chua du
can ctr. Tai khoan 2 Piéu 131 cta B¢ luat Dan sy quy dinh: “Khi giao dich din
sw v6 hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhdn” Vi vy, ba H phai tra lai cho ba T tién giit gia dat
135.000.000d m&i 1a hop 1y, dam bao quyén loi choba T
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[3] Xét 1o khai cua 6ng T xac dinh sb tién hon 282.000.000d hai bén
tranh chap 13 tién nop dé st dung dat, dat dugc giao da 1a dat tho cu, do d6 10i
khai ctia 6ng T phtl hop véi chimg ctr thu thap tai hd so dat ba H di ndp tai co
quan thué nén 151 khai ctia 6ng T 14 ¢6 can ci.

[4] Xét 10i khai cta nguoi lam ching 6ng P xac dinh tién ndp thué dé
chuyén 1én dét thd cu 1a chua chinh xac, phia nguyén don khong thira nhan c6
thoa thuan miéng khoan tién nay ma do nguyén don tng ra truéc dé bi don ndp
thué, tai liéu chimg cr 1a tin nhin giira hai bén chua da cin ct phap 1y dé chimg
minh, budc nguyén don phai chiu sé tién niy, déng thoi 18i cta hai bén nhung
da phan tich trén nén 161 khai cua 6ng P 1a khong c6 can cu.

[5] Vé chi phi t6 tung: Trong qla trinh t6 tung nguyén don c6 yéu cau
xem xét, thAm dinh tai chd; dinh gia tai san dé 1am cin ct giai quyét vu an, do
yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu khoan chi phi nay
la 1.000.000d, nguyén don ndp tam trng va Toa an thuc chi xong nén bi don co
nghia vy ndp dé hoan tra lai cho nguyén don.

[6] Vé an phi so tham: Nguyén don yéu cau vé hiéu HDDC dugc chap
nhan, y&u cau trach nhiém lién d6i ong M khong duoc chip nhan nén phai ndp
an phi so tham 300.000d; bi don yéu cau tiép tuc thuc hién HDCN QSDD khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach 300.000d va
an phi c6 gia ngach (theo mirc 05% gid tri tai san co tranh chap 1a 335.000.0004)
v6éi sd tién 16.750.000d theo quy dinh tai Diéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng M, chi T khéng c6 yéu cau doc lap gi khac, khong co nghia vu gi nén
khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

[7] Xét dé nghi cua Vi kiém sat vién tai phién toa cd co s¢ chdp nhan;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Diéu 36, khoan 1
Diéu 39; cac diéu 147, 157, 165, 217, 244, 273, 278 cua Bo luat T tung dan sy;
ap dung cac diéu Diéu 117, 119, 122, 129, 131, 132, 328 cua Bo luat Dan su
nim 2015; Diéu 168 clia Luat Dat dai ndm 2013, Diéu 236 ctia Luat Dt dai
nam 2024; Piéu 26 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi
Toa an. Tuyén xu:

1/ Vé ndi dung:
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1.1/ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Thi
LET;

V6 hiéu hop ddng dit coc ngay 23/6/2021 di ky giita ba T va ba Nguyén
Thi Thu H dbi v6i mot phan thira dat s6 142 (nay 1a thira 443) t& ban dd s 24,
toa lac Phuong C, thanh phé V, tinh Vinh Long;

Budc ba H tra cho ba T sé tién dit coc 200.000.000d va tién gitr gia dat
(tién 14i) 135.000.000d, tong cong 1a 335.000.000d (ba trim, ba muoi lim triéu
ddng)

1.2/ Pinh chi yéu cau ctia ba T vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat ddi véi thira néu trén, theo hop ddng dit coc
hai bén da ky; cong nhan cho ba T dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat
va boi thuong gap doi so tién dat coc 1a 400.000.000d:;

1.3/ Khong chap nhan yéu cau cta ba T vé viéc budc ong Nguyén Vin M
phai lién d6i cung ba Huyén tra lai s6 tién 335.000.000d;

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap ludt (d6i vdi cac truong hop Co quan
Thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (461 voi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia so tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luit
Dan sy nam 2015.

2/ Vé chi phi to tung khac: Buoc ba Nguyén Thi Thu H phai nop
1.000.000d (mdt triéu déng) dé hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Lé T.

3/ Vé an phi dan su so thim:

3.1/ Budc ba Nguyén Thi Thu H phai ndp an phi dan sy so tham khéng c6
gia ngach 300.000d, 4n phi dan su so tham c6 gia ngach 16.750.000d, tong cong
la 17.050.000d (muoi bay triéu, khong tram nim muoi ngan dong)

3.2/ Budc ba Nguyén Thi Lé T phai nop an phi so tham khong cé gia
ngach 300.000d (ba trim ngan dong) duoc trir vao tién tam tmg an phi di ndp
16.700.000d theo bién lai thu tién s6 N° 0006585 ngay 01/02/2024 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd V, hoan tra lai cho ba T tién tam tng con du
16.400.000d (mudi sau triéu, bon tram ngan dong)

Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi Nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, Nguoi phai thi hanh
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an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 (mudi ldm)
ngay ké tir sau ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su 04;
- THADS TPVLO02;
- VKSND TPVLO01;
- TAND tinh VLO02;
- Luu VT, HS vu 4n 04.

Nguyén Thi Loan

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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