TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4an sb: 565/2024/DS-PT
Ngay 11-11-2024
V/v tranh chép doi lai tai san
13 quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Tong
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Ngot
Ong Pham Vin Tinh
- Thuw ky phién toa: Ong V5 Tan Vil - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre.
- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét Xur
phuc thim cong khai vu an thu ly s6: 363/2024/TLPT-DS ngay 11/10/2024 vé
“Tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd: 169/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Phi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham s6: 4152/2024/QD-PT ngay
24/10/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Vian S, sinh nam 1973
Dia chi: S nha I, ap T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Lé Thi Thanh N, sinh nim
1990

Pia chi thuong tra: S6 B, 4p M, xi N, huyén M, tinh Bén Tre.

Pia chi lién hé: Khu phé A, thi trdn T, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Trinh Van D, sinh nam 1969

Dia chi: S6 nha F, ép T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Thai Kim S1, sinh ndm 1950
Dia chi: Khu phé D, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén
T, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khdang cdo: Bi don 6ng Trinh Van D.



NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi ki¢én cua nguyén don ong V6 Van S va trong qué
trinh t6 tung, nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Nam 2012, ong Vo Van S co thoéa thuan bang loi noéi dé nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat ciia ong Nguyén Vian L va ba Trinh Thi N1 ddi véi
phﬁn dat c6 dién tich 417,7m? thudc thira dat sb 167, to ban dd sb 7, toa lac ép T,
xd T, huyén T, tinh Bén Tre voi gia 50.000.000 déng. Ngay 07/11/2019, 6ng S
cung véi 6ng L va ba N1 13p hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi
phan dat néu trén tai Van phong C theo quy dinh. Ngay 23/12/2019, 6ng S dugc S¢
Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap gidy chung nhan quyen sir dung dat d6i Véi
phan dat néu trén. Sau khi 6ng S nhan Chuyen nhuong dat tir 6ng L, ba N1 thi dng
S x4y dyng hang rao xung quanh dat c6 két ciu cot bé tong, xay gach. Qua trinh
6ng S xdy dung hang rao va sir dung dat khong c6 ai ngin can, tranh chép.

Pén nam 2021, 6ng S kéu nguoi dén xem dat (jté chuyén nhuong thtra dat
trén thi 6ng Trinh Van P ngan can. Ong D cho rang phan dat trén 1a cia 6ng D nén
ham doa, gay ap luc cho 6ng S.

Pau nim 2022, ong P ty y vao phan dat caa 6ng S dé trong cay an trai, d6
da, Iéy dat thuodc phén dat ciia 6ng S, dap do tru bé téng hang rao cua ong S va bao
chiém st dung dat ciia 6ng S. Do nha & xa nén 6ng S khong hay biét. Ong P ngan
can khong cho ong S sir dung thura dat, nhiéu 1an éng S y&u cau 6ng b giao tra thira
dat s6 167 nhung ong D khong thyc hién. Ong S guri don yéu cau Uy ban nhan dan
x& T, huyén T dé giai quyét nhung 6ng B khdng thuc hién giao tra dat cho ong S.
Trén dat c6 01 dong da cua 6ng B, khong cd cay trong. Ngoai 6ng B thi khong con
ai str dung phan dat nay.

Do d6, 6ng S yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng P giao tra cho 6ng S
phan dat c6 dién tich theo két qua do thuc té ngay 27/6/2024 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C gom cac phan dat c¢6 ki hiéu 167 dién tich 416,5m?,
167a dién tich 1,2m?, tong dién tich 417,7m?, thudc thira dat s6 167, to ban d6 s6 7,
toa lac ép T,xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Yéu cau ong Trinh Van D di doi 01 déng
da cao 1,2m, duong kinh 03m trén dat dé tra lai dién tich dat néu trén cho S.

Ong S khong tranh chap déi voi phan dat co ki hiéu 39a dién tich 70,4m?,
40a di¢n tich 11,6m? 97a dién tich 49,6m?, 166a di¢n tich 2,5m* theo két qua do
thuc té ngay 27/6/2024 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C.

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng Trinh Vin P trinh bay:

~ Ong da nhan duoc thong bao thy Iy vy 4n 6ng S khai kién ong vé viéc tranh
chap quyen su dung dat thudc thira 167, to ban d6 s6 7, toa lac ap T, xa T, huyén T,
tinh Bén Tre.

Di v6i yéu cau ciia 6ng S, 6ng cd ¥ Kién nhu sau: V& ngudn gdc phan dat 1a
cia 6ng thudc thira 69, to ban d6 s6 2 ¢6 tong dién tich 11.107m? do Uy ban nhéan
dan huyén T c4p cho 6ng vao ngay 05/9/1996. Ong khong biét Iy do vi sao dng S
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap glay chang nhan quyen st dung dét,
trong khi 6ng van la ngudi quan 1y, s dung phan dat nay tir truée dén nay. Do do,
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ong khong dong y vai toan bo yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Hién nay, phan dat nay do 6ng truc tiép quan Iy, sir dung, khdng c6 ai khac
st dung dat. Trude ddy 6ng c6 trong cay, hién nay cay da chét nén hién trang la dat
trong. Hang rao xung quanh dat la do 6ng S xay dung, dng c6 d6 01 déng da trén
dat, 6ng khéng trinh bay gi thém.

Trong qud trinh t6 tung, nguol co quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang
N2 - Chi nhanh huyén T, tinh Bén Tre trinh bay:

Pon vi khdng ¢ yéu cau doc lap va dé nghi Toa an tlep tuc giai quyet vu an
theo quy dinh cua phap luat. Pong thoi, Ngan hang xin vang mit trong suét qua
trinh t6 tung tai Toa an.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phi da dua vu &n ra
x¢€t x1r.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd: 169/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu da 4p dung khoan 9 biéu 26, cac Diéu 35, 39, 147,
157, 165, 227, 228 va Diéu 273 Bo luat T tung Déan su; Piéu 158, khoan 2 Biéu
165, 166 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 26, 166, 170, 179 va Dicu 203 Lujt
Piat dai naim 2013; Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thu:ong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Vo Vin S d6i voi bi
don 6ng Trinh Van D.

Bugc ong Trinh Van b ¢6 nghia vy giao tra ong Vo Van S phan dat c6 dién
tich 417,7m? thudc thira dat sd 167, to ban d6 sb 7, toa lac ap T, xa T, huyén T,
tinh Bén Tre, theo két qua do thuc té ngay 27/6/2024 cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén C gdom cac phan dat c6 ki hiéu 167 dién tich 416,5m?, 167a
dién tich 1,2m? va di doi 01 déng da cao 1,2m, duong kinh 03m nam trén dat dé tra
lai dién tich d4t néu trén cho V5 Vin S (c6 hoa db thira dat kém theo).

2. Ghi nhan 6ng V& Van S khéng tranh chap ddi vai cac phan dét co ki 39a
dién tich 70,4m?, 40a dién tich 11,6m?, 97a dién tich 49,6m?, 166a dién tich 2,5m?
toa lac xa T, huyén T, tinh Bén Tre theo két qua do thuc té ngay 27/6/2024 cua Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C nén khéng xem xét, giai quyét.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé€ an phi, chi phi to tung va quyén khang cao cta
cac duong su.

Ngay 18/9/2024, bi don 6ng Trinh Van D khang cao toan bg ban an so thém
ndi dung khang cao 6ng D cho rang thua dat 167 nam trong thtra 69, to ban d6 sb
2, tong dién tich 11.107m? thudc quyén sir dung ciia 6ng, dat cta ong nhung ong L,
ba N1 chuyén nhuong cho 6ng S 1a khong dung. Do d6, dé nghi cap phac tham huay
ban 4n so tham.

Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién theo uy guyép cua bi don gii
nguyén ndi dung khang céo, 6ng Thai Kim S1 trinh bay: Phan dat cua ba N1 thudc
thira 68 nam ¢ phia Pong, phan dat cia 6ng D thudc thira 69 ndm & phia Tay cua
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con 10 nam giira hai thtra dét, cac thira dt ciing dugc cap gidy nim 1996. Khi mo
rong 16, Nha nudce thu hdi dat cua ba N1, sau khi thu hoi thi phan dat cia ba N1
con lai 14 cac phan c6 ki hiéu 68.1 va 68 nam trong thira dat 68 cua ba N1. Sau do,
ba N1 dugc cp dbi thanh thira 30 ndm trong phan c6 ki hiéu 68.1. Khi ba N1 tién
hanh do dac, cAp ddi gidy chting nhan thi 6ng B c¢6 1am don tranh chip nhung do
khong biét chit nén 6ng P lam don khéi kién nham thira, thay vi thira 69 thi ghi
nham thanh thtra 68 nén yéu cu cua 6ng D khong dugce chip nhan, sau d6 ong D
rit don. Ong P khong biét ba N1 dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
sau d6 ba N1 chuyén nhuong dat cho 6ng S1, 6ng S1 ¢ ¥ dinh chuyén nhuong cho
nguoi khac thi phat sinh tranh chip dén nay. Nhu vay, cing mot dién tich dat
nhung c¢6 02 chu st dung, chu trude 1a 6ng P thudc thira 69, chu sau la 6ng S1
duang tén thudc thira 167. Ba N1 lay dat cia ong b chuyén nhuong cho ong S1
nhung cap so tham khong dua ba N1 tham gla t6 tung vo1 tu cach la nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan, chua lam rd ngudn goc, vi tri cac thua dat nén dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét huy ban an so tham dé giai quyét lai theo thi tuc
chung.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don khong déng ¥ véi khang cao,
ba N trinh bay: Phan dat tranh chap ¢ ngudn goc cua ong L, ba N1 duoc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat tir ndm 1996, tir khi cap gidy dén nay khong co
khiéu nai. Ong S1 nhan chuyen nhuong dat tir ba N1, ong L theo ding quy dinh.
Ong b tu y pha hang rao, d6 da trén dat lam anh huong dén quyén str dung dit cia
6ng S1. Do d6, cdp so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng S1 13 ¢6 can c,
dé nghi Hoi déng xét xtr khong chap nhan khang céo ciia 6ng P.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Khang céo ctia bi don 1a khong c6 cin ctr, @& nghi Hoi dong
xét xtr can cur khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015, khong chép
nhan khang cédo cta 6ng Trinh Van D1, giit nguyén Ban an so tham sb:
169/2024/DS-ST ngay 10/9 /2024 ctiia Toa an nhan dan huyén Thanh Phu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢l vao céc tai lidu, chimg cir ¢ trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tyung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang c4o cua ong Trinh Vin D; Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chdp qua do dac thuc té c6 dién tich 417,7m? gom cac
phén dét c6 ki hiu 167 dién tich 416,5m? va 167a di¢n tich 1,2m?, thudc thira 167,
to ban do s6 7, toa lac ép T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Phan dit nay da duoc cép
gidy chtimg nhan quyén st dung dét cho 6ng V5 Van S nhung 6ng Trinh Van D la
ngudi dang quan 1y, st dung dat.

Ong S cin ctr gidy ching nhan quyén sir dung dat yéu cau ong D phai di doi
tai san trén dat tra lai cho ong phan dat tranh chap. Trong khi do, 6ng D cho rang
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phan dét tranh chdp thudc mot phan thira 69, td ban dd s 2 ctia 6ng nén khong
dong y vo1 yéu cau cia nguyén don.

[2] V& ngudn gbc va qua trinh bién dong cta phan dat tranh chap:

Can ctr Cong van sO 608/CNTP-TTLT ngay 02/4/2024 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C vé viéc cung cdp chimg ctr thi hd so quy trinh cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cac thira 67, 68 va 69 cung to ban d6 02, toa
lac tai xa T, huyén T, tinh Bén Tre da bi that lac va viéc tham chiéu ban d6 do dac
299 va ban d6 Viap (Chlnh quy) hién nay khong thé chong ghép chinh xac duoc.
Tuy nhién, theo hd so quy trinh cap dat ddi véi thira 30, to ban d6 07 dwoc tach
thanh thira 165, 166 va 167 cung t& ban do 07, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Bén
Tre do 6ng Nguyen Van L 1a nguoi ké khai dang ky duoc cap giay Chu’ng nhan
quyén sir dung dat. Nhu viy, c6 co s& xac dinh phan dat tranh Chap c6 nguon gbe
ciia ong Nguyén Vin L duoc Uy ban nhan dan huyén T cdp gidy chung nhan
quyén sur dung dat lan dau ngay 05/9/1996 thudc thira 68, to ban d6 s6 02. Sau do,
S6¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 03/12/2018 thanh thira 30, t& ban d6 s6 17. Nam 2019, thira 30 dugc tach
thanh 03 thtia 165, 166, 167 cung to ban do s6 7. Bén ngay 07/11/2019, 6ng
Nguyen Véan L va ba Trinh Thi N1 1ap hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung
dat cho dng V& Vin S véi dién tich 417,7m? thudc thira dat s6 167, to ban d6 sb 7,
toa lac 4p T, xa T, huyén T, tinh Bén Tre. Ngay 23/12/2019, 6ng V& Van S duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pbi vai 101 trinh bay cua ong B cho rang phan dat tranh chéap thudc thira 69,
td ban d6 s6 02 ciia ong nhung 6ng B khong cung cap duoc tai liéu ching cu dé gi
ching minh. Toa an nhan dan huyén Thanh Phu da ban hanh thong bao cho 6ng b
cung cap, giao nop tai liéu ching ct thé hién phan dat tranh chap 1a caa 6ng b
nhung hét thoi han theo théng bao éng P van khong cung cép duoc ching cir
ching minh nén khéng c6 co s¢ dé xem xét.

Nhu vay, phan dat tranh chip c6 ngudn gdc cia vo chéng ong L, ba N1
chuyén nhuong cho 6ng S theo dung trinh ty thu tyc, ong S dé duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat. Ong P sir dung phan dat thudc thia dat so 167 cua
6ng S da xam pham quyén va loi ich hop phap cia 6ng S nén 6ng S yéu cau 6ng b
tra lai quyén str dung dét 1 ¢6 can ci.

TU nhitng nhan dinh trén, cép so thdm chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc ong D di doi tai san (dong da cao 1,2m, duong kinh 03m), giao
tra phan dat tranh chap cho ong S 1a phu hop. Bi don ong S khang cdo nhung
khéng cung cip duoc tai liéu, chimg ctr méi dé chimg minh cho yéu cau caa minh
nén khong dugc chp nhan.

[3] Pé nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop vé6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi phiic tham: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén 6ng
Trinh Van D phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Khéng chap nhan khang céo cua ong Trinh Vin D;

Giir nguyén Ban 4n so tham s0: 169/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 cua Toa én
nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Ap dung khoan 9 Piéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228 va biéu
273 Bo ludt T6 tung Dan su; Diéu 158, khoan 2 Diéu 165, Piéu 166 Bo luat Dan
sy ndm 2015; céac D1éu 26, 166, 170, 179 va Piéu 203 Luat Pat dai nim 2013;
Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Vo Vian S dbi véi bi
don 6ng Trinh Van D.

Bugc 6ng Trinh Van D ¢6 nghia vu di doi tai san (dong da), giao tra cho ong
Vo Van S phan dat c6 dién tich 417,7m? thudc thira dat s6 167, to ban dd sb 7, toa
lac 4p T, xa T, huyén T, tinh Ben,Tre theo két qua do thuc t§ ngay 27/6/2024 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C gom cac phén dat co ki hiéu 167
dién tich 416,5m?, 167a dién tich 1,2m? (c6 hoa d6 thira dat kem theo).

[2] Ghi nhan 6ng V& Vian S khong tranh chap dbi véi cac phan dat co ki 39a
di¢n tich 70,4m?, 40a di¢n tich 11,6m?, 97a di¢n tich 49,6m?, 166a dién tich 2,5m?
toa lac xa T, huyén T, tinh Bén Tre, theo két qua do thyc te ngay 27/6/2024 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C nén khdng xem xét, giai quyet.

[3] Ghi nhan Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén T, tinh Bén Tre khong c6
yéu cau trong vu an nay nén khong xem xét, giai quyeét.

[4] Ve chi phi t6 tung: Budc 6ng Trinh Van P c6 nghia vu giao tra cho ong
V& Van S s6 tién 9.077.000d (Chin triéu khong trim bay muoi bay nghin dong).

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay
¢ don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dep khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh theo mure lai suat quy
dinh tai khoan 2 DBi¢u 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat
c6 quy dinh khéc.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi so tham:

Budc 6ng Trinh Van P ¢6 nghia vu chiu 300.000d (Ba trim nghin dong).

Ong V& Vian S dugce Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Pha, tinh Bén
Tre hoan tra so tién tam ing an phi da ndp la 600.000d (Sau tram nghin dong) theo
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cac bién lai thu tam ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0000309 ngay 17/10/2023 va )
OQ03663 ngay 27/02/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Thanh Phq, tinh
Bén Tre.

[5.2] An phi phic tham: Budc 6ng Trinh Van D phai chiu 300.000d (Ba tram
nghin dong) nhung dugc khau trir vao s tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000d
(Ba traim nghin ddng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0003436
ngéy 23 thang 9 nam 2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu, tinh
Bén Tre.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ben Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Pht;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;

- Phong KINV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thanh Tong



