TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 02/2021/KDTM - PT.
Ngay 27 thang 7 ndm 2021.
V/v Tranh chép hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ha Giang;

Cdc Tham phan:  Ong Nguyén Viét Tién;

Ba Nguyén Thi Thuy Huong.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phua Tho.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan tinh Phii The: Ba Nguyén Thi Lan
Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va ngay 27 thang 7 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Pha Tho tién hanh xét xtr phuc tham coéng khai vu an thu 1y sé:
01/2021/TLPT-KDTM ngay 02 thang 3 nam 2021; V& viéc “ Tranh chap hop
dong tin dung”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham sb: 01/2021/KDTM-ST ngay 26
thang 01 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Pha Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham sb: 01/2021/QDXX-PT
ngay 25 thang 3 nam 2021va cic quyét dinh hodn phién tda phuc tham s
01/2021/QDPT - DS ngay 06 thang 4 nam 2021; Quyét dinh hodn phién tda phic
tham s 02/2021/QPPT - DS ngay 11 thang 5 nam 2021; Quyét dinh hodn phién
tda phiic tham sé 03/2021/QDPT - DS ngay 07 thang 6 nim 2021; Quyét dinh
hoan phién toa phiic tham sd 04/2021/QPPT - DS ngay 02 thang 7 nim 2021,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam.

Tru s& chinh: S6 108, phd X, quan Y, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Ptc T; chire vu: Cha tich HPQT.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt thay thé Ong Lé Ptc T 1a 6ng Tran Minh B —
chtic vu Tong giam doc ( theo nghi quyét sd 252/NQ-HPQT-NHCT2.1 ngay
22/7/2021 cta Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP C Viét Nam).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Minh P; Chuc vu: Truéng
phong tong hop, Ngéan hang thuong mai c6 phan X Viét Nam - Chi nhanh Pht Tho.



(Theo vin ban oy quyén s6 1249/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 12/10/2020).

Bi don: Cong ty Trach N hiru han Z.

Dia chi tru sé: T6 11B, phdé X, P. Y, TP. V, T. Phu Tho.

Nguweoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Vian H; Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri kiém Giam ddc.

Nguroi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Thi Thay V, sinh nim 1973;
Dia chi tru sé: T6 11B, phd X, P. Y, TP. V, T. Phii Tho. (Theo vin ban uy quyén ngay

25/11/2019).

Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi N, sinh nam 1952;

Dia chi: T6 14, khu 3, phuong X, thanh phd V, tinh Pha Tho.

Ngueoi dgi dién theo uy quyén.‘ Chi Vi Thi Kim D, sinh nam 1984;

Dia chi: T6 14, khu 3, phudng X, thanh ph V, tinh Pha Tho (Theo Gidy Uy quyén
ngay 08/10/2019).

2. Ong Nguyén Thanh V, sinh nim 1961, ba Nguyén Thi Q, sinh ndm 1965;

Bia chi: T6 32, khu Chau Phong, phuong D, TP. V, T. Pha Tho. (Ba Quy la vg 6ng
Vién va co gidy tiy quyén cho ong Vién tham gia t6 tung).

3. Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1977, chi Nguyén Thi H, sinh nim 1977,

Dia chi: T6 03, phd T, phuong D, thanh phd V, tinh Phii Tho; (Chi Hién 1a vo anh
T va c6 uy quyén cho anh T tham gia t6 tung (Theo Gidy Gy quyén ngay 17/11/2020).

4. Chi Vii Thi B, sinh nam 1982;

DKNKTT: T6 31, phé X, P. Y, TP. V, tinh Pha Tho;

Hién dang 6: T6 16, khu 3, P. Z, thanh phd V, tinh Pht Tho.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén cia chi N: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1965.
bia chi: Khu 6, phuong Z, TP. V, T. Phu Tho.
(Theo Gidy uy quyén ngay 20/11/2020).

5. C)ng Hoang Vén H, sinh ndm 1971, ba Tran Thi Thuty V, sinh nam 1973;

Dia chi: T6 11B, phd X, P. Y, TP. V, T. Pht Tho.
(Ong H 1a chdong ba V va co gidy uly quyén cho ba V tham gia t6 tung Theo Gidy uy
quyén ngay 25/11/2019).

6. Ba Hoang Thi S, sinh nam 1946;

DKNKTT: T6 31, phd X, P. Y, TP. V, tinh Phu Tho;

Hién dang &: T6 16, khu 3, P. Z, thanh phé V, tinh Phti Tho.

7. Anh Nguyén Thé A, sinh nim 1979;

Dia chi: T6 14, khu 3, P. X, thanh phé V, tinh Phu Tho.

8. Chi Nguyén Thi Hong T, sinh ndam 1980;

Dia chi: 16B2 0019, phuong H, TP. N, tinh Nam Dinh.
9. Anh Nguyén Viét C, sinh nim 1983;
Dia chi: 24 phuong L, Q. H, TP. Ha Ngu.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh A, chi T, anh C: Chi Vii Thi Kim D,
sinh nam 1984;

Dia chi: T6 14, khu 3, phuong X, thanh phé V, tinh Pht Tho.

( Theo gidy uy quyén ngay 15/02, 16/01 va ngay 20/01/2020).

10. Van phong cong chiing V, tinh Phu Tho;

Pia chi: Puong C, thanh phd V, tinh Phu Tho.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dinh H- Trudng Vin phong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Pham Thi N va chi Vii Thi B

1. Luat su Nguyén Quéc T - Vin phong Luat su Q thudc Poan Luat su tinh
Phu Tho.
Dia chi: T6 8A, khu H, phuong Y, TP. V, tinh Pht Tho.
2. Luat su Trinh Van T va Luat su Nguyén Hoang H - Vin phong Luat
su A thudc Poan Luat thanh phé Ha Noi;
Dia chi: Tﬁng 1, toa nha CT 13B khu d6 thi N, quan T, thanh phé Ha Noi.
Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi N, chi Vii Thi B — Nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.
(Cac duong sy ba Nguyén Thi Minh P, ba Tran Thi Thay V, chi Vil Thi
Kim D, chi Vii Thi B, 6ng Nguyén Thanh T, anh Nguyén Thé A, 6ng Trinh Vin
T, 6ng Ta Minh T déu c6 mit; Ong Hoang Van H, Ba Pham Thi N, ba Hoang Thi
S, chi Nguyén Thi Hong T, anh Nguyén Viét C, ong Nguyén Pinh H, ong
Nguyén Québc T, dng Nguyén Hoang H, 6ng Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi Q,
anh Nguyén Minh T, chi Nguyén Thi H d3 duoc triéu tap hop 1é nhung ving
mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va cdc 1oi khai tiép theo nguyén don Ngan hang TMCP
C Viét Nam do ba Nguyén Thi Minh P la nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Do ¢6 nhu cau von dé phuc vu hoat dong kinh doanh hang ti€u dung bia,
ruou, nudc giai khat cac loai nén Cong ty trach N hiru han (TNHH) H c6 ky vai
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan (TMCP) C Viét Nam - chi nhanh Phu Tho Hop
dong vay han muc s6: 2806/2018-HPCVHM/NHCT240-HP ngay 03/7/2018 va
Hop ddong cip bao lianh sd: 0210/2018-HPCBLTL/NHCT240-HP ngay
02/10/2018; Cu thé:

- Hop dong vay han muc sb: 2806/2018-HPCVHM/NHCT240-HP ky ngay
03/7/2018. Tong sb tién cho vay 1a 10.000.000.000d; (Muoi ty dong).Muc dich
vay vOn ngdn han dé bd sung vén luu dong kinh doanh bia, ruou va nude giai
khét cac loai. Thoi han duy tri han mic dén ngay 28/6/2019. Thoi han cho vay
cta timg khoan vay ti da 04 thang. Céng ty TNHH H d4 nhan ng theo hop dong



v6i du ng cao nhét 13 8.496.005.077d(Tdam ty, bon tram chin muwoi sdu triéu,
khéng nam linh nam nghin, khéng tram bay muoi bdy dong), da thanh toan ddi
v6i Ngan hang theo cac ky han ng dén han. Tinh dén ngay 11/02/2020, Cong ty
TNHH H con ng Ngan hang theo Hop ddng tin dung trén 13 6.486.868. 077d tién
goc va lai phat sinh; Léi suat ap dung cho vay c6 diéu chinh. Lai suét tai thoi
diém ky hop dong tin dung 13 7,5%/nidm. Do khach hang vi pham hgp dong tin
dung nén khong duoc wu dai 1ai suét. Vi vay 14i suat cho vay thong thuong dang
ap dung 1a 9,5%/mam; lai suit phat qua han 1a 4,75%/mam (lai suit qua han
14,75%/mam).

- Hop ddng cip bao lanh sb: 0210/2018-HDCBLTL/NHCT240-HP ky ngay
02/10/2018 véi s6 tién bao lanh 1a 1.450.000.000d; Muc dich béo lanh thanh toén
cho Céng ty TNHH bia va nudc giai khat Qudc té. Thoi han bao 1anh dén ngay
30/4/2019. Ngay 08/3/2019 don vi nhan no bat budc dé thanh toan khoan bao
lanh néu trén cho bén nhan bao lanh sb tién 1.450.000.000d. Lai suat 4p dung
theo quy dinh. Du no dén ngay 11/02/2020 1a 1.141.990.494d. Du no gbc la
1.000.000.000d va ng 1ai phat sinh.

Tai sin bdo dam cho khodn vay trén gom:

1. Hop dong thé chap bat dong san s6: 220/2017/HDTC ngay 07/7/2017 bén
thé chip 1a Ba Pham Thi N.

2. Hop dong thé bat dong san s6: 222/2017/HDTC ngay 07/7/2017 bén thé
chép 1a 6ng Nguyén Thanh V va ba Nguyén Thi Q.

3. Hop dong thé chap bat dong san sd: 224/2017/HPTC ngay 07/7/2017 bén
thé chap 1a anh Nguyén Minh T va chi Nguyén Thi H.

4. Hop dong thé chap bat dong san s6: 225/2017/HDTC ngay 07/7/2017 bén
thé chép 1a chi Vi Thi B .

5. Hop dong thé chip bat dong san sd: 226/2017/HDTC ngay 07/7/2017 bén
thé chap 1a Ong Hoang Van H va ba Tran Thi Thay V.

Do Cong ty TNHH H vi pham nghia vy thanh toan, mac du duge Ngén hang
don doc thuong xuyén ciing nhu tao diéu kién cho Céng ty c6 thoi gian thu xép
ngudn dé tra no. Qua nhiéu lan Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Phd
Tho da lam viéc voi Cong ty TNHH H va cac bén lién quan co tai san thé chap
dam bao cho Cong ty vay von (bén co tai san thé chap) nhung Cong ty van khong
thuc hién theo cam két trong hop dong tin dung da ky két. khong thuc hién cam
két tra ng cho Ngan hang. Vi vay, Ngan hang TMCP C Viét Nam da khoi kién dé
nghi Toa an nhan dan thanh phé V:

+ Budc Cong ty TNHH H phai tra tong s6 ng goc va no lai tién vay cho
Ngan hang tinh dén ngay 22/01/2021 cua 02 Hop dong vay la
9.682.291.087d(Chin ty, sdu tram tam muoi hai triéu, hai tram chin mwoi mot
nghin, khéng tram tim muwoi bay dong). Trong d6 tong sb no gbc la
7.486.868.077d,(Bay ty, bén tram tam muoi sdu triéu, tam tram sau muwoi tam
nghin, khéng tram bdy mwoi bdy dong), tong ng 13 cong don 1a:
1.527.021.671a(Mét ty, nam tram hai muwoi bay triéu, khéng tram hai mwoi mot
nghin, sau tram bdy mwoi mét dong), tong ng 13i phat: 668.401.339d(Sau tram
sdu muoi tdm triéu, bon tram linh mot nghin, ba tram ba muwoi chin dong).



Cu the:

e Tong sd tién ng ctia Hop dong vay han muc tinh dén ngay 22/01/2021 1a
8.322.266.152d(Tam ty, ba tram hai muoi hai triéu, hai tram sdau mwoi sau nghin,
mét tram nam muwoi hai dong). Trong d6 ng gbc 1a: 6.486.868.077d(Scu ty, bon
tram tam mwoi sau triéu, tam tram sau muoi tam nghin, khong tram bay muoi
bay dong), no 1ai cong don 1a: 1.271.298.384d(Mot 1y, hai trdm bay muwoi mot
triéu, hai tram chin muwoi tdm nghin, ba tram tam muwoi tw dong), ng 13i phat 1a:
564.099.691d(Nam tram sau muoi tu triéu, khong tram chin muoi chin nghin, sdu
tram chin mwoi mot dong).

e Tong sb tién ng cua Hop ddng cap bao lanh tinh dén ngay 22/01/2021 1a
1.360.024.936d (Mot ty, ba tram sau muwoi triéu, khong tram hai mwoi tw nghin,
chin tram ba muwoi sau dong). Trong d6 no gde 1a: 1.000.000.000d(Mdt 1y dong),
no 13i cong don 1a: 255.723.288a(Hai tram ndm muoi ldm triéu, bay tram hai
muoi ba nghin, hai tram tdm mwoi tam dong), no 13i phat 13: 104.301.648a(Mot
tram linh tw triéu, ba tram linh mét nghin, sdu tram bén muoi tdm dong).

+ Budc Cong ty TNHH H phai tiép tuc tra tién 13i ng qua han va cac khoan
phi phat sinh cho Ngan hang theo muc 14i sudt no qua han da thoéa thuan trong
hop dong tin dung trén sd ng goc thuc té cho dén khi thanh toan xong toan bd no
vay.

+ Néu truong hop Cong ty TNHH H khong tra duoc no, Ngan hang dé nghi
xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng Ngan hang.

+ Trong trudng hop da xur 1y hét tai san thé chip khong thu hét ng, budc
Cong ty TNHH H tiép tuc tra no tir cic nguodn thu khac.

+ Pé nghi Cong ty TNHH H chiu toan b chi phi t6 tung theo quy dinh phap
luat.

Bi don Céng ty TNHH H do Ong Hoang Van H & nguwoi dai dién theo phdp
ludt ving mdt nhung tai ban tir khai ngay 18/4/2019 Ong Hodng Vin H trinh bay:
Cong ty dd nhan dugc Thong bao thu Iy vu 4n ciia Toa an nhan dan thanh phd V
vé viéc khai kién cua Ngan hang TMCP C Viét Nam ddi v6i Cong ty TNHH H
do 6ng lam Chu tich kiém giam d6c. Nam 2006, Cong ty TNHH H duoc thanh
lap theo Gidy chting nhan dang ky kinh doanh mi s6 2600364940, dang ky lan
dau ngay 18/10/2006, dang ky thay do6i lan 3 ngay 18/5/2017. Trong qué trinh
kinh doanh Cong ty dé thé chap cac tai san gom

- Hop dong thé chap bat dong san 5O 220/2017/HDTC ngay 07/7/2()17 tai
san thé chap 1a quyén su dung dat dién tich 541 3m° (trong do 230m’ dat o,
311,3m* dit vuon) theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sb AB 834727 do
Uy ban nhéan dan thanh phd V cip ngay 21/02/2005 cho ba Pham Thi Nva toan bo
tai san trén dat tai dja chi khu 3, phuong X, thanh phé V, tinh Pha Tho, gia tri tai
san trén hop dong 1a 1.178.560.000d.

- Hop dong thé chap bat dong san sé 222/2017/HDTC ngay 07/7/2017 bén
thé chap ong Nguyén Thanh V va ba Nguyen Thi Q, tai san thé chép 1a quyen su
dung dat dién tich 75,6m° theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AD
719085 do Uy ban nhan dan thanh phd V cap ngay 19/4/2006 cho 6ng Nguyén
Thanh V, ba Nguyén Thi Q va toan bo tai san trén dat tai dia chi Puong C,



phuong D, thanh phd V, tinh Pha Tho. Gi4 tri tdi san trén hop dong la
1.568.700.000d.

- Hop dong thé chap bat dong san s6 224/2017/HPTC ngay 07/7/2017 bén
thé chap anh Nguyén Minh T va chi Nguyen Thi H, tai san thé chap 1a quyen su
dung dat dién tich 74,6m* theo Glay ching nhén quyén st dung dat s BX
401919 do Uy ban nhan dan thanh phé V cap ngay 09/12/2014 cho anh Nguyén
Minh T, chi Nguyén Thi H va toan bd tai san trén dat tai dia chi khu T, phuong D,
thanh phé V, tinh Pha Tho. Gi4 tri tai san trén hop dong 1a 882.800.000d.

- Hop dong thé chp bat dong san sb6 225/2017/HPTC ngay 07/7/2017 bén
thé chép chi Vi Thi B , tai san thé chp 1a quyén st dung dét dién tich 76,5m?
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 CA 587408 do Uy ban nhan dan
thanh phd V cip ngay 23/7/2015 cho chi Vii Thi B va tai san trén dat tai dia chi
khu 3 (Péng Ghé), phudong Z, thanh phd V, tinh Phu Tho. Gia tri tai san trén hop
dong 1a 1.190.340.0004.

- Hop dong thé chap bat dong san s6 226/2017/HDTC ngay 07/7/2017, bén
thé chap Ong Hoang Van H va ba Tran Thi Thuy V, tai san thé chap 1a quyén st
dung dat dién tich 147m’ theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat sb BD 683055
do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay 05/11/2010 cho Ong Hoang Vian H va
ba Tran Thi Thily V va toan bo tai san trén dt tai dia chi phd X, phudng Y, thanh
phd V, tinh Phti Tho. Gi4 tri tai san trén hop dong 1.605.240.0004.

Toan bd cac hop dong trén da dugc cac gia dinh dong ¥y bao lanh thong qua
Hop dong cong chiung cho Cong ty vay voi Ngan hang trong d6 cac gia dinh ¢
tai san thé chap ciing vay cung. Cu thé:

+ Ba Pham Thi Nvay 380.000.000d;

+ Anh Nguyén Minh T, chi Nguyén Thi H vay 170.000.0004;

+ Ong Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi Q vay 550.000.000d;

Ngay 10/3/2019 Cong ty co6 thanh toan cho cac h gia dinh trén nhu sau:

+ Ba Pham Thi N: 200.000.000d;

+ Anh Nguyén Minh T: 200.000.000d;

+ Ong Nguyén Thanh V 295.000.000d;

+ Chi Vi Thi B : 260.000.0004.

Pén nay Cong ty con ng gbe cia Ngan hang 1a: 7.486.868.077d. Tién 14i tinh
dén ngay 18/4/2019 1a 166.090.595d (trong dé c6 ca lai phat qua han). Nay ngan
hang khai kién Cong ty TNHH H dé tra toan b so tién gdc va 1ii, quan diém cia
ong 1a dugc ban nha cira cta vo chong dé tra no.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Hodang Vin H ving mdt va iy quyén cho vo la ba Tran Thi Thiy V
tham gia t6 tung, tai ban ti khai ngay 18/4/2019 Ong H ¢ quan diém nhuw sau:
cong ty TNHH H c6 nhu cau vay von dé kinh doanh do ong lam giam déc. Vao
ngay 07/7/2017 vo chong 6ng co thé chip toan bd quyén sir dung dat va tai san
trén dat thira s6 22-1, to ban d6 so 43, dia chi thira dat phd X, phuong Y, thanh
phd V, tinh Phi Tho dién tich 147m® dit &, theo Hop dong thé chép sb
226/2017/HDTC ngay 07/7/2017 dé vay von Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi
nhanh Pha Tho. Sau khi thé chip Cong ty dd vay vén tai Ngan hang theo gia tri



tai san trén dat 1a 1.605.240.000d d¢ kinh doanh. Do viéc kinh doanh thua 16 nén
khong tra dugc cho Ngan hang va Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Phu
Tho da khoi kién dé nghi Xt 1y tai san cia vo chong ong. Quan diém cua vo
chdng 6ng dong ¥ phat mai tai san dé tra ng cho Ngan hang.

Ba Tran Thi Thuy V cling dong quan diém véi chong 1a Ong Hoang Vin H.
Ba dong ¥ phat mai tai san va dat dé tra no cho Ngan hang.

- Ong Nguyén Thanh V trinh bay: Trudc day chi Tran Thi Thay V lam ké
toan cho cong ty cua ong, trong qua trinh lam viéc hai gia dinh cling quen biét va
than thiét v6i nhau, sau d6 chi V c6 noi véi ong 1a can tién dé lam an la
1.000.000.000d (Mot ty dong). Gia dinh 6ng nhat tri cho chi V muon tai san & D
dé chi V vay sé tién 1.000.000.000d (Mot ty dong). Vi vay, ong chi thira nhan
d6ng y cho chi V muon tai san dé vay Ngan hang 1.000.000.000d (Mt ty dong),
néu chi V khéng tra dugc sb tién ‘nay thi ong dong v tra s tién 1.000.000.000d
(Mot ty dong) cho Ngan hang dé lay lai tai san ctia 6ng ma chi V da thé chap, ong
khong dong ¥ vo1 s0 tién chi V di vay ngan hang vuot qua sd tién 1.000.000.000d
(Mot ty dong), sb tién vuot qua nay chi V va Cong ty TNHH H phai c6 trach N
phai tra cho Ngan hang. Khéi tai san ong thé chp 1a ngoi nha 03 tang thudc so
hitu ciia vo chong 6ng, 02 con 16n cla ong da truong thanh co gia dinh riéng, con
01 con nho dang ¢ cung vo chong ong. Ong khoéng c6 ching ctr gi bang vin ban
vé viéc giita 6ng va chi V thong nhét 6ng cho chi V vay 1.000.000.000d (Mot ty
dong), ma hai bén chi néi véi nhau bang miéng. Ong nhat tri chir ky trong hop
dong thé chap 1a cua ong vo chong 6ng da ky.

- Anh Nguyén Minh T trinh bay: Khoang thang 6/2016, gia dinh anh ¢6 dong
¥y cho gia dinh chi Tran Thi Thay V, chong la Hoang Van H - Giam dbc doanh
nghiép tu nhan H muon Giay chimg nhan quyen sir dung dat s6 BX 401919, dung
tén anh 1a Hoang Minh T va vo 1a Nguyén Thi H, dia chi thira dat: T6 3, phd T,
phudng D, thanh phd V, tinh Pha Tho dién tich thira dat 74,6m? dit ¢ do thi. Chi
V dua nguoi ciia Chi nhanh Ngan hang C véao nha riéng ctia anh dé ky Hop dong
thé chdp cho Doanh nghiép tu nhan H vay von kinh doanh. Sau khi vo chong anh
ky xong vao ban hop dong, chi V va Ngan hang khong trao cho anh giir ban gbc,
sau d6 chi V phdi hop voi Ngan hang giai ngén bao nhiéu tién thi vo ohong anh
khong biét. Thang 7/2017, chi V lai dén nha vo chdng anh ky vao Hop dong thé
chap tai san s6 224/2017/HPTC ngay 07/7/2017 gitta vo chong anh véi Ngan
hang, 1y do ky lai chi V ndi 12 do Doanh nghiép tu nhan H chuyén d6i thanh Cong
ty TNHH H. Thu tuc, hd so do chi V dua nguoi cia ngin hang va coéng ching
vién dén nha riéng cua anh dé ky vao hop dong thé chap. Sau khi ky xong chi V
khong tra cho vg chong anh gifr ban gdc. Chi V da tu y dung Hop dong thé chap
tai san cta anh dé két hop v6i Ngan hang tu y giai ngan nhing khoan vay von
kinh doanh ctia Cong ty H ma khong thong bao cho vo chong anh biét. Anh thira
nhan chit ky trong Hop dong thé chip tai san 13 cua vo chong anh va anh chi dong
y cho chi V thé chip tai san dé vay sb tién 500.000.000d, tuy nhién giita anh va
chi V chi thoa thuén sb tién 500.000.000d bang miéng, sy viéc dd dugc co quan
diéu tra xac minh va c6 két luan, anh chi dong ¥ tra so tién vQ chong anh bao lanh
1a 500.000.000¢ dé 1y tai san tai 1a quyén st dung dét, con s tién chi V vay vuot



qua thi chi V va Cong ty TNHH H phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang. Ddi voi
cac khoan chi phi khac thi Cong ty TNHH H phai c6 trach N chi tra.

- Chi Vii Thi B (ban ty khai ngay 18/4/2019) trinh bay: Nam 2015 me chi 1a
ba Hoang Thi S va chi c6 mua dat cua ong bao N T tai khu 3, phuong Z voi gia
350.000.000d. Do me chi tudi di cao nén dé chi dung tén Gidy ching nhan quyen
sir dung dét. Thang 12/2015 me chi lam nha va thiéu tién nén hai vo chong em gai
la Vii Thi Thu N ¢ bén Nga (nay di vé Viét Nam) gui tién Ve lam nha, trong luc
lam c6 thiéu 200.000.000d nén c6 dwa Gidy ching nhén quyén sir dung dit nho
chi V vay 200.000.000d. Chir ky trong Hop d6ng thé chap va Bién ban dinh gia 1a
dung cta chi. Nam 2016 chi chi ddng ¥ cho vay ¢ Ngan hang quan doi Z, sau d6
chi V ty rat tai san dé vay Ngan hang C nhung khong noi voi chi ma chi bao la ky
thu tuc dé ddo han. Chi V tu ¥ nang sd tién vay cao 1én ma khong c6 su dong ¥
cua chi. Viéc nay da dugc lam ro tai Co quan diéu tra. Thu tuc ky vay lam tai
Cong ty TNHH H, sau khi xong thu tuc anh T can by ngan hang khong dua lai
ban gbc Hop ddng cho chi mic di phan cudi Hop dong da ghi r6. Nay chi chi
ddng ¥ tra sb tién 200.000.000d ma chi nhd chi V vay ho dé lay lai Gidy ching
nhan quyén str dung dat, con s tién chi V vay vuot qua chi V va Coéng ty TNHH
H phai c6 nghia vu tra cho ngin hang vi tai san khong phai cua riéng chi ma con
ctia me chi va cac em. Giira chi va chi V chi théa thuin sé tién vay 200.000.000d
béng miéng, chi V cling thtra nhan viéc nay tai co quan diéu tra va duogc co quan
diéu tra két luan. Chi khong dong ¥ véi gia ma Ngan hang da dinh gia tai san nha
chi 1a 1.190.340.000d.

- Ba Hodang Thi S la me dé ciia chi Vi Thi B trinh bay: Ba c6 sd tién
700.000.000d, ba da chi 350.000.000d d¢ mua dat, con 350.000.000d dé lam nha.
Tuy nhién qua trinh lam nha thiéu tién nén cac con ba c6 cho ba tién dé 1am, con
gai ba 1a N chi c6 200.000.000d vay ngan hang va chi V dua ba. Do ba tudi da
cao nén cac con ba c6 hd trg dé ba lam nha nhung ba khong dung tén tai san ma
dé cho chi N dimg tén. Gitra ba va me d¢ chi V 1a hai chi em rudt nén tin tuéng da
dua bia do nho chi V vay hd. Viéc mua ban dat va 1am nha ba dé chi N 1am toan
bo.

- Ba Hoang Thi N ving mdt va ity quyén cho chi Vii Thi Kim D tham gia té
tung, tai ban tw khai ngay 22/4/2016 ba N trinh bay: Ba c6 thta dat sb 34, to ban
d6 s6 29 tai khu 3, phuong X, thanh phd V, tinh Phti Tho dién tich 541,3m°, da
duoc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AB 834727 do Uy ban nhén dan
thanh phé V cép ngay 21/02/2005 dimg tén ba. Nam 2015, ba can vay khoan tién
400.000.000d dé kinh doanh, ba nho chi V vay ho thi chi V bao ba vay qua Cong
ty TNHH H dé duoc huong 13i suat thap, hang thang ba xubng nha chi V tra lai
day du. Nam 2017, chi V c6 dua cho ba giay to dé ky, ba doc ndi dung c6 ghi sd
t1en 1a 1.178.560.000d. Ba c6 hot chi V s6 tién sao nhiéu thé thi chi V bao day la
tién dinh gid tai san chir khong vay sé tién nhu thé, ba cu ky di. Do tin tuong la
nguoi nha nén ba ky. Nam 2018, Ngan hang c6 bao Cong ty TNHH H vay s6 t1en
1a 1.359.876.923d. Cong ty TNHH H va Ngan hang lién két véi nhau vay sd tién
trén khong duoc sy déng ¥ cua gia dinh ba. Ngin hang bao ba tra sb tién



1.359.876.923d ba khong ddng ¥, Ngan hang xir 1y tai san thé chap cua ba, ba
khong dong y.

- Anh Nguyén Thé A a con trai ba Pham Thi N trinh bay: Dat ma me anh
thé chap ngén hang mac du hién tai dang ding tén me anh la ba N nhung la tai
san nay 1a dat cha 6ng thudc so hiru chung cua gia dinh, b6 anh da mat nam 1984,
nam 2005 gia dinh anh cp ddi lai bia d6 nhung do cc con cta ba N 1a Nguyén
Thé A, Nguyén Viét C, Nguyén Thi Hong T déu di vang khong ¢ nha nén nhat tri
dé me dimg tén. Nam 2015 vo anh 1 chi D can 01 khoan tién dé lam an, sau d6
me anh c6 dua bia dé dat cho vo anh 1a chi D va chi D nho chi V vay ho s6 tién
400.000.000d. Dén khi Ngan hang bao dén gia dinh thi gia dinh méi biét sb tién
bao 1anh khoan vay 1a 1.178.560.000d. Anh khéng ddng v v6i ban Hop dong thé
chap Cong ty TNHH H dé vay Ngan hang vi nam 2017 me anh khong lan van tay
vao Hop ddng thé chdp ma chi ¢6 nim 2015 me anh méi lan déu van tay. Ngoai
ra day la tai san chung cua gia dinh ma khi 1am hop dong thé chap lai khong thé
hién y chi, quan diém cing nhu h khau, chimg minh nhan dan cia cac con ba N
trong Hop dong thé chap nay. Anh dé nghi dugc giam dinh déu véan tay va chir ky
cua me anh trong hop dong thé chap tai san nam 2017. Anh dé nghi Toa an tuyén
bd Hop dong thé chap tai san s6 220/2017/HDTC ngay 07/7/2017 bén thé chép 1a
ba Pham Thi Nvéi Ngan hang TMCP C Viét Nam - Chi nhanh Pha Tho 1a vo6 hiéu
do day 1a tai san chung nhung khong duoc sy dong ¥ cua cac thanh vién trong gia
dinh.

- Chi Nguyén Thi Hong T va anh Nguyén Viét C do chi Vii Thi Kim D dwoc
1y quyén trinh bay: Chi D dong quan diém véi noi dung anh Nguyén Thé A la
chong chi d trinh bay.

- Vin phong céng ching V' do 6ng Nguyén Pinh H la Truong Van phong cO
don xin xét xir vdang mdt va tai ban tw khai ngay 09/12/2019 dng H ¢6 quan diém
nhir sau: Ngay 07/7/2017, Vin phong cong ching V ¢6 nhan dugc yéu cau cong
chimg ctia Ba Pham Thi N, 6ng Tran Hoang G, ba Nguyén Thj Q, ba Tran Thi N
Y, ba Nguyen Thi H, ba Vi Thi B, ba Tran Thj Thuy V, néi dung yéu cau cong
chting Hop dong thé chap bat dong san gitta bén thé chap 1a nguoi yéu cau cong
chtng va bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Pha Tho
dé dam bao cho nghia vy tra ng cua Cong ty TNHH H. Sau khi nhan dugc yéu
cau cong chung trén, Van phong cong ching V da tiép nhan ho so cong chung
(bao gom gidy to tuy than, giay to cu tra, gidy ching nhan quyén st dung tai san,
gidy to phap ly doanh nghiép). Kiém tra nhan thay ho so ciia cac bén cung cap du
diéu kién dé cong chung hop dong thé chap. Vian phong cong chimg V da tién
hanh cong chimg cac hop dong thé chap sau:

- Hop dong thé chap s6 220/2017/HPTC - s6 cong ching 1570/2017/HPTC;

- Hop ddng thé chip 221/2017/HPTC - s cong chimg 2575/2017/HDTC;

- Hop ddng thé chip 222/2017/HPTC - s cong chimg 1569/2017/HPTC;

- Hop ddng thé chip 223/2017/HPTC - s cong chimg 1566/2017/HPTC;

- Hop ddng thé chip 224/2017/HPTC - s cong chimg 1573/2017/HPTC;

- Hop ddng thé chip 225/2017/HPTC - sé cong chimg 1567/2017/HPTC;

- Hop ddng thé chip 226/2017/HPTC - sé cong chimg 1574/2017/HDTC.



Céac hop dong thé chap theo dang quy dinh cua phap luét tai Piéu 40, 41
Luat cong chimg 2014. Cac bén yéu cau cong chimg da doc va dong ¥ voi noi
dung cua Hop ddng thé chap, ky tén va diém chi vao Hop dong thé chap trudc
mat ong. Bén nhén thé chip da ky tén dong dau day du vao cac Hop dong thé
chap.

- Ludt suw Nguyen Quéc T bao vé quyen va loi ich hop phdp cho ba Pham Thi
N va chi Vii Thi B ¢6 quan diém nhw sau:Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyet
dinh bac don khoi kién ciia Ngan hang TMCP C Viét Nam. Tuyén bd Hop dong
thé chdp quyén sir dung dit ctia Ba Pham Thi N, chi Vii Thi B v6i Ngan hang
TMCP C Viét Nam 13 v6 hiéu. Ba N, chi N cd trach N tra s6 tién vay theo thoa
thuan trong pham vi dam bao véi chi V. Ngan hang c6 trach N tra lai Gidy chtng
nhan quyén st dung d4t cho ba Pham Thi N va chi Vii Thi B st dung.

Sau khi thy Iy vu an, ngay 11/6/2019 chi Vi Thi B va ba Pham Thi N la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co don dé nghi Toa an tam dinh chi giai
quyét vu an vé6i Iy do dé cho két qua khiéu nai Quyet dinh khong khai t6 vu an
ctia Co quan diéu tra Coéng an tinh Phii Tho ddi v6i Ong Hoang Vin H - Chu tich
Hoi ddng quan tri kiém giam Cong ty TNHH H cung vo 13 ba Tran Thi Thuy V.
Ngay 13/6/2019 Toa an nhan dan thanh phd V di ra Quyét dinh tam dinh chi so:
11/2019/QDST-KDTM dé cho két qua giai quyét ciia Co quan diéu tra Cong an
tinh Phu Tho d6i v6i dé nghi ciia chi N va ba N. Sau khi tam dinh chi giai quyét
vu an, ngay 29/8/2019 Toa 4n da c6 Cong vin sd: 895/2019/CV-TA giri Co quan
diéu tra Cong an tinh Phu Tho vé viée cung cap cho Toa an nhan dan thanh phd V
ban sao Két luan diéu tra xac minh sb: 01/KLDT-CQCSDT (PCO3) ngay
24/5/2019 va Quyét dinh tra 10i khiéu nai, théng bao két qua giai quyét ngudn tin
vé t0i pham cung toan b tai liéu, chimg ¢ lién quan dén vu an. Ngay 12/9/2019,
Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Phu Tho di cung cap Két luan diéu tra,
x4ac minh vu an s6: 04/KLDT-CQCSPT (PC03) ngay 24/5/2019; Quyét dinh
khong khoi td vu 4n hinh sy s6: 04 ngay 24/5/2019 ctua Co quan canh sat diéu tra
Cong an tinh Phi Tho va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6: 07/QD-VKSTP-P2
ngay 01/7/2019 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho.

Tai két ludn diéu tra xac minh s 04 ngay 24/5/2019 vé viéc giai quyét Pon
td gidc cua ong Nguyén Minh T va mot s6 cong dan trén dia ban thanh ph() V,
tinh Phti Tho d3 két lugn: No6i dung t6 giac ctia ong Nguyen Minh T va mot s6 ca
nhan tai V, Pha Tho, t6 giac Ong Hoang Vin H - Giam déc Cong ty TNHH H Va
vo Tran Thi Thay V ¢6 hanh vi ltra dao chiém doat tai san chua du yeu td cau
thanh t6i pham. Can ct Diéu 36, khoan 2 Piéu 157 va Diéu 158 Bo luat té tung
hinh su, Co quan canh sat diéu tra - Céng an tinh Phu Tho ra quyét dinh khong
khéi t vu an hinh su véi ndi dung don td giac ciia 6ng Nguyén Minh T va mot s6
ca nhan tai V, Phu Tho.

Sau khi nhén dugc Két luan diéu tra, Toa an nhan dan thanh phd V di ra
Quyét dinh tiép tuc giai quyet vu 4n so: 48/2019/QDST-KDTM ngay 18/9/2019.
Trong qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
601 v6i cac tai san thé chap cla cac ca nhan dam bao cho Cong ty TNHH H vay
vbn va xac dinh hién trang c6 tai san 1 nha va dat nhu ho so thé chap thé hién.
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Tda 4n tién hanh hoa giai nhung cac bén khong thong nhat duoc véi nhau vé
ndi dung giai quyét vu an, vi vay, ngay 13/11/2019 Toa an da dwa vy an ra xét xir
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 17/02/2019 ba Pham Thi N c¢6 don dé nghi Toa an tién hanh trung cau
giam dinh chir ky, chir viét va dau van tay cia ba trong Hop dong thé chip bat
dong san sb: 220/2017/HDTC ngay 07/7/2017. Ngay 11/3/2020, Toa 4n da ra
Quyét dinh sd 30/2020/QD-TCGD va sb 36/2020/QD-TCGD trung ciu Vién
khoa hoc hinh sy - B6 Cong an giam dinh ddu van tay va chit ky, chir viét cua ba
N trong hop dong thé chap tai san. Ngay 12/6/2020, Toa an ra Quyét dinh trung
cau giam dinh bd sung so: 64/2020/Qb-TCGD voi dau van tay trong Hop dong
thé chap bat dong san co6 phai 1a ddu vén tay in truc tiép ciaa ba N khéng. Tai cac
két luan giam dinh s6 83/C09-P3 ngay 15/4/2020; s6 80/C09-P5 ngay 31/3/2020
va sb 176/C09-P5 ngay 05/8/2020 cua Vién khoa hoc hinh sy - B§ Cong an két
luan: Chir ky “N”, chir viét “Pham Thi N” trong Hop ddng thé chip bat dong san
s6 220/2017/HDTC ngay 07/7/2017 1a do ba Pham Thi N ky va viét ra. Dau van
tay trong Hop ddng thé chap bat dong san 1a dau vén tay ctia ba Pham Thi N duoc
in truc tiép.

Qua trinh cho két qua giam dinh, ngay 13/03/2020 Toa 4n di ra Quyét dinh
tam dinh chi giai quyet vu an va sau khi c6 két qua giam dinh, ngay 25/8/2020,
Toa an da ra Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an va dén ngay 14/9/2020, Toa an
ra quyét dinh dua vu an ra xét .

V& cac chi phi tham dinh tai san, nguyén don d3 tam tng theo quy dinh cua
phép luat.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham s6:01/2021/KDTM-ST ngay 26
thang 01 nam 2021Cta Toa 4n nhan dan thanh phd V, tinh Pha Tho di quyét
dinh:

1. Ap dung khoan 16 Biéu 4, Piéu 90, 91, 95 Luit cac To chirc Tin dung
nam 2010, stra doi bo sung nam 2017; Piéu 274; khoan 1 Piéu 275; Diéu 280;
Diéu 463, 465, 466, 468 Bo luat Dan sy 2015; khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1
Dicu 39, khoan 1 Diéu 147, Dicu 155, 156, khoan 1 Dicu 157, Diéu 158, 159,
khoan 1 Diéu 160, khoan 1 Piéu 161, diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat T4 tung
Dan sy 2015; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dyng an phi va I¢ phi Toa an; Xu:

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai c6 phan X Viét
Nam ddi voi Cong ty Trach N hiru han Z, do Ong Hoang Vian H 1a Chu tich Hoi
ddng quan tri kiém giam ddc vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

- Budc Cong ty Trach N hiru han Z do Ong Hoang Vin H 13 ‘Chu tich Hoi
dong quan tri kiém giam dbc phai tra cho Ngan hangThuong mai co phan C Viét
Nam tong s6 tién con ng tinh dén ngay 22/01/2021 theo Hop dong vay han murc
s0: 2806/2018-HDCVHM/NHCT240-HP ngay 03/7/2018 va Hop dong cap bao
lanh  s6: 0210/2018-HPCBLTL/NHCT240-HP ngay  02/10/2018  Ia:
9.682.291.087d(Chin ty, sdu tram tdm muoi hai triéu, hai tram chin mwoi mot
nghin, khéng tram tim muoi bay dong). Trong d6 tong sb no gbc la
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7.486.868.077d,(Bay ty, bon tram tdm muwoi sdu triéu, tdm tram sdu mwoi tdm
nghin, khéng tram bdy muwoi bay dong). Tong s no 13i 13:2.195.423.010d (Hai 1y,
mét tram chin mwoi lam triéu, bon tram hai mwoi ba nghin, khong tram muwoi
dong), trong d6 no 13i cong don la: 1.527.021.671a(Mét 19, ndm tram hai mieoi
bay triéu, khéng tram hai mwoi mét nghin, sau tram bay muwoi mot dong), no 13
phat 1a: 668.401.339d(Sau tram sdu muweoi tam triéu, bon tram linh mot nghin, ba
tram ba muwoi chin dong).

Cu thé:

+ S6 tién ng gbc va 13i cua Hop ddong vay han mirc sb: 2806/2018-
HPCVHM/NHCT240-HP ngay 03/7/2018 tinh dén ngay 22/01/2021 Ila
8.322.266.152d(Tam ty, ba tram hai mwoi hai triéu, hai tram sau mwoi sau nghin,
mét tram nam muoi hai dong). Trong d6 ng gbc 13: 6.486.868.077d(Sdu ty, bon
tram tam muwoi sau triéu, tam tram sdu muoi tdm nghin, khong tram bay muoi
bay dong), no 1ai cong don 1a: 1.271.298.384ad(Mot 1y, hai trdm bdy muwoi mot
triéu, hai tram chin muwoi tdm nghin, ba tram tam muwoi tw dong), no 13i phat 1a:
564.099.691d(Nam tram sdu muwoi tu triéu, khong tram chin muwoi chin nghin, sau
trdam chin mwoi mot dong).

+ Sb tién no gbc va lai cia Hop dong cdp bao lanh sb: 0210/2018-
HDPCBLTL/NHCT240-HP ngay 02/10/2018 tinh dén ngay 22/01/2021 Ia
1.360.024.936d(Mot ty, ba tram sdau muoi triéu, khong tram hai muoi tuw nghin,
chin tram ba muwoi sau dong). Trong d6 no gdc 1a: 1.000.000.000d (Mot 1y dong),
no 1di cong don 1a: 255.723.288a(Hai tram ndam muoi ldm triéu, bay tram hai
muoi ba nghin, hai tram tdm muoi tam dong), no 1ai “phat la: 104.301.648d (Mot
tram linh tw triéu, ba tram linh mét nghin, sdu tram bén muoi tdm dong).

- Trong trudng hop Cong ty Trach N hitu han Z do Ong Hoang Van H la
Chu tich Hoi dong quan tri kiém giam d6c khong thyuc hién nghia vy hodc thyc
hién nghia vu tra no khong day du cho Ngan hang thuong mai co phan X Viét
Nam thi Ngin hang thuong mai c6 phan X Viét Nam c6 quyen yéu cau Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé V, tinh Phti Tho c6 tham quyén ké bién, xt 1y tai
san d3 thé chip cua cac Hop déng thé chip bat dong san dé thu hdi no. Cu thé
nhu sau:

+ Hop dong thé chap bat dong san s6 220/2017/HDTC ngay 07/7/2017 giita
Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Phu ThQ va Ba Pham Thi N. Tai sén
thé chap la quyén sir dung dat di¢n tich 541, 3m?, (trong d6 230m° dét ,311,3m’
dat vuon), thira s6 54, to ban do s6 29 theo Glay ching nhan quyén st dung dat
s6 AB 834727 do Uy ban nhan dan thanh pho V, tinh Phi Tho cap ngay
21/02/2005 cho ba Pham Thi N tai dia chi thira dat: Khu 3, phuong X, thanh ph
V, tinh Phti Tho va tai san gan lién véi dat. Gid tri tai san bao dam ciia Hop dong
thé chap 1a: 883.920.000d; 1di sudt bao dam cho khoan vay tinh dén ngay
22/01/2021 1a: 259.179.741d, trong do 1ai cong ddn 1a: 180.259.510d, 1ai phat la:
78.920.231d va l4i sudt phat sinh theo Hop dong vay han murc sb: 2806/2018-
HDCVHM/NHCT240-HP ngay 03/7/2018 va Hop ddng cap bao lanh sb:
0210/2018-HDPCBLTL/NHCT240-HPngay 02/10/2018 ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xir so tham.
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+ Hop dong thé chap bat dong san s6 222/2017/HPTC ngay 07/7/2017 giita
Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhénh Phu Tho va ong Nguyén Thanh V, ba
Nguyen Thi Q. Tai san thé chap 1a quyen sir dung dt dién tich 75,6m’, (trong do
75, 6m dat ), thira sb 646, to ban d6 s6 32 theo Glay chtng nhan quyén su dung
dat s6 AD 719085 do Uy ban nhan dan thanh pho V, tinh Pht Tho cap ngay
19/4/2006 cho 6ng Nguyén Thanh V va ba Nguyén Thi Q tai dia chi thira dat:
Bing 1, Puong C, phuong D, thanh phé V, tinh Phii Tho va tai san gan lién voi
dat. Gié tri tai san bao dam cua Hop déng thé chap la: 1.176.525.000d; 1di suat
bao dam cho khoan vay tinh dén ngay 22/01/2021 1a: 344.960.605d, trong d6 1ai
cong don 1a: 239.920.101d, 14i phat 1a: 105.040.504d va 13i suat phat sinh theo
Hop d6ng vay han mirc s6: 2806/2018-HDCVHM/NHCT240-HP ngay 03/7/2018
va Hop dong cap bao lanh sb: 0210/2018-HDCBLTL/NHCT240-HPngay
02/10/2018 ké tir ngay t1ep theo cua ngay xét xu so tham.

+ Hop ddng thé chap bat dong san s6 225/2017/HDTC ngay 07/7/2017 gitra
Ngéan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Phu Tho va chi Vu Thi B . Tai san thé
chap 1a quyen sir dung dat dién tich 76,5m” , (trong do 76, 5m dat &), thira s6 176,
to ban d6 sd 36 theo Glay chiing nhan quyen st dung dat s6 AC 587408 do Uy
ban nhan dan thanh pho V, tinh Phu Tho cap ngay 23/7/2015 cho chi Vii Thi B tai
dia chi thtra dat: Khu 3 (Déng Ghg), phudng Z, thanh phé V, tinh Pha Tho va tai
san gan lién voi dat. Gia tri tai san bao dam cia Hop dong thé chap la:
892.755.000d; 14i suit bao dam cho khoan vay tinh dén ngdy 22/01/2021 la:
261.864.810d, trong d6 14i cong don 1a: 182.126.975d, 1i phat 1a: 79.737.835d va
lai suat phat sinh theo Hop déng vay han muc sb: 2806/2018-
HDPCVHM/NHCT240-HP ngay 03/7/2018 va Hop ddng cap bao lanh sb:
0210/2018-HPCBLTL/NHCT240-HP ngay 02/10/2018 ké tir ngay tiép theo cia
ngay xét xir so tham.

+ Hop dong thé chip bat dong san s6 224/2017/HPTC ngay 07/7/2017 giita
Ngén hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Pht Tho va anh Nguyén M1nh T va chi
Nguyen Thi H. Tai san thé chip 1a quyen str dung dat dién tich 74,6m?, (trong dé
74, 6m dat ), thira s6 399, to ban do s6 18 theo Glay ching nhan quyén st dung
dat s6 BX 401919 do Uy ban nhan dan thanh pho V, tinh Phat Tho cap ngay
09/12/2014 cho 6ng Nguyen Minh T va ba Nguyén Thi H tai dia chi thtra dat:
Khu T, phuong D, thanh phd V, tinh Phi Tho va tai san gan lién véi dat. Gia tri
tai san bao dam cua Hop dong thé chép 1a: 662.100.000d; 13i suat bao dam cho
khoan vay tinh dén ngay 22/01/2021 13: 194.172.827d, trong d6 1ii cong don 1a:
135.047.2014, 1ai phat 1a: 59.125.626d va 1ai suat phat sinh theo Hop dong vay
han murc s6: 2806/2018-HDCVHM/NHCT240-HP ngay 03/7/2018 va Hop dong
cap bao lanh s6: 0210/2018-HPCBLTL/NHCT240-HP ngay 02/10/2018 ké tir
ngay tiép theo clia ngay xét xur so tham.

+ Hop dong thé chap bat dong san sb 226/2017/HDTC ngay 07/7/2017 giita
Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Pht Tho va Ong Hoang Vin H va ba
Tran Thi Thuy V. Tai san thé chép 1a quyén st dung dat dién tich 147m?® dét & d6
thi, thira s6 22-1, t& ban dd s 43 theo Gi?iy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BD
683055 do Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Phu Tho cip ngay 05/11/2010 cho
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ong Hoan Van Hoi va ba Tran Thi Thiy V tai dia chi thira dat: Phd X, phuong Y,
thanh phd V, tinh Pha Tho va tai san gan lién voi dat. Gia tri tai san bao dam cia
Hop dong thé chap 1a: 1.203.930.000d; 13i suit bao dam cho khoan vay tinh dén
ngay 22/01/2021 1a: 353.015.809d, trong d6 13i cong don la: 245.522.4954, 1ai
phat 13: 107.493.314d va lai sudt phat sinh theo Hop dong vay han mirc sb:
2806/2018-HDCVHM/NHCT240-HP ngay 03/7/2018 va Hop ddng cap bao lanh
s6: 0210/2018-HPCBLTL/NHCT240-HP ngay 02/10/2018 ké tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xir so tham.

Xac nhan Ong Hoang Vian H va ba Tran Thi Thay V ty nguyén ban toan b
tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang nén tai san thé chap nay sau khi duoc xu
ly theo quy dinh phap ludt thi toan bd gia tri tai san thu dugc s€ tra cho Ngén
hang thuong mai ¢ phan X Viét Nam. Trudng hop gia trj tai san thé chap sau khi
tra xong toan bo khoan no cho Ngan hang ma con thira thi duoc tra lai cho Ong
H, ba V.

Ban 4n con tuyén vé 13i suét, chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo, thoa
thuan thi hanh an.

Khang céo:

Ngay 03/02/2021, ba Pham Thi Ncé don khang céo toan b ban an so tham
va dé nghi tuyén bd hop dong thé chip quyén sir dung dét giita ba va Ngan hang
TMCP C Viét Nam - chi nhanh Pha Tho la vo hiéu.

Ngay 03/02/2021, chi Vii Thi B ¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham va
dé nghi tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat giita chi va Ngan hang
TMCP C Viét Nam - chi nhanh Pha Tho la vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba Pham Thi Nla
chi Vit Thi Kim D; Chi Vii Thi B va nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Vi
Thi B la 6ng Nguyén Thanh T khong bo sung, thay d6i gi va giit nguyén noi
dung khang céo.

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho tham gia phién
toa c6 quan diém veé viéc tuan theo phap luét cua tham phan va Hoi déng x¢t xu,
thu ky phién toa khi giai quyet vu 4n & cdp phac tham, thAm phan da chap hanh
dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su, don khang cdo cta CaC duong sy nop
dung han luat dinh. Hoi dong xét xtr dd xét xir diing nguyén tic, cic bén duong
su déu thuc hién quyén va nghia vu ding quy dinh ctia Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung khang céo, dai dién VKS dé nghi HDXX:

Can ct Dieu 117, 122 BLDS; Diéu 293, 294khoan 2 Diéu 308, 309
BLTTDS: Pé nghi HDXX Chap nhan khang co cia ba Pham Thi N va chi vé
phan hop dong thé chap s6 220/2017/HPTC ngay 07/7/2017 bén thé chap tai san
| ba Pham Thi Nva Hop dong thé chip sé 225/2017/HDTC ngay 07/7/2017 bén
thé chép tai san 1a chi Vii Thi B 1a vo hiéu.

Stra mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2021/KDTM-
ST ngay 26/01/2021 cta Toa an nhan dan thanh phd V vé phan hop dong thé
chap s6 220/2017/HDTC ngay 07/7/2017 bén thé chap tai san 1a ba Pham Thi N
va Hop dong thé chap s6 225/2017/HDTC ngay 07/7/2017 bén thé chap tai san 1a
chi Vii Thi B 1a vo hiéu.
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~ An phi phiic tham: Khang céo cua ba Pham Thi N va chi Vii Thi B duoc
chap nhan nén khong phai chiu &n phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa; Can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién; Héi dong
xét xw nhan dinh nhuw sau:

[1]. Vé tb tung: Pon khang cdo cua ba Pham Thi N va chi Vii Thi B trong
han luat dinh, hop 1¢ nén duoc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. V& s6 tién gdc, tién 1ai: Xét yéu céu cua Vietinbank khai kién yéu cau
Cong ty TNHH H phai tra cho ngan hang s tién gdc va 13i ctia Hop dong vay han
murc s6 2806/2018-HDCVHM/NHCT240-HP ngay 03/7/2018 va Hop ddng cap
béo 1anh s6 2010/2018/HDCBLTL/NHCT240-HP ngay 02/10/2018. Phia cong ty
TNHH H thira nhan con no ngan hang nén Tda an cap so thim di tuyén Budc
Cong ty Trach N hitu han Z do Ong Hoang Vian H 1a Chu tich H61 dong quan tri
kiém giam dbc phai tra cho Ngan hangThuong mai co phan C Viét Nam S6 tién
ng gbc va lai cia Hop dong vay han muc s6: 2806/2018-HDCVHM/NHCT240-
HP ngay 03/7/2018 tinh dén ngay 22/01/2021 1a 8.322.266.152d(Tdm ty, ba triam
hai mwoi hai triéu, hai tram sdu muweoi sau nghin, mét tram ndm muwoi hai dong).
Trong d6 ng goc 1a: 6.486.868.077d(Sdu ty, bon tram tdm muwoi sdu triéu, tam
tram sdu muoi tam nghin, khéng tram bdy muwoi bay dong), ng 13i cong don la:
1.271.298.384a(Mot ty, hai tram bdy muwoi mot triéu, hai tram chin muwoi tdm
nghin, ba tram tam muoi tw dong), no 1ai phat 1a: 564.099.691d(Nam tram sdu
muoi tw triéu, khong tram chin mwoi chin nghin, sdu tram chin mwoi mét dong)
va S6 tién no gbc va lai cua Hop dong cap bao lanh sb: 0210/2018-
HDPCBLTL/NHCT240-HP ngay 02/10/2018 tinh dén ngay 22/01/2021 Ia
1.360.024.936d (Mot ty, ba tram sau muwoi trieu, khong tram hai muwoi tw nghin,
chin tram ba mwoi sdu dong). Trong d6 ng goc 1a: 1.000.000.000d(M4t 1y dong),
no 1di cong don 1a: 255.723.288a(Hai tram ndam muoi ldm triéu, bay tram hai
muoi ba nghin, hai tram tdm muoi tam dong), no 1ai “phat la: 104.301.648d (Mot
tram linh tw triéu, ba tram linh mét nghin, sdu tram bén muoi tém dong) 13 ¢6 cin
ctr. Cac duong sy khong c6 khang cao, Vién kiém sat khong co khang nghi. Do
vay, Toa an cap phuc tham gilr nguyen ndi dung nay cua ban an so tham.

[2.2]. V& cac tai san thé chap:

Theo nhu cic tai liéu, ching ct tai toa an cip so tham thi dé& dam bao cho
khoan vay Hop ddng vay han mirc s6 2806/2018-HDCVHM/NHCT240-HP ngay
03/7/2018 va Hop ddng cip bao lanh s6 2010/2018/HDCBLTL/NHCT240-HP
ngay 02/10/2018, thi Tai san bao dam cho hai khoan vay trén gom:

1. Hop ddng thé chip bat dong san s6 220/2017/HDTC ngay 07/7/2017;

2. Hop dbng thé chép bat dong san sé 221/2017/HDTC ngay 07/7/2017,;

3. Hop dong thé chap bat dong san so 222/2017/HDTC ngay 07/7/2017,;

4. Hop d6ng thé chap bat dong san s6 223/2017/HPTC ngay 07/7/2017;
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5. Hop dong thé chap bat dong san s6 224/2017/HDTC ngay 07/7/2017;

6. Hop dong thé chap bat dong san s6 225/2017/HDTC ngay 07/7/2017;

7. Hop dong thé chap bat dong san s6 226/2017/HPTC ngay 07/7/2017.
Riéng Hop. dong cap bao lanh ngoai 07 Hop d6ng thé chap néu trén con c6 thém
01 Hop dong cam cb gidy to co gia s6 0110/2018/HPDBD/NHCT240 ngay
02/10/2018.

Dé bao dam cho hai khoan vay ctia Hop ddng cho vay han mirc va Hop
dong cap bao lanh gitra Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Pht Tho va
Cong ty TNHH H thi cac khoan vay déu dugc bao dam bing céc tai san thé chap.
Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty TNHH H da rat 02 tai san thé chép
ctia Hop dong thé chap bat dong san s6 221/2017/HPTC ngay 07/7/2017 (bén thé
chap tai san la ong Tran Hoang G va ba Nguyén Thi Lan Phuongé T) va Hop
dong thé chap bat dong san s6 223/2017/HDTC ngay 07/7/2017 (bén thé chap tai
san 1a 6ng Nguyén Van Quang va ba Tran Thi N Y) va bd sung thém 02 tai san
thé chip 1a 01 xe nang theo Hop ddng thé chip may moc thiét bi sb
3011/2018/HPBD/NHCT240 ngay 30/11/2018 va 01 S6 tiét kiém tri gia
450.000.000d (Bén trim nim muoi triéu dong) theo Hop dong cam cd 80
0110/2018/HPBD/HNCT240 ngay 02/10/2018. Ddi véi tai san thé chap va cam
c¢b bd sung sau dd dugc Ngan hang va Cong ty TNHH H xir 1y dé thanh toan vao
khoan no. Pén thoi diém Ngan hang khdi kién con lai 05 Hop dong thé chap tai
san trong do co tai san thé chép cua ba Pham Thi N va caa chi Vit Thi B .

[2.3]. Xeét khang cao cuia ba Pham Thi N va chi Vi Thi B khang céao toan
bd ban an so tham va dé nghi tuyén bd hop dong thé chap quyén sur dung dat gitra
ba N, chi N va Ngan hang TMCP C Viét Nam - chi nhanh Pha Tho la vo hiéu.
Ho61 déng xét xr nhan théy:

cong ty TNHH H d3 vay vén caa Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi
nhanh Pha Tho theo Hop dbéng cho vay han muac s6 2806/2018-
HDPCVHM/NHCT240-HP ngdy 03/7/2018, Téng sd tién cho vay Ia
10.000.000.000d (Muoi ty dong). Muc dich vay vén ngan han dé bo sung vén luu
dong kinh doanh bia, rurgu va nudce giai khat cac loai. Thot han duy tri han mirc
dén ngay 28/6/2019. Thoi han cho vay cua ting khoan vay t6i da 04 thang. Cong
ty TNHH H d3 nhan no theo hop ddng v6i du ng cao nhat 1a 8.496.005.077d, da
thanh toan ddi voi ngin hang theo cac ky han ng dén han. Tinh dén ngay
22/01/2021Céng ty TNHH H con no ngan hang theo Hop dong cho vay han muc
1a 8.322.266.152d. (Trong d6 no gbc 13 6.486.868.077d, no 1di cong don la
1.271.298.384d, ng 1ai phat 1a 564.099.6914).

Dbi véi hop dong cap bao lanh s6 0210/2018 — HDCBLTL/NHCT240-HP
ngay 02/10/2018 Bén cap bao lanh 1a Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh
Pha Tho, bén dugc bao lanh 1a Cong ty TNHH H, bén nhén bao l1anh 1a Cong ty
TNHH Bia va nuéc giai khat Quoc Té. Muc dich bao lanh: Bao 1anh thanh toan
cho hop dong mua ban s6 FY 1213/BB1-01/VP22 ngay 06/3/2013, phu luc hop
ddng sb VIII ngay 25/5/2017 va thong bao chap thuan bao lanh ngay 25/9/2018
ky gitta cong ty TNHH H va Cong ty TNHH Bia va nudc giai khat Qudc Té vé
viéc mua bia. S6 tién bao lanh 1.450.000.000d, thoi han higu lyc cta bao lanh ké
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tu ngay phat hanh dén hét ngay 30/4/2019, phi bao lanh la 1,5%/ nam trén 5O du
bao lanh thuc té khong ky quy t6i thiéu 1.000.000d, murc thué ndy chua bao gom
thué gia tri gia ting va co thé thay doi tuy thudc va quy dinh Ngan hang TMCP C
Viét Nam ting thoi ky. Ngay 08/3/2019 Ngan hang nhan no bat budc dé thanh
toan cho bén nhan bao lanh 1a 1.450.000.000d. Du no dén ngay 22/01/2021 cua
hop ddng cép bao lanh 1a 1.360.024.936d; (Trong d6 no goc 1a 1.000.000.000d,
no 131 cong don 1a 255.723.2884d, no 14i phat 1a 104.301.6484d). Hién nay cong ty
dang con ng cua ngan hang sO tién 1a: no gdc 7.486.868.077 dong, tién l4i tinh
dén ngay 22/01/2021 ng lai la 2.195.423.010d dong (trong d6 c6 ca lai phat qua
han). Nén can budc cong ty H co nghia vu tra no gbc va 1ai nhu cip so tham
tuyén la phu hop.

Xét cdac hop dong thé chdp tai san: Trong qua trinh giai quyet vu an tai Toa
an cap phuc tham ngay 23/3/2021 Toa an da c6 quyét dinh yéu cdu cung cap tai
lidu, chimg ctr s6 01/2021/QD-CCTLCC dbi véi Ngan hang TMCP C Viét Nam,
chi nhanh Pha Tho cung cdp cho Toa 4n céc tai lidu, chimg cir gdm: Ban sao cta
hop dong tin dung s6 216/2017-HDTDHM/NHCT240 H ngay 11/7/2017 va céc
hop ddng thé chap bat dong san dé bao dam cho khoan vay cua hop ddng tin dung
nay, Hop ddng thé chap bat dong san cta ba Pham Thi Nvéi Ngan hang TMCP C
Viét Nam, chi nhanh Pha Tho, ngay 02/10/2015 theo ho so sb: 3671 va dugc xoa
thé chap ngay 06/7/2017 theo ho so sd 2103 va cac van ban giai chap cia hop
déng nay; Hop dong thé chip bat dong san cta ba Vi Thi B véi Ngan hang
TMCP C Viét Nam, chi nhanh Pha Tho, ngay 20/12/2016 theo ho so s0: 5641 va
duoc x6a thé chip ngay 07/7/2017 theo hd so s6 2130 va cic vin ban giai chip
ctia hop dong nay; Tir nam 2015 dén nim 2018 ¢ bao nhiéu hop dong tin dung
gitra bén cho vay Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Pha Tho va bén vay
cong ty TNHH H; cung cap ban sao cac hop dong tin dung va cc van ban thé
hién cac hop ddng tin dung nay da dugc tat toan, thanh 1y.

Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Phii Tho chi cung cap cho Toa
an Ban sao ctia hop dong tin dung sd 216/2017-HDTDHM/NHCT240 H ngay
11/7/2017 va 28 gidy nhan no kém theo hop dong sé 216/2017; Con cac tai liéu
chtng ctr khac theo yéu cau cua Toa an Ngan hang khong cung cip va cho rang
cac hop dong tin dung di duoc tit toan hién nay khong tim thay.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so vu 4n ciing nhu 10i
khai cta cac duong su thi thdy Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Ph
Tho va Doanh nghi€p tu nhan H ( nay la cong ty TNHH H) c6 quan h¢ tin dung
vay von tir nim 2015 dén nam 2018 dugc thé hién & cac hop dong tin dung so
256/2015-HDTDHM/NHCT240-HP, ngay 12/10/2015; Hop dong tin dung s
209/2016-HDTDHM/NHCT240-HP ngay 24/5/2016; Hop dong tin dung sd
216/2017-HDTDHM/NHCT240-HP ngay 11/7/2017; Hop dong tin dung s
2806/2018-HDTDHM/NHCT240-HP ngay 03/7/2018 va Hop dong bao lanh sb
0210/2018-HDCBLTL/NHCT240-HP ngay 02/10/2018.

Déi voi cac hop dong tin dung sd 256/2015; 209/2016; 216/2017 vé phia
ngan hang khang dinh céng ty TNHH H d3 tat toan xong ca gbc va 1ai (BL 324,
325).

17



Khi xem xét tai san thé chip dé bao dam khoan tién vay ctia cong ty TNHH
H thi thay ngay 02/10/2015 ba Pham Thi Ndang ky thé chip véi Ngan hang
TMCP C Viét Nam, chi nhanh Phti Tho dén ngay 06/7/2017 x6a thé chap va ngay
10/7/2017 dang ky thé chip v4i Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Phu
Tho; CoOn chi Vil Thi B gay 20/12/2016 dang ky thé chap voi Ngan hang TMCP
C Viét Nam, chi nhanh Pha Tho dén ngay 07/7/2017 xo6a thé chip va ngay
10/7/2017 dang ky thé chip véi Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Phd
Tho.

Tat ca nhiing 1an thé chép nay tai Ngan hémg TMCP C Viét Nam, chi
nhanh Phu Tho, phia ngan hang va cong ty TNHH H cung ba N va chi N déu thira
nhan viéc thé chap nay dé bao dam cho céng ty TNHH H vay von, cac hop dong
cho vay han murc khi cong ty TNHH H thanh toan toan bo phan no gbc va lai thi
cac hop dong thé chap dugc xoa thé chap khi nghia vu duoc bao dam bang thé
chap cham dut.

Péi voi Hop dong cho vay han mic sé 216/2017-HDTDHM/NHCT240-
HP ngay 11/7/2017 gitta Ngan hang C Viét Nam-Chi nhanh Phu Tho (bén cho
vay) voi Cong ty TNHH H (bén vay). Hop dong nay dam bao cho khoan vay nim
2017 vo1 han mue cho vay khong qua 10.000.000.000d. Nhung thoi han cho vay
cua timg khoan ng dugc ghi trén gidy nhan ng t6i da khong qua 04 thang. Dai
dién phia ngan hang cho rang hop dong cho vay han mic sd 216/2017-
HDTDHM/NHCT240-H ngay 11/7/2017 Cong ty TNHH H da thuc hién xong
nghia vu. Nhu vay tai san bao dam cho khoan vay ciia Hop dong cho vay han
muc s6 216/2017-HDTDHM/NHCT240-H ngay 11/7/2017 da duoc cham dut.
Tuy nhién khi thuc hién hop ddéng cho vay han muc s6 2806/2018-
HDPCVHM/NHCT240 - H ngay 03/7/2018 va HP bao lanh s6 0210/2018-
HDPCBLTL/NHCT240-H ngay 02/10/2018. Cong ty TNHH H da thé chip nhimg
tai san bao dam cho cac khoan vay trén gom cac hop dong thé chip bat dong san
Sau.

Hop dong thé chap s6 220/2017/HPTC ngay 07/7/2017;

Hop dong thé chap s6 222/2017/HPTC ngay 07/7/2017;

Hop dong thé chap s6 224/2017/HPTC ngay 07/7/2017;

Hop dong thé chap s6 225/2017/HDTC ngay 07/7/2017;

Hop dong thé chap s6 226/2017/HDTC ngay 07/7/2017.

Trong d6 c6 hop dong thé chap s6 220/2017/HPTC ngay 07/7/2017 va hop
ddng thé chap sé 225/2017/HPTC ngay 07/7/2017 ma khong duoc sy dong ¥ cua
ba Pham Thi N va cua chi Vii Thi B . Trong ho so thé chép tai san khong thé hién
¥ chi ctia ba Pham Thi N va caa chi Vii Thi B dong ¥ cho thé chép tai san cua
minh nhu bién ban thoa thuan vé viéc tiép tuc thé chép tai san ctia minh dé bao
dam cho khoan vay méi ciia Cong ty TNHH H.

Tai phlen toa phuc thAm ngudi dai dién theo uy quyén cia ngan hang ba
Phuong va ong Tuén 13 nguoi truc tiép tham dinh ho so cho vay vbn va ba V l1a
nguoi dai dién theo iy quyén cua Ong Hoang Vin H — chi tich Hoi dong quan tri

kiém giam d6c Cong ty TNHH H ciing thira nhan Hop dong cho vay han muc s6
216/2017-HDTDHM/NHCT240-H ngay 11/7/2017 Céng ty TNHH H da thuc
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hién xong nghia vu. Nhu vy, d6i chiéu v6i khoan 1 diéu 327 cua Bo luat dan sy
quy dinh Thé chép tai san chdm dut trong truong hop sau day:” Nghia vu dwgc
bdo dam bang thé chdp cham dirt”; Pidu 322 quy dinh: Nghia vu ctia bén nhan
thé chap: 1. Trd cdc gidy to cho bén thé chdp sau khi chdm dit thé chdp doi véi
truong hop cdc bén thoa thudn bén nhdn thé chdp gt gzay to 1én quan dén tai
san thé chdp; Piéu 321 quy dinh: Quyén ctia bén thé chap: 3. Nhan lai tai san thé
chap do nguoi tht ba giir va gidy to lién quan dén tai san thé chip do bén nhén
thé chap gitt khi nghia vu dugc bao dam bang thé chdp chdm dat hodc duogc thay
thé bang bién phap bao dam khac.

T nhimg quy dinh trén cho thidy khi Hop ddng cho vay han muc sb
216/2017-HDTDHM/NHCT240-H ngay 11/7/2017 Coéng ty TNHH H da thuc
hién xong nghia vu. Thi ngan hang phai co trach N tra lai cac gidy to c6 lién quan
dén tai san thé chp cho ba N va chi N. Nhung khi Cong ty TNHH H ky hop dong
cho vay han mtrc s6 2806/2018-HPCVHM/NHCT?240 - H ngay 03/7/2018 va
Hop dong bao lanh sé 0210/2018-HPCBLTL/NHCT240-H ngay 02/10/2018 véi
Ngéan hang thi Ngan Hang va Cong ty TNHH H khdng thdng béao cho ba N va chi
N biét dé xem chi N va ba N c¢6 ddng y dem Tai san ctia minh dé thé chap bao
dam cho cong ty TNHH H vay vén tiép ngan hang khong, van dé nay ngan hang
cho rang;

Trong hop dong thé chap bat dong san sd: 220/2017/HPTC ngay 07/7/2017
va hop dong thé chap bat dong san so: 225/2017/HDTC ngay 07/7/2017.

Tai muc 1.01 cua diéu 1 quy dinh: Nghia vu duoc bao dam la Toan bd nghia
vu tra no day du va dung han (bao g6m:Goc, 1ai,phi...va cac nghia vy tai chinh
khac) cua bén vay d6i voi bén A phat sinh tir tit ca cac hop dong tin dung, hop
dong cap bao 1anh...ma bén vay ky véi bén A trudc, cung va/hoic sau thoi diém
ky két hop dong nay (Sau day goi chung 1a hop dong cap tin dung).

Tai muc 3.03 cua diéu 3 quy dinh: Quyén, trach N cua bén A (Ngén hang
TMCP C Viét Nam, chi nhanh Phu Tho)Bén A cam két s& tién hanh thu tuc giai
chap, x6a dang ky bién phap bao dam theo quy dinh sau khi nghia vu duoc bao
dam cham dut, trir truong hop cac bén co thoa thudn khéc.

Tt nhitng quy dinh nay cho thay khi cong ty TNHH H di tat toan v4i Ngan
hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Pha Tho dbi v6i Hop dong cho vay han mirc
s6 216/2017-HDTDHM/NHCT240-H ngay 11/7/2017 thi ngan hang phai tién
hanh thu tyuc giai chép, x0a dang ky bién phap bao dam cho ba N va chi N.

Ngén hang cho rang viéc ba N va chi N da nhét tri ky vao hop dong thé chap
bat dong san ngay 07/7/2017 mac du cong ty TNHH H da tat toan ciia hop dong
cap bao 1anh nam 2017, nhung tai san thé chip nay bao dam thyuc hién nghia vu
trong tuong lai khi cdng ty TNHH H vay vén ciia Ngan hang. Doi chiéu véi diéu
294 cta BO luat dan su quy dinh thi thay:

1. Truong hop bao dam thuc hién nghia vu trong tuong lai, cac bén cé
quyén thoa thuén cu thé vé pham vi nghia vu dugc bdo dam va thoi han thuc hién
nghia vy dugc bao dam, trir truong hop phéap luat c6 quy dinh khac.

2. Khi nghia vu trong tuong lai dugc hinh thanh, cac bén khong phai xac lap
lai bién phap bao dam ddi v6i nghia vy do.
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Nhu vay duogc hiéu néu cong ty TNHH H va ngan hang tiép tuc ky hop dong
cap tin dung hodc hop ddng bao lanh thi phai thoa thuan véi ba N va chi N Ia
ngudi co tai san dé thé chap bao dam cho khoan vay méi ciia cong ty TNHH H.
Trong trudng hop nay cac bén khong phai xac 1ap lai bién phap bao dam ddi voi
nghia vu do.

Néu nhu viéc bao dam thuc hién nghia vu trong tuong lai cta nguoi co tai
san thé chp khong dong ¥ ma nguoi vay va bén cho vay van dung tai san the
chap ctia nguoi cé tai san dé tiép tuc vay von va nhimg lan vay tiép theo sb tién
vay nhiéu hon thi bao gid nguoi c6 tai san thé chip (Bén thir ba) méi dugc nhén
lai tai san thé chip va nghia vu duoc bao dam dugc xac dinh 6 hop dong vay Von
v6i sb von vay ban dau cia ngudi vay hay & hop dong vay von sau cé sb von
nhiéu hon. Chinh diéu nay phap luat di quy dinh 1a phai c6 su thoa thuan cta cac
bén.

Diéu nay ciing di dugc chimg minh & nhitng lan vay tai hop dong tin dung

s6 256/2015-HDTDHM/NHCT240-HP, ngay 12/10/2015; Hop dong tin dung sd
209/2016-HDTDHM/NHCT240-HP ngay 24/5/2016 khi cong ty TNHH H da
thue hién xong nghia vu thi tai san thé chap duoc xo6a thé chap.

S tién chi N nho chi V vay nam 2015 13 200.000.000d (Hai trdm triéu dong)
chi N da tra cho chi V. Nhung chi V khong trd cho ngan hang, con ba N da vay
ctia chi V nam 2015 s6 tién 400.000.000d (Bbn tram triéu dong) ba N di tra cho
chi V dugc 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) con ng lai 380.000.000d (Ba trim
tam muoi triéu déng) chi N va ba N di yéu cau chi V tra lai gidy chting nhan
quyen sir dung dat nhleu lan nhung chi V khong tra nén chi N va ba N ciing mot
s0 nguoi khac da t6 cao v4i co quan cong an tinh Phu Tho, trong qué trinh giai
quyét ngay 10/3/2019 cong ty TNHH H c6 thanh toan cho chi N 260.000.000d
(Hai tram sau muoi triéu dong) va cho ba N 200. 000.000d (Hai tram triéu dong).
Sb tién nay khong co lién quan gi dén viéc vay von gitra cong ty TNHH H voi
ngan hang va cting khong lién quan gi dén viéc thé chap tai san bao dam giita ba
N, chi N voi ngan hang. Do vy, cip so thAm da nhan dinh khong CO lién quan
den nd1 dung khéi kién cuia ngan hang d01 voi cong ty TNHH H vé tranh chap
hop ddng tin dung, vi vy cac bén co quyén dé nghi giai quyét bang mot vu an
dan su khac khi c6 yéu cau la phu hop, ding quy dinh cta phap luét.

Nhu vay cho thdy Ngan hang TMCP C Viét Nam — chi nhanh Pha Tho va
cong ty TNHH H di dem ho so diang ky thé chap tai san gan lién véi dat dugc 1ap
nim 2017 ctia ba N va chi N dé di thé chap bao dam hop dong cho vay han mirc
s6 2806/2018-HDCVHM/NHCT240 - H ngay 03/7/2018 va HP bao lanh s
0210/2018-HPCBLTL/NHCT240-H ngay 02/10/2018 la khong ding quy dinh.
Niam 2018 ba N va chi N khong tu nguyén dem tai san ciia minh dé thé chap bao
dam cho Cong ty H vay vén ngan hang. Theo d6, Hop dong thé chap bat dong san
s6 220/2017/HDTC ngay 07/7/2017 giita Ngan hang TMCP C Viét Nam, chi
nhanh Pht Tho va ba Pham Thi Ntai san thé chap 1a quyén sir dung dét voi dién
tich 541.3m? (trong d6 dat & 230m?; dat vuon 311,3mP) tai dia chi thira dat khu 3,
phuong X, thanh phd V, tinh Pha Tho va tai san gan lién vi dat va Hop dong thé
chap s6 225/2017/HPTC ngay 07/7/2017 giita Ngan hang TMCP C Viét Nam,
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chi nhanh Pht Tho va chi Vi Thi B tai san thé chap 1a quyén str dung dat SO
76,5m” tai khu 3 (d6ng Gh&), phuong Z, thanh phé V, tinh Phi Tho va tai san gin
lién véi dat 1a vo hiu dugc quy dinh tai Didu 122 Bo luat dan su.

Piéu 122. Giao dich dén sw vé hiéu

« Giao dich dan sy khong co mot trong cac diéu kién duwoc quy dinh tai Piéu
117 cua B¢ ludt nay thi vo hiéu... »

Pieu 117. Piéu kién cé hiéu luc cia giao dich dan sy

“b. Chit thé tham gia giao dich ddn sw hodn toan t nguyén...”.

Vi cac hop dong thé chap bat dong san vo hiéu nén trong truong hop cong ty
TNHH H khong thuc hién nghia vu hodac thuc hién nghia vu tra no khong dﬁy du
cho Ngan hang TMCP C Viét Nam — chi nhanh Pha Tho thi Ngan hang TMCP C
Viét Nam — chi nhanh Pht Tho khong c6 quyén xt 1y tai san thé chip cua cac hop
d6ng thé chap bat dong san trén.

Cé4c quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang céo, khong bi
Vién kiém sat khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

[4]. V& an phi kinh doanh thwong mai phtc thidm: Do khang cdo duoc chip
nhan nén chi Vi Thi B va ba Pham Thi N khong phai chiu.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ct vao diéu 293, khoan 2 Diéu 308, diéu 309 cta Bo Luat t6 tung
dan su.

Chép nhan khang cdo ctia ba Pham Thi N va chi Vi Thi B .

Stra mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 01/2021/KDTM-
ST ngay 26 thang 01 nim 2021 cta Tda an nhan dan thanh phd V, tinh Pht Tho
vé phan Hop dong thé chip bat dong san sd 220/2017/HPTC ngay 07/7/2017 bén
thé chap tai san ba Pham Thi N va bén nhan thé chip Ngan hang thuong mai cb
phan X Viét Nam — chi nhanh Pha Tho va Hop dong thé chap bat dong san sb
225/2017/HDTC ngay 07/7/2017 bén thé chap tai san chi Vii Thi B va bén nhan
thé chap Ngan hang thuong mai c¢6 phan X Viét Nam — chi nhanh Pht Tho 12 vo
hiéu.

[2]. Tuyén bd cac Hop dong thé chip bat dong san sau 1a vo hiéu:

1. Hop dong thé chap bat dong san s6: 220/2017/HPTC ngay 07/7/2017
giita bén thé chap ba Pham Thi N va bén nhan thé chap Ngan hang TMCP C Viét
Nam, chi nhanh Phu Tho.

2. Hop dong thé chap bat dong san s6: 225/2017/HDTC ngay 07/7/2017
gifra bén thé chﬁp chi Vii Thi B va bén nhan thé chﬁp Ngan hang TMCP C Viét
Nam, chi nhanh Pha Tho.

[3]. Ngén hang TMCP C Viét Nam, chi nhanh Pha Tho 0 trach N tra lai
cac Gidy chirng nhan quyén st dung dét cho nhitng nguoi sau:
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1. Ba Pham Thi N (Ban goc Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AB
834727 do Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Phti Tho cip ngay 21/02/2005, b
vao sb cép gidy ching nhan: 1097).

2. Chi Vii Thi B (Ban gbc Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CA
587408 do Uy ban nhan dan thanh phd V, tinh Phu Tho cip ngay 23/7/2015, sb
vao sb cap gidy ching nhan: CH1245).

[4]. V& an phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Chi Vii Thi B khéng phai
chiu. Hoan trd lai cho chi Vii Thi B 300.0004 (Ba tram nghin déng) tién tam ung
an phi phtic tham do anh Nguyén Thanh T ndp thay cho chi N tai bién lai thu tam
mg an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2020/0000120 ngay 08/02/2021 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd V, tinh Pha Tho.

Ba Pham Thi N khdéng phai chiu. Hoan tra cho ba Pham Thi N 300.000d
(Ba tram nghin dong) tién tam tmg 4n phi phuc thAm do anh Nguyén Thanh T
nép thay cho ba N tai bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an so:
AA/2020/0000121 ngay 08/02/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd V,
tinh Pht Tho.

Céac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cio, khong bi
Vién kiém sat khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND TP. V;

- THADS TP. V;

- Céc duong su;
- Luu: H6 so + VP;
- Luu: an van.

Nguyén Ha Giang
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