TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGH VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 75/2021/DS-PT
Ngay 09 - 6 - 2021
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGH VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Th1 phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lé Trang.

Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thu ky phién toa: Ong L& Quéc Binh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bong
Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinkh Péong Nai tham gia phién tda: Ong
Nguyén Pinh Thing - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 6 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét xu
phtc tham cong khai vu an dan su thy ly s6 267/2020/TLPT-DS ngay 27 thang
11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si: dung ddt .
Do ban an so tham s 15/2020/DS-ST ngay 26/09/2020 ciia Tda an nhan dan
huyén Vinh Ctu bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham
s6 81/2021/QD-PT ngay 14 thang 5 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6
160/2021/Qb-PT ngay 28/5/2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Dwong Anh X, sinh nim 1966.

Noi cu tra: Khu 1, 4p B, X3 H, huyén V, tinh D

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia ba X: 6ng Pham Vin Ngh, sinh nam 1961.

Noi cu trii: S nha 120/44, Khu phé 6, phuong T, thanh phd B, tinh B (Van
ban uy quyén ngay 27/5/2016).

* Bi don: Ong Pham Vin T, sinh nam 1962.

Noi cu tra: Khu 1, 4p B, xd H, huyén V, tinh D.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia éng T: ba Pham Thi Hong Th, sinh nim
1996.

Noi cu tra: Khéi 11, phudng B, Thanh phd V, tinh Ngh. (Van ban ty quyén
ngay 19/10/2020).



* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngé Vin uanX, sinh nim 1963.

Noi cu tra: Khu 1, ép B, xa H, huyén V, tinh D.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng X: ong Pham Vian Ngh, sinh nim
1961.

Noi cu tra: S6 nha 120/44, Khu phd 6, phudng T, thanh phd B, tinh B (Van
ban Gy quyén ngay 29/8/2017).

2. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1962.

Noi cu tra: Khu 1, ép B, xa H, huyén V, tinh D.

Nguoi dai dién theo ity quyén: ba Pham Thi Hong Th, sinh nim 1996;

Noi cu tra: Khéi 11, phudng B, thanh phd V, tinh Ngh (Vin ban oy quyén
ngay 19/10/2020).

3. Anh Pham Minh Thl, sinh nam 1983.

4. Anh Pham Minh Th2, sinh nam 1984.

5. Anh Pham Xuan H, sinh nam 1995.

Cung noi cu tra: Khu 1, 4p B, X3 H, huyén V, tinh D.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh Thl, anh Th2, anh H:

- Ong Nguyén Pai B, sinh nim 1997.

Noi cu tri: Xa Ph, huyén Ph, tinh Th

- Ong Hoang Trung H, sinh nin 1998.

Noi cu tri: Phuong Tan B, Thl phd D, tinh B. (Vin ban ty quyén ngay

19/10/2020).

6. Ong Nguyén Viin T, sinh nim 1962.

7.Ba M Thu H, sinh nam 1964.

8. Ba Nguyén M Quynh Nh, sinh nim 1989.

Cung tra tai: Khu 1, 4p B, X4 H, huyén V, tinh D.

9. Ong V6 Thanh Q, sinh nam 1977.

10. Ba Tran Thi M, sinh nam 1978,

Cung noi cu tra: S6 nha G11, T6 22C, Khu phd 4, phudng B, thanh phé B,
tinh D.

11. Ong Nguyén Ding Th, sinh nam 1980.

12. Ba Tran Diép Ngoc Th, sinh nam 1978.

Cung noi cu tra: S6 nha 1002/3, dudng 21/8, Khu phé 8, phuong B, Thanh
phé Ph — Th, tinh N.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Th: 6ng Nguyén Ping Th, sinh nam
1980 (vin ban uy quyén ngay 26/9/2018).

13. Ba Pham Thi Hwong L, sinh nam 1957.



14. Ong On Vin C, sinh nim 1975.

Cung noi cu tra: Khu 1, 4p B, X3 H, huyén V, tinh P

15. Ba Lé Thi X, sinh nam 1934,

16. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1966.

17. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1967.

Cung noi cu tra: Khu 1, 4p B, X3 H, huyén V, tinh D.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Pham Vian T va nhiing
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Xuan H, anh Pham Minh Th2,
anh Pham Minh Th1, ba Nguyén Thi R ¢6 6ng Mai Tién L — thudc vin Cong ty
luat Bigboss Law, Poan luat su tinh B.

Ngwoi khang cdo: bi don 6ng Pham Vin T va nhitng ngudi ¢6 quyén loi
Ngh vu lién quan anh Pham Xuan H, anh Pham Minh Th2, anh Pham Minh
Th1, ba Nguyén Thi R.

(6ng Ngh, ba Th, 6ng B ¢ mat, ludt sw Mai Tién Ludt va éng Hoang Trung
H vang madt khéng cé Iy do, nhitng nguwoi khdc ¢é don xin xét xir viang mdt).

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién, 101 khai c6 tai hé so va phién toa, nguyén don ba Dwong
Anh X do ong Pham Van Ngh dai dién trinh bay:

Ngay 25/9/2006, ba Duong Anh X va 6ng Pham Vian T ky két hop dong mua
ban mot cai nén nha gan lién voi dién tich dat 187m? tai thira dat 256 to ban do sb
11 (cii) xd B, dwoc UBND huyén V cip gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
08/07/1999 cho dng Pham Vian T dung tén,véi gia 1a 140.000.000 dong. Theo gidy
nay thi dng T da nhan sd tién dat coc 1a 20.000.000 dong, dong thoi c6 cam két
néu bén ban 1am sai s& boi thuong gip 3 1an. Khi ndy 6ng T xuat trinh va giao cho
ba X mot vin ban thoa thudn chia tai san trong thoi ky hon nhan dé ngay 11/8/2006
va gidy chtrng nhan quyén sir dung dat néi trén. Theo d6, éng T chi ban va ba X
chi mua toan bd phan dat ma 6ng T da thoa thuan bang vin ban véi vo ong 13 ba
Nguyén Thi R. Do phia vo chdng ong T, ba R day dua khong lam tha tuc tach sb
theo nhu thoa thuan phan chia tai san cho nén viéc mua ban gitra hai bén bi kéo
dai mot thoi gian. Cho dén ngay 18/04/2009, 6ng T dit van dé voi ba X cho biét
rat can tién dé 1am an va xoay s& viéc gia dinh, nén yéu cau ba X lam hop dong
mua ban giira hai bén dé ong T dugc nhan tién ban dat nhu d3 thoa thuan. Trude
yéu cau cap thiét ciia ong T, ba X dong y va chap nhan ky két hgp dong mua ban.
Lan ky két nay ngoai ong T 1a nguoi ding ra giao két mua ban tai san cta minh,
con c0 sy tham gia cua hai nguoi con cua 6ng T 1a Pham Minh Thl va Pham Minh
Th2 tham gia ky két cting voi 10i cam két khong tranh chap, khong khiéu nai gi



viéc dng T ban dat (c6 su chimg thue ciia Uy ban nhan dan xa B ngay 25/02/2008).
Theo d6, ba X di thanh toan cho ong T so tién 100.000.000 dong N; cung véi
20.000.000 dong dit coc. Nhu vay dén giai doan nay 6ng T di nhan tién ban tai
san cho ba X 1a 120.000.000 dong. S6 tién con lai 1a 20.000.000 dong s& thanh
toan dut diém “Khi ndo 6ng T hoan tit thu tuc tach thira va chuyén quyén sir dung
dat cho ba X”.

Ba X duoc biét thi ngudn gdc dién tich dat trén 1a ciia vo chong ong T, ba R.
Niam 2006, 6ng T, ba R ly hon da c6 quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon cua
Toda an nhung vé tai san thi khong yéu cau Toa an giai quyét ma tu thoa thuan.
Sau d6 ong T, ba R 1ap bién ban thoa thuan chia tai san chung ngay 11/8/2006
phan chia phan dat nay cho ong T. Ong T d quan 1y, sir dung dat nay tir thang
8/2006 cho dén ngay chuyén nhuong nhung gidy chimg nhan quyén st dung dat
van dung tén 6ng T va mot phan dung tén ong T do so sot trong viée cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Con phan dit ctia ba R dugc chia thi ba R quan
ly, str dung khong lién quan gi dén phan dat ba X nhan chuyén nhuong cia 6ng
T. Khi nhan tién, 6ng T dd d& mai ton, ctra di, ctra so di xay nha & noi khac. Ong
T ciing d4 giao dat cho ba X quan 1y, str dung. Ba X con lam birc tudng dé ngin
phan nha, dat éng T chia cho ba R. Trong thoi gian nay ba X van thuong xuyén
dén tham nom dat, nhic nhd ong T 1am thil tuc sang tén nhung 6ng T khong thuc
hién ma noi s6 d6 do ba R giir. Khoang thang 02/2014, ba X c6 gip ba R dé noi
dua so do cho 6ng T dé 1am thu tuc chuyén quyén. Ba R ké trudc khi ban dat ong
T hira cho anh Th1, anh Th2 mdi ngudi 10.000.000 ddng nhung sau khi nhén tién
tir ba X thi 6ng T khong cho. Ba R ¢6 xin ba X thém 45.000.000 dong. Vi tinh
lang nghia x6m ba X dong ¥ nhung sau d6 ba R doi ¥ khong dua sé do cho ba X.
Ba X tim 6ng T thi 6ng T c& né tranh tir 6 phat sinh tranh chap. Theo ba X day
1a tai san riéng cta 6ng T, ba R khong c6 quyén, nghia vu gi dén dt ba X nhan
chuyén nhuong ctia ong T. Tién nhan chuyén nhuong dat 1a tai san riéng ciia ba
X chtr khong lién quan dén 6ng X. Ba X va ong X ciing di ly hon.

Nay ba X khdi kién yéu cau Toa an budc ong T phai tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 134,7m? thira dat 159, t& ban
d6 25, xd B nhu di thoa thuan. Sau khi ong T 1am thi tuc chuyén nhugng quyén
str dung dét cho ba X dung tén, ba X s& thanh toan cho 6ng T sb tién twong tng
v6i phan con lai chua tra ctia 20.000.000 dong. Budc 6ng T, ba Nguyén Thi R,
anh Th1, anh Th2 va anh H phai thdo d& tai san trén dat va khoang khong trén
thira dat dé tra lai dién tich dat cho ba X. Ba X tang cho 6ng Pham Van T
112.280.000 dong tién bdi thuong, hd tro dién tich 40,1m? Nha nudc thu hdi dat



6ng T di chuyén nhuong cho ba X. Bdi voi yéu cau phan td ctiia éng T huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/4/2009, ba X khong dong ¥.

Ddi va6i dién tich dat 4,8m? thude 1 phﬁn thira dat s6 159 to ban dd sb 25 x4
B, 6ng T, ba R chuyén nhuong cho ong Q, ba M, 6ng Q, ba M chuyén nhuong
cho dng Th, ba Th, ba X khong tranh chip, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Phan ba R méi xay dung, d6 ¢4 mi thém trén dét sau khi Toa an da xem xét
tham dinh tai chd va thAm dinh gia tai san ba X ciing khong tranh chip, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Dé nghi Toa an tiép tuc ap dung bién phap khan cdp tam thoi dé bao dam
cho viéc giai quyét vu an va thi hanh an.

* Theo don phan t6, 107 khai ¢é tai hé so va phién toa so tham, bi don éng
Pham Van T do 0ng Nh dai dién trinh bay:

Ngay 25/9/2006, 6ng Pham Van T va ba Duong Anh X c6 ky két véi nhau
gidy mua ban (hop dong dat coc) dién tich dat 187m? tai thira dat 256 to ban d6
s6 11 (cii) xa B, dat da dugc UBND huyén V cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 08/07/1999 cho ho 6ng Pham Vian T dung tén, voi gia 1a 140.000.000
déng. Ong T da nhan sd tién dit coc 1a 21.000.000 déng, déng thoi co cam két
néu khong ban s€ boi thuong 2 lan tién dit coc.

Ngay 18/4/2009, 6ng T c6 ky hop dong mua ban chuyén nhugng cho ba X
dién tich dat 187m? thudc thira sb 256 t& ban do s6 11 xa B véi sb tién 1a
140.000.000 déng. Ong di nhan cta ba X thém sé tién 100.000.000 dong. Khi
chuyén nhuong c6 1ap hop dong mua ban do 6ng va ba X ky tén, khdng c6 cong
chimng, chirg thuc. Con hai con 6ng 1a anh Pham Minh Th1 va Pham Minh Th2
khong ddng y cho 6ng ban dat nén khong ky tén. Khi chuyén nhuong trén dat co
cin nha cap 4 mai ton k&m, tuong x4y nén xi mang dién tich 20m? nhung 6ng T
va ba X chi thoa thuan chuyén nhuong dat chtr khong mua ban nha nén khi nao
lam thu tuc sang té€n cho ba X thi dng T s€ do nha va ba X s¢€ thanh toan cho ong
T s6 tién 20.000.000 ddng con lai. Khi mua ban hai bén thoa thuan ba X phai c6
trach nhi€ém lam thu tuc sang tén cho ba X dung tén.

Ngudn gbc dién tich dat chuyén nhuong 1a ctia 6ng T va ba R. Nam 2006,
khi 6ng T va ba R ly hon thi tai san ong T va ba R tu thoa thuan khong yéu cau
Toa an giai quyét. Pén ngay 11/8/2006, éng T va ba R ¢o 1ap bién ban thoa thuan
chia tai san chung hai bén ky tén, chtr chua dén co quan nha nude c6 thim quyén
cong ching, chirng thyc. Theo bién ban thoda thuan phan chia thi 6ng T quan 1y,
sir dung phan dat ma 6ng T chuyén nhugng cho ba X. Nhung gidy chimg nhan
quyén st dung dat van dimg tén ho gia dinh 6ng T va mot phan dung tén 6ng T
do so suét trong viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Con phan dat cia



ba R dugc chia thi ba R quan 1y, sir dung, khong lién quan gi dén phan dat 6ng T
chuyén nhuong cho ba X.

Qua trinh thuc hién hop ddng ba X di dwa cho éng T sb tién 120.000.000
ddng, con thiéu 20.000.000 dong, 6ng T di giao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba X giit vao nam 2009 dé di lam thu tuc sang tén cho ba X dung tén
nhung ba X khong di 1am thu tuc tach thira sang tén. Pén nam 2011, ba X tra lai
s6 do cho ba R. Con dat thi ba R quan 1y, sir dung tir ndm 2009 cho dén nay chua
giao cho ba X.

Nay 6ng T khong dong v yéu cau khoi kién ctia ba X va 1am don phan t6 yéu
cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/4/2009 gitra
6ng T va ba X. Do tir khi giao két hop dong dén nay 1a 6 nim nhung ba X van
chua thuc hién ding nhu hop dong giao két d6 1a chua hoan Th1l thi tuc chuyén
nhuong sang tén va chua giao cho 6ng T du 20.000.000 dong nhu giao két. Néu
Toda an huy hop dong thi éng T s& tra lai cho ba X sb tién 120.000.000 dong da
nhan. Déi véi dién tich dat 4,8m? thudce 1 phén thira dat s6 159 to ban d6 sb 25 xa
H, 6ng T, ba R chuyén nhuong cho 6ng Q ba M. Ong Q, ba M chuyén nhuong
cho 6ng Th, ba Th, 6ng T khong tranh chap, khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Phan ba R méi xay dung, d6 ¢4 mi thém trén dét sau khi Toa an da xem xét
tham dinh tai chd ong T ciing khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

*Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Ngé Vin X do 6ng Pham Vin Ngh dai dién trinh bay: Theo ong X biét
ngay 18/4/2009, ba X c6 nhan chuyén nhuong cta ong Pham Vian T dién tich dat
187m? thudc thira dat s6 256 to ban do s6 11 (cii) xd H véi s6 tién 1a 140.000.000
dong. Ba X da giao cho ong T nhan sd tién 120.000.000 ddong (giao 02 lan, lan
dau 13 20.000.000 dong, 1an 2 giao 100.000.000 dong), c6 1ap gidy nhan tién ngay
04/7/2009. Khi chuyén nhuong ba X c¢é 1ap hop dong mua ban, ong T va 2 con
ctia 6ng T 1a anh Pham Minh Th1, Pham Minh Th2 ky tén. Khi chuyén nhugng
trén dat c6 1 phan cin nha cép 4, mai t6n kém, tudng xay nén xi mang dién tich
khoang 20m?. Nhung ba X va dng T thoa thuan chi nhan chuyén nhuong dat chi
khéng nhan mua ban nha nén khi nao 6ng T lam xong thi tuc sang tén dat cho ba
X thi 6ng T phai do nha va ba X sé& thanh toan cho 6ng T sd tién con lai 1a
20.000.000 dong. Hai bén con thoa thuan, éng T 13 ngudi ¢6 trach nhiém lam tha
tuc chuyén quyén sir dung dat.Sé tién mua dat noi trén 1 tai san riéng cua ba X,
khong lién quan gi dén 6ng X. Ong X dé nghi khong tham gia t6 tung trong vu an.
Con néu Toa an van dua ong X vao tham gia tb tung thi 6ng X xin vang mat trong
qua trinh t6 tung ctia Toa an. Ong X cam két khong dugc thic mét khiéu nai gi vé



sau. Ong X ddng ¥ yéu cau khai kién ciia ba X va khong doéng v yéu cau phan t6
cua ong T.

- Ba Nguyén Thi R do dng Tran Hitu Nh dai dién tai phién toa so tham trinh
bay:

Ba R nghe noi khoang nam 2009 6ng Pham Van T ¢ chuyén nhuong cho ba
Duong Anh X dién tich dat 187m? tai thira 256, t& ban d6 s6 11 xa H, huyén V.
Cu thé hai bén thoa thuin chuyén nhuong nhu thé nao, chuyén nhuong véi gia
bao nhiéu, c6 1am hop dong chuyén nhuong hay khong thi ba R ciling khong biét.
Vao thoi diém nam 2009 thi dién tich dat noi trén da duge Uy ban nhan dan huyén
V cip gidy chirng nhan quyén str dung dat cho ho Pham Van T. Hién nay dién tich
dat noi trén van duoc cAp cho ho Pham Vian T chi chwa c6 thay d6i gi.

Ngudn goc cia dién tich dét trén 1a do hai vo chong ba R tu khai phé tir
khoang nam 1984, di quén 1y, st dung cho dén khi ba R va ong T ly hon. Dén
ngay 08/7/1999, Uy ban nhan dan huyén V di cp gidy chirng nhan quyén sir dung
dat d6i voi ho 6ng Pham Van T gom: ong T, ba R, anh Th1, anh Th2 va anh H.

Sau khi ly hén thi ba R va ong T da tu 1ap bién ban thoa thuan chia tai san
chung vao ngay 11/7/2006 v&i ndi dung: Ong Pham Vian T duoc quén 1y, sir dung
dién tich dat 159,75m?, trén dat c6 01 can nha (nha sau) va duoc quyén sir dung
tai san trong nha. Ba R dugc quan 1y, st dung dién tich dat 126m? tai thira dat sb
256, to ban d6 sd 11 xi B. Bién ban nay khong dua ra Uy ban nhan dan xi B xac
nhan. T lGc 1am bién ban thoa thuan nay xong thi ba R va ong T tu quan ly, su
dung phan duoc chia ma chua 1am thu tuc tach thira sang tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dat. Khi ba R va 6ng T 1am bién ban thoéa thuan ndy cac con
1a anh Pham Minh Th1, Pham Minh Th2, Pham Xuan H déu biét va khong ¢ y
kién gi. Dién tich thoa thudn mua ban gitta ong T va ba X mot phan nam trong
gidy chtng nhan quyén sir dung dat néi trén, con mot phan nam trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho ong Nguyén Van T, dién tich cu thé bao nhiéu
thi ba R khong biét.

Khi 6ng T chuyén nhuong dién tich dat noi trén cho ba X thi ba R va cac con
khong biét ma chi nghe néi, nhung vi ba R nghi dat cip cho ca ho éng T, ba R
chua ky trong gidy ban dat nén ba R chua c6 y kién gi. Cac con ba R c6 biét hay
khong va ¢6 ¥ kién gi khong thi ba R khong biét. Ba R khong c6 tranh chip gi véi
cac duong su khac trong vu an nay. Qua yéu cau khoi kién cta ba X thi ba R
khong dong y. Vi éng ba cd 3 ngudi con hién khéng co dat 6. Ba R dong ¥ voi
yéu cau phan t6 ciia ong T.



DPdi vé6i dién tich dat 4,8m? thude 1 phﬁn thira dat sd 159 to ban dd sb 25 xa
H, 6ng T, ba R chuyén nhuong cho 6ng Q, ba M. Ong Q, ba M chuyén nhuong
cho dng Th, ba Th, ba R khéng tranh chép, khong yéu cau Tda an giai quyét.

Phin ba R méi xay dung, d6 da mi thém sau khi Toa 4n dd xem xét tham
dinh tai chd ba R ciing khong tranh chip, khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Anh Pham Minh Thl, anh Pham Minh Th2 va anh Pham Xuan H do éng
Nh dai dién tai phién toa so tham trinh bay:

Anh Th1, anh Th2 va anh H khong biét gi vé hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat giira ba Duong Anh X va 6ng Pham Vin T. Ngudn gbc cua dién tich
dat noi trén 1a do 6ng T va ba R khai pha di 1au nhung cu thé 13 vao nam nao thi
khong biét, ong T, ba R da quan 1y, st dung dén tir d6 cho dén khi ly hon. Ngay
08/7/1999, UBND huyén V di cép gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi ho
ong Pham Van T. Vao thoi diém noi trén thi ho Pham Van T gom c6: Ong T, ba
R, anh Th1, anh Th2 va anh H. Sau khi ly hén thi 6ng T, ba R da tu 1ap bién ban
thoa thuan chia tai san chung vao ngay 11/7/2006 véi ndi dung: Ong T dugc quan
ly, str dung dién tich dat 159,75m?, trén dat c6 01 cin nha (nha sau) va dugc quyén
st dung tai san trong nha va ba R dugc quan 1y, sir dung dién tich dat 126m? tai
thira dét s6 256, to ban d6 sb 11 xa B. Phéan con lai cua thira dat s 256, to ban do
s6 11 xa B, huyén V thi 6ng T duoc toan quyén quan 1y, sir dung, ong T vaba R
ky va ghi ho tén trong bién ban nay ma khong dwa ra UBND x3 xac nhan. Tu luc
lam bién ban thoa thuan nay xong thi 6ng T va ba R tu quan 1y, sir dung phan
dugc chia ma chua 1am thu tyc tach thira, sang tén trong gidy chting nhan quyén
st dung dat. Khi ong T, ba R 1ap bién ban thoa thuin néi trén thi anh Thi, anh
Th2 va anh H khong c6 ¥ kién gi. Dién tich dat 187m? tai thira dat s6 256, to ban
d6 s6 11 x4 B, huyén V ma 6ng T thoa thuan chuyén nhuong cho ba X 1a phan dat
ma éng T duoc chia dé quan 1y, sir dung trong Bién ban thoa thuin chia tai san
chung ctia 6ng T va ba R noi trén. Dién tich dat thoa thuan mua béan giita ong T
va ba X mot phan nam trong gidy chtng nhan quyén st dung dét cap cho ho gia
dinh dng T, con mdt phan nam trong gidy chirng nhan quyén str dung dét cap cho
ong Nguyén Vian T, dién tich cu thé bao nhiéu thi khong biét. Anh Thl, anh Th2
va anh H khong c6 tranh chap gi véi cac duong su khac trong vu 4n nay. Qua yéu
cau khoi kién ctia nguyén don céc anh khong dong y. Vi anh Th1, anh Th2 va anh
H da dén tudi lap gia dinh nén néu ban dét cho ba X thi khdng cé dat ¢, lac éng T
va ba X mua ban dat dién tich dat noi trén thi anh Thl, anh Th2 va anh H ciing
khong biét. Anh Thl, anh Th2 va anh H dong ¥ v6i yéu cau phan t6 ctia ong T.

Dbi v6i dién tich dat 4,8m? thudc 1 phan thira dat sb 159 t& ban d6 sé 25 x3
B, 6ng T, ba R chuyén nhugng cho 6ng Q, ba M; Ong Q, ba M chuyén nhuong



cho éng Th, ba Th; Cac anh Th1, anh Th2 va anh H khéng tranh chap, khong yéu
cau Toa 4n giai quyét.

Phin ba R méi xay dung, d6 d4 mi thém sau khi Toa an di xem xét thim
dinh tai chd anh Th1, anh Th2 va anh H ciing khéng tranh chap, khong yéu cau
Toa an giai quyét.

- Ong Nguyén Van T, ba Mai Thu H va ba Nguyén Mai Quynh Nh thong nhat
trinh bay: Nam 1994, 6ng Tdi va ong T duoc Uy ban nhan dan huyén V cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Ong ba nghi Uy ban nhan dan huyén V cip gidy
chtng nhén quyén st dung dat dang nhung dén khi ba X mua dat cua ong T, ba
X di 1am tha tyuc tach thira thi 6ng Téi va éng T méi biét dugc dién tich dat ma
6ng T chuyén nhuong cho ba X lai c6 mot phan dtng tén 6ng T trén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Ngay 29/8/2016, ong T dai dién ho gia dinh lam thu tuc
cap d6i thira dat sb 64 to ban d6 s6 25 xa H dién tich 509,6m? va dén ngay
29/9/2016 dugc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CE 488847,

Nay qua yéu cau khai kién cta ba X, phan t6 cta ong T thi ong, ba c6 ¥ kién
néu c6 viéc cip nham so do thi 6ng ba dong y lam thi tuc diéu chinh theo quy
dinh cua phap luat. Do ban viéc nén xin Véng mat trong subt qua trinh td tung tai
Toa an.

- Ong V& Thanh O, ba Tran Thi M théng nhat trinh bay:

Niam 2000, 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng cua ong T, ba R dién tich dat
48m? (loai dat & noéng thon) thudc thira dat sb 498 to ban do s6 11 xa H, huyén
Vinh Ciru. Viéc chuyén nhugng gitta 6ng ba v4i ong T, ba R da thuc hién xong
va ba M d3 duogc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khoang nim 2001, 6ng,
ba c6 nhan chuyén nhuong thém cta 6ng T, ba R dién tich dat 4m x 1,2m = 4,8m?
thudc 1 phan thira dat s6 159 to ban d6 s6 25 x4 H. Khi chuyén nhuong hai bén
chi lap gidy tay, khong c6 cong chimng, chimg thuc va ciing khong 1am thu tyc tach
thira, sang tén theo quy dinh. Sau d6 ong, ba di xay dung moéng bao quanh 2 phan
dat nhan chuyén nhuong néu trén.

Nam 2005, ong, ba da chuyén nhuong toan bd di¢n tich dét trén cho ong
Nguyén Pang Th. Hai bén ciing da 1am thu tuc chuyén quyén xong, ong Th da
dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat d6i véi dién tich dat 48m? Phan
dién tich 4,8m? hai bén ciing chi lap gidy tay va ong ba dua luon gidy tay chuyén
nhuong gitra 6ng ba vai dng T, ba R cho dng Th git.

Cho dén nay dng ba xac dinh khong tranh chap gi, khong cé quyén lgi, nghia
vu lién quan trong vu 4n, nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat. Ong ba xin vang mat trong sudt qué trinh t6 tung tai Toa an.



- Ong Nguyén Bang Th, ba Trdn Diép Ngoc Th do dng Th dai dién trinh bay:

Thang 7/2005, ong, ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Q, ba M dién tich
dat 48m? (loai dat & ndng thon) thudc thira dat sb 498 to ban do s6 11 xi H, huyén
Vinh Ctru. Viéc chuyén nhuong dat gitta ong, ba véi ong Q, ba M di thuc hién
xong va ong, ba da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, ong,
ba c6 nhan chuyén nhuong thém ctia 6ng Q, ba M dién tich dat 4m x 1,2m = 4,8m?
thudc 1 phan thira dat s6 159 to ban dd s6 25 xa H, huyén V. Khi chuyén nhuong
hai bén chi lap gidy tay, khong c6 cong chimg, chimg thyuc va ciing khong lam thi
tuc tach thira, sang tén theo quy dinh. Khi chuyén nhuong thi ong Q, ba M da xay
dung mong bao quanh 2 phan dat nhan chuyén nhuong néu trén. Sau khi nhan
chuyén nhuong dit 6ng, ba di quan 1y, st dung dat cho dén nay.

Nay ong, ba xac dinh khong tranh chap gi, khong co quyén loi, Ngh vy lién
quan trong vu 4n, nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong
ba xin ving mit trong sudt qua trinh té tung tai Toa an.

- Ba Pham Thi Huong L, éng On Vin C thong nhdt trinh bay: Ong ba khong
biét rd viéc tranh chip gitta ba X véi 6ng T, ba R vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ong, ba xac dinh khong c6 lién quan gi, khong c6 quyén va
Ngh vu lién quan trong vu 4n. Do d6 dé nghi khong dua 6ng, ba tham gia td tung.
Ong, ba xin vang mit trong sudt qua trinh td tung tai Toa an.

- Ba Lé Thi Xdu, éng Nguyén Vin P va 6ng Neuyén Vin N thong nhdt trinh
bay: Ong, ba khong biét r viéc tranh chap giita ba X véi ong T, ba R vé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Ong, ba xac dinh khong c6 lién quan gi, khéng
c6 quyén va Ngh vu lién quan trong vu an. Do d6 dé nghi khong dua 6ng, ba tham
gia t6 tung. Ong, ba xin vang mit trong sudt qua trinh td tung tai Toa 4n.

Tai ban an dan su so tham sd 15/2020/DSST ngay 26/09/2020 cua Tda an
nhan dan huyén Vinh Ciru dd xét xir: Chdp nhén toan bo yéu cau khoi kién cua
Nguyén don ba Duong Anh X vé viéc “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dar” dbi véi ong Pham Van T.

Bac yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Pham Van T vé “Tranh chdp vé hiiy hop
dong chuyén nhieong quyén sir dung dat” dbi véi ba Duong Anh X,

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 18/4/2009
giita ba Duong Anh X véi 6ng Pham Vian T ddi véi dién tich dat 134,7m?, loai dat
ONT thudc thira dat s6 159 to ban d6 s6 25 xa H c6 hiéu luc phap luat.

Budc 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi R, anh Pham Minh Thl, anh Pham
Minh Th2 va anh Pham Xuéan H phai d& toan b tai san trén dat va khoang khong
ctia thira dat dé tra lai dién tich dat 134,7m?n6i trén cho ba X gom:
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- Tai san trén dit: Nha & gia dinh cdu tric: Mdng, cot gach, tudong gach xay
t6 day 100mm, twong dau hoi day 200mm, quét voi tuong mat tién, nén xi ming,
xa gd thép hop, mai ton, khong tran; ctra di + ctra sd6 khung hinh rao luéi B40,
dién tich 80,2m?; 02 try thép tron @60mm, cao 2,5m, Cra céng khung thép hinh
chit nhat rao ludi B40 + ép ton phia ngoai, dién tich 4,25m?; bac tam cép Clra
hong nha ba R 1,2m?(6); chat 02 ciy Xoai;

- Tai san trén khoang khong cua thira dat: 01 Lam Ctra s6 nha ba R dién tich
0,6m? (5), 01 Lam Ctra hong nha ba R dién tich 1,2m? (7) theo Trich luc va do
hién trang thtra dt ban dd dia chinh s6 1707/2018 ngay 18/9/2018 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh V;

- Pét ¢6 tir can:

+ Phia Pong giap thira s6 64 to ban do s6 25 xa H;

+ Phia Tay giap Gidp duong DT 768;

+ Phia Nam giép thira s6 160, 64 t& ban d0 s6 25 xa H;

+ Phia Bic giap cac thtra s6 62, 59 to ban do s6 25 xa H;

Theo Trich luc va do hién trang thira dat ban do dja chinh s6:1707/2018 ngay
18/9/2018 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh V;

Budc ba Duong Anh X phai thanh toan cho 6ng Pham Vian T sd tién
96.175.800d (chin muoi sau triéu mot trim bay muoi ldm ngan tim trim) dong.

Ghi nhan su ty nguyén cua ba X tang cho 6ng T s6 tién boi thuong, hd tro
dién tich dat 40,1m?1a 112.280.000d (mdt trim muoi hai triéu hai trim tdm muoi
ngan) dong (ong T dang quan 1y).

Céc duong su c6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc ¢6 tham quyén 1am thu
tuc dang ky ké khai xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién vai dat va phai chap hanh cac quyét dinh cta co quan
Nha nude c6 thim quyén khi thu hdi dat theo quy dinh ctia phap luat.

Tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s6 407/2020/QD-BPKCTT ngay 08/9/2020 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Vinh Ciru, tinh Péng Nai cho dén khi c6 quyét dinh cua co quan
nha nudc cd thim quyén.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, cac chi phi to tung khac va quyén khang
cao cua cac duong sy trong vu an.

- Ngay 06/10/2020 bi don dng Pham Van T va nhitng ngudi ¢d quyén loi
Ngh vu lién quan ba Nguyén Thi R, anh Pham Minh Th1, anh Pham Minh Th2 va
anh Pham Xuan H khang c4o toan bd ban an so tham caa Toa &n nhan dan huyén
Vinh Ctu, tinh Bong Nai. Yéu cau Toa an cap phuc tham xét xu sira toan bo ban
an so tham s 15/2020/DS-ST ngay 26/09/2020 cuia Toa 4n nhan dan huyén Vinh
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Curu, tinh Dong Nai, theo huéng khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdat nhdan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

1. V@ t tung:

- Viéc tuan theo phap lut ciia Tham phén: thong qua kiém st viéc giai quyét
vu an tir khi thu Iy vu 4n t6i thoi diém nay thdy rang Thim phan da chap hanh
dung cac quy dinh cua Bo luét t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Ké
tur khi thu ly vu an dén khi c6 quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phtc tham, Tham
phan dam bao dung thoi han chuan bij xét xir 02 thang theo luat dinh, dam bao
viéc cap tdng dat vin ban t6 tung hop 1& cho duong su va chuyén ho so cho Vién
kiém sat cung cip nghién ctru ding thoi gian quy dinh.

- Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xtr: Tai phién toa hom nay, Hoi
déng xét xr da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy nhu dam
bao diing thanh phan Hoi dong xét xir gdm c6 03 Tham phan, cac thanh vién cua
Hoi dong xét xir va thu ky phién tda c6 mit ding v6i quyét dinh dua vu an ra xét
xtr, Hoi dong xét xtr dam bao sy vo tu, khach quan giai quyét vu an, khong co
truong hop phai thay d6i nguoi tién hanh t6 tung theo Piéu 52 Bo luét t6 tung dan
su nam 2015. Pong thoi, thu tuc phién toa tir khi bat dau cho dén thoi diém nay
dugc Hoi dong xét xir phuc tham thuc hién day du, dung quy dinh trinh tu vé
phién toa phuc tham.

* Viéc chap hanh phéap luat ciia nguoi tham gia t6 tung:

- P6i v6i duong sy: tir khi thu 1y cling nhu tai phién toa hom nay, cic duong
su da thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72, Diéu 236 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

2. Vé thi tuc khang cao:

Ngay 06/10/2020 bi don ong T va nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan ba R, anh H, anh Th2, anh Thl khang c4o ban an so thim va dong tam ung
an phi. Can ctr khoan 1 Piéu 273 BLTTDS nim 2015 thi khang co ctia ong T, ba
R, anh Th2, anh H, anh Thl con trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo
thu tuc chung.

3. Vé ndi dung vu an: Thira dit s6 256, to ban do sd 11 dién tich 240m? 14
ctia 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi R, dd duoc cap gidy chiung nhan quyén sir
dung dit s6 00706 ngay 08/7/1999, chii ho éng Pham Van T (but luc s6:10, 11).
Tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon ngay 21/8/2006 giita ba Nguyén Thi
R v6i 6ng Pham Van T, thé hién viéc ong T va ba R dong ¥ ly hon, vé tai san
chung cac bén khong yéu cau Toa an giai quyét (but luc sd: 08), trude khi thuan
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tinh ly hén ngay 11/8/2006 6ng T, ba R 1ap bién ban thoa thuan chia tai san chung
c¢6 ndi dung “Giao cho 6ng T quan 1y, sir dung phan dat va cin nha sau, tong dién
tich dat 159,75m? ba Nguyén Thi R déng y nhan nha, can nha trén dién tich dat
126m?”, cac bén ty quan 1y st dung phan dat di phan chia nhung chua lam thi
tuc tach thtra, sang tén (bt luc sb: 09, 30). Bén ngay 18/4/2009 6ng Pham Vian T
lam hop dong ban cho ba Duwong Anh X dién tich 178m? dat dugc chia voi gia
140.000.000 dong (hai bén khong ra thuc dia dé do dac thuc té va giao két khong
chuyén nhuong nha), hop déng mua ban chua duoc cong chimg chimg thuc, ba X
d3 giao cho éng T sb tién 120.000.000 dong, sé tién con lai 20.000.000 ddng hai
bén thoa thuan khi nao lam xong gidy to thi thanh toan nét, c6 anh Pham Minh
Thi, Pham Minh Th2 (con 6ng T) cing ky vao ban hop ddng mua ban va viét to
cam két v6i ndi dung “chung toi déng ¥ cho cha toi 13 6ng Pham Vian T chuyén
nhuong phan dit cia gia dinh tai thira s6 256, t& ban d6 s6 11 cii dién tich 240m?
trong dién tich dat nay cha to1 da chia cho me to61 mot phén con lai 1a 159,5m?,
ching t6i khong tranh chap khiéu nai gi” da dugc UBND xa H chtng thyc (bat
luc sb: 06, 12, 30, 32).

Sau khi ban dat cho ba X thi 6ng T théo cira, mai ton di 1am nha & noi khac,
giao dat lai cho ba X quan Iy sir dung va ba X xay mot blrc tudng ngin cach giita
dat ong T v6i ba R. Tai Quyét dinh sd 6144/QD-UBND Ngay 08/8/2012 ctia Uy
ban nhan dan huyén V vé viéc thu hdi 50,40m? dat caa 6ng T (trong d6 c6 40,10m?
6ng T di chuyén nhuong cho ba X, 10,30m? 6ng T di chuyén nhuong cho 6ng Q,
ba M) va Quyét dinh s6 3859/QD-UBND ngay 26/12/2012 ctia Uy ban nhan dan
huyén V, ban hanh duyét kinh phi bdi thuong, hd trg cho ong T sb tién
149.525.000 dong.Ong T da nhén sd tién trén. Ngay 08/8/2012, UBND huyén V
ban hanh Quyét dinh s6 6148/QD-UBND thu hoi 47,6m? dat ciua ba Nguyén Thi
R va ngay 04/01/2013, Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctru d ban hanh Quyét dinh
s6 43/QD-UBND duyét kinh phi boi thuong, hd tro cho ba R s6 tién 158.964.000
déng. Ba R d3 nhan sd tién trén, van dé nay tai bién ban ghi 10i khai ngay
08/9/2017 ctia dng Nh 14 ngudi dai dién theo Gy quyén cta 6ng T, ba R ciing thira
nhan (bt luc sb: 202 dén 212, 248). Ngoai theo anh Pham Minh Th1 1a ngudi c6
quyén loi nghia vy lién quan, khong thira chir ky ctia anh trén ban hop dong mua
ban ngay 18/4/2009 nén yéu cadu giam dinh. Tai ban két luan giam dinh s
06/KLGD ngay 26/01/2018 ciia pH ky thuat hinh sy Cong an tinh Pong Nai, két
luan: chit ky, chir viét mang tén Pham Minh Th1 trong hop déng mua ban ngay
18/4/2009 va chir ky, chit viét so sanh do anh Th1 viét ra 1a ciia cing mot ngudi,
riéng dbi véi chir ky ctia anh Pham Minh Th2 trong hop déng mua ban va to cam
két thi anh Th2 khong c6 v kién gi (but luc so: 314).
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Theo trich luc va do hién trang thira d4t ban do dia chinh s 1707/2018 ngay
18/9/2018 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh V, dién tich dat ong
T dugc chia 1a 174,8m? (trong d6 c6 40,10m? dat ndm trong 16 gidi da duge hd trg
bdi thudng) bt luc sd 650.

Nhu vay c6 cin ctr xac dinh phan dat dang tranh chép 1a caa ong T da dugc
phan chia bang vin ban thoéa thuan chia tai san chung ngay 11/8/2006, khi chuyén
nhugng dat cho ba X thi cac con cta éng T 1 anh Thl, anh Th2 déu ddng ¥ va
cam két khong c6 thac méc khiéu kién gi. Tai thoi diém 6ng T, ba X xac 1ap hop
déng cac bén c6 du nang luc hanh vi dan su va hoan toan tu nguyén, khi ban dat
6ng T con thao ctra, mai ton va giao dat ba X quan 1y sir dung. Ngoai ra khi Uy
ban nhan dan huyén V c6 Quyét dinh thu hoi dat dé 1am du 4n (BOT)thi ciing
phan ra DT dat ctia ong T bi thu bao nhiéu, DT dat ba R 1a bao nhiéu ciing nhu s6
tién boi thuong hd tro cua timg ngudi. Mit khac ba X ciing da thanh toan cho 6ng
T sb tién 120.000.000 ddng/140.000.000 dong, twong Gmg 85% gia tri hop dong.

Can ct Piém 2, muc A.1 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
quy dinh “Néu bén nhdn chuyén nhwong da nhan dat thi Toa dn c¢éng nhédn hop
dong, budc cdc bén phdi thwe hién nghia vu theo hop dong va phdi lam thi tuc
chuyén quyén sir dung dat. Néu bén nhdn ddt chiwea tra di tién cho bén cé dat thi
budc ho phdi tra cho bén chuyén nhwong so tién con thiéu theo gia dat thuc té
trén thi truong tai thoi diém xét xir so tham” va khoan 1 Diéu 129 BLDS nim
2015 quy dinh “ Giao dich déan sw da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin
ban nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodac cac bén da
thuee hién it nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét
bén hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do”".

Pbi v6i hop dong mua ban khong cong chung thuc van dé nay chi vi pham
vé hinh thirc. Ttr nhitng phan tich néu trén viéc Toa an cip so thadm chap nhan don
khai kién ctia ba Duong Anh X 13 hoan toan ¢6 cin ct.

Pé nghi hoi dong xét xtr Toa an nhan dan tinh Pong Nai:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 bo luat tb tung dan sy nam 2015. Khong chép
nhan khang cdo ctia bi don 6ng Pham Van T va nhimg ngudi co quyén loi Ngh vu
lién quan anh Pham Xuédn H, anh Pham Minh Th2, anh Pham Minh Thl, ba
Nguyén Thi R. Giit nguyén ban an so tham sé 15/2020/DS-ST ngay 26/9/2020
cta Toa 4n nhan dan huyén Vinh Ciru.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khéc phuc vi pham t6 tung & giai doan phuc
tham: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr co6 trong hd so vu 4n d3 duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nhitng ngudi ¢d quyén Ngh vu lién quan 1a dng T, ba H, ba
Nh, 6ng Q, ba M, 6ng Th, ba Th, ba H, dng C, ba X 6ng b, 6ng N ¢6 don xin xét
Xt vang mat. Luat su bao vé quyén loi ich hop phép cua bi don va nhung nguoi
c6 quyén loi Ngh vy lién quan trong vu 4n, 6ng Hoang Trung H 14 nguoi dai dién
theo iy quyén cta anh Th2, anh Th1 va 6ng

H c6 don xin vang mit 1an thi hai nhung khong c6 1y do. Toa &n tién hanh
Xét xir vang mat nhitng ngudi ¢6 tén trén theo quy dinh tai Didu 227, Biéu 228 Bo
luat T4 tung dan su.

[2] Vé viéc ap dung phép luat: Tai khoan 1 Biéu 156 Luat Ban hanh vin ban
quy pham phéap luat quy dinh: “Van ban quy pham phap luat dwoc ap dung doi
véi hanh vi xay ra tai thoi diém ma van ban d6 dang c6 hiéu lyc. Trong trudng
hop quy dinh cia van ban quy pham phap luat ¢6 hiéu luc trg vé trudc thi 4p dung
theo quy dinh d6”. Giao dich dan sy gitra 6ng T va ba X dugc thuc hién vao ngay
18/4/2009, thoi diém Bo luat dan sy nam 2005 dang c6 hiéu luc phép luat, viéc
ap dung phap luat doi véi tranh chap trén phai ap dung phép luat trong giai doan
cac bén thyc hién giao két hop dong, tuy nhién Ban an dan sy so tham chi 4p dung
cac quy dinh phép luat theo Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an ma
khong dé cap dén cac quy dinh quy dinh phap luat cua Bo luat dan sy nam 2005
la thiéu sot. Do d6 Toa an cap phic tham stra vé ap dung diéu luat doi vai ban én.

[3] Tai phién toa dai dién theo ty quyén caa anh Pham Minh Thl d& nghi
Hoi dong xét xtr cho tién hanh giam dinh lai chit ky caa anh Pham Minh Thi, véi
ly do, két luan giam dinh s6 06/KLGD ngay 26/01/2018 ctia Phong k¥ thuét hinh
su Cong an tinh Pong Nai két luan khong khach quan. Hoi dong xét xir phiic tham
cin cir vao bién ban lay 16i khai ctia anh Th1 va anh Th2 ngay 08/08/2014 (BL66),
Bién ban phién toa so tham ngay 13/01/2017 (BL289-293) va 10i trinh bay cua
anh Th tai phién toa phtic tham lan 1 ngay 13/01/2021, anh Th1 xac dinh chit ky
trong ban cam két gtri Uy ban nhan dan xa H ngay 25/02/2008 la chit ky cta anh,
ban két luan s6 06/KLGD ngay 26/01/2018 ctia Phong k¥ thuat hinh su Cong an
tinh Pong Nai két giam dinh dtng 1a chit ky ctia anh, dong thoi anh xac dinh anh
1a nguoi ky thay tén anh Th2 trong ban cam két. Do vay, Hoi dong xét xir quyét
dinh khong tién hanh giam dinh lai theo yéu cau cia dai dién Gy quyén cua anh
Thl.

[4] Pon khang céo ctia 6ng Pham Vin T va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi R, anh Pham Minh Th1, anh Pham Minh Th2 va anh
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Pham Xuan H lam trong han luat dinh va déng tam tmg an phi dting quy dinh nén
dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[5] V& noi dung: Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don va nhitng ngueoi ¢é quyén
loi Ngh vu lién quan:

Tai phién toa dai dién theo iy quyén cua 6ng T va dai dién cua nhimg ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba R, anh H, anh Th2, anh Th1 van giit nguyén
yéu cau khang, d& nghi Hoi dong xét xtr phic tham sira toan bd ban an so tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, véi Iy do, dat
dugc cap cho ho gia dinh gdm vo chong dng T va céac con dng T, khi dng T ban
dién tich dat 159,75m? tai thira dat s6 256 to ban d6 s6 11 xa H cho ba X khdng
dugc sy dong ¥ cua nhimg nguoi trong ho gia dinh cta ong T, ddng thoi hop dong
trén khong duoc cong chimg chimg thuc vi pham vé mat hinh thtrc. Do vay, hop
déng chuyén nhuong dat giita 6ng T va ba X bi v6 hiéu ca vé ndi dung va hinh
thire. Xét Iy do khang céo cta bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an dua ra la khong co cin cir chap nhan boi 18:

Thet nhat: V& ngudn goc thira dat s6 256, to ban do s 11 dién tich 240m? 12
ctia 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi R, da dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 00706 ngay 08/7/1999, chi hé 6ng Pham Van T (BL10, 11), trudc
khi dng T va ba R thuén tinh ly hon ngay 11/8/2006 6ng T, ba R 1ap bién ban thoa
thuan chia tai san chung c6 ndi dung “Giao cho 6ng T qudn Iy, sit dung phan dit
va can nha sau, tong dién tich dat 159,75m? ba Nguyén Thi R dong y nhdn nha,
can nha trén dién tich dat 126m?” sau khi thoa thuan céac bén tu quan 1y str dung
phan dat di phan chia nhung chua lam thu tuc tach thira, sang tén (BL 09,30), tir
viéc thoa thuan trén nén Quyét dinh céng nhan thuén tinh ly hon ngay 21/8/2006
giita ba Nguyén Thi R v6i 6ng Pham Vin T, thé hién ndi dung 6ng T va ba R dong
y ly hén, vé tai san chung céc bén khong yéu cau Toa an giai quyét (BLOS).

Sau khi 6ng T va ba R thoa thuan xong vé viéc chia tai san chung 13 quyén
str dung dat. Ngay 18/4/2009 ong T 1ap hop dong chuyén nhuong cho ba Duong
Anh X dién tich 178m? dat duoc chia véi gia 140.000.000 dong (mdt tram bon
muoi tridu dong) hop ddng mua ban chua dugc cong chimg chimg thuc, nhung
ba X da giao cho 6ng T s6 tién 120.000.000 dong (mét tram hai muwoi triéu dong)
s6 tién con lai 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) hai bén thoa thuan khi nao
lam xong gidy td thi thanh toan, c6 anh Pham Minh Th1, Pham Minh Th2 (con
6ng T ba R) cung ky vao ban hop dong mua ban va viét t& cam két v6i noi dung
“Chiing t6i dong y cho cha t6i la 6ng Pham Vin T chuyén nhwong phdn ddt cia
gia dinh tai thira $6 256, to ban dé s6 11 cii dién tich 240m? trong dién tich dat
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nay cha t6i da chia cho me téi mét phan con lai la 159,5m?, chiing tdi khong tranh
chdp khiéu nai gi” d dugc Uy ban nhan dan xa H ching thuc (BLO6, 12, 30, 32).

Thit hai: Can ¢t thoa thuan chia tai san chung 1a quyén sir dung dat clia ong
T va ba R; Uy ban nhan dan huyén V ban hanh Quyét dinh s6 6144/QD-UBND
ngay 08/8/2012 vé viéc thu hdi 50,40m? dat cua dng T (trong d6 c6 40,10m? 6ng
T da chuyén nhuong cho ba X, 10,30m? 6ng T di chuyén nhuong cho 6ng Q, ba
M) va Quyét dinh s 3859/QD-UBND ngay 26/12/2012 vé viéc phé duyét kinh
phi boi thuong, hd trg cho 6ng T sd tién 149.525.000 dong (mot tram bon muoi
chin triéu, nam tram hai mwoi ndm nghin dong) tién dat bi thu hdi d6i v6i phan
dién tich dat 6ng T va ba R thoa thuan, 6ng T di nhan s tién trén. Clng véi viée
ban hanh quyét dinh thu hoi dién tich dat ctia ong T, Uy ban nhan dan huyén V
cling ban hanh Quyét dinh s6 6148/QD-UBND ngay 08/8/2012 vé viéc thu hdi
47,6m? dat cua ba Nguyén Thi R, va Quyét dinh so 43/QDP-UBND ngay
04/01/2013 vé viéc phé duyét kinh phi boi thudng, hd trg cho ba R véi sd tién
158.964.000 dong (mdt tram ndam muwoi tdm triéu chin tram sau muwoi bén nghin
dong) d6i v6i phan dat thoa thuan voi 6ng T, bd R dd nhan s tién trén, (BL 202
dén 212, 248).

Thit ba: Tt nhitng phan tich trén c6 du can cit xac dinh phan dat dang tranh
chép 14 ctia 6ng T da dugc phan chia bang vin ban thoa thuan chia tai san chung
ngay 11/8/2006, khi chuyén nhugng dat cho ba X thi cac con cua 6ng T 12 anh
Thi, anh Th2 déu dong y va cam két khong co thiac mac khiéu kién gi. Tai thoi
diém 6ng T, ba X xéc lap hop dong cac bén c6 dit nang lyc hanh vi dan sy va hoan
toan tu nguyén, khi ban dat ong T con thao cira, mai ton va giao dat ba X quéan ly
str dung. Ngoai ra khi Uy ban nhan dan huyén V c¢6 Quyét dinh thu hoi dat dé 1am
du an (BOT) thi ciing phén ra dién tich dat cua 6ng T va ba R bi thu hoi ciing nhu
s6 tién bodi thuong hd tro cla timg ngudi.

Thi tw: Trong qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat, mac du hop dong chuyén nhuong gitta ba X va 6ng T khong duoc cong chimg
chtng thuc, vi pham vé hinh thirc, nhung ba X di thanh toan cho 6ng T s6 tién
120.000.000 ddng/140.000.000 dong, twong tmg 85% gié tri hop dong. Ong T da
giao quyén str dung dat cho ba X quan Iy, sir dung bang viéc ba X thué éng T xay
dung buc tudng ngan cach giira dat 6ng T va ba R duoc chia, diéu nay duoc dng
T thura nhan.

Tai Diém 2, muc A.1 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 quy
dinh “Néu bén nhdn chuyén nhwong da nhdn dat thi Toa dn cong nhdan hop déng,
budc cdc bén phdi thue hién Ngh vu theo hop dong va phdi lam thi tuc chuyén
quyén s dung dat. Néu bén nhdn dat chwa tra du tién cho bén cé dat thi buéc ho
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phdi trd cho bén chuyén nhwong sé tién con thiéu theo gia dat thuc té trén thi
trieong tai thoi diém xét xik so tham”,

Do d6, Toa an cép so thadm chidp nhan don khéi kién ctua ba Duong Anh X
12 hoan toan c6 can ct, dong thoi budc ba X thanh toan cho 6ng T sb tién
96.310.500 dong (chin sau triéu ba tram muwoi nghin, ndm tram dong) tuong Gng
véi 14,3% gié tri hop dong va ghi nhan sy ty nguyén cua ba X tiang cho dng T s6
tién 112.280.000 déng (MJt trdm muoi hai triéu dong) bdi thuong, hd tro dién
tich dat 40,10m? bi Nha nudc thu hdi 12 phi hop véi quy dinh phép luat. Vi vay,
Hoi dong xét xir cap phiic thim khong chip nhan khang cdo cta bi don 6ng Pham
Vin T va nhitng ngudi ¢6 quyén loi Ngh vu lién quan anh Pham X Hong, anh
Pham Minh Th2, anh Pham Minh Th1, ba Nguyén Thi R. Giit nguyén ban an so
tham sd 15/2020/DS-ST ngay 26/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Vinh Ciru.

[6] Pbi vai quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi: Tiép tuc ap
dung bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh &p dung bién phap khan cap
tam thoi s6 407/2020/QD-BPKCTT ngay 08/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén
Vinh Ctu, tinh Pong Nai cho dén khi c6 quyét dinh cua co quan Nha nudc co
tham quyén.

[7] Vé an phi phic thim: Do khang céo khong dugc chap nhan, ong Pham
Vin T va nhiing nguoi ¢6 quyén loi Ngh vu lién quan anh Pham Xuan H, anh
Pham Minh Th2, anh Pham Minh Thl, ba Nguyén Thi R mdi ngudi phai chiu
300.000d 4n phi dan sy phic tham, dugc trir vao tam tng an phi da nop.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda vé noi dung khang céo cua bi don phll hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét i,
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 va khoan 2 Biéu 308 B¢ luat Té tung dan su.

1. Khdng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Pham Vian T va nhimng nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Xuan H, anh Pham Minh Th2, anh
Pham Minh Th1, ba Nguyén Thi R. Giit nguyén ban an so tham sd 15/2020/DS-
ST ngay 26/9/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai.

2. Stra ban an so tham sb 15/2020/DS-ST ngay 26/9/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai vé viéc p dung Phép luat.

Can cr vao cdc Diéu 26, 35, 39, 48, 68, 147, 157, 161, 164, 111, 112, 114,
122, 127, 220, 266, 271, 273, 278 va 280 B luat TS tung dan su;
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Cin ctr cac Piéu 122, 134, 401, 402, 688, 689, 690, 691 Bo luat Dan sy nim
2005; Piéu 50, 106, 107 Luat dat dai nam 2003. Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cta Uy ban thim phan Tda 4n nhan dan t6i cao.

Can ct Diéu 23 cta Luat phi va 18 phi nam 2015 ctia Qudc Hoi; Diéu 48 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quéc hoi; khoan 2 Diéu 27 cta Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi; Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP
ngay 13/6/2012 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao.

Tuyén xu.

3. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Nguyén don ba Duong Anh X
vé viéc “Tranh chdp vé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” d6i véi 6ng
Pham Van T.

4. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
18/4/2009 giita ba Duong Anh X véi ong Pham Van T d6i voi dién tich dat
134,7m?, loai dat ONT thudc thira dat s6 159 t& ban do s6 25 xa H c6 hiéu luc
phép luat.

5. Bac yéu cau phan to cta bi don ong Pham Van T vé “Tranh chdp vé hiy
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” voi ba Duong Anh X.

5.1. Budc 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi R, anh Pham Minh Thi, anh
Pham Minh Th2 va anh Pham Xuan H phai d& toan b tai san trén dat va khoang
khoéng cta thira dat dé tra lai dién tich dat 134,7m?n6i trén cho ba X gom:

- Tai san trén dat: Nha ¢ gia dinh c6 c4u trac: Mong, cot gach, tuong gach
xay to day 100mm, tuong dau hoi day 200mm, quét voi tuong mat tién, nén xi
ming, xa gbd thép hop, mai ton, khong tran; ctra di + ctra s6 khung hinh rao luéi
B40, dién tich 80,2m? 02 tru thép tron @60mm, cao 2,5m, Cira cong khung thép
hinh chit nhat rao ludi B40 + ép ton phia ngoai, dién tich 4,25m?; bic tam cép Cua
hong nha ba R 1,2m?(6); chat 02 ciy Xoai;

- Tai san trén khoang khong cua thira dat: 01 Lam Cira s6 nha ba R dién tich
0,6m? (5), 01 Lam Ctra hong nha ba R dién tich 1,2m? (7) theo Trich luc va do
hién trang thtra dat ban dd dia chinh s6 1707/2018 ngay 18/9/2018 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh V.

- Pét c6 tir can:

+ Phia Pong giap thira s6 64 to ban do s6 25 xa H;

+ Phia Tay giap Gidp duong DT 768;

+ Phia Nam giép thira s6 160, 64 t& ban d6 s6 25 xa H;

+ Phia Béc giap céc thira s6 62, 59 to ban dd s6 25 xa H;
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Theo Trich luc va do hién trang thira d4t ban dd dja chinh s6:1707/2018 ngay
18/9/2018 cua Vian phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh V;

5.2. Budc ba Duong Anh X phai thanh toan cho 6ng Pham Van T sb tién
96.175.8004 (chin muwoi sau triéu mot tram bdy mwoi ldm ngan tam tram) dong.

5.3. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba X tang cho 6ng T s6 tién boi thuong, hd
tro dién tich dat 40,10m?1a 112.280.000d (mot tram muweoi hai triéu hai tram tam
muoi ngan) ddng (6ng T dang quan 1y).

6. Cac duong su c6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 thim quyén lam
thu tuc diang ky ké khai xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat va phai chap hanh cac quyét dinh cua co
quan Nha nudc c6 tham quyén khi thu hdi dat theo quy dinh cta phap luat.

7. Tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi theo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 407/2020/QD-BPKCTT ngay 08/9/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai cho dén khi c6 quyét dinh cua co
quan nha nudc ¢ tham quyén.

8. Vé an phi:

8.1. Vé dan phi so tham: Ba Duong Anh X phai chiu 4.815.525d (bon triéu
tam tram mwoi lim ngan ndm tram hai mwoi ldm déng) an phi dan sy so tham,
duoc tinh trir vao tién tam Gmg an phi ba X da ndp 3.500.000d (ba triéu nam tram
ngan dong) theo Bién lai thu s6 001036 ngay 20/3/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Vinh Ctru. Ba X con phai ndp tiép sb tién 1.315.525d (mét triéu ba
trdm muwoi ldm ngan ndam tram hai mwoi ldm déng) an phi dan su so thim. Ong T
phai chiu 27.387.5804 (hai mwoi bay triéu ba tram tam muwoi bay ngan nam tram
tam muoi dong) an phi dan sy so thim, duoc tinh trir vao tién tam tng an phi phan
t6 da ndp 3.500.000d (ba triéu ndm tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 001181
ngay 09/6/2014 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Ciru, tinh Dong Nai.
Ong T con phai ndp tiép so tien 23.887.580 (hai mueoi ba triéu tam tram tdm miroi
bay ngan ndm tram tam muoi dong) an phi dan sy so tham.

8.2. Vé an phi Dén suw phiic tham: 6ng 6ng Pham Van T, anh Pham Xuan H,
anh Pham Minh Th2, anh Pham Minh Th1, va ba Nguyén Thi R mdi ngudi phai
chiu 300.000d (ba trdm nghin dong) an phi dan su phic tham. Pugc trir vao sb
tién tam Gng an phi da nop tai cac bién lai 0003254, 0003255, 0003256, 0003257
va 0003258 cung ngay 06/10/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh
Ciru, tinh Pong Nai.

9. Vé chi phi to tung:

9.1. Chi phi xem xét, tham dinh tai ché va thu thdp tai liéu, chirng cir: Ong T
phai chiu 4.754.295& (bén triéu bay tram nam mwoi tw ngan hai tram chin mieoi
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lim) dong. Ba X ndp tam tmg sb tién 2.754.295d (hai triéu bdy tram ndam bén
nghin hai tram chin nam dong), 6ng T ndp tam ung sb tién 2.000.000d (hai triéu
dong) nén 6ng T phai tra lai cho ba X s tién 2.754.295a (hai triéu bay trdm nam
muoi tw ngan hai tram chin mwoi lam dong).

9.2. Vé chi phi gidm dinh: Ong T phai chiu 6.000.000d (sdu triéu dong).
Trong d6, 6ng T d ndp tam tng 3.000.000d (ba triéu dong), ba X ndp tam tng
3.000.000d (ba triéu dong) nén dng T phai tra lai cho ba X 3.000.000d (ba triéu
dong), anh Th2 phai chiu 2.000.000d (hai triéu dong) da ndp xong.

9.3. Vé chi phi tham dinh gid tai san: Ong T phai chiu 10.100.000d (muwoi
triéu mot tram ngan dong). Ba X ndp tam ung sb tién nay nén ong T phai tra lai
cho ba X 10.100.000d (muwoi triéu mét tram ngan dong).

10. V@ thi hanh an: K& tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh 4n, ma nguoi phai thi hanh an chua thanh toan so tién néu trén, thi con phai
tra 1ai d6i voi sd tién cham tra twong ung voi thoi gian cham tra. Muc 13i suat
cham tra dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

11. V@ hiéu lwc ctia ban an: Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; p 5 N R
_TAND H. Vinh Cau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. Vinh Ciru;
- Cac duong sy;
- Luu.

Pinh Thi Kiéu Lwong
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