TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 224/2025/DS-ST
Ngay: 05/06/2025
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van

Cdc Héi tham nhén dan:
1. Ba bam Van
2. Ong Binh Hoang Viét

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Trac Ly 1a Thu ky Toa &n ctia Toa
an nhan dan Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdat nhin dan Qudn 10 tham gia phién toa:
Ba Cao Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 06 nam 2025 tai Toa an nhan dan Quén 10, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6 515/2024/TLST-DS ngay 07
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 112/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 04 nim 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sd 93/2025/QDST-DS ngay 12 thang 05 nim 2025
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TNHH MTV S§ V

Tru so: dudng L, phuong D, quan K, Thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru B — chire vu: Chu tich
Hoi dong thanh vién

Nguoi duge uy quyén lai: Ba V5 Thi MyJ K — sinh ndm 1996; dia chi:
duong T, Phuong P, Quan Q, Thanh phé HO6 Chi Minh (theo Quyét dinh uy
quyén s6 05/2025/QD-LTO ngay 28/02/2025) (c6 don xin vang mit).

2. Bi don: Ba Nguyén Ngoc Quynh N — sinh nam 1993 (vang mit)
Dia chi: duong B, Phuong C, thanh phd A, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khot kién ngay 09/10/2024 va qua trinh giai quyét vu dan ba Vo
Thi My K la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
Ba Nguyén’ Ngoc Quynh N ¢6 quan hé tin dung voi Ngan hang TNHH
MTYV So6 V, chi tiét nhu sau:



- Hop dong tin dung dai han s6 K.0027/1323 ngay 15/08/2023: S tién
vay la 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong), lai suat 3 thang déau tién la
11.5%/nam, thoi han vay 120 thang, muc dich vay dé ti€u dung phuc vu doi
song.

- Hop dong tin dung hai han s6 K.0028/1323 ngay 17/08/2023: S tién
vay 1a 1.500.000.000 déng (Mot ty ndm tram triéu dong), 1ai suat 12 thang dau
tién 1a 10%/nam, thoi han vay 300 thang, muc dich vay dé hoan vén mua bét
dong san.

DPé dam bao cho khoan vay trén, ba N da thé chip cho Ngan hang tai san
1 Quyén st dung dat tai thira dat sb 49, to ban d6 s 20, ap Binh Tri 1, x3 Phu
Ngai Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat phat hanh sd
CL735437, s6 vao s6 cAp GCN: CS08508 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Long An cip ngay 22/11/2017; diang ky bién dong ngay 14/8/2023 chu sd hiru/
str dung 1a ba Nguyén Ngoc Quynh N theo Hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6 K.0017/TC23 ngay 15/8/2023, da dang ky giao dich dam bao theo ding
quy dinh.

Qua4 trinh thuc hién hop déng, ba N di thanh toan cho 02 hop dong tin
dung s6 tién 13 238.611.924 dbng (tra ng gbc 13 85.876.496 déng, tra no lai la
152.735.428 dong) Tam tinh dén ngay 05/06/2025, ba N con ng téng s tién 1a
2.134.248.874 dong, trong d6: no g 1a 1.914.123.504 ddng, no 14i trong han 1a
211.104.046 dong, no 13i quéa han 13 9.021.324 dong.

Nay, Ngan hang yéu cau:

1. Budc ba Nguyén Ngoc Quynh N tra ngay cho Vikki Bank tong s6 no
con thiéu (gdm 13i trong han, 13i qua han, vén) tam tinh dén ngay 05/06/2025 la:
2.134.248.874 d6ng (Bang chit: Hai ty mot trim ba muoi bdn triéu hai trim bén
muoi tdm ngan tdm trim bay muoi bén dong) va tién 1ai phéat sinh tir ngay
06/06/2025 dén ngay ba Nguyén Ngoc Quynh N thuc tra hét sé no cho Vikki
Bank theo 13i suat qua han dugc quy dinh tai hop dong tin dung dai han sb
K.0027/1323 ngay 15/08/2023 va K.0028/1323 ngay 17/08/2023.

2. Trong truong hop ba Nguyén Ngoc Quynh N khoéng tra hét no cho
Vikki Bank thi yéu cau phat mai tai san ctia ba Nguyén Ngoc Quynh N dang thé
chap tai Ngén hang TNHH MTV S6 Vikki 14 tai san: Quyén st dung dét toa lac
tai Thira dat 49, to ban dd sb 20, dia chi Ap Binh Trij 1, Xa Pha Ngéi Tri, Huyén
Chéu Thanh, Tinh Long An, theo G1ay ching nhén quyen st dung dat , quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat phat hanh s6 CL735437, s6 vao sd
cap GCN: CS08508 do S& TN&MT Tinh Long An cép ngay 22/11/2017; dang
ky bién dong ngay 14/08/2023 chi s& hiru/str dung 1a ba Nguyén Ngoc Quynh N
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so: K.0017/TC23 ngay 15/08/2023,
da dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh. Ngoai ra néu tai san thé chap
khong du dé thanh toan no cho Vikki Bank thi y€u cau toa an budc ba Nguyén
Ngoc Quynh N phai bo sung thém tai san khac dé thanh toan no cho Vikki Bank.
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Bi don: Ba Nguyén Ngoc Quynh N da dugc Toa an triu tdp hop 1€ nhung
ba N van khong dén Toa lam viéc nén khong c6 ¥ kién trinh bay

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don c6 don xin xét xir vang mit nén khong co y kién trinh bay.

Bi don vang mat nén khong co y kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu:

Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an,
Tham phan, Hoi dong xét xir da tuén thu ding cac quy dinh cua B9 luét tb tung
dan sy, xac dinh dung tham quyén, quan hé phap luat tranh chap. Nhiing nguoi
tham gia t6 tung duoc thuc hién day du quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh ctia phap luat.

V& viée giai quyét vu an: Xét 1oi trinh bay cua nguyén don phu hop vai
don khoi kién va cac tai liéu chimg ctr c6 trong ho so nén dé nghi Hoi dong xet
xtr chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& quan hé tranh chép, thim quyén giai quyét vu an:

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don cung cac tai liu c6 trong hé so vu
an co6 du co so xac dinh day la vu an dan sy vé: “Tranh chap hop dong tin dung”
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cuia Bo luat to tung dan su.

Xét Hop dong tin dung s6 K.0027/1323 ngay 15/8/2023, Hop dong tin
dung K.0028/1323 ngay 17/8/2023 va don xin chon tham quyén ngay
15/04/2025 thi nguyén don lua chon Toa an nhan dan Quén 10 dé giai quyét

tranh chip 13 phu hop v6i quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1
Diéu 40 cta Bo luat t6 tung dan su.

[1.2] V& su vang mit cia duong su:

Xet nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don xin Vang mat.
Bi don dé dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban t tung nhung van ving mat.
Do d6, Toa an tién hanh xét xir ving mat nguyén don, bi don theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& s6 tién vay:

Can cur 101 khai cua cac dwong sy phu hop voi cac tai li€u ching cir co
trong ho so vu an. Hoi dong xét xir c6 du co sé xac dinh:

Ba Nguyen Ngoc Quynh N ¢6 quan hé tin dung voi Ngan hang TNHH
MTV S V, chi tiét nhu sau:

- Hop dong tin dung dai han s6 K.0027/1323 ngay 15/08/2023: S5 tién
vay la 500.000.000 dong (Nam tram tri€u dong), lai suat 3 thang dau tién Ia
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11.5%/nam, thoi han vay 120 thang, muc dich vay dé tiéu dung phuc vu doi
sdng. Ngan hang da giai ngan va ba N da nhén sd tién vay theo Bang ké rat von
kiém nhén no vay ngay 16/8/2023. Qua trinh thuc hién hop dong, ba N di thanh
toan sd tién 85.254.388 dong (tra no gbc 1a 40.876.496 dong, tra no 13i 1a
44.377.892 ddng). Tam tinh dén ngay 05/06/2025, ba N con no tong sb tién
510.433.535 dong, trong d6: no gbc: 459.123.504 ddng, no ldi trong han:
47.489.218 d6ng, no 14i qua han: 3.820.813 dong.

- Hop dong tin dung hai han s6 K.0028/1323 ngay 17/08/2023: S tién
vay 13 1.500.000.000 dong (Mt ty ndm trim triéu dong), 13i suat 12 thang dau
tién la 10%/nam, thoi han vay 300 thang, muc dich vay dé hoan vén mua bat
dong san. Ngan hang da giai ngan va ba N déd nhan sd tién vay theo Bang ké rut
von kiém nhén ng vay ngay 17/8/2023. Qua trinh thuc hién hop dong, ba N da
thanh toan sb tién 153.357.536 dong (tra no gdc 1a 45.000.000 dong, tra ng 1ai
108.357.536 dong) Tam tinh dén ngay 05/06/2025, ba N con ng tong s tién
1.623.815.339 ddng, trong d6: no gdc: 1.455.000.000 ddng, no 13i trong han:
163.614.828 dong, no 13i qua han: 5.200.511 dong.

Xét, qué trinh thu 1y giai quyét vu an dé lam rd s6 tién hién bi don con ng
va sb tién da thanh toan, Toa an dd nhiéu lan triéu tap bi don dén Toa dé trinh
bay ¥ kién ctia minh nhung bi don van ving mat. Do d6, viéc nguyén don tir
nguyén khai bao vé sb tién ma bi don di thanh toan ciing nhu sd tién hién con
ng la ¢ co s, phu hop voi cac ching cir ¢ trong hé so va quy dinh tai Diéu 95
ctia Luat Céc t6 chte tin dung nim 2010 nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

[2.2] V& tai san bao dam va xir Iy tai san bao dam:

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Nguyen Ngoc Quynh N da thé chap
cho Ngén hang tai san la Quyén sir dung dat tai thira dat sb 49, to ban d6 s6 20,
ap Binh Tri I, xd Phu Ngéi Tri, huyén Chau Thanh, tinh Long An theo Gidy
ching nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat phat hanh s6 CL735437, so vao s6 cdp GCN: CS08508 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Long An cap ngdy 22/11/2017; dang ky bién dong ngay
14/8/2023 chu s& hitu/ sir dung 13 ba Nguyén Ngoc Quynh N theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat sé6 K.0017/TC23 ngay 15/8/2023; dang ky bién phap
bao dam ngay 15/8/2023 tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Chau
Thanh, tinh Long An. Can ct Piéu 317, Piéu 318 va 319 cia Bo luat dan su
nam 2015 thi hop ddng thé chip 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap lut nén phat
sinh trach nhiém phap 1y rang budc cac bén thuc hi¢n.

Can ctr Piéu 323 Bo luat dan sy nim 2015 va Diéu 8 Hop d6ng thé chap
cac bén co thoa thuan xir 1y tai san thé chap khi bén thé chap khong thuc hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no, do d6, Hoi ddng xét xtr chdp nhan
yéu cau cta nguyén don phat mii tai san trong truong hop ba N khong tra dugc
no.

[2.3] V& i suét:



Xét thiy, tai Di‘éu 9 cua qu,dé)ng tin dung s6 s6 K.0027/1323 ngay
15/08/2023 va Hop dong tin dung s6 K.0028/1323 ngay 17/08/2023 thi gitra
Ngén hang voi ba N ¢6 thoa thuén lai sudt cho vay 1a phu hop voi quy dinh tai
Piéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam 2010 nén duoc Hoi dong xét xtr chp
nhén. Ngoai ra, ba N con phai chiu thém khoan tlep 121 phat sinh theo thdéa thuin
tai cac hop dong tin dung cho dén khi thanh todn hét no.

[2.4] V& thoi han thanh toan:

Do bi don vi pham thoi han thanh toan theo nhu thoa thuén trong cac hop
déng tin dung lam anh hudng dén quyén loi cua nguyén don. Do do, viée
nguyén don yéu cau bj don phai thanh toan sd tién con no ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat 1a c¢6 co so chap nhan.

[3] V& an phi dan su:

Can ctr Diéu 147 B luat t tung dan sw; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoéc Hoi, bi
don phai chiu toan b an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Can cu vao khoan 3 Piéu 26; di‘ém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1
biéu 40; Diéu 147; di€m b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Dicu
266; Diéu 271; bicu 273 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Can ct Dicu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 323, Diéu 463 va Diéu 466
cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can c Luat cac t6 chie tin dung nam 2010;

Can cu Luat thi hanh an dan sy nam 2008;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
Ban Thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Bugc ba Nguyen Ngoc Quynh N phai thanh toan cho Ngan hang TNHH
MTV S6 V tong sd tién tam tinh dén ngay 05/06/2025 1a 2.134.248.874 dong

(Hai ty mot tram ba muoi bon triéu hai tram bon muoi tdm ngan tam tram bdy
muoi bon dong), trong do:

- Hop dong tin dung dai han s6 K.0027/1323 ngay 15/08/2023: N¢ tong
sO tién la 510.433.535 dong; gom: no goc la 459.123.504 dong, ng lai trong han
la 47.489.218 dong, no 1ai qué han 1a 3.820.813 dong.

- Hop dong tin dung hai han s6 K.0028/1323 ngay 17/08/2023: N¢ tong
sO tién 1a 1.623.815.339 dong; gom: ng goc 1a 1.455.000.000 dong, no lai trong
han 1a 163.614.828 dong, no 1ai qua han 1a 5.200.511 dong.
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Thanh toan ngay sau khi ban an co6 hi¢u lyc phap luat. Viéc giao nhan tién
dugc thue hién tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2.Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suit cac bén thoa thuan trong hop dong.

3. Trong truong hop ba Nguyén Ngoc Quynh N khong thanh toan hoic
khong tra hét no thi phai chiu cac bién phéap xtr Iy tai san theo quy dinh phap luat
ké ca viéc phat mai tai san thé chap la toan bd quyen so hiru: Bat dong san toa
lac tai thira dat s6 49, to ban d6 s6 20 toa lac tai Ap Binh Tri 1, xd Phu Ngéi Tri,
huyén Chéu Thanh, tinh Long An theo G1ay ching nhén quyen su dung dat
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat phat hanh sb CL735437, so
vao so cap GCN: CS08508 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Long An cip
ngay 22/11/2017; dang ky bién dong ngay 14/8/2023 chu s& hitu/ sir dung 1a ba
Nguyén Ngoc Quynh N theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
K.0017/TC23 ngay 15/8/2023; dang ky bién phdp bao dam ngay 15/8/2023 tai
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Long An.

Néu gia tri tai san phat mai khong du thanh toan ng thi ba Nguyén Ngoc
Quynh N c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TNHH MTV S4 V cho
dén khi thanh to4n xong no.

4. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Ngoc Quynh N phai hoan tra cho Ngén
hang TNHH MTV S6 V chi phi xem xét, tham dinh tai cho thira dat s6 49, to
ban do so 20 toa lac tai ap Binh Tri 1, xa Pha Ngﬁj Tri, huyén Chau Thanh, tinh
Long An s6 tién 1a 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong).

5. V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Ngoc Quynh N phai chiu an phi dan sy so tham 1a 74.682.977
dong (Béy muwoi bon triéu sdu tram tdm mueoi hai ngan chin tram bay muoi bay
dong) va ndp tai Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Hoan lai Ngan hang TNHH MTV S6 V s tién tam tng an phi da nop la
35.896.322 dong (Ba muwoi lam tri¢u tam tram chin mwoi sau ngan ba tram hai
muoi hai dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0020771 ngay
25/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

6. Quyén khang céo:

Ngén hang TNHH MTV S6 V va ba Nguyén Ngoc Quynh N véng mit tai
phién toa c6 quyén khang cdo ban an 1én Toa an nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay ban an dugc tong dat hodc niém yét
hop 1€.

7. V& thi hanh an:

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an ‘dén su thi nguoi dugc thi héqh an dér} su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b
va9 Luélt thi hanh &4n dan su thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai di€éu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Quan 10; (N > ~ 5
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