TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA QUE VO Poc 1ap - Tw do -Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban 4n s6: 30/2023/DS-ST
Ngay 18 thang 9 ndam 2023
VA “Tranh chdp quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA QUE VO, TINH BAC NINH

- Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lién
Céc héi tham nhan dén: 1. Ong Pham Dinh Duc
2. Ba Nguyén Thi Hué
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nu - Thu ky TAND thi xa Qué V5
- Pgi dign Vign kiém st nhin déan thj xd Qué Vo, tinh Bic Ninh tham gia
phién toa: Ba Bang Thi Kim Phung - Kiém sat vién.

’ Ngay 18 thang 9 nam 2023, tai tru so Toétq an nhan dan thi xa Qué VG,‘ tinh
Bac Ninh m¢ phién toa cong khai xét xu so tham vu an “Tranh chap quyén su
dung dat” thy ly s6 94/2022/TLST- DS ngay 10 thang 01 nam 2023 theo quyét
dinh dua vy an ra xet xur s6: 57/2023/QDST- DS ngay 31/8/2023 va Quy¢t dinh
hoan phién toa s6 33 ngay 14/9/2023, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Nhu H, sinh nim 1984
Nguoi dai dién theo ity quyén: Chi Pham Thu H, sinh nim 1984 (C6 mit)
Cung dia chi: Khu phé B, phudng Phd Mdi, thi xa Qué V4, tinh Bic Ninh.
- Bi don: Anh Nguyén Khic Q, sinh nam 1977
Anh Nguyén Khic T, sinh nam 1984
Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Khic Q1, sinh nim 1952 (C6
mat).
Dia chi: Khu phé D, phuong Ph Mdi, thi xa Qué V4, tinh Bic Ninh.
- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Khic Q1, sinh ndm 1952 (Cé mit)
2. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1953 (Vang mat)
Cung dia chi: Khu phé B, phudng Phd Mdi, thi xa Qué V3, tinh Bac Ninh.
NOI DUNG VU AN:
T hgo don khoi kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don va dai dién theo
uy quyén cua nguyén don trinh bay:

~ Ngudn gbc thira dat s6 59 t ban dd s6 30, dién tich 506.3 m” & thon D, thi
tran Pho M¢i, huyén Qué V6, tinh Bac Ninh la cua bd me nguyén don la ong
Nguyen Nhu M va ba Nguyén Thi Ch. Nam 2022, bo me nguyén don da lam thu
tuc tang cho nguyén don quyén stir dung thira dat nay véi hinh thie stir dung riéng,
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muc dich st dung: Bat nudi trong thuy san; Thoi han st dung dén ngay
29/12/2046; Ngudn goc st dung: Nhan tang cho dat duoc cong nhan quyén st
dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat. Ngay 12/5/2022, nguyén don
dugc So tai nguyén va Moi trudng tinh Bic Ninh cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi thira dat néu trén.

Thira dat nguyén don duoc bd me ting cho va dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dit c6 t can nhu sau:

Phia Béc giap dat & va mot phan dat ao nha 6ng Pang Sy Ch.

Phia Déng giap nha 6ng Nguyén Khic Q1 va 6ng Nguyén Khic K

Phia Nam giap dat nha ong Nguyén Van Th

Phia Tay giap dit & ciia nguyén don.

Thoi gian trude ddy, dng Q1 da xay 1an sang dét ao cta gia dinh nguyén don,
bb nguyén don da khong dong y din dén hai bén phat sinh tranh chap, nhung hai
bén chua 1am don dé nghi chinh quyén dia phwong can thiép. Thoi diém do, thia
dat ao cla gia dinh nguyén don dé dugc do dac ban d6 dia chinh va duoc co quan
c6 thAm quyén cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ho 6 ong Nguyen Nhu
M nhung ong Q1 van c6 tinh xay dyng tuong ao cao ngang bo dat, B nguyén
don hién lanh, hiéu biét con han ché nén nghi khong do dac nen khong biét chinh
xac dién tich ong Q1 xay dung chong lan sang la bao nhiéu m® nén dng M chua
khoi kién dé nghi co quan tham quyen g1a1 quyét.

Sau khi nguyén don duoc cap gidy ching nhéan quyen sit dung dat da tién
hanh lap ao dé trong rau. Pé x4c dinh cu thé ranh giodi dat v6i cac ho lién ké,
nguyén don di moi bén Cong ty do dac ban do dia chinh vé do dac hién trang va
da xac dinh dugc thua dat ao ctia nguyén don bi cac ho lién ké 14n chiém voi tong
dién tich 1 88,4m” trong do gia dinh ong Q1 (hién thira dat Ong Q1 da lam thu tuc
tang cho con trai la anh Nguyen Khic T va Nguyén Khic Q) 1an chiém 13 36,1 m”.
Gia dinh nguyén don di yéu cau gia dinh 6ng Q1 tra lai dién tich dat 1an chiém
nhung ong Ql Va hai anh khong dong . Nguyen don da lam don len UBND thi

.....

thanh.

Pbi véi dién tich dat ao cua gia dinh nguyén don c6 nguen gbe 10 rang. Nam
nam 1999, UBND tinh Béic Ninh cap glay ching nhén quyén st dung dat cho ho
6ng Nguyén Nhu M (1a bd nguyén don) ddi véi phan dién tich dat 1a 506,3m? hd
so k¥ thuat da thé hién rd vj tri, dién tich thira dat nay. Sau khi ho gia dinh ong M
dugc cap gidy ching nhan quyen st dung thira dat thi van tiép tuc st dung toan
bo dién tich bo dat va nong ao dé tha ca. Mbc gidi véi cac ho lién ké 1a phan bo
dat cua gia dinh nguyén don.

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyet nguyén don bo sung yéu cau dé
nghi Toa an giai quyet budc anh Nguyén Khic Q va anh Nguyen Khic T va
nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ong Nguyen Khic QI va ba
Nguyén Thi C phai tra lai nguyén don 36,1m? dat ao nim & phia Dong thira dit
cta gia dinh nguyén don va budc di doi céc tai san trén dat.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 ¥ kién hay yéu cau nio khac.
V& an phi va chi phi t6 tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat
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Ong Nguyén Khdc Q1 la dai dién theo iy quyén cia bi don va véi tw cdch
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat: Khoang nim 1968, 1969 gia dinh ong duoc dia
phuong giao cho quan 1y, sitr dung 01 thira dat c6 dién tich cu thé 1a bao nhiéu 6ng
khong rd. Sau khi dugc giao, gia dinh 6ng dd chuyén ra ¢. Vi tri thia dat co tir
can nhu sau:

Phia Pong giap dat & nha 6ng Th — Chl

Phia Ty Nam giap dat ao nha 6ng Ch va dit ao ctia anh H (Ong M)

Phia Nam giap dat nha anh K (6ng D)

Phia Bic giap dat & nha ong Ph.

Khi gia dinh ong chuyén ra & thi diém ranh giéi giap voi cac ho lién ké phan
dat & ong da xay dung nha va tudng bao, dbi véi phan dat ao ranh gidi dugc xac
dinh chi 1a bo ké. Dién tich dat ao ma gia dinh dng M duoc dia phuong giao trudc
day 13 ao tap thé. Mai dén nim 1976 thi gia dinh 6ng M m&i chuyén ra & va sir
dung tur do.

Nam 1988, 6ng va 6ng M di xéac dinh ranh gi6i, sau d6 6ng di dap bo, dong
coc tre thé hién ranh gi6i dat giita hai gia dinh.

Nam 2008, do coc tre bi hdng va bod ke bi nd nén 6ng da xay lai tuong theo
dung moc gidi ciia mong cii ma hai bén da xac dinh. Khi xay tudng, 6ng c6 moi
6ng M sang chimg kién nhung 6ng M khong sang va néi dé moi chinh quyén vé
xem lai. Sau do, ong khong thay 6ng M moi dia phuong do dac nén ong tién hanh
xay dung tiép va vo chong dng M khong c6 ¥ kién gi.

Hién trang sur dung phan dét cua gia dinh 6 ong giap dat nha 6ng M 1a dat lang
(a0 ndng), 6ng van st dung phan dat nay dé trong rau. Nam 1986, ong lay dat
dong gach nén cai lang nay maéi thanh ao gia dinh 6ng tha béo chan nudi lgn. Nam
1988, khi hai gia dinh thong nhét ranh gidi, ao nha 6ng M tha ca con ao nha ong
tha béo. Khi dia phuong giao dat di xac dinh, dién tich dit ao gia dinh éng M
dugc sir dung chi trong nong ao, khong c6 bd. Phan bo thi hoan toan thudc vé dat
gia dinh 6ng nén 6ng M déng san chi trong phan dién tich nong ao.

Nim 2022, hai gia dinh cung tién hanh do dat lap ao va lay ranh gidi 1a buc
tuong gia dinh 6ng xay dung nam 2008 14 ranh gidi gitra hai gia dinh.

V& phan dit dang tranh chip: Ong xéac dinh dién tich 36.1m* dit ma anh H
dang khoi kién trude day 1a bo ke cho hai cai ao (ao nha 6ng va ao nha 6ng M) va
khong nam trong dién tich dat & cua gia dinh 6ng va khong thudc nong ao. Hai gia
dinh tir trudc dén nay chung séng 6n dinh va khong hé xay ra tranh chap. Nam
2015, 6ng da trong cdy xua trén phan dién tich dat nay.

Nam 1998, dia phuong tién hanh do v& ban d6 dia chinh. Di v6i phan dat
cua gia dinh ong dang st dung giap vdi ong Th, dng Ch, dng D va 6ng Ph thi ong
xé4c nhan di dugc do v& ban dd chinh xac va 6ng nhat tri véi viéc do dac nay. Poi
v6i phan dat giap ranh véi gia dinh ong M truge day ong xac dinh do dung nhung
sau khi anh H do dac thi ong méi biét dia phuong da xac dinh sai mbc gidi.

Nam 1998, theo chu trwong chung cta dia phuong, chu ho deg ky don trong
bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi va ky vao don dé nghi cap gidy chiing nhan
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quyen su dung dat. Can ctr vao hd so ong da ky, nam 1999 UBND tinh Bic Ninh
da cap giay chu’ng nhan quyeén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Khac QI véi dién
tich 821.9m? V& hd so va thu tuc dé duoc cip gidy ching nhan quyen str dung dat
thot dlem do 6ng khong co y kién gi. Gia dinh & ong da nhiéu 1an lam thu tuc thé
chap quyén str dung dit cho Ngén hang dé vay von. Nam 2022, ho gia dmh ong
da lam thu tuc tdng cho thira dat sb 48, to ban d6 sb 30, dién tich 821.9m? cho hai
con trai 12 Nguyén Khac T va Nguyén Khac Q.

Nay anh H duoc ho 6ng M ting cho quyén sir dung dat di dé nghi Toa 4an
giai quyét budc gia dinh 6ng phai tra dién tich 36.1m°. Ong nhan thay, thira dat
nay dugc dia phuong giao cho gia dinh 6ng va gia dinh ong str dung tir nam 1968
dén nay, qua trinh su dung dat 6n dinh va khong phat sinh tranh chip véi cac ho
lién k&. V& mdc gioi da dugc 6ng va 6ng M cung nhau xac dinh tir nam 1988. Do
d6, ong khong nhét tri theo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vé nghia vu dong thué dat: Gia dinh ong da thyc hién viéc dong thué vai
dién tich dat theo gidy ching nhan quyén str dung dat ma UBND tinh Bac Ninh
da cap cho ho gia dinh 6ng tir nam 1999.

Ngoai ra, toi khong c6 y kién hay yéu cau nio khéc.

Ba Nguyén Thi C trinh bay:

V& ngudn gdc thira dit ma gia dinh ba dang sir dung 1a cta bé me chdng ba
giao lai cho v chong ba quan 1y va stir dung. Hién trang sir dung thira dat trudc
day c6 mot phan 1a dat & va mot phan 1a dat ao (ao nong). Phan mdc gidi vdi nha
6ng M ( Hién anh H sir dung) 12 01 bo ké do gia dinh ba dap va gia dinh ba dugc
sir dung bo ke nay tir khi dugc giao dat cho dén nay. Do 6ng M duoc giao dat sau
nén dugc dia phuong giao cho ndng ao con phan b ao 1a dat cua gia dinh ba.
Ranh gidi dat giira gia dinh ba va gia dinh 6ng M di duoc xac dinh tir nim 1988.
Pén nam 2008, khi vo chong ba tién hanh xay tuong thi vo chong 6ng M ding &
bd a0 bén kia néi sang 1a dé tir tir, vo chong ba c6 bao sang chung kién thi vo
chong 6ng M khong sang. Nam 2022, anh H va gia dinh ba cung tién hanh d6 dat
14p ao.

Dbi v6i viée cap gidy chimg nhan quyén s dung dat ctia co quan c6 thim
quyén cho ho gia dinh ba tir nam 1998 thi ba khong c6 y kién gi.

Péi voi yéu cau khoi kién cta anh H, ba khong nhat tri.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh hoa giai, tlep can cong khai
chung ctr. Tai phién toa hém nay nguyen don gitt nguyén yéu cau khoi kién la dé
nghi Toa an bugc anh Nguyén Khic Q va Nguyén Khac T cung nhiing nguoi co
quyén lo1 nghia vy lién quan tra lai nguyén don 36. 1m? @4t 14n chiém nhung phia
bi don va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan khong dong ¥.

Pai dién VKSND thi xd Qué Vo tham gia phién toa nhan xét:

Vé t6 tung: Tham phan chi toa da chip hanh ding cac quy dinh tai Diéu 48
Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an da khach quan, dam bao
trinh ty thi tuc t6 tung dan su.

Tai phién toa HDXX da thyuc hi¢n ding cac quy dinh ctia B luat td tung
dan su, dam bao nguyén tic xét xtr cong khai bang 16i néi va lién tuc.
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Nguyén don, ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don thuc hién dung
cac quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 86 va Biéu 234 B6 luat to tung dan su.

Bi don, nguoi dai dién theo ty quyen cua bi don, nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan thuc hién ding quy dinh tai cac Piéu 70, 72,73, 86 va Piéu 234 Bo
luat td tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir cin cir vao C4c
Piéu 26, Piéu 35, Pidu 39, Piéu 147, PBiéu 227 B luat té tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 158,163, 164, 175, 176, 221 B0 luat dan su nam 2015;

Can ctr Diéu 166, Diéu 170, Dicu 203 Luat dat dai nim 2013.

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Nhu H.

V& an phi va chi phi t6 tung: Bi don phai chiu &n phi dan su so tham theo
quy dinh cua phép luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

- Vé t6 tung:

[1] Vé quan hé phép luét tranh chap va thim quyen giai quyét: Anh Nguyen
Nhu H khoi kién vu an dan sy yéu cau Toa an giai quyét budc anh Nguyen Khac
Q va anh Nguyén Khic T phai tra lai 36.1 m® dat ao va di doi cay cbi duoc trong
trén phan dién tich dat tranh chap, day 1a tranh chdp dan sy. Anh Nguyén Khic Q
va anh Nguyén Khic T 14 bi don c6 dia chi thuong tra tai Khu phd D, phuong Phd
M, thi x4 Qué V3, tinh Bic Ninh. Do d6, theo quy dinh tai khoan khoan 9 Diéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat to tung dan su, Toa
an nhan dan thi xa Qué V4 giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luét.

[2] V& viéc vang mat ngudi tham gia td tung

Tai phién toa hém nay, nguoi co quyén loi, nghia vu lién ‘quan la ba
Nguyén Thi C Vang mit nhung c6 dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét vang mat.
Do vay, Hoi dong xét xtr can cur khoan 1 Diéu 227 B6 luat tb tung dan sy nam
2015 tién hanh xét x{r vang mat ba Cat theo quy dinh.

Vé ngi dung

[1] V& nguon gbc va qua trinh st dung dat thira dat sb 59 va thira dat sb 48
cung to ban dd sb 30 thon D, thi tran Phd Méi.

- Thira dat s6 59 to ban do sO 30, dién tich 506.3 m dugc So Tai nguyén va
Moéi truong tinh Bic Ninh cip gidy ching nhén quyén st dung dat cho anh
Nguyén Nhu H vao ngay 12/5/2022 c6 ngudn gbc 1a cua 6ng Nguyén Nhu M va
ba Nguyen Thi Ch (1a bo me dé anh) mua lai tir trudec nam 1979. Gia dinh anh sur
dung dién tich dat ao nay dé nudi tréng thuy san.

Niam 1998, theo chu truong chung cila dia phuong, khu vuc thon B, thi trin
Phb Méi da dugc tién hanh do vé& hién trang, dung ban d6 dia chinh dé lam co s&
cap gidy chung nhan quyén sir dung dét.

Nam 1999, 6ng M can cr vao hd so ky thuat, s6 liéu do vé& thuc té duge
chinh quyén dia phuong xac nhan nén da lam don xin ding ky cép gidy chung
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nhan quyén st dung dit v6i téng dién tich 1046.9m? Trong do, thira sb 58 t& ban
dd sb 30, dién tich 540.6m2, muc dich stir dung 1a dét &, thoi han st dung lau dai,
ngué)n géc st dung do cha ong dé lai; Thira sd 59, to ban dd sd 30, dién tich
506.3m2, loai dat: Ao, thoi han st dung lau dai, nguén géc la mua nam 1979. Bon
xin ding ky cdp gidy chimg nhan quyén str dung dit cua 6ng Nguyén Nhu M dé
ngay 05/5/1999 da dugc chinh quyén dia phuong xac nhan. Ngay 29/12/1999,
UBND tinh Bic Ninh d4 cip gidy chting nhan quyén st dung 02 thira dat trén cho
ho 6ng Nguyén Nhu M.

Theo hd so ky thuat thira dat sd 59, t& ban do sé 30 cua hd ong Nguyén
Nhu M c¢6 dién tich 506.3m2, ranh gioi, mbe gio1 dugec mo ta theo bang ké toa do
nhu sau:

Phia Bic giap phan dat ao ctia ho 6ng Ping S§ Ch duoc xac dinh tir diém
3-4 dai 12.81m; Giap dat ho ong Q1 tir diém 4-5 dai 4.99m.

Phia Pong duoc xac dinh giap dat cua ho 6ng Nguyén Khic Q1 xac dinh tir
diém 5-6 dai 17.68m; Giap dap ho ba Nguyén Thi H (Anh K) duogc xac dinh tir
diém 6-7 dai 10.36m.

Phia Nam giap dat ho ong Nguyén Vian Th dugc xac dinh tir diém 7-8 dai
11.58; doan 2 la diém 8-9 dai 2.50m; doan 3 diém 9-1 dai 4.25m.

Phia Tay giap dat thd cu nha 6ng Nguyén Nhu M duoc xac dinh tir diém 1-
2 dai 24.8m; giap phan dat ¢ cua ho 6ng Pang Sy Ch xac dinh tir diém 2-3 dai
3.52m.

- Thira dat sb 48 t& ban do sb 30 1a cia bd me ong Q1 dugc dia phuong
giao tir nam 1968, 1969. Sau do, bd me dng giao quyén str dung dit cho vo chong
ong quan ly va st dung.

Tai bién ban xac dinh ranh gi¢i, moc gidi thira dat theo hién trang sir dung
thé hién: Ngay 07/12/1998, d3 tién hanh khao sat xac dinh ranh gidi thira dat o
trén thuc dia cia ong Nguyen Khic Q1 c6 Phia Pong giap dat 6ng Nguyén Khic
Th; Phia Tay giap 02 ao va dat 6ng Kh; Phia Nam gidp dét ao cua ho ba H, Phia
Bic gidp dat cua 6ng Nguyén Vian Ph. Bién ban xac dinh ranh gioi dé dugc chu
ho, cac ho lién k&, can bo dia chinh va chinh quyén dia phuong ky xac nhéan. Tai
ho so k¥ thuat thira s6 48, to ban do sb 30 thon D, chu st dung dat 1a ong Nguyén
Khic Q1 di ky xac nhan, thé hién so dd va bang ké toa do, xac dinh dién tich cua
gia dinh 6ng Nguyén Khac Ql la 821. om®. Ngay 06/5/1999, 6ng Nguyén Khac
Q1 da CO don dang ky cap gidy chung nhén quyén su dung dat dbi voi dién tich
821.9m” tai t& ban dd sb 30, 6 thura 48; Muyc dich sir dung 1a dat ¢; thoi han sir
dung: Lau dai; Nguon goc dat do cha ong dé lai; Kém theo ho so dang ky dat
khong c6 gidy to kém theo. Pon cua 6ng Q1 da dugc dia phuong xac nhan. Ngay
29/12/1999, ho ong Nguyen Khic Q1 dugc UBND tinh Bac Ninh cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat véi dién tich 821.9m”.

Theo hd so ky thuat thira dat sé 48, to ban do s6 30 cua ho ong Nguyén
Khic Q1 co6 dién tich 821.9m?, ranh gidi, mbc gid1 dugc mo ta theo bang ké toa
do nhu sau:

Phia Pong giap dat nha 6ng Nguyén Khic Th duoc xac dinh tir diém 6-7
dai 36.81m;



Phia Béc giap thira s6 35 cua gia dinh 6ng Ph duoc xac dinh doan 1tir diém
3-4 dai 18.94m; Doan 2 tir diém 4-5 dai 4.44m; Doan 3 tir diém 5-6 dai 2.41m.

Phia Tay giap thira dat s6 34 cua gia dinh ong Kh dugc xac dinh tir diém 2-
3 dai 8.36m; Poan 2 giap thira 47 cua gia dinh 6ng Ch tir diém 1-2 dai 13.53m;
Poan 3 giap thira dat s6 59 cia hd dng M (nay la anh H) tir diém 8-9 dai 17.68m;

Phia Nam giap thira sé 72 cua ho ba Nguyén Thi H (nay 1a anh K) duoc xéac
dinh tir diém 7-8 dai 15.40m; Giap thira s6 59 cua 6ng M (anh H) xéac dinh tur
diem 1-9 dai 4.99m.

Tir thoi diém khéo sat ranh gidi, mbc gidi theo hién trang, do v& hd so ky
thuat thira dét, dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat cho dén nam 2022,
ho 6ng Nguyen Khic Q1 va ho 6ng Nguyén Nhu M str dung dat on dinh, khong
chuyén d6i, chuyen nhuong, tang cho, tach thura. Qua trinh su dung cac bén déu
khong lam thay d6i hién trang su dung dat Tt khi duge do vé& ho so ki thuat dén
sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyen st dung dit khong co6 ca nhan, t6 chirc
nao yéu cau huy hodc chinh 1y ban dd dia chinh. Cho dén dau nam 2022, ho 6ng
M da thuc hién viéc dang ky bién dong thé hién ndi dung thay d01 & muyc dich st
dung dat &; thoi han sir dung lau dai trong gidy chtrng nhan quyén st dung dat doi
thanh muc dich st dung: it nudi trong thay san (NTS); Thoi han st dung dén
29/12/2049, con nhimg ndi dung khac duoc giltt nguyén. Ngay 27/4/2022, ho ong
Nguyén Nhu M ky hop dong tang cho quyén st dung dat cho anh Nguyén Nhu H
va da thyc hién viéc ban giao dat trén thuc dia cho anh Nguyén Nhu Hcu thé ban
giao thira dat s6 59, to ban dd s6 30, dién tich 506.3m? & thon D, thi tran Phb Méi,
thi xa Qué Vo, tinh Bac Ninh. Ngay 12/5/2022, S¢ Tai nguyén va MOi truong tinh
Bic Ninh d3 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh Nguyén Nhu H theo
dién tich, hién trang cia ban dd dia chinh.

Ngay 03/6/2022. Ho 6ng Nguyén Khic Q1 ciing lam tha tuc ting cho hai
con trai & Nguyén Khic Q va Nguyén Khic T thira dat s6 48, to ban d6 s 30,
dién tich 821.9m* theo gidy chung nhan quyén s dung dét s6 Q 593796 do
UBND tinh Bac Ninh cip ngay 29/12/1999, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén
str dung dat sb: 00196 QSDD/1237/QDCT mang tén ho ong Nguyén Khac Q1 véi
muc dich sir dung 1a thd cu, thoi han st dung: Lau dai.

Ngay 14/6/2022, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Ninh di cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat trén cho anh Nguyén Khiac Q va Nguyén Khic T
thira dat s6 48 o ban d6 s6 30 dién tich 821.9m? & trén.

[2] Vé xéc dinh mbc gidi, ranh gidi:

Thir nhat: Theo 6ng Q1 trinh bay, méc gidi duogc 6ng va 6ng M xac dinh tir
nam 1988, chinh la vi tri bo ké gach dng xay nam 2008. Tuy nhién, qué trinh giai
quyét, 6ng Q1 ciing x4c nhan thoi diém thdng nhat méc gidi hai bén khong lap
van ban, hién tai 6ng khong co tai li€u, chung ctr chirng minh vé thoa thuén xac
dinh mdc gidi nay giita ong va 6ng M vao nim 1988.

Thir hai: Ong Q1 trinh bay qua trinh gia dinh ong sir dung dat 6n dinh va
khong phat sinh tranh chap véi cac ho lién ké. Song qua trinh giai quyét vo chong
ong c6 xac nhan nam 2008, khi vo chong 6ng tién hanh xay bd ke thi vo chong
6ng M c6 ngin can va co dé nghi chinh quyén vao do dac. Khi khong thdy 6ng M
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khong moi chinh quyén vé do thi vo chong 6ng tiép tuc tién hanh xay. Nguyén
nhan ciing x4c dinh, khi vo chong 6ng Q1 xay bd gach, (Y chdng Ong M da khong
d6ng ¥ va hai bén nhiéu 1an xay ra tranh ci. Nhu vay, vé mit thuc té can xac dinh
giita 6ng Q1 va 6ng M co xay ra tranh chap vé dat dai, 6ng M khong xac nhan bo
ké gach vo chong dng Q1 xay 1a ranh gidi dt gitra hai gia dinh.

Thir ba: Nam 1998, trude khi tién hanh do v& ban do dia chinh, 6ng Q1 da
ky vao bién ban xac nhan ranh giéi, moc gidi, ky vao hd so k¥ thuat thira dat dé
xac dinh toa do va dién tich dugc sir dung va ky vao don xin dang ky cap gidy
ching nhéan quyen su dung dat. Nhu vay, ong Qlda biét dugc ranh gidi, moc gio1
dat véi cac ho hen ké va dién tich st dung dét cua gia dinh 6ng la 821.9m? theo
hd so dang ky quyén su dung dat. Bén nam 2008, ong Q1 tu v xay bo ke gach ma
khéng chu dong yéu cau dia phuong tién hanh do dac hién trang theo ban d6 dia
chinh da dugc 6ng xac nhan nam 1998 dé xac dinh ding moéc gi61, khong cod su
d6ng ¥ thoa thuan giita 6ng va dng M va khong c6 co so ching minh btic bo ké
6ng xay tir nén mong cil.

Ngoai ra, ong Q1 thira nhan tai bién ban xac dinh ranh gidi 1ap ngay
07/12/1998; Ho so ky thuét thira dat 1ap ngay 28/12/1998; Pon xin dang ky cap
gidy ching nhan quyén sur dung dat ngay 06/5/1999 ong deu ky vao phan chu sir
dung dat. C4c bién ban va don nay deu dugc chinh quyén dia phuong xac nhan
nén day dugc coi la ching cur tryc tiép thé hlen ranh giéi, mbc gidi va dién tich sir
dung cua hd ong Nguyén Khic Q1 1a 821.9m?,

Tir nhiing cén ctr trén khong c¢6 co sé dé xac dinh bo ké gach 6ng Q1 xay
nam 2008 1a mdc gidi dat cua gia dinh 6ng Q1 va dat ciia gia dinh 6ng M.

[3] V& hién trang st dung dat:

Qua trinh giai quyét va tai phién toa, cic duong su déu xac nhin d6i voi
dién tich dat dang tranh chap la bo dat. Ong Q1 xé4c dinh phan dién tich dat nay
khéng nam trong phan dat ¢ va phan dat ao cta gia dinh 6ng. Ong ciing x4c dinh,
khi dia phuong giao dat cho gia dinh o ong thi toan bo dién tich dat 1a dat o, khong
c6 dét ao. Hién trang phan dién tich dat giap dat cua 6ng M trudc 1a cai lang, phan
dat nay thap hon so voi phan dat éng xdy dung nha va cong trinh khac. Nam
1986, 6ng dao dit dé dong gach nén phan dién tich dit ndy moéi thanh ao. Nam
1998, khi do dac ban d6 dia chinh, dién tich dat ctia gia dinh 6ng dugc xéac dinh 1a
dat tho cu, thoi han st dung lau dai. Phan dién tich dat cia ho ong M duoc sir
dung voi muc dich nudi trong thuy san. Nhu vay, xac dinh duoc nguodn goc va
hién trang sir dung dat cua ho 6ng Q1 tai thira s6 48, to ban do 30, dién tich
821.9m” 1a dit ¢ con nguon goc va hién trang dat caa ho 6ng M van 13 ao tha ca,
muc dich str dung 1a dat nudi trong thiy san. Nam 2022, anh H 1a con dng M méi
lap ao lam vudn. Nhu vay, xac dinh b dat gan lién véi dat ao con dat & khong co
bo 14 phu hop véi thuc té quan 1y dat va st dung dat. Loi trinh bay ciia 6ng Q1, ba
Cat xac dinh phén dién tich hg 6ng M duoc st dung chi c6 nong ao, khong c6 bo
con dién tich dit ¢ cua gia dinh 6ng c6 b 13 khong c6 co s6.

Déi voi by dat nay, gla dinh 0ng M st dung dé gitr nuéc va di lai trong
nom ao ca. Pén ndm 2015, gia dinh 0ng Q1 m&i trong cdy xua va phan bd dat nay
van 1a bo dat gan lién véi ao cia 6ng M dé giit nude cho 6ng M tha ca. Do do,
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khong c6 can cur xac dinh gia dinh 6ng Q1 da sir dung phan dién tich bo dat nay
tir khi duoc giao dat cho dén nay.

[4] Vé nghia vu dong thué dat: Ong Q1 va nguyén don xac nhén da thyc
hién nghia vu dong thué theo ding dién tich trén glay ching nhén quyén st dung
dat. Loi khai cia cac bén duong su phu hop véi viéc Toa an tién hanh xac minh
tai UBND phudng Phé Moi, thi x4 Qué Va.

Nhu vdy, qué trinh sir dung dat, ho 6ng Q1 da thuc hién viéc thé chip
quyén su dung dat nhiéu lan, thuc hién nghia vu dong thué dat hang nam, thuc
hién viéc ting cho hai con trai quyén sir dung dt déu voi dién tich 821.9m” theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dt ma ho ong Nguyén Khic Q1 duogc cép nim
1999. Theo hd so x4c dinh dugc tai thoi diém do dac ban do dia chinh, qua trinh
str dung dat va lam dang ky bién dong gilra gia dinh ong Q1 va gia dinh 6ng M
déu xac dinh dugc mdc gidi va nhat tri voi mdc gidi da duoc do dac ban d6 dia
chinh nam 1998 va khong thay d6i. Do d6 ¢ thé chimg minh vé mit chu quan, ho
gia dinh 6ng Q1 da thira nhan méc gidi, dién tich, hién trang dat duoc cap cho gia
dinh 6ng nam 1998 véi dién tich 821.9m? 1a dung.

[5] Sau khi Toa an tién hanh xem xét thim dinh va tién hanh do vé thuc té
hién trang hai thira dat cia anh H va anh Quang, anh Tan. So sanh vi ban ban dd
dia chinh da xac dinh hi¢n trang thira dat anh H sur dung va thtra dat anh Quang,
anh Tan, vo chéng ong Q1 dang st dung c6 su chénh 1éch so vdi ban dd dia
chinh. Hién trang, anh H dang st dung 417.9 m’ (theo ban dd dia chinh 13
506.3m?), gia dinh 6ng Q1 dang sir dung dién tich 854.8 m’ (theo ban d6 dia
chinh 12 821.9m?). Qua so d6 hién trang, xac dinh phan bo dat tranh chap hién vo
chong 6ng Q1 dang trong cdy xua tir nim 2015 theo ban do dia chinh thudc
quyén s¢ hitu cua anh H véi dién tich 36.1m? Vi tri dit xac dinh da sur dung
chong 1an 1a tir diém 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1. (C6 so do kém theo)

Tir nhitng can c trén, Hoi dong xét xir c6 du co so xac dinh ranh gidi, méc
gidi va quyén str dung tai thira dat s6 59, to ban do s6 30, dién tich 13 506.3 m®
cua anh Nguyen Nhu H 12 dung véi ban d6 dia chinh, phu hgp voi hién trang st
dung d6i voi dat nudi trong thay san va phu hop hién trang ho so duoc do vé khi
Tda 4n tién hanh tham dinh. Nhan thay, viéc khai kién ctia anh H 14 ¢6 co s6.

[6] Pdi v6i ong Nguyén Khic Q1 va ba Nguyén Thi C mgc du da lam thu
tuc cho hai con trai 1a anh Nguyén Khac Q va Nguyén Khac T quyen su dung cua
thira dat s6 48. Tuy nhién, 6ng ba van sinh séng trén dat va truc tiép sur dung thira
dat s6 48 va sir dung phan dién tich dat dang tranh chap nén Toa an da bd sung
6ng Q1 va ba Cat vao tham gia t6 tung vai tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la dang quy dinh ctia phap luat.

[7] Dbi v6i bo dat dang tranh chép, dugc cac bén duong sy xac nhan khong
nam trong dién tich dat ¢ caa ong Q1 va khéng thudc nong ao ma né 1a cai bo dat,
trén dat hién vo chong 6ng Q1 trong cay xua tir naim 2015. D6i véi viéc tham dinh
tai san trén dat va dinh gia quyén st dung dat thi cac duong sy déu da c6 sy thong
nhat va tai phién toa khong cé ¥ kién thay doi.

[8] Theo y kién ctua 6ng Q1 vé viéc UBND tinh Bic Ninh cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng M sau chuyén cho anh H thi viéc do v& da xam
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pham dén quyén loi cua gia dinh 6 6ng. Tuy nhién, theo 6ng day la sai sot cua bén
do dac nén ong khong dé nghi huy gidy ching nhén quyén st dung dat da cap cho
ho gia dinh 6ng va ho Ong M ciing nhu gidy chtng nhan quyén st dung dt ma co
quan c6 tham quyén da cp cho anh H va anh Quang, anh T4n hién tai.

[9] Theo hién trang do dac thuc té ddi voi dién tich dat cua gia dinh 6ng Q1
dang sir dung thi thdy, phan dit gia dinh ong Diéu dang sir dung chong 1an sang
dién tich cua gia dinh Ong Ql 1a 9.9m?; Ong Chit st dung chdng l4n sang 3.8m?;
6ng Khanh sur dung chdng 14n 14 3.1m% Tuy nhién, theo 6ng Q1 viéc sir dung dat
d3 co su thong nhét giira cac gia dinh nén 6ng khong dé nghi Toa an giai quyét.

Péi véi phan dat giap ranh vOi dat cua gia dinh 6ng Phl, 6ng xac nhan hai
gia dinh déu da xay nha kién cb, phan gitta hai nha la bo khe va hai bén thoa
thuan xay cho thang dat. Pdi v6i phan dat ciia gia dinh 6 ong giap dat ciia 6ng Tha,
xac dinh hién 6ng Tha méi xay nha va dé lai mot phan dat lam giot ranh va gia
dinh 6ng khong sir dung chong ln.

Dbi v6i cac thira giap ranh nay, duong sy khong yéu cau nén khéng xem xét
1a phu hop.

[10] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cua nguyén don dugce chap nhén nén
nguyén don khong phai nop tién tam Ung chi phi t6 tung. Anh Nguyén Khic Q va
anh Nguyén Khac T phai nop 7.700000d tién chi phi to tung (xem x¢ét tham dinh
va dinh gid). X4c nhan nguyén don da ndp tam tng sb tién nay nén anh Quang,
anh T4n c6 trach nhiém tra anh H 7.700.000d chi phi t6 tung.

[11] Vé 4n phi: Yéu cau cua nguyén don dugce chap nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham.

Tw nhitng nhan dinh trén;

QUYET DPINH

Ap dung: khoan 9 Piéu 26; Khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; khoan 1 Diéu 227; Diéu 266; Diéu 273
Bo luat t6 tung dan su;

Cac Diéu 158,163, 164, 175, 176, 221 B0 luat dan sy nam 2015;

Cac Diéu 166; 170, 203 Luat dat dai ndm 2013;

Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quoc hdi.

Xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc anh Nguyén Khic Q, anh Nguyén Khic T va nhitng nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Khic Q1, b Nguyén Thi C tra lai anh
Nguyén Nhu H dién tich 36.1m? dt ndm tai vi tri phia Dong thtra dét s6 59, to
ban db s6 30 dugc So tai nguyén va Mai truong tinh Bac Ninh cap gidy ching
nhan cho anh Nguyén Nhu H dugc xac dinh tir diém 1-2-3-4-5-6-7-8-9-1 (C6 so
do do vé keém theo) va di doi cac cay coi trong trén dat.

An phi: Anh Nguyén Khic Q va anh Nguyén Khic T phai chiu 300.000d an

phi DSST.
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Tra lai anh Nguyén Nhu H 450.000d tién tam Gng 4n phi tai bién lai thu s6
AA/2021/0006754 ngay 10/01/2023 ctaa Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Qué
V3, tinh Béic Ninh.

Chi phi t6 tung: Anh Nguyén Khic Q va anh Nguyén Khiac T phai nop
7.700000d tién chi phi t tung (xem xét tham dinh va dinh gia). Xac nhan nguyén
don d3 ndp tam tng so tién ndy nén anh Q, anh T ¢ trach nhiém tra anh H
7.700.000d chi phi t6 tung.

Duong sy c6 mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay
tuyén 4n so tham. Bi don vang mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc nhan duoc ban 4an hodc tir ngay ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin : T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa én tinh Bac Ninh; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND thi xa Qué Vo;
- Chi cuc THADS thij x4 Qué V&;
- Nhitng nguoi TGTT;
- Luu Hs, Vp.

Nguyén Thi Lién
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