TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Pdc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 73/2024/DS - PT
Ngay 27/9/2024 i
“V/v Tranh chap tién boi thwong ho tro
gidi phéng mdt bang khi nha nude thu
héi dat”

NHAN DANH
NU'O'C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Thanh phdn Héi dong xét xiv phiic tham gém co:

Thdm phdn - Chil toa phién toa: 6ng Ta Duy U'éc

Cdc Thdm phdn: ba Nguyén Thiy Hing va dng Nguyén Hong Anh

Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thao - Thw ky Toa an, Toa 4n nhan dén tinh
Quang Ninh
Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Quéng Ninh tham gia phién toa: Ba Lam
Thi Dung - Kiém st vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét
x& phic tham cdng khai vu an thu 1y sd: 70/2024/TLPT - DS ngay 06/9/2024 vé
viéc “Tranh chdp tién boi thworng ho tror gidi phong mdt bdng khi nha nwéc thu hoi
ddr’. Do Ban an dan sy so tham sd: 15/2024/DS - ST ngay 25/3/2024 cua Toa an
nhan dan thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa
vu an ra xét x phtic tham s6: 121/2024/QD - PT ngay 06/9/2024, Quyét dinh hodn
phién toa s0 116/2024/QD-PT ngay 18/9/2024, gitra cac dwong su:

- Nguyén don: 6ng Dwong Van K, sinh nam: 1963; no1 thuong tra: thon C,
xa C, thi xa Q, tinh Quang Ninh. C6 mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Dwong Vin K:

1. Chi Lé Thi Thu T — sinh nam 1999, noi thuong tra: khu G, phuong N, thi
xa Q, tinh Quang Ninh, V:fmg mat;

2. Anh Bui Huy P - sinh nim 1998, noi thuong tra: t6 H, khu T, phuong C,
thanh phd C, tinh Quang Ninh, vang mit;

3. Anh Ngb Tuan A— sinh nam 2001, noi thuong tra: khu A, phuong H, thi
xa Q, tinh Quang Ninh; Véng mat;

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Dwong Van K: Luét su Bui
Quang T1 — Van phong L — Chi nhanh M - dia chi: s6 A T, khu G, phuong Q, thi
xa Q, tinh Quang Ninh. C6 mat

- Bi don: Hgp tac xa D. Try so: khu E, phuong N, thi xa Q, Quang Ninh.

Nguot dai dién theo phap luat: Ong Duong Vin P - Giam dbc. c6 mit

- Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin P1, sinh nam: 1961. Noi thuong tra: khu E, phuong N,
thi xa Q, tinh Quang Ninh, c6 mat;



2. Ong Vii Hoai N, sinh ndm: 1951. Noi thuong tra: khu D, phuong N, thi xa
Q, tinh Quang Ninh, vang mat, c6 don xin xét xir ving mat;

3. Ong Vii Thanh T2, sinh ndm: 1960. Noi thuong tri: khu E, phuong N, thi
x3 Q, tinh Quang Ninh, ving mit, c6 don xin xét xr ving mit;

4. Chi Luwu Thi Thuy H, sinh nam: 1975. Noi thuong tri: khu C, phuong N,
thi xa Q, tinh Quang Ninh, c6 mat;

5. Ong Nguyén Vin P1, sinh nam: 1984. Noi thuong tri: khu G, phuong Y,
thi xa Q, tinh Quang Ninh; c6 mat;

6. Uy ban nhan dén thi xa Q.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Poan Phuwong H1 — Phé truéng phong Tai
nguyén va Moi truong, Vrfmg mat, c6 don xin xét xu Véng mat.

7. Uy ban nhan dan xi N, thi xi Q, vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: nguyén don 6ng Duong Van K
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ghi ngay 19/12/2022 ctia 6ng Duong Vian K, quan diém
ctia ong K, nguoi dai dién cua 6ng K trong qua trinh chuan bi xét xir va tai phién
toa, yéu cau khoi kién cua 6ng K nhu sau:

Ngay 01 thang 01 nam 2015 ong K ky Hop dong thué khoan dam nudi trong
thuy san v6i Hop tac x3 D (HTX D), ndi dung hop dong ong K duoc HTX D cho
thué khoan dam 6 sb 1, dé nuéi trong thuy san, thoi han 06 nam: tir 01/01/2015 dén
30/12/2020. Sau khi kiém tra do dac thyc t€ 6 dam s6 01, dai dién HTX D da ban
giao dién tich, ranh gidi va tai san dAm nudi trong thay san 6 s6 01 cho 6ng K. Theo
Bién ban ban giao sd: 01/BB/HTX ngay 01/01/2015, gitta dai dién HTX D va ong
K, tai san ban giao nhu sau: dién tich 1a 45ha cing véi cac tai san bao gom: (1)
Tuyén dé bao chinh tir giap dé H qua nha dam chinh dén giap bo ngan 6 s6 1+2; (2)
Tuyén b ngin s 1+2; (3) Cong tiéu, 1dy nude gdom: 02 cai gia tri con dang st dung,
hién 02 céng dang c6 hién tuong ran nut; (4) nha cua : 01 cai dang st dung phuc vu
danh bat va nudi trong thuy san. Ngoai ra, HTX D khong ban giao thém bat ky tai
san nao khac cho 6ng K. Trong qua trinh thué dam, dé phuc vu vi¢c danh bét, nuodi
trong thity san, 6ng K da dau tu tién dé dip bo, ngan 09 ao nho, mdi ao cé dién tich
khoang 2000m2 va 01 ao dudng tom co6 dién tich 4ha; 02 bo ngan song, choi ban
mai dé trong dam va 01 cbng diéu tiét nudc (sau khi cong sd 2 bi 1ap). Pén ngay
30/12/2020 khi hét thoi han thué dam nuéi tréng thity san, ong K da tra lai toan bo
mit nudc cho Hop tac xa theo ding cac diéu khoan trong hop dong da ky véi HTX
D. Tuy nhién, giita 6ng K va HTX D chua thong nhat dugc viéc thanh toan s tién
ma ong K di bo ra dau tu trong qua trinh thué dam, nén hai bén chua thanh 1y hop
dong thué khoan vi con dang tranh chap.

Khi duogc biét ddm 6 s6 1 ma ong K nhan thué khoan voi HTX D quy hoach
thudc du an khu d6 thi P, biét UBND thi x Q 1ap phuong an bdi thudng, cu thé 1a
phuong an boi thuong, hd tro giai phong mit bang du an khu d6 thi P tai thi x3 Q
tinh Quang Ninh dugc phé duy¢t tai quyét dinh 1716/ QD-UBND ngay 29/3/2022
ctia UBND thi x3 Q va phuong 4n bdi thudng bd sung duoc phé duyét tai quyét dinh



s6 5798/QD-UBND ngay 23/8/2022 ciia UBND thi xa Q. Theo 02 phuong 4n boi
thuong dugc phé duyét tai 02 quyét dinh nay, HTX D dugc UBND thi xa Q boi
thuong dat va tai san bi thu hoi. Theo 6ng K, trong sb tién bdi thuong tai san trén
dat bi thu hdi trong 02 phuong 4n bdi thudng ndy co tai san cua 6ng K. Trong don
khai kién 6ng K x4c dinh danh muc nhiing tai san ctia 6ng K dugc bdi thudng trong
phuong 4n boi thuong tong gié tri 1a 1.200.000.000 dong (Mt 1y hai tram triéu dong)
nhung khi 6ng K tiép can phuong 4 an (tai liéu do Toa an thu thap tai Trung tdm phat
trién quy dat) thi 6ng K xac dinh sd tién bdi thudng cho tai san cua 6ng K theo 02
phuong an boi thudng 13 1.300.633.825 dong (Mot ty ba trdam triéu sdu tram ba miroi
ba nghin tam tram hai mwoi lam déng), danh muc cu thé céac tai san va gia tri boi
thuong (twong tng) 6ng K trich tir 02 phuong an bdi thuong, cu thé trong phuong
an boi thuong dugc phé duyét tai quyét dinh 1716/ QD-UBND ngay 29/3/2022 ctia
UBND thi xa Q ¢6 s6 thir tw 11, 25, 68, 69,70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77 va toan bod
s6 tai san gia tri boi thuong trong phuong an bdi thudng bd sung duge phé duyét tai
quyét dinh s6 5798/QD-UBND ngay 23/8/2022 ciia UBND thi x3 Q. (Céc tai san
nay ong K di tong hop ngay 18/11/2023 va cung cap cho Toa an (BL 126-132)).

Ong K cho riang danh sach nhimg tai san theo danh muc ngay 18/11/2023 (tir
BL 126-132), 14 tai san do 6ng K 1am trong thoi gian 6ng K nhan thué khoan dam 6
s6 1 theo Hop dong ngay 01/01/2015 giita 6ng K va HTX D, nay s6 tai san nay duoc
UBND thi xa Q bdi thudng thi tién boi thudng nay 14 ctia dng K, dng K dé nghi Toa
an budc HTX D phai tra cho ong K sd tién nay.

pé chirng minh cho yéu cau cua ong K 1a ¢o6 can ctr, ong K, nguoi dai dién cua
ong K ngoai ndi dung trinh bay con vién dan quy dinh tai hop dong va cac bién ban
lam viéc gitta ong K va HTX D, cu thé Hop ddng thué khoan dam nudi trong thuy
san ngay 01/01/2015 (Piéu 7); B ban ban giao tai san ngay 01/01/2015; Bién ban
thanh 1y ngay 18/01/2021; Bién ban ngay 20/01/216 vé viéc HTX N1 cho éng K dap
bo chia ao; phuong an boi thuong, hd tro da dugce phé duyét tai cac quyét dinh s6
1716/ QD-UBND ngay 29/3/2022, quyét dinh s6 5798/QD-UBND ngay 23/8/2022
(noi trén) cua UBND thi xa Q.
*Bi don: HTX D trinh bay: 6ng P duoc bau lam giam déc HTX D sau dai hoi xa
vién ngay 29/4/2021. Ban giam dbc nhiém ky trude tir 2015- 2021 ¢6 cac ong
Nguyen Vin P1 13 giam ddc, ong Vil Hoai N 1a pho giam déc, 6ng Vit Thanh T2 -
ban kiém sat va chi Luu Thi Thiiy H 13 ké toan. Ban giam dbc moi chi thay thé giam
dbc 1a 6ng P con cac thanh vién khac khong thay doi. Sau khi thong nhat trong ban
giam doc HTX D, 6ng dai dién cho HTX D trinh bay quan diém ctia HTX D vé yéu
cau khoi kién cua ong K, ndi dung nhu sau: ong K va HTX D ¢6 ky Hop dong thué
khoan ngay 01/01/2015, tai san thué khoan dam 6 s 1 dién tich 45ha, qu4 trinh thyc
hién hop dong, gilta ong K va HTX D c6 cac: Bién ban ban giao tai san ngay
01/01/2015; Bién ban lam viéc ngay 12/01/2021; Bién ban thanh 1y ngay 18/01/2021
va Bién ban lam viéc 07/10/2017 nhu 6ng K va luat su cua ong K trinh bay, ngoai
ra con c6 mot sd bién ban khac. Hop dong thué khoan ngay 01/01/2015 c6 thoi han
06 ndm tir ngay 01/01/2015 dén 30/12/2020, chuan bi hét thoi han hop dong HTX
D ra thong bao dé éng K nam duoc va chuan bj cac thi tuc ban giao, nhung do trong
qua trinh thyc hién hop dong giira ong K va HTX D c¢6 phat sinh mot sd vudng mic



la do mét trong 2 céng tiéu ldy nudc bi hong khong su dung dugc, nén ngay
12/01/2021 cac vudng mic nay méi dugc giai quyet xong, cling trong bién ban lam
viéc ngay 12/01/2021, 6ng K va HTX D da théng nhat 6ng K c¢6 trach nhiém quan
ly tai san 6 dam s6 1 den ngay 18/01/2021 va ban giao toan bo tai sdn cho HTX D
(trtr cdng s6 2 bi 14p), nhung ngay 18/01/2021 6ng K khong dén ban giao tai san,
HTX D khi d6 d3 ky hop dong thué khoan ky méi véi 6ng Nguyén Vin P1, HTX D
d3 ky bién ban thanh 1y hop dong ddi véi ong K dong thdi ban giao tai san cho éng
Nguyén Vin P1 ngay ngay 18/01/2021.
Thang 5/2021, UBND thi xa Q c6 thong bao vé viéc thu hoi dat cia HTX D dé thyc
hién dyu an khu db thi P, do vay sau khi c6 thong bao thu hdi dat 6ng P1 khong dé
nghi cho xay thém hay tu bo tai san trén dam. D4t cia HTX D bi thu hoi trong dy an
nay 1a 12.762.452.340m2, s tién duoc bdi thuong, hd tro trong viée thu hdi dat dugce
UBND thi x& Q phé duyét tai quyét dinh 1716/2022/QD-UBND ngay 29/3/2022 (s6
tién 33.517.363.000d6ng) va quyét dinh sé 5798/2022/QD-UBND ngay 23/8/2022
(s6 tién 145.199.000d6ng). S6 tién nay Ban dén bu giai phong mit bang da chuyén
vao Ngan hang, HTX D chua duoc quan 1y, do dang c6 tranh chap nén HTX D ciing
chua c6 phuong an xu ly.

Tai thoi diém kiém keé tai san boi thuong, dam s 1 da dugc ban giao cho 6ng
P1 khai thac sir dung, khi kiém ké tai san xdy dung phuong an boi thuong tai san
nao cua HTX D thi khong ghi, con tai san nao khong phai cua HTX D nhung do anh
P1 dang quan ly 1én ghi tén 6ng P1, chir khong phai ghi tén 6ng P1 1a tai san cua Ong
P1.
Dbi véi yéu cau khoi kién ctia ong Duong Vian K vé viéc yéu cau HTX D tra tién
bdi thuong, HTX D khéng chip nhén, boi: Qua trinh thuc hién hop dong c6 phat
sinh cbng s6 2 bi hong, do co viéc phat sinh nay ma giita 6ng K va HTX D di ¢
bién ban lam viéc ngay 07/10/2017, theo d6 6ng K duoc giam trur tién thué khoan
2.000.000dong/ha/nam, tinh tir ngay cong bi hong va gia han thot han hop dong thém
4 nam. Nam 2018 ong K ty y xay cong (cong xdy gach xi mang, cong xay sau khi
cong so 2 bi 1ap), ong K co xin phép nhung khong dugec HTX N1, nén theo quy dinh
ctia Hop dong 6ng K khong duoc hudng tién boi thuong cong nay. Con doi Vot tai
san khac, ngay 14/10/2015 6ng K ¢6 don gui HTX D dé nghi xin dap mot so 0 nho
nam trong dam 6 s6 1 dé phuc vy khai thac va st dung dam vao viéc nudi trong thity
san, HTX dong y, nhung trong vin ban dong y (ngay 20/01/2016) HTX D ghi rd;
kinh phi dip cac 6 ddm nho chi ddm tu chiu 100%, khi hét han Hop ddng tra nguyén
hién trang. Hop dong thué khoén gitra ong K va HTX D, hai bén giai quyét da thanh
Iy hop dong, quyén loi ciia 6ng K di duge HTX D thanh toén ddy du theo Bién ban
lam viéc ngay 12/01/2021.Vi vy HTX D khong dong ¥ tra 6ng K tién bdi thudng
cho céc tai san ma ong K da ké trong danh muc ngay 18/11/2023. Mat khac ong K
khong phai 13 x4 vién HTX D, nén 6ng K khong c¢6 quyén loi gi trong sb tién HTX
N2 boi thuong.

* Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Vin P1 trinh bay: ongla giam d6c HTX D nhi¢émky 2015-2021.

Ong Duong Vin K va HTX ky Hop dong thué khoan dam nubi trong thuy san, dam
650 1 cua HTX D, ky khoan 2015-2020, do qua trinh thyc hién Hop dong c6 phat
sinh vudng mac (do cong so 2 bi hong, bi lap) nén dén ngay 12/01/2021 céc thi tyc



thanh to4n va thanh 1y d6i véi 6ng K méi duge thanh quyét todn xong, Bién ban lam
viéc ngay 12/1/2021 6ng K dé dugc bdi thudng téng s tién 560.000.000d6ng, cho
su viée cong sb 2 bi hong, ciing trong bién ban 1am viéc ngay 12/01/2021 ghi rd ngay
18/01/2021 6ng K c6 trach nhiém ban giao toan bo tai san cho HTX D. Dén ngay
18/01/2021 6ng K khong c6 mit dé ban giao tai san, nhung ciing ngay 18/01/2021
HTX D lap bién ban thanh 1y hop dong ddi voi ong K (ky khoan 2015-2020); cling
trong ngay 18/01/2021 HTX ban giao dam 6 s6 1 cho 6ng Nguyen Vian P1 1a nguoi
ky hop dong ky khoan 2021-2027. Trong thoi gian 6ng K nhan dam, ong K ¢6 xay
thém 01 cong mai, nhung khong duge HTX D cho phép, 6ng K ngan nho cac 6 dam
thi HTX D cho phép nhung ghi rd trong vin ban: kinh phi dap cac 6 nhé do chii dam
tu chiu, HTX D khong dau tu, khi hét han hop déng HTX khong phai thanh toan.
Ong K d6i véi HTX khong con vudng mac vé kinh té, do vay 6ng K doi tai san, hay
doi tién boi thudng 1a khong co co sd

Ong Vii Hoadi N trinh bay: Ong 1a phé giam déc HTX D, ong N dong ¥ noi
dung ong P1 trinh bay, quyén loi ciia 6ng K trong viéc ky Hop dong thué khoan véi
HTX D di giai quyét xong tai bién ban 1am viéc ngay 12/01/2021.

Ong Vii Thanh T2: trinh bay trong ban ty khai, thé hién noi dung quyén loi
ctia ong K trong viéc ky Hop dong thué khoan véi HTX D da giai quyét xong, HTX
D khong lién quan dén 6ng K.

Chj Luu Thi Thily H trinh bdy: chi ¢6 quan diém dong ¥ quan diém cta 6ng
P, ong D1, 6ng N da trinh bay. Ngoai ra chi H con trinh bay; so tai san 6ng K xay
dung, trong do co cong tiéu 1y nudc, ong K xay khi cong sO 2 bi hong, viéc ong K
x@y cong nay khong dugc HTX D cho phep, con mét s6 tai khac 6ng K c6 don xin
phep va duge HTX N1 nhung Hop ddng gitra ong K va HTX D d4 hét han, nén ciing
theo muc 3 Piéu 7 ctia Hop dong (ngay 01/01/2015) 6ng K khong dugc boi thuong.

Ong Nguyén Vin Pl trinh bay tai ban tu khai 6ng P1 trinh bay: 6ng nhan thau
ky khoan 2021-2027 dam 6 s6 1 véi HTX D, sau khi nhan dam khai thac st dung
ong nhan dugc quyet dinh dam bj thu hoi, quyén loi ctia ong véi HTX D chua giai
quye€t.

UBND thi xd Q: tai Van ban s6 152/UBND-PTQD ngay 18/01/2024 cua
UBND thi xa Q, ¢6 ndi dung: Viéc giai phong mat béng thuc hién du an khu doé thi
P, HTX D duoc xac dinh 1a d6i twong bi thu hoi dat (bi thu hoi dién tich
1.289.136,6m2; dat dugc nha nudc cho thué, hinh thirc thué tra tién thué dat hang
nam, thudc dia gidi hanh chinh x4 H). HTX D néu quan diém toan bo dién tich dat
va tai san gan lién voi voi dat bi thu hoi 13 tai san ciia HTX, dé nghi 1ap phuong an
bdi thuong hd trg GPMB dimg tén HTX D, khong lién quan dén céc ho dan, ca nhan
dang thué thau dam. Ong K khong thudc doi tuong bi thu hoi dat nén khong thuc
hién kiém keé, kiém dém, 1ap hd so GPMB dbi vi 6ng K.Vé sd tién bdi thudng cho
HTX D, ngay 12/4/2022 Trung tdm phat trién qui dét thi xa d chi tra tién cho HTX
bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan ctia HTX mo tai Chi nhanh Ngan hang
Noéng nghiép va Phat trién nong thon thi xa Q. UBND thi xi Q thuc hién viéc thu
hoi dat, boi thuong, hd trg GPMB thyc hién dy 4n doi voi HTX D dédm béo dung
quy dinh. Viéc ong K khoi kién yéu cau HTX D tra cho ong K s6 tién 1.300.633.825
dong trong so tien HTX duoc boi thuong 1a quan hé dan sy giira ong K va HTX D.



UBND phwong H, thi xa O trinh bay: HTX D 14 t6 chitc ¢6 tru sé lam viéc tai
phuong N, chiu sy quan 1y vé mit nha nudc cia UBND phuodng N. Thue hién thong
bao sd 81/TB-UBND ngay 16/4/2021 ctia UBND thi xa Q “vé viéc thu hoi dat dé
phuc vu du an Khu @6 thi P, thi xa Q, tinh Quang Ninh; Can ctr quy dinh tai khoan
11 Piéu 36, Quyét dinh s6 3000/2017/QD-UBND ngay 02/8/2017 ctia UBND tinh
Q “V& viéc ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hé trg va tai dinh cu khi nha nudc thu
hdi dat trén dia ban tinh Quang Ninh”, dat bi thu hoi thudc dia gioi hanh chinh
phuong H, UBND phwong H da tién hanh xdc nhdn nguon goc sir dung dat, thoi
diém str dung dat, qua trinh st dung dat, thoi diém xay dung, qua trinh st dung ciia
cac cong trinh déi véi chi st dung dat 1a HTX D. Cu thé “Bdn chitng nhdn nhdin
khdu, hé khau, nguon goc sir dung nha dat phuc vu céng tic béi thwong, hé tro
GPMB thuc hién dy an khu D6 thi P, thi xa Q, tinh Quang Ninh” ngay 20/8/2021
ctia UBND phuong H; Vin ban sé 324/UBND ngay 03/8/2022 ctia UBND phudng
H vé viéc xac nhan bd sung nguén géc tai san dé thuc hién dy 4n trén co s& Bién
ban 1am viéc tai thuc dia ngay 15/7/2022 “Vé viéc kiém tra khoi lwong bat 16t va bat
ot day bo ao cua 6 dam s6 1 thira ddt sé to ban d6 GPMB s6 5, khu do thi P xanh”
la dang quy dinh. Ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh.

Véi néi dung trén, tai Ban dn dan sw so tham so: 15/2024/DS-ST ngay
25/3/2024 ciia Toa dan nhén dén thi xd Quang Yén, tinh Quang Ninh da quyét dinh:

- Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng Duong Vian K.

- Khong chip nhan ndi dung ong K yéu cau Toa an budc HTX D tra cho ong
K s tién 1.300.633.825 ddng (mot ty ba tram triéu sdu tram ba mwoi ba nghin tim
trdm hai muwoi ldm dong) 14 sb tién bdi thudng cho nhig tai san theo danh muc éng
K trich tr 02 phuong an boi thuong, cu thé cac tai san thudc danh muc c6 sd thi tu
11, 25, 68, 69,70, 71, 72, 73, 74, 75, 16, 77 trong phuong an boi thudng duge phé
duyet tai quyet dinh 1716/ QDb-UBND ngay 29/3/2022 ciia UBND thi xa Q va toan
b s6 gia trl b01 thuong trong phuong 4n boi thuong bod sung dugc phé (duyét tai
quyét dinh s6 5798/QD-UBND ngay 23/8/2022 cua UBND thi xa Q d bdi thuong
cho HTX D.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, vé quyén khang céo theo quy dinh.

Nguyén don 6ng Duong Van K khang cao toan bd ban an so tham, dé nghi
tdoa an cAp phuc tham stra Ban 4n so thim theo hudng chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cta ong K, budc HTX D phai tra 6ng K s6 tién 1.300.633.8254.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don 12 6ng Dwong Van K van gilt nguyén yéu cau khéi kién va
noi dung khang cao.

- Cac dwong sw c6 mit tai phién toa va Kiém sat vién, déu khong xuit trinh
b6 sung tai liéu, ching cit.

- Tai phién toa, cac dwong sw thoa thudn HTX D thanh toan gid tri boi thwdong
phan xay cong cho 6ng K 1a 50.000.000d. Cac ndi dung khac cac bén khong thoa
thuan dwoc véi nhau.

- Nguyén don c6 quan diém toan bo tai san bd ddp, bat diva, Ong nhwa do
nguyén don dau tw thudc quyén s& hitu cia nguyén don, hop dong khong thoa



thuan hét han sé thudc s& hitu cia HTX D nén van thudc s& hitu cia nguyén don.

- Bi don trinh bay th6ng nhit cac ndi dung da trinh bay vé viéc ky két hop
dong, thuc hién hop dong, thanh Iy hop dong va cho rang hop déng da dwoc thanh
1y nén viéc boi thwdmg cho HTX D 1a ding céc gia tri dau tw nhw bo dap, 6ng K
da c6 don xin dip bo va cé ndi dung HTX D khong phai thanh todn khi hét han
hop dong nén thudc quyén cia HTX D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém trong
qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc thdm: dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr
khoan 1, 2 Piéu 308 BLTTDS, d¢ nghi Hoi dong xét xu chap nhan mot phan khang
c4o ctia nguyén don, stra ban an cip so tham vé ndi dung boi thuong va cong nhan
thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu c6 trong ho so vu dn, dwoc thdm tra tai phién
toa, cdn ci¥ vao két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé td tung:

Khang cdo cia nguyén don lam trong han ludt dinh va ding trinh tw thl tuc
ma B6 luit Té tung dan sw quy dinh nén Hbi déng xét xir chip nhin xem xét lai
ban 4n so thAm theo trinh ty phic thim.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc triéu tap hop 1¢ dén lan thu
hai nhung vang mat, can ctr khoan 3 Piéu 296 ciia Bo luat T tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr vy an.

Hop dong thué khoan cac bén tranh chap xac lap ngay 01/01/2015, dén ngay
12/01/2021 cac bén thdng nhat cham dat hop dong, thoi diém BLDS 2015 dang c6
hiéu luc, can cit Diéu 688 Bo luat dan sy 2015, HDXX 4 ap dung cac quy dinh BJ luat
Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.

[2] Tai phién toa, cac duong sy thoa thudn HTX D thanh toan gia tri boi
thuong phan xdy cong cho ong K 1a 50.000.000d. X¢ét cac bén tu nguyén thoa thuén
mot phan yéu cau, Hoi dong xét xir cong nhan thoa thuan cia cac bén.

[3] Xét khang cao cua nguyén don dng Duong Van K, 6ng khang cdo dé nghi
tdoa an cAp phuc thim stra Ban an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cua ong K, buoc HTX D phai tra ong K s6 tién 1.300.633.825d. Hoi dong
x6t xUr thiy:

Vé viéc ky két hop dong va ndi dung hop dong:

Viéc ky két hop dong gitra nguyén don va bi don trén co so ty nguyén, dung
Ve chu thé va d01 tuong, hop dong c6 ndi dung co ban HTX D cho 6ng K thué dam
s6 1 dién tich tong 45ha thudc xa N, Y (Q), Quang Ninh; thdi han cho thué tir
01.01/2015 dén 30/12/2020; gia thué 7.000.000.000d/ha/nim, gia thué 6 nam
1.890.000.000d; khi bén thué xay dung co ban méi phai ¢ ké hoach bao cao dugc
HTX N1 méi duge thuc hi¢n, kinh phi do 6ng K phai chiu 100% (HTX D khong
thanh toan); Khi hét han hop dong thi ong K phai ban giao tai san cho HTX N1
nhanh chong dung thoi gian va day du cAc tai san theo bién ban ban giao (Bién ban
ban giao hién trang); Trong thoi gian thyuc hién hop dong néu 6ng K can dau tu xay



dung (cong tiéu, bo bao, bd ngan) thi phai ¢ don xin phép va dugc HTX N1 Hoa
ddng ¥ bang vin ban, hd so phai dugc co quan co tham quyén phé duyét thi méi
duogc xay dung. (kinh phi do 6ng K chiu 100%) khi hét han hop dong HTX D sé& can
ctr vao thoi gian sir dung dé tinh khdu hao va thanh toan phan con lai cho éng K;
Trong thoi gian thuc hién hop dong cong trinh nah nude xay dung di qua chiém hét
100% dién tich dit ddm. hodc mét phﬁn dién tich dam ...néu bén gidl phong mat
bang c6 dén bu vé tai san hodc con giéng vat nudi ctia bén nao thi bén d6 duoc
huong.

Nhu vy, viéc ky két hop dong, ndi dung hop dong hai bén ky két tu nguyén
cac diéu khoan thoa thuan khong trai phap luat nén c6 hiéu luc rang budc voi cac
bén.

V& viéc thuc hién hop déng: Khi thyc hién hop dé)ng, hai bén da giao nhan
dam va tai san thué khoan, thanh toan tién thué theo dung thoa thuan.

Ngay 14/10/2015, 6ng K ¢6 don xin dip bd bao, bo ngan kinh phi do éng K
b6 ra 100%, hét thoi han hop ddng HTX D khong phai thanh toan va duoc HTX N1.

Ngoai ra 6ng K con dau tu bat dira Trung Quéc 16t day ao, ong thong nude xi
phong bang nhya dé phuc vu san xuat nudi trong thuy san.

Niam 2017, c¢6 phat sinh sy kién 13 ¢6 01 trong 02 cong tiéu lay nudc bi hong
(cong s 2 d3 bi lap), nén ong K va HTX D d4 ¢6 bién ban lam viéc ngay 07/10/2017,
theo d6 ong K dugc giam trir tién thué 1a 2.000.000d6ng/ha/nam va duoc gia han
thot han thu€ thém 4 nam. Nhung thoa thuan ngay 07/10/2017 khong dugce thuc hién
ma thay thé bﬁng théa thuan khac, cu thé thoa thuan ngay 12/01/2021, HTX D tra
cho 6ng K so tién 04 nam khong gia han hop dong tuwong tng sb tién
200.000.000d0ng, tré tién giam trir tién thué 1a 360.000.000dong (360.000.000dong
= 04 ndm x 45ha x 2.000. OOOdong/ha/nam) cung ngay 12/01/2021 HTX D da tra du
cho 6ng K s6 tién 560.000.000 dong. Viéc 01 cdng tiéu bi hong khong st dung duoc
so v6i thoa thuan ban dau khi ky hop dong, 1a su viéc phat sinh méi, su viéc nay da
dugc ong K va HTX N3 xong va Hop dong ngay 01/01/2015 chdm dut vao ngay
12/01/2021 (do ngay 12/01/2021 hai bén di thong nhat khong gia han thém 04 nam)
hai bén da 1ap bién ban lam viéc c6 ndi dung hai bén thoa thuan bén HTX D tra lai
toan bo tién cho anh K 926.400.000d va thong nhit anh K ¢6 trach nhiém bao vé tai
san O dan s6 01 dén sang 18/01/2021 va ban giao toan bd tai san cho HTX D theo
bién ban ban giao nhung dén ngay 18/01/2021 khi hai bén thuc hién thanh 1y hop
hong 6ng K di khong dén dé ban giao tai san nén HTX D d4 1ap bién ban thanh ly
Véng mit va nhén lai toan bd dam va tai san sau do cho anh Nguyén Vin P1 thué
khoan dam va tai san dén nam 2027.

Sau khi nhan lai dm HTX D cho anh P1 thué dén nam 2022 thi Nha nudc thu
hoi dat cia HTX D va lap phuong an bdi thuong cho HTX D trong do cong tiéu
nudc, by ddm dap, bat dira 6ng thoat nudc nhua khi thyuc hién hop dong do 6ng K
dau tu theo gia trj bdi thuong 1 1.300.633.825d (trong d6 bat dira, ng nhua gia tri
bdi thudng 145.199.0004).

Déi v6i gia tri cong do bi don xay dung tai phién toa hai bén di théng nhat
thdo thuan HTX D thanh todn cho bi don 50.000.000d, day la sy thoa thuan tu
nguyén va quyén dinh doat cua cac duong sy nén dugc chap nhan.



Pbi véi cac b dip theo don xin dap by dam (ao) ong K da tu nguyén dau tu
100% va c6 cam két khi hét han hop dong HTX D khong phai thanh toan nén khi
hét han hop dong s& thudc vé HTX D va éng K da cham dut quyén d6i véi cac bo
ddp theo nhu cam két nén khi bdi thuong giai phong mit bing cho HTX D 1a dung
quy dinh nén yéu cau khai kién ctua nguyén don khong c6 co sd chap nhan.

Vé bat dira va 6ng thoat san ctia dam 1a nhimg vat dung dau tu dé phuc vu
san xuat nudi trong thuy san trong thot han thué dam do 6ng K dau tu, trong hop
dong khong c6 ndi dung thoa thuan Ve viéc dau tu va khi cham dut hop dong sé
thudc vé HTX D nén cic tai san ndy van thudc quyén so hitu cua 6ng K méac du khi
cham dut hop dong 6ng K chua thu hdi nhung HTX D van tiép tuc sir dung va cho
ngudi khac thué khi giai phong mit bang cac tai san nay con gia tri va duoc bodi
thuong cho HTX D va da duoc co quan Nha nudc chi tra boi thuong cho HTX D
nén trong truong hop nay HTX D phai cé nghia vu tra lai cho 6ng K theo quy dinh.

Tir phan tich, danh gia trén; HDXX chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don dbi voi tai san duoc boi thuong la bat dira, 6ng xiphdng nhya c6 gia
tri boi thuong 145.199.000d 14 toan bd sd tién boi thudng trong phuong an boi
thuong bo sung duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 5798/QD-UBND ngay 23/8/2022
ctia UBND thi xa Q da boi thuong cho HTX D va cong nhan thda thuan cua céc
duong su vé viéc HTX D thanh toan cho 6ng K 50.000.000d gia tri boi thuong cong;
khéng chap nhan yéu cau dbi véi cac khoan tién khac nén toa cip so tham da khong
chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chwa dung quy dinh nén
chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don va stra ban an so tham.

[4] V& an phi:

[4.1] V& an phi dan sw so thAm: Hbi dong xét x stra ban an so’ tham, chap
nhian mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don, nén nguyén don phai chiu an
phi dan sy so thAm d6i v&i phan yéu cau khong dwoc tda 4n chip nhén
(1.105.434.8254d), bi don phai chiu an phi dan sw so thAm d6i véi gia tri phédn bi
don phai tra cho nguyén don (195.199.0004d). Tuy nhién, nguyén don 6ng K 1a
nguwdi cao tudi, c6 don xin mién 4n phi nén mién an phi dan sw so thAm d6i véi
ong K, tra lai cho 6ng K s0 tién tam &ng an phi dan sy so thdm da nop. HTX D
phai chiu 9.759.950d an phi dan sw so tham.

[4.2] V& an phi dan sy phic thdm: Khang cao ctia nguyén don dwoc chap
nhin mot phan nén nguyén don khdng phai chiu an phi phic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can c& vao khodn 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 300 cta Bo luit T6 tung dan su;

Chap nhan mdt phan khang cdo clia nguyén don 6ng Duong Van K, stra Ban
an dan sw so thAm s6: 15/2024/DS-ST ngay 25/3/2024 ctia Toa 4n nhan dan thi xa
Quang Yén, tinh Quang Ninh.

Can ctr: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 3 Diéu 296; Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan suy; Diéu
688, Dicu 483, Dicu 484, Diéu 493 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qubc Hoi khoa 14
vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhén mot phan yéu cau khai kién cta ong Du:ong Vin K d6i v6i Hop
tac x4 D vé viéc yéu cau doi tién boi thudng hd tro giai phong mit bang khi nha
nudc thu hoi dat.

Hop tac xa D c6 nghia vu tra cho 6ng Duong Vin K sé tién 145.199.000d
(Mot tram bon muoi lam triéu, mét tram chin muwoi chin nghin dong) 13 toan bo sd
tién bdi thuong trong phuwong an bdi thudng bd sung duge phé duyét tai Quyét dinh
s6 5798/QD-UBND ngay 23/8/2022 ctia UBND thi xi Q da boi thudng cho Hop tac
xa D, cu thé 1a gia tri boi thuong cac tai san: Bat dira Trung Quéc 16t day ao sb 3 va
Bat dira Trung Qudc 16t day ao s6 5; éng thong nude xiphong bang éng nhua T3
F200 tai a0 s6 1,2,3,4, 5, 6.

Cong nhan su thoa thuan cia cac duong su vé viée Hop tac xa D c6 nghia vu
tra cho 6ng Duong Van K 50.000.000d (Nam muoi triéu dong) trong sb tién bodi
thuong cong 13 tai san thudc danh muc c6 sb tha tu 11 trong phuong an bdi thudng
dugc phé duyét tai Quyét dinh 1716/ QD-UBND ngay 29/3/2022 ctia UBND thi x4
Q.

Tong sb tién Hop tac x4 D co nghia vu tra cho ong Duwong Vin K 1a
195.199.000d (Mot tram chin muoi lam triéu, mot tram chin mwoi chin nghin dong)

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh an cho den
khi thi hanh én xong, ngwoi phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién
con phai thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 cia B ludt Dan sw
2015, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.

[2] V& an phi:

Ong Duong Vin K dugc mién an phi dan sy so tham va khong phai chiu an
phi phtic tham, tra lai 6ng K sb tién tam tmg an phi dan su so tham 26.000.000dong
(Hai muwoi sdu triéu dong) da ndp theo bién lai sé 10278 ngay 06/6/2023. Hop tac
xa D phai chiu 9.759.9504 (Chin triéu, bay tram nam muoi chin nghin, chin tram
ndam muoi dong) an phi dan sy so tham.

“Truong hop ban dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuedng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéeu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Noii nhdn: TM. HOI PONG XAT XU PHUC THAM
- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND til /nh Qual/ng Ninh;

- TAND thi xd Quang Yen;
- Chi cuc THADS Quang Yén;
- Lwu VP; HSVA.

Ta Duy Uéc



11

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thiy Hing Nguyén Hong Anh Ta Duy Uéc



