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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI BA TRUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 13/2021/DS-ST

Ngay: 11/5/2021
VIV tranh chap v€ hop dong tin dung,
hop dong mua ban can hd chung cu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Nam

Cdc Hi tham nhén dén: Ong Lé Vin Chau

Ong Vii Manh Hué

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Ngoc T - Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén quin Hai Ba Trung tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Hoai Phwong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 11 thang 5 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan quan
Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly )
01/2021/TLST-DS ngay 04 thang 01 nam 2021 vé viéc tranh chip vé hop dong
tin dung, hop dong mua ban cin hd chung cu, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
xtr s6 28/2021/QBXXST-DS ngay 25 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 29/2021/QDST-DS ngay 16 thang 4 nam 2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP NT

Tru so chinh: S6 ..., phd T, phuong L, quan H, thanh phd Ha Noi. Nguoi
dai dién theo phap luat: Ong N.X.T - Chu tich Ho1 déng quéan tri. Nguoi dai dién
theo ty quyén: Ong N.H.B - Giam d6¢ Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh H. Tru
s0: SO ..., phd B, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi; theo Gidy iy quyén sd
246/UQ-VCB-PC ngay 18/6/2018. Ngudi dai dién theo uy quyén tham gia td
tung: Ba N.T.K.T - Phé Truéng phong Khach hang; theo Gidy uy quyén sb
435/UQ-HAT-HCNS ngay 04/5/2021. - Cé mat ba T.

2. Bi don:

2.1. Chi H.T.Q.N, sinh nam 19... - Ving mat.
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2.2. Anh N.K.C, sinh nam 19... - Ving mdt.

Cung noi PKHK thuong tra: S6 ..., ngach .../..., ngd ..., duong T, T6 dan
phé T, phuong X, quan B, thanh phd Ha Noi. Cing noi cu tri cudi cing: Can ho
chung cu $6 ..-....,Toa ..., Du an td hop M, Khu X3, Khu CV4.3, phuong P, quan
N, thanh phé Ha Noi.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp: Cong ty D

Tru so: S6 ..., duong C, phudng P, quan N, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai
dién theo phép luat: Ong P.L.A - Tong Giam dbc. Nguoi dai dién theo Gy quyén:
Ba H.T.T.P, sinh nam 19... Noi cu tra: S6 ..., ngéch ..., ngd ..., phd K, phuong
K, quan B, thanh phd Ha Noi. Theo Gidy uy quyén sé 01/UQ-PVSSG ngay
22/02/2021. - Co mat ba P.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
4.1. Chau N.H.H.L, sinh nam 20...
4.2. Chau N.H.H.D, sinh nam 20...

Nguoi dai dién theo phap luat cta chau L, chau B: Anh N.K.C va chi
H.T.Q.N. - Ving madt.

Cung noi PKHK thuong tra: S6 ..., ngach .../...,ngd ..., duong T, T dan
phd T, phuong X, quan B, thanh phd Ha Noi. Cung noi cu tri cudi cung: Can ho
chung cu 86 ..-...., Toa ..., Du 4n t6 hop M, Khu X3, Khu CV4.3, phuong P, quan
N, thanh ph6 Ha Ngi.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién, Ban tu khai, Bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching ctr, nguyén don 1a Ngan hang TMCP NT trinh
bay:

Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh H da cap tin dung cho chi H.T.Q.N, anh
N.K.C theo 02 hop dong gom:

Hop déng cho vay s6 18/628-DA/0735 ngay 28/11/2018: S6 tién cho vay:
1.928.756.677 dong. Thoi han cho vay: 240 thang ké tir ngay tiép theo ngay giai
ngan voén vay lan dau. Muc dich st dung vén vay: Thanh toan mot phan tién cho
Chu dau tu dé mua Can ho s6 ..-..., Tang ..., Toa P, Dy an Khu cin ho nha chung
cu M thudc T6 hop M, c6 dia chi tai Khu X3, khu CV4.3, phuong P, quan N,
thanh phd Ha Noi. L4i suat cho vay trong han: Di véi cac khoan giai ngan trudc
va trong ngay 31/3/2019: L3i suat cho vay doi vai cac khoan giai ngan trong thang
12/2018 la 8,9%/nam va duoc cb dinh 24 thang ké tir ngay giai ngan. Sau thoi
gian c6 dinh Iai suat, 14i suat cho vay duoc diéu chinh bang I4i suat huy dong
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VND ky han 24 thang tra l&i sau cua Ngan hang cong (+) 3,5%/nam nhung khong
thap hon san 13i suat cho vay mua Bat dong san cing ky han do Ngan hang thdng
bao tai thoi diém d6. Lai suat nay duoc diéu chinh theo chu ky 3 thang/1 lan theo
thong bao cua Ngan hang ké tir ngay diéu chinh 14i suat va dwong nhién duoc hai
bén chap thuan ma khong phai thoa thuan lai. Déi véi cac khoan giai ngan sau
ngay 31/3/2019: L4i suat cho vay bang l4i suat huy dong VND ky han 24 thang
tra 14i sau cua Ngan hang cong (+) 3,5%/nam nhung khong thap hon san 13i suat
cho vay mua Bat dong san cuing ky han do Ngan hang théng bao tai thoi diém do.
LAi suat nay dugc diéu chinh theo chu ky 3 thang/1 lan theo théng béo cua Ngan
hang ké tir ngay Ngan hang giai ngan vén vay va duong nhién duoc hai bén chap
thuan ma khong phai thoa thuan lai. Truong hop khach hang cham tra no goc, 14,
cac khoan tién phat va chi phi khac (néu cd) hoic du no caa Khach hang tai cac
T chic tin dung khac chuyén thanh du no can chi y (Theo thong tin cia Ngan
hang Nha nudc Viét Nam): Ké tir ngay khach hang cham tra no goc, 13i, cac khoan
tién phat va chi phi khac (néu c6) cho Ngan hang hoic du no cua khach hang tai
cac To6 chuc tin dung khac chuyén thanh du no can chi y (Theo thong tin cua
Ngan hang Nha nudc Viét Nam) 13i suat cho vay sé duge diéu chinh bang I3 suat
huy dong VND ky han 24 thang tra l&i sau ctia Ngan hang cong (+) 5,5%/nam
nhung khong thap hon san va khong cao hon tran I3i suat cho vay mua Bat dong
san cung ky han do Ngan hang thong béo tai ngay diéu chinh. L&i suat cho vay
nay duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo thong béo cia Ngan hang keé tir
ngay diéu chinh. Muc 13i suat 4p dung ddi véi du no gdc bi qua han 1a: 150 % l4i
suat cho vay trong han. Muc 14i suat 4p dung di véi 1di cham tra 1a: 0 %/nam tinh
trén s6 du 14i cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Ngay giai ngan von vay
lan dau: 04/12/2018, s6 tién giai ngan: 55.107.334 dong. Ngay giai ngan von vay
lan 2: 12/02/2020, s6 tién giai ngan: 1.735.881.009 dong.

Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung quéc té Vietcombank ngay
20/12/2018 cua chi H.T.Q.N: Sé tién han muc cap tin dyng: 100.000.000 déng.
Du ng goc thé tin dung dén ngay 05/10/2020: 98.508.631 dong. Lai va phi dén
ngay 05/10/2020: 13.218.676 dong.

Bién phap bao dam khoan vay: Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh H va chi
H.T.Q.N, anh N.K.C di ky Hop dong thé chap quyén tai san phét sinh tir Hop
d6ng mua ban sé 18/628-HDTC/0735 ngay 28/11/2018. Bén thé chap ddng y thé
chap cho Ngan hang tai san theo Hop dong mua ban can ho sb P1-1405/
HDPMBCH/MDP ky ngay 23/11/2018 gitra Cong ty D va chi H.T.Q.N. Tai san
bao d¢am 1a: Can ho ..-..., Tang ..., Toa nha P, dién tich st dung 77,43m?, dién
tich san xay dung 83,99m2. Tinh trang tai san bao dam: Hién dé khong. Hop dong
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thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam tai Trung tam dang ky giao dich, tai
san tai thanh phd Ha Noi ngay 03/12/2018.

Tinh dén ngay 05/10/2020, chi H.T.Q.N, anh N.K.C di vi pham nghia vu
tra no d6i véi Hop ddng cho vay ting lan trung dai han sé 18/628-DA/0735 ngay
28/11/2018 nhu sau: No géc: 1.775.628.343 ddng. No 14i trong han: 113.974.453
ddng. No 13i qué han: 620.712 ddng. Tong: 1.890.223.508 dong. Cu thé:

Tai khoan vay 0858000018005: Ngay vay 04/12/2018. Du no géc:
55.107.334 ddng. Tién lai trong han phat sinh: 10.019.676 ddng. Tién lai trong
han d4 tra: 6.422.949 ddng. Tién l4i trong han chua tra: 3.596.727 dong. Tién 1ai
qua han phat sinh: 32.345 dong. Tién 14i quéa han da tra: 0 dong. Tién 13i qua han
chua tra: 32.345 dong.

Tai khoan vay 1012578722: Ngay vay 12/02/2020. Du no gdc:
1.735.881.009 d6ng. Tién ldi trong han phat sinh: 131.797.313 dong. Tién 14
trong han da tra: 21.419.587 dong. Tién l4i trong han chua tra: 110.377.726 dong.
Tién 1di qua han phét sinh: 593.890 dong. Tién 13i qua han da tra: 5.523 dong.
Tién 13i qua han chua tra: 588.367 dong.

Chi H.T.Q.N di vi pham nghia vu tra no theo Hop dong phat hanh va su
dung thé tin dung qudc té Vietcombank ngay 20/12/2018 tinh dén hét ngay
05/10/2020 s6 tién nhu sau: Ng goc: 98.508.631 dong. No 14i va phi: 13.218.676
déng. Téng: 111.727.307 dong.

Ngan hang TMCP NT yéu cau Toa an:

- Bugc chi H.T.Q.N, anh N.K.C phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngén
hang TMCP NT toan b sb tién phét sinh theo Hop dong cho vay ting lan trung
dai han sb 18/628-DA/0735 ngay 28/11/2018 va Hop dong phét hanh va sir dung
the tin dung qudc té Vietcombank ngay 20/12/2018 tam tinh dén hét ngay
05/10/2020 13 2.001.950.815 dong, trong d6: No goc la 1.874.136.974 dong, tién
i va phi 1a 127.813.841 dong.

- Bugc chi H.T.Q.N, anh N.K.C phai tiép tuc tra 14i va phi phat sinh theo
muc 14i suat thoa thuan tai Hop déng cho vay ting lan trung dai han s 18/628-
DA/0735 ngay 28/11/2018 va Hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung qudc
té Vietcombank ngay 20/12/2018, ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa an ra ban
an/quyét dinh cho dén ngay thuc té chi H.T.Q.N, anh N.K.C tra hét ng géc cho
Ngéan hang TMCP NT.

- Tuyén néu chi H.T.Q.N, anh N.K.C khéng thuc hién hoac thyc hién khong
dung nghia vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh caa Toa &n c6 hiéu luc phap
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luat, thi Ngan hang TMCP NT c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy Xt
ly tai san bao dam caa chi H.T.Q.N, anh N.K.C theo Hop dong thé chap quyén tai
san phat sinh tir Hop d6ng mua béan sé 18/628-HDTC/0735 ngay 28/11/2018 dé
thu hdi no theo quy dinh cua phap lut.

- Tuyén néu sb tién thu duoc tir viéc xtr ly tai san bao dam khong du tra no,
thi Ngan hang TMCP NT c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy xu ly bét
ky tai san nao thudc quyén so hitu, st dung cua chi H.T.Q.N, anh N.K.C dé thu
hdi no theo quy dinh cua phéap lut.

Tai vin ban s6 19/CV-PVSSG ngay 05/02/2021, Pon yéu cau doc 1ap, Bién
ban phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap 1a Cong ty D trinh bay:

Cong ty D 1a chu dau tu Dy an T6 hop M tai dia chi khu X3, Khu CV4.3,
phuong P, quan N, thanh phd Ha Noi, dau tu xay dung khu cin ho cao cap dé ban.
Cong ty da ky Hop dong mua ban cin ho sé P1-1405/HDMBCH/MPP ngay
23/11/2018 véi bén mua la chi H.T.Q.N, theo do, chi N da mua can ho s6 P1-1405
thuéc Toa nha P, Dy an T hop M tai dia chi khu X3, Khu CV4.3, phuong P, quan
N, thanh ph6 Ha Ngi.

Thuc hién hop déng mua ban can ho, chi N thanh toan tién mua cin ho trén
cho chu dau tu theo ting dot thanh toan va trén co s bao lanh thanh toan cua
Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh H theo Hop dong thé chap quyén tai san phat
sinh tir Hop dong mua ban sb 18/628-HDTC/0735 ngay 28/11/2018 ky giita Ngan
hang TMCP NT - Chi nhanh H va chi H.T.Q.N va Hop ddng hop tic ba bén sb
18/628-HTBB/0735 ngay 28/11/2018 ky gitra chi H.T.Q.N (Bén mua can hg),
Cong ty D (Bén ban can ho) va Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh H (bén bao
l&nh thanh toan cho bén mua can hg).

Chi H.T.Q.N da nhan ban giao can ho néu trén, c6 Bién ban nhan ban giao
can ho ngay 14/12/2018 va da vao & can ho nay mot khoang thoi gian ngay sau
khi nhan ban giao, nhung can ho trong tinh trang vang chii mot thoi gian dai,
khong thay chi N va gia dinh, nguoi than in 6, sinh séng ¢ day nita, nhu trong
Vin ban s 03/2020/CV-BQLTN-MDP ngay15/12/2020 ma Ban quéan 1y Toa nha
M da gtri.

Hién cin ho s6 ..-..., Tod P, Dy an t6 hop M da duoc S& Tai Nguyén va
Moi Trudng thanh phd Ha Noi cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gin lién véi dit s CV505252 do ngay 30/05/20202, sb vao
s6: CS19968, dimg tén chi H.T.Q.N va anh N.K.C. Céng ty D dang giit ban goc
Gidy chimg nhén nay.
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Pén nay chi H.T.Q.N van chua thanh toan cho Cong ty s tién thanh toan
dot cudi ciing va cac khoan tién phat sinh khac, d3 vi pham diéu khoan thanh toan
trong hop dong mua ban cin ho néu trén. Trong thdi gian qua, Cong ty da nhiéu
lan guri thong bao cho chi N yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan con
lai phai thanh toan va dén nhan Gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va tai san
gin lién v6i dat, nhung chi N khong hop tac, khong dén lam viéc va chua thuc
hién nghia vu thanh toan cho Cong ty.

Cong ty D yéu cau Toa an:

- Tuyén budc chi H.T.Q.N va anh N.K.C phai thanh toan cac khoan tién
gém: Thanh toan dot cubi (5% gia tri cin ho dd bao gdbm thué GTGT) la
137.768.334 dong; Lai phat cham thanh toan tam tinh dén hét ngay 02/02/2021 1a
9.349.186 dong; Lé phi trudc ba 1a 13.776.833 dong; Lé phi tham dinh ho so 1a
1.090.000 dong. Tong cong 13 161.984.353 dong (Mot tram sau muoi mot triéu,
chin trim tAm muoi bon nghin, ba tram ndm muoi ba d@)ng.)

- Truong hop chi H.T.Q.N va anh N.K.C cham thanh toén, thi con phai tra
tién 131 cham tra phat sinh trong toan bo thoi gian cham tra theo 13i sut quy dinh
cho dén ngay Cong ty nhan di cac khoan thanh toan néu trén.

- Truong hop phai xir 1y tai san thé chip 14 can ho chung cu 6 ..-..., Toa ..,
Duy an t6 hop M, Khu X3, Khu CV4.3, phuong P, quan N, thanh pho Ha Noi, thi
Cong ty duge uu tién thanh toan toan bd khoan tién ma chi H.T.Q.N va anh N.K.C
phai thanh toan néu trén va tién 1ai phat sinh (néu c6) dén thoi diém thanh toan.

Chi H.T.Q.N, anh N.K.C 1& bi don, dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap
luat caa chau N.H.H.L, chau N.H.H.P - Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan,
da duoc tong dat hop 18 Thong bao vé viéc thu 1y vu an, Gidy triéu tap, Quyét
dinh xem xét, tham dinh tai chd, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chtng ctr va hoa giai (1an 1), Thong bao vé viéc thu Iy yéu cau
doc 1ap, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai (1an 2), Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai, Quyét dinh dwa vu an ra xét xur, Quyét dinh
hoan phién toa, Gidy triéu tdp phién toa dé biét nhiing van dé cu thé ma Ngan
hang TMCP NT va Cong ty D yéu cau Toa an giai quyét, dong thoi dugc tridu tap
dén Toa an dé thuc hién cac quyén, nghia vu tb tung cua duong su. Tuy nhién, chi
N, anh C khdng c6 mat theo gidy triéu tap ctia Toa an dé lam ban tu khai, khong
i vin ban trinh bay ¥ kién d6i v6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP NT,
yéu cau doc lap Cong ty D, khong cung cap, giao ndp tai lidu, ching ctr, khong
ching minh dé tu bao vé hodc nhd ngudi khic bao vé quyén va loi ich hop phap
cho minh, khong dua ra yéu cau phan td, yéu cau doc lap, khong c6 mit khi Toa
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an xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap, khong tham gia phién hop, phién
hoa giai, phién toa. Do chi N, anh C khong thuc hién nghia vu cua duong su, nén
phai chiu hau qua do Bo luat T tung dan su quy dinh, Toa an can clr vao cac tai
liéu, chirng ctr ma Ngan hang TMCP NT, Cong ty D da giao ndp va Toa an da thu
thap theo quy dinh tai Diéu 97 cta Bo luat T6 tung dan sy dé giai quyét vu an.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP NT rat yéu ciu co quan thi hanh an dan
su xtr 1y bat ky tai san nao thudc quyén sé hitu, str dung cua chi N, anh C dé thu
hoéi ng; Yéu cau chi N, anh C phai thanh toan tong s tién phét sinh theo Hop dong
cho vay ting lan trung dai han s6 18/628-DA/0735 ngay 28/11/2018 tinh dén ngay
11/5/2021 13 2.017.186.519 ddng, gdm: No gbc 1a 1.775.628.343 dong, tién 1ai
trong han 14 232.401.567 d6ng, tién 13i qua han 12 9.156.609 dong; Yéu cau chi N
tra so tién phat sinh theo Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung quoc té
Vietcombank ngay 20/12/2018 tinh dén ngay 11/5/2021 1a 139.557.864 dong,
gém: No gbc 14 98.508.631 dong, tién 13i trén no goc 1a 18.841.797 ddng, phi
khong thanh toan du sb tién thanh toan tdi thiéu 19.882.211 déng, phi vuot han
mirc tin dung 14 2.325.225 ddng; Va thanh toan tién 1ai phat sinh theo cac Hop
dong tin dung trén ké tir ngdy 11/5/2021 cho dén khi tra hét no; Giit nguyén yéu
cau xir 1y tai san bdo dam va tu nguyén chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh
tai cho.

Cong ty D yéu cau chi N phai thanh toan tong so tién tinh dén ngay
11/5/2021 12 164.651.189 dong, gdm: Tién mua cin ho con thiéu 1a 137.768.334
ddng, tién 13i cham thanh toan 1a 12.016.022 dong, 18 phi trudc ba 1a 13.776.833
dong, 1¢ phi tham dinh ho so 13 1.090.000 dong, giir nguyén cac yéu cau khac.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung tham gia phién toa
phat biéu y kién: Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa an
thue hién dung cac quy dinh ctua B ludt T tung dan su trong qué trinh giai quyét
vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude khi mé phién toa. Hoi dong xét xi, Thu ky
phién toa thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy tai phién toa.
Ngan hang TMCP NT, Céng ty D chap hanh dtng, chi N, anh C khong chap hanh
quy dinh cua B ludt T tung dan su. Vé viée giai quyét vu an: D& nghi Toa an
chap nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP NT, budc chi N, anh C phai tra ng gbc,
tién 14i phat sinh theo Hop ddng cho vay ting 1an trung dai han va no gc, tién
141, 14i phat cham tra phat sinh theo Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung
qudc té Vietcombank, chap nhan yéu cau xir 1y tai san bao dam. Chip nhan yéu
cau Cong ty D, budc chi N phai tra 5% gia tri can ho, tién 1ai cham thanh toan, 1¢
phi trude ba, 1¢ phi tham dinh hd so. Thr ty wu tién thanh toan nhu sau: Thanh
toan cac khoan tién theo Hop dong tin dung cho vay timg lan trung dai han, cac
khoan tién theo Hop dong mua ban cin hd chung cu, cic khoan tién theo Hop
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d6ng phat hanh va st dung thé tin dung quéc té Vietcombank. V& an phi: Dé nghi
Toa an xé&c dinh theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu &n da dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang TMCP NT khéi kién vu an
dan sy tai Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi vé viéc tranh
chép vé hop ddng tin dung ddi vai chi H.T.Q.N, anh N.K.C 12 dting thoa thuén tai
Hop ddng cho vay timg lan trung dai han s6 18/628-DA/0735 ngay 28/11/2018.
Theo d6, Ngan hang TMCP NT ¢ quyén yéu cau Toa an noi c6 try so caa Chi
nhanh Ha Thanh (S6 .., phd B, phuong L, quan Hai Ba Trung) dé giai quyét tranh
chap. Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1 Piéu
39 caa Bo luat T tung dan su, vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung.

Trude thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Céng ty D ¢6 don
yéu cau doc lap vé viéc tranh chip Hop dong mua ban cin hd chung cu sb Pl-
1405/HDMBCH/MDP ngay 23/11/2018 dbi véi chi H.T.Q.N, anh N.K.C. Xét
Cong ty D khong tham gia t6 tung véi bén nguyén don hodc véi bén bi don va
viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu caa Cong ty, nén cin
ctr vao Diéu 201 cua Bo luat TO tung dan su, Toa an chép nhan thu ly yéu cau doc
lap dé giai quyét trong cing vu an.

[2] V& viéc xét xtr trong trudng hop duwong su ving mit tai phién toa: TOa
an da triéu tap hop 1¢ 1an th hai, chi H.T.Q.N, anh N.K.C 14 bi don khong c6 yéu
cau phan t6, dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap luat ciia chau N.H.H.L, chau
N.H.H.D - ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap, vang
mit khong vi sy kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan, ma khong c6 nguoi
dai dién tham gia phién toa. Can clr vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu
228 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vu an Véng mat chi N,
anh C, chau L, chau b.

[3] Vé noi dung va hiéu lyc ciia Hop dong cho vay timg lan trung dai han
s6 18/628-DA/0735 ngay 28/11/2018 va Hop dong phat hanh va sir dung thé tin
dung qubc té Vietcombank ngay 20/12/2018:

[3.1] Ngay 28/11/2018, bén cho vay la Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh
H, bén vay la chi H.T.Q.N, anh N.K.C ky két Hop dong cho vay ting lan trung
dai han s6 18/628-DA/0735, gdbm cac ndi dung chu yéu sau: Tong s tién cho vay
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t6i da: 1.928.756.677 dong. Thoi han cho vay: 240 thang ké tir ngay tiép theo ctia
ngay giai ngan von vay 1an dau. Phuong thirc cho vay: Tiung lan. Muc dich st
dung vén: Thanh toan 1.928.756.677 dong cho Chu dau tu 1a Cong ty D. Thong
tin vé nha: Can ho sb ..-..., Tﬁng ..., T0a P, Dy an khu can ho chung cu M, tai
Khu X3, Khu CV4.3, phuong P, quan N, thanh phé Ha Noi. Gia tri mua ban l1a
2.755.366.682 dong.

Lai suat cho vay trong han: Ddi voi khoan giai ngan trudc va trong ngay
31/3/2019 va trude thoi diém hét doanh sb ciia chuong trinh cho vay “An tam lai
suat nam 2018, 14i suat cho vay trong thang 11/2018 13 9,2%/nam va duoc cb
dinh 24 thang ké tir ngay giai ngan. Sau thoi gian ¢ dinh 13i suat: Lai suat cho
vay duoc diéu chinh bang 13i suat huy dong VND ky han 24 thang tra 13i sau cta
Ngan hang cong 3,5%/nam nhung khong thip hon san 1ai suit cho vay mua bat
dong san cung ky do Ngan hang thong bao tai thoi diém d6. Lai suat nay dugc
diéu chinh 3 thang/1an theo thong bao cia Ngan hang. Ddi véi khoan giai ngan sau
ngdy 31/3/2019 hodc sau thoi diém hét doanh sb ctia chuong trinh cho vay “An tim
1i suat nam 2018”, 14i suat cho vay dugc diéu chinh bang 14i suat huy dong VND ky
han 24 thang tra 13i sau ctia Ngan hang cong 3,5%/nam nhung khong thap hon san
14i suat cho vay mua bat dong san cing ky do Ngan hang thong bao tai thoi diém do.
Lai suat nay duge diéu chinh 3 thang/lan theo théng bao cia Ngan hang. Ké tir ngay
khach hang cham tra n¢ géc, 131, cac khoan tién phat va chi phi khac (néu c6) cho
Ngan hang hodc du no cua khach hang tai cac t6 chiic tin dung khac chuyén thanh
du ng can chu v, 13i suat cho vay duoc diéu chinh bang 13i suat huy dong VND ky
han 24 thang tra 13i sau ctia Ngan hang cong 5,5%/nam nhung khong thap hon san
va khong cao hon trén 14i sudt cho vay mua bat dong san cung ky do Ngan hang
thong bao tai ngay diéu chinh.

Lai suat ap dung d6i véi du no gde bi qua han: La 150% 1ai sudt cho vay
trong han ké tir thoi diém chuyén no qua han cho dén khi tra hét du no gdc bi
qua han.

Bién phap bao dam tién vay: Thé chap tai san 1a tat ca cac quyén tai san,
quyén doi no, quyén truy doi, cac khoan phai thu, cac khoan bodi hoan, cac khoan
dugc nhan va bat ky loi ich nao khac cta chi N, anh C phat sinh tir Hop dong
mua ban cin ho chung cu s6 P1-1405/HDMBCH/MBP ngay 23/11/2018 va cac
van ban, phu luc diéu chinh sta d6i (néu c0) dé mua ban can ho sb ..-..., Tﬁng
.., Toa P, Dy an t6 hop M, tai Khu X3, Khu CV4.3, phuong P, quan N, thanh
phd Ha Noi.

Tra no géc: An han no gbe ké tir ngdy giai ngan lan dau cho dén khi Chu
dau tu thong bao ban giao nha cong 12 thang, nhung toi da khong quéa 24 thang
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ké tir ngdy giai ngan 1an dau. Sau thoi gian an han, no gdc dugc tra dinh ky 1
thang/lan.

Tré 13 tién vay: Tra 14 trén du no gdc trong han: Khach hang phai tra 13
trén du ng gdc trong han trong thoi gian 06 ngay duogc tinh tir ngay tiép theo cta
ngay 1én phiéu tinh 13i. Lai trén du no gdc trong han dugce tinh bang sé du no gdc
thue té nhan sb ngay vay thuc té nhan 1ai suat cho vay trong han chia 365 ngay.
Tra 13i trén du no gbc qua han: Khach hang phai tra 13i trén du no gdc qua han
theo 13i suat 150% 1ai suat trong han. Lai trén du no gdc qué han dugc tinh bang
s6 du no gbc qua han nhan s ngay qua han nhan 13i suat ap dung d6i vé6i du no
gbc qua han chia 365 ngay.

Phuong thic thu no: Ngan hang duoc chu dong trich tién (ghi ng). Trudng
hop tai khoan cuia khach hang khong c6 tién hodc khong du tién dé tra ng gdc, 13i,
phi va cac nghia vu tai chinh khac, khach hang phai chuyén ngay tién mat va/hoic
chuyén tién vao tai khoan mo tai Ngan hang va/hoic tai khoan do Ngan hang chi
dinh d¢ thu no.

Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé cam doan, quyén va nghia vu cia khach
hang, Ngan hang, cham diit cho vay, thu hoi tra no trudc han, xtr Iy no, giai quyét
tranh chap, phat vi pham, bdi thuong thiét hai. Hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay
ky cho dén khi khach hang tra hét no gdc, 14i tién vay, phi va cac nghia vu tai
chinh khac cho Ngén hang.

[3.2] Ngay 20/12/2018, Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh H va chi
H.T.Q.N ky két Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung qubc té
Vietcombank, gom cac ndi dung chu yéu sau: Loai thé Vietcombank Visa, han
muc tin dung 100.000.000 dong dé thanh toan hang héa dich vu tai cac don vi
chép nhén thé, trén internet, mobile va/hodc rat tién mat tai cac may giao dich tu
dong hodc diém tmg tién mit trong va ngoai lanh thé Viét Nam va/hoic cac kénh
giao dich khac theo quy dinh ctia Ngan hang. Sao ké thé 1a bang ké chi tiét bao
gém nhung khong gidi han cac giao dich thé, phi va 13i phat sinh lién quan dén
viéc sur dung thé ctia chu thé trong mot khoan thoi gian ¢ dinh. S6 du sao ké 1a
khoan tién phai thanh toan cua chi thé bao gom gia tri cac giao dich thé, phi va
1ai phat sinh lién quan dén viéc phat hanh, sir dung va thanh toan thé duoc liét ké
trong sao ké hang thang. S6 tién thanh toan t6i thiéu 1a khoan tién tdi thiéu ma
cha thé phai thanh toan trong mdi ky sao ké. Ngdy dé nghi thanh toan 1a ngay
cham nhét ma chu thé phai thanh toan s6 tién thanh toan tdi thiéu hodc toan bo sb
du sao ké dé duoc hudng vu dii mién phi khong thanh toan da sd tién thanh toan
t6i thiéu va/hodc 14i trén sao ké. Ngay dén han 14 ngay thtr 60 ké tir ngay dé nghi
thanh toan dau tién (hodc ngay dé nghi thanh toan cia ky sao ké thir 3), chu thé
phai thanh toan du s6 tién thanh toan tdi thiéu dé khong bi chuyén no qué han. Tai
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san bao dam 1a tai san thudc quyén sé hiru hop phap cua chi thé/bén thir ba ma
Ngén hang chap nhan dé bao dam cho viéc phat hanh va str dung thé. Hang thang,
Ngan hang gui sao ké cho chu thé theo dia chi buu di¢n va/hoac dia chi hom thu
dién tir ma chu thé dang ky véi Ngan hang. Trong truong hop chu thé khong nhan
duoc sao ké hodc chadm nhan duoc sao ké, chu thé van co trach nhiém thanh toan
day du, dung han cho Ngan hang céac giao dich thé, 14i va phi phat sinh trong ky.
Truong hop chi thé khong thanh toan hodc thanh toan khong day du, ding han,
Ngén hang dugc quyén thu no tir ngudn lwong, thu nhap cua cha thé hay tir co
quan, don vi cong tac cua chu thé, va/hodc tai san bao dam cua chu thé, va hoac
tir bén bao 1anh, va/hoic bat ctr tai san nao khac cua chi thé. Néu Ngan hang thu
no tir tai khoan tién guri hodc s0 tiét kiém cua chu thé dé thanh toan cac khoan ng
phat sinh thi tai khoan hoic so tiét kiém dé duoc coi 1a khong ky han. Ngan hang
dugc quyén mién trach d6i vdi viéc thay d6i ky han tién giri ciia chu thé. Ngan
hang duoc quyén 1ap Gy nhiém thu yéu cau cic ngan hang mo tai khoan cho chu
thé trich thu tién dé thu hdi no gbe, 13i trong truong hop cac khoan ng gbc, no 1ai
bi chuyén sang qua han. Ngan hang duoc quyén diéu chinh han muc tin dung
va/hoidc thay doi hang thé ma khong can chap thuén cta chi thé, nhung phai thong
bao trong vong 30 ngay ké tir ngay diéu chinh. Ngan hang dugc quyén quy dinh
vé han mrc thanh toan, han muc rt tién mat va cac han mic khac. Cac khoan
thanh toan s6 du sao ké dugc ap dung theo thi tu: Phi thuong nién, phi phat (phi
vuot han mire, phi khong thanh toan du s tién tdi thiéu), 1ai cua giao dich rut tién
mat, 1ai cta giao dich chi tiéu, phi rt tién mat, phi dich vy, cac giao dich rat tién
mat, cac giao dich chi ti€u va theo thir ty ngay cac giao dich nay dugc cap nhat
vao hé thdng. Dbi véi giao dich thanh toan hang héa, dich vu: Khi dén ngay dé
nghi thanh to4n, néu chil thé tra toan bo s6 du sao ké thi Ngan hang s& uu dii mién
1ai cho toan bo giao dich trong ky. Néu chu thé khong thanh toan, Ngan hang sé&
tinh 14i tit ca cac giao dich ké tir ngay giao dich duoc cap nhat vao hé thong dén
ngay thuce té tra ng. Néu chu thé chi tra mot phan sé du sao ké, Ngan hang sé& tinh
11 tat ca cac giao dich ké tir ngdy cip nhat vao hé théng dén ngay tra mot phan sb
du sao ké, sb du sao ké con lai chua thanh toan s& tiép tuc duoc tinh 13i cho dén
khi duoc thanh toan va s& dugc thé hién trén ky sao ké tiép theo. D6i vé6i giao dich
rat tién mat: Chu thé s& phai chiu lai ngay tir ngay giao dich dugc cap nhat vao hé
thong dén ngay sao ké va khoan 13i nay dugc thé hién trén sao ké cung ky. Néu
chu thé tra toan bo s du sao ké vao hoic trude ngay dé nghi thanh toan, chu thé
s& duoc mién 14i tir ngay sao ké dén ngay thyc té tra no, néu khong tra hodc chi
tra mot phan sb du sao ké, Ngan hang tiép tuc tinh 1ai d6i véi tat ca cac giao dich
rt tién mat ké tir ngdy sao ké cho dén ngay chu thé tra hét no va cac khoan 1ai
nay s& dugc thé hién trén sao ké ky tiép theo. Ddi véi giao dich ra soat: LAi va
phi, phat chua thanh toan ciing dugc tinh theo nguyén tac trén. Néu dén ngay dé
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nghi thanh toan, chu thé khong tra hodc tra sb tién nho hon s tién thanh toan t6i
thiéu s& chiu phi khong thanh toan du s tién thanh toan tdi thiéu. Khi chil thé sir
dung qua han muec tin dung dugc cép phai chiu khoan phi vuot han muec tinh trén
du ng vuot han mure. Chi tiét cac loai phi, mtrc phi, lai suat duoc quy dinh trong
Biéu phi va 14i thé tin dung quéc té cong b trén trang thong tin dién tir cia Ngan
hang (website:www.vietcombank.com.vn). Ngoai ra, cac bén con thoa thuin vé
quyén va nghia vu khac cta chu thé, cuia Ngan hang, vé viéc chim dut st dung
the, su kién bat kha khang, cam két ctia chu the. .. Truong hop phat sinh tranh chap
ma khong thuong luong duoc, cic bén dong ¥ giai quyét tranh chip tai Toa an
nhan dan noi cé tru sé chi nhanh ctia Ngan hang tai thoi diém ndp don khoi kién.

Xét 02 hop dong tin dung néu trén c6 ndi dung phu hop véi quy dinh tai
cac khoan 14, 16 Dicu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a, d khodn 3 Diéu 98 cua Luat
Céc to chire tin dung nam 2010, do céc bén ty nguyén ky két, nén cac hop dong
tin dung c6 hiéu luc va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu ddi v6i nhau
theo ding cam két.

[4] V& yéu cau doi ng gbe:

[4.1] Dbi voi Hop ddng cho vay ting 1an trung dai han s6 18/628-DA/0735
ngay 28/11/2018:

[4.1.1] Ngay 04/12/2018, Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh H da cho chi
H.T.Q.N, anh N.K.C vay s tién 55.107.334 dong theo Gidy nhan no s6 01 bang
cach chuyén vao tai khoan cua Cong ty D dé thanh toan 2% gia tri can hd. Thoi
han cho vay: 240 thang. Ngay dén han: 04/12/2038. Ky tra no gbc dau tién vao
ngay 02/3/2020, sd tién tra ng gdc hang ky 1a 242.500 dong. Ky cudi tra no vao
ngay 04/12/2038, sb tién 544.834 ddng. Thuc hién lich tra no, chi N, anh C khdng
tra dugc ky no goc nao.

[4.1.2] Ngay 12/12/2020, Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh H da cho chi
H.T.Q.N, anh N.K.C vay sé tién 1.735.881.009 dong theo Gidy nhan no sd 02
bang cach chuyén vao tai khoan ctia Céng ty D dé thanh toan tién mua can ho.
Thoi han cho vay: 240 thang ké tir ngdy giai ngan lan dau. Ngay dén han:
04/12/2038. Ky tra ng gdc dau tién vao ngay 02/3/2020, sb tién tra ng gbc hang
ky 1a 7.680.000 dong. Ky cudi tra no vao ngay 04/12/2038, sb tién 7.881.009
d6ng. Thyc hién lich tra no, chi N, anh C chi tra duoc 02 ky no gbc, véi tong sd
tién 1 7.680.000 dong x 2 = 15.360.000 dong. Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh
H da giri cac Thong bao chuyén ng quéa han s6 525/TB-HAT ngay 21/5/2020, sb
982/TB-HAT ngay 03/6/2020, s6 634/TB-HAT ngay 01/7/2020, s 789/TB-HAT
ngay 30/7/2020, s6 708/TB-HAT ngay 17/8/2020, s6 965/TB-HAT ngay
22/9/2020, nhung chi N, anh C khéng tra ng nhu cam két.
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[4.1.3] Nay Ngan hang TMCP NT yéu cau chi N, anh C tra s6 ng gc theo
hop dong tin dung néu trén 1a: 55.107.334 dong + 1.720.521.009 dong =
1.775.628.343 déng, Toa an d3 kiém tra céac ching tir cho vay, thu ng, xac dinh
s6 ng gbe chua tra 13 ding. Chi N, anh C khong giao ndp tai liéu, chimg ctr phan
d6i yéu cau ciia Ngan hang. Do d6, cian ctr vao Piéu 95 cua Luat Cac t6 chtc tin
dung nam 2010, Toa 4n chap nhin yéu cau cua Ngan hang TMCP NT, budc chi
N, anh C phai tra s6 no gbc tinh dén ngay 11/5/2021 1a 1.775.628.343 dong.

[4.2] B6i voi Hop dong phéat hanh va sir dung thé tin dung quéc té
Vietcombank ngay 20/12/2018: Ngay 21/12/2018, Ngan hang TMCP NT da phat
hanh thé tin dung cho chi N dé su dung v&i han muc tin dung 1a 100.000.000
dong. Qua trinh st dung thé, chi N vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang da
gl cac sao ké nhic ng, nhung chi N khong tra ng, nén Ngan hang d chét du ng
gbc dén ngay 20/4/2020 1a 98.508.631 dong va cham dut quyén sir dung thé cia
chi N tir ngay 19/5/2020. Sau d6, Ngan hang con nhiéu lan giri théng bao chuyén
ng qua han, nhung chi N khong thyc hién nghia vu tra no. Nay Ngan hang yéu cau
chi N tra s6 ng gbc 12 98.508.631 dong, Toa an di kiém tra cac chung tir cho vay,
thu no, xac dinh s6 no gbc chua tra 1a dung. Chi N khong giao ndp tai liéu, ching
ctr phan ddi yéu cau ctia Ngan hang. Do d6, cin cit vao Piéu 95 cta Luat Cac to
chtrc tin dung nam 2010, Toa an chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP NT,
budc chi N phai tra s6 ng gbe tinh dén ngay 11/5/2021 1a 98.508.631 dong.

[5] V& yéu cau doi tién 14, phi:
[5.1] Dbi voi Hop dong cho vay ting 1an trung dai han s6 18/628-DA/0735
ngay 28/11/2018:

[5.1.1] Theo Gidy nhan no s6 01 ngay 04/12/2018, sb tién cho vay la
55.107.334 dong, i suat cho vay trong han: 8,9%/nam va cb dinh 24 thang. Sau
thoi gian ¢d dinh 13i suat: Lai suat cho vay duoc diéu chinh bang i suat huy dong
VND ky han 24 thang tra 14i sau ciia Ngan hang cong 3,5%/nam nhung khong thap
hon san 1i suat cho vay mua bat dong san cung ky do Ngan hang thong bao tai thoi
diém do6. Lai suat nay dugc diéu chinh 3 thang/lan theo thong bao ciia Ngan hang.
Lai suat qua han: 150% 13i suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén qua han.
Tinh dén ngay 11/5/2021, s6 tién 14i trong han phat sinh 13 13.695.109 dong, chi N,
anh C d4 tra duoc 6.422.949 dong, s6 tién i trong han chua tra 12 7.272.160 dong.
Khoan vay bi chuyén qua han tir ngay 14/4/2020, s6 tién 14i qua han phét sinh tinh
dén ngay 11/5/2021 12 367.620 dong, chi N, anh C da tra dugc 0 dong, s tién 1ai
qua han chua tra 1a 367.620 dong.

[5.1.2] Theo Gidy nhan ng sd 02 ngay 12/12/2020, sb tién cho vay la
1.735.881.009 dong, 14i suat cho vay trong han: 10,5%/nam va cb dinh 24 thang.
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Sau thoi gian c6 dinh 13i suat: Lai suat cho vay duoc diéu chinh bang 13i suat huy
dong VND ky han 24 thang tra 1ai sau ctia Ngan hang cong 3,5%/ndm nhung
khong thap hon san 13i suit cho vay mua bat dong san cung ky do Ngan hang
thong bao tai thoi diém d6. Lai sudt ndy duoc diéu chinh 3 thang/lan theo thong
bao ctia Ngan hang. Lai sudt qua han: 150% lai suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén qua han. Tinh dén ngay 11/5/2021, s tién 14i trong han phat sinh 13
246.548.994 déng, chi N, anh C da tra dugc 21.419.587 déng, s tién 13i trong han
chua tra 1 225.129.407 d¢6ng. Khoan vay bi chuyén qua han tir ngay 03/4/2020, s6
tién 13i qua han phat sinh tinh dén ngay 11/5/2021 14 8.794.512 dong, chi N, anh C
da tra duoc 5.523 dong, s6 tién 13i qua han chua tra 13 8.788.989 dong.

[5.1.3] Nay Ngan hang TMCP NT yéu cau chi N, anh C tra s tién 13i trong
han 1a: 7.272.160 dong + 225.129.407 dong = 232.401.567 dong va s6 tién 13i qua
han 1a: 367.620 dong + 8.788.989 dong = 9.156.609 dong, Toa an da kiém tra cac
Quyét dinh ban hanh 13i suét cho vay, Bang tinh 14i, Bang tong hop thu ng, xac
dinh Ngan hang ap dung dung cong thurc tinh 1ai theo théa thuan. Chi N, anh C
khong giao ndp tai liéu, chimg ¢t phan dbi yéu cau ciia Ngan hang. Do d6, cian
ctr vao Piéu 95 ctia Luat Cac to chuc tin dung nam 2010, Toa an chip nhan yéu
cau ciia Ngan hang TMCP NT, budc chi N, anh C phai tra sb tién 1ai theo hop
dong tin dung néu trén tinh dén ngay 11/5/2021 gom tién 1di trong han 13
232.401.567 dong va tién 1di qua han 12 9.156.609 dong.

[5.2] Béi voi Hop dong phéat hanh va sir dung thé tin dung quéc té
Vietcombank ngay 20/12/2018:

Dbi v6i cac giao dich thé tir ngay 21/12/2018 dén ngay 19/02/2020, Ngan
hang TMCP NT xac dinh chi N khong vi pham nghia vu thanh toan, khong c6 tranh
chap, khong yéu cau giai quyét, nén Toa an khong xem xét. Ngan hang yéu cau chi
N phai tra cac khoan tién I4i, phi phét sinh tir ngay 20/02/2020 dén ngay 11/5/2021
gém:

Tién 1ai trén no gbe tir ngay 20/4/2020 dén nay 1a 18.841.797 ddng, theo
cong thire: S tién chiu 13i x 17%/365 x S6 ngay thuc no. Ngan hang khong yéu
cau tinh 13i qua han theo lai suat bz“mg 150% 1ai suat trong han, nén dugc ghi nhan.

Phi khéng thanh toan du s6 tién thanh toan tdi thiéu tir ngdy 20/4/2020 dén
nay 12 19.882.211 dong, theo cong thic: Phi khong thanh toan du sd tién thanh toan
t6i thieu = 3% X Gi4 tri thanh toan t6i thiéu. Gia tri thanh toan t6i thiéu = 5% Gia
tri sao ké phai thanh toan.

Phi vuot han muc tin dung tir ngdy 20/5/2020 dén nay la 2.325.225 dong,
theo cong thure: Phi vugt han mure tin dung = Gia tri sao ké vuot han muc tin dung
X 15%1/365 x sd ngay vuot han mirec.
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Xét chi N vi pham hop dong, hét kha nang thanh toan tir ngay 20/4/2020,
Ngén hang d3 vo hiéu thé tin dung tir ngay 19/5/2020, do d6 cin ct vao Diéu 95
Luat Cac to chtic tin dung nam 2010, Thong tu sd 19/2016/TT-NHNN ngay
30/6/2016 (dugc sira doi, bé sung Thong tu sé 30/2016/TT-NHNN ngay
14/10/2016, Thong tu sb 26/2017/TT-NHNN ngay 29/12/2017, Thong tu sb
41/2018/TT-NHNN ngay 28/12/2018, Thong tu sb 28/2019/TT-NHNN ngay
25/12/2019), Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang
Nha nudc, Toa an chi chdp nhan yéu cau doi tién 14i trén no goc 1a 18.841.797
ddng va phi khong thanh toan du s tién thanh toan t6i thiéu tir ngdy 20/4/2020
dén ngay 19/5/2020 1a 148.657 ddng; khong chip nhéan phi khong thanh toan du
s6 tién thanh toan tdi thiéu 1a 19.733.554 ddng va phi vuot han muc tin dung 1a
2.325.225 dong.

[6] Vé ndi dung va hiéu luc ctia Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh
tir hop dong mua ban s6 18/628-HDTC/0735: Ngay 28/11/2018, bén nhan thé chip
1a Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh H va bén thé chép 1a chi H.T.Q.N, anh N.K.C
tu nguyén ky két Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban
s6 18/628-HDTC/0735, gdm céc ndi dung cha yéu gdm: Nghia vu dugc bao dam
bao gém tat ca cac khoan no va nghia vu thudc bat ky loai nao ma chi N, anh C
phai trd cho Ngan hang khi dén han thanh toan, ké ca no géc, no 131, 1ai phat, cac
loai phi, 1& phi va cac khoan bdi thuong phat sinh theo Hop dong cép tin dung sd
18/628-DA/0735 ngay 28/11/2018 va tat ca cac hop dong cap tin dung ky giita
chi N, anh C va Ngan hang trong thoi han 20 nam ké tir ngay ky hop dong, bao
gdm ca cac phu luc, vin ban sira doi, bd sung (néu c6) tai ting thoi diém. Tai san
bao dam 1a tat ca cac quyeén tai san, quyén doi ng, quyén truy doi, cac khoan phai
thu, cac khoan bdi hoan, cac khoan duoc nhan va bat ky loi ich nao khac cua chi
N, anh C phat sinh tir Hop d6ng mua ban cin ho chung cu s6 P1-1405/HDMBCH/
MBDBP ngay 23/11/2018 va cac van ban, phu luc diéu chinh sira d6i (néu c6) dé
mua ban can hd s6 ..-..., Tang .., Téa P, Dy an t6 hop M, tai Khu X3, Khu CV4.3,
phuong P, quan N, thanh phé Ha Noi. Gia tri tai san bao dam vao ngay ky két hop
dong 1a 2.755.366.682 dong. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé viéc chuyén
giao gidy to lién quan dén tai san bao dam, cam doan, cam két, phuong thirc xtr
Iy tai san bao dam, co quan giai quyét tranh chap va cac diéu khoan chung. Hop
dong c6 hiéu luc ké tir thoi diém duogc ky két. Ngay 03/12/2018, hai bén ndp Pon
yéu cau ding ky bién phap bao dam va dugc Trung tim Pang ky giao dich, tai
san tai thanh phd Ha Noi ching nhan viée ding ky c6 hiéu lyc. Xét hop dong thé
chép néu trén tuan thu quy dinh tai cac biéu 317, 318, 319, 320, 322, 323, 325,
327 cua Bo luat Dan su 2015, dugc dang ky giao dich bdo dam theo ding quy
dinh tai Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu, nén hop
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dong co hiéu lyc tir thoi diém giao két va phat sinh hiéu luc d6i khang véi nguoi
thir ba ké tir thoi diém ding ky.

[7] V& ndi dung va hiéu luc ctia Hop dong mua ban cin hd chung cu sb P1-
1405/HPMBCH/MDP ngay 23/11/2018 va Hop ddong hop tac ba bén sb 18/628-
HTBB/0735 ngay 28/11/2018:

[7.1] Ngay 23/11/2018, bén ban la Céng ty D, bén mua la chi H.T.Q.N da
tu nguyén ky két Hop dong mua ban cian ho chung cu s6 P1-1405/HDMBCH/
MBDP va cac Phu luc 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, gé)m cac ndi dung chu yéu sau:

dién tich st dung (thdng thiy) 77,43m?, dién tich san xdy duyng (tim tudng)
83,99m?, thuéc Du an td hop M, tai Khu X3, Khu CV4.3, phuong P, quan N,
thanh phé Ha No6i. Muc dich st dung can ho: DPé ¢. Nam hoan thanh viéc xay
dung du kién: Thang 6/2020. Tong gia tri hop dong bao gom gia ban cin ho (da
bao gém thué gia tri gia ting va gia tri quyén sir dung dat) va kinh phi béo tri phan
so hiru chung. Gia ban can ho 1a: 77,43m? x 35.585.260 dong/m? = 2.755.366.682
d6ng. Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung 1a: Gia ban can ho chua bao gom thué
gia tri gia ting x 2%. Phuong thuc thanh toan: Bang dong Viét Nam, tién mit
hodc chuyén khoan. Thoi diém xac dinh bén mua di thanh toan tién 1a thoi diém
bén ban xuat phiéu thu vé khoan tién di nhan thanh toan hoic sb tién chuyén
khoan da ghi c6 vao tai khoan cua bén ban.

Tién d6 thanh toan gia ban can ho: Bén mua s& thanh toan cho bén ban tong
gia tri hop dong (trir chi phi bao tri phan sé hitu chung) theo 03 dot cu thé: Dot 1:
Thanh toan 70% gia ban cin bo (da bao gom thué gia tri gia ting) cham nhét vao
thoi diém bén mua ky Phu luc s6 07 ctia Hop dong. Dot 2: Thanh toan 25% gia
ban cin bo (dd bao gom thué gia tri gia tang) va 100% kinh phi bao tri phan so
httu chung khi nhan thong bao ban giao can hd Bén ban c6 trach nhi¢m thong bao
bang vin ban trude 10 ngay cho bén mua vé ngay ban giao cin ho. Dot 3: Thanh
toan 5% gia ban cin bo (da bao gom thué gia tri gia ting) cham nhat trong vong
07 ngay ké tir ngay bén ban giri thong béo ban giao gidy chimg nhan cho bén mua,
nhung khong cham hon thoi diém bén ban ban giao gidy ching nhan cho bén mua.

Xac nhan hoan thanh nghia vu thanh toan: Khi bén mua thyc hi¢én xong
toan bo cac nghia vu thanh toan, bén ban c6 nghia vy phat hanh van ban xac nhan
bén mua da hoan thanh nghia vu thanh toan theo hop dong. Bén ban c6 quyén tir
chdi xac nhan khi bén mua cham hoic khong thuc hién nghia vu thanh todn hoac
thanh toan thiéu sd tién phai tra cua cac dot thanh toan hodc chua thanh toan tién
141, tién phat, boi thudng vi pham hop dong hoic cac khoan thué, phi, 1¢ phi khéc.
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Chat lugng cong trinh nha ¢: Bén ban thyc hién xay dung cac cong trinh ha
tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hdi phuc vu nhu cAu ¢ tai Toa nha c6 cin hd cta bén
mua theo quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du an d3 duoc phé duyét va bao
dam chat luong theo quy chudn, tiéu chuan xdy dung do Nha nuéc quy dinh va
hoan thanh trudc ngay ban giao cho bén mua.

Quyén ctia bén ban: Yéu cau bén mua tra tién mua cin ho theo dung thoa
thuan va dugc tinh 1ai phat, boi thuong thiét hai trong truong hop bén mua cham
thanh toan theo tién do; Puoc bao luu quyén s& hiru can ho va co quyén tr chéi
ban giao cin ho hodc ban giao ban chinh gidy ching nhin cta bén mua cho dén
khi bén mua hoan tat cac nghia vu thanh toan; Pugc quyén yéu cdu bén mua cung
cap gidy t0, nop phi va 1& phi dé 1am thu tuc cap gidy chting nhan cho bén mua;
Puoc toan quyén so hitu d6i véi can hd va co cac quyén hop phap khac ddi voi
cin ho cho dén thoi diém hoan thanh viéc ban giao cin hd cho bén mua...

Nghia vu ctia bén mua: Thanh toan day du va dung han sé tién mua cén ho,
kinh phi bao tri phan s hitu chung va cac khoan phai tra khac (néu c6) theo thoa
thuan; Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh cua phap luat. St dung
cin ho dung muc dich dé ¢; Nop phat vi pham hop dong va boi thudng thiét hai
cho bén ban khi vi pham cac thoa thuan; Bao dam dap (mg day du cac diéu kién
dé duogc cap gidy chimg nhan, cung cap day du, kip thoi thong tin, ho so phéap 1y
cho bén ban theo cac quy dinh cua phap ludt va co quan quan 1y nha nudc lién
quan dén viéc cap gidy chimg nhan...

Thué va cac khoan phi, 1¢ phi: Bén mua thanh toan 18 phi trudc ba, cac loai
thué, 1& phi va céac loai phi c6 lién quan dén viéc cip gidy chimg nhan theo quy
dinh ctia phap luat khi bén ban 1am thu tuc cip gidy ching nhan cho bén mua.
Bén ban ¢6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua bén ban
cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

Trach nhiém cta cac bén khi vi pham hop dong: Néu qua 10 ngay ké tir
ngay dén han thanh toan ma bén mua khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du, thi phai thanh toan ngay khoan tién dén han va mot khoan tién 1ai voi 1ai
suit bang 150% lai suit cho vay bang dong Viét Nam ky han 6 thang do Ngan
hang TMCP NT - Chi nhanh H cong b6 tai thoi diém thanh toan trén tong sb tién
cham thanh toan va dugc tinh bat dau tir ngy tha 11 ké tir ngdy dén han thanh
toan dén ngay thuc tra.

Ngoai ra, cac bén thoa thuan vé phan so hiru riéng, phan sé hitu chung, viéc
st dung can hg trong nha chung cu, so dd mat br:ing va vi tri can ho, so d6 mat
b?mg tﬁng ¢ can ho, danh muc vat liéu va thiét bi hoan thién bén trong va bén
ngoai c¢an hg, mau bién ban ban giao can hg, mau bién ban thanh 1y hop déng, thu
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tuc xin cap gidy chimg nhan, cam két cta cac bén, sy kién bat kha khang, chdm
dut hop ddng, ndi quy quan 1y st dung nha chung cu. Hop dong c6 hiéu luc tir
ngay ky. Céc phu luc dinh kém hop dong va céc sira d6i, bo sung theo thoa thuan
ctia cac bén 13 ndi dung khong tach rdi hop dong va c6 hiéu luc thi hanh. Truong
hop mot hodc nhiéu didu, khoan, diém trong hop déng bi co quan Nha nudc co
tham quyén tuyén vo hiéu, khong co gia trji phap 1y hoic khong thé thi hanh theo
quy dinh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua hop dong van c6 hiéu
Iyc thi hanh d6i véi hai bén,

Xét Hop ddng mua ban cin ho chung cu s6 P1-1405/HDMBCH/MPP ngay
23/11/2018 va cac Phu luc 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 c6 nd1 dung phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 24, 25, 26, 100, 108, 118, 119, 120, 121, 122, 124 ctia Luat Nha
& nam 2014 va cac Piéu 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 54, 55, 56, 57, 58 cua Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2014, do cc bén tu nguyén ky két, nén hop dong
c6 hiéu luc ké tir ngay ky va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu ddi véi nhau
theo dung cam két.

Thuc hién hop dong, chi N da thanh toan tong sb tién mua cin ho 1a
2.617.598.343 dong (twong duong 95% gia tri can ho) va kinh phi bao tri phan so
hiru chung 13 50.442.410 dong. Ngay 14/12/2018, chi N va Cong ty D di ky Bién
ban ban giao can hd. Cac bén xac nhan can ho da duoc xay dung, hoan thién theo
ding tién do va phu hop voi cac dac diém, mé ta trong Hop déng mua ban can hd
chung cu s6 P1-1405/HPMBCH/ MPP ngay 23/11/2018. Chi N d4 kiém tra, xem
xét ky va theo cac diéu khoan, diéu kién thoa thuan, khong co y kién thic méc,
khiéu nai, khiéu kién gi. Theo cung cap cua Cong an phudng P tai Bién ban xac
minh ngay 23/12/2020, vo chong chi N, anh C va 02 con ding ky tam trd tai cin
ho trén tir thang 3/2019 va sinh séng cho dén thang 12/2019 thi chuyén di noi
khac khong rd dia chi. Ngay 22/5/2020, Chi cuc thué quan N ban hanh Théng bao
ndp 1é phi trudc ba nha dat vai so tién 1a 13.776.833 dong. Ngay 25/5/2020, Cong
ty D da guri thong bao cho chi N c6 trach nhiém ndp sb tién trén cham nhét hét
ngay 08/6/2020. Do chi N khong ndp, nén Cong ty da ndp 1€ phi trude ba la
13.776.833 d6ng va 18 phi thim dinh hd so 1a 1.090.000 dong. Ngay 15/6/2020 va
25/6/2020, Cong ty di guri cac théng bao cho chi N vé viée chi N di dugc cap
gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat va phai thanh toan
cac khoan tién con thiéu cham nhat 1a ngay 03/7/2020, nhung chi N khong thuc
hién nghia vu nhu thda thuén.

Nay Cong ty D yéu cau chi N thanh toan tién mua cin ho dot cudi (5% gia
tri cin ho da bao gom thué GTGT) 1a 137.768.334 dong, l3i phat cham thanh toan
tinh dén ngay 11/5/2021 14 12.016.022 ddng, Ié phi trudc ba 1a 13.776.833 dong,
1& phi thim dinh hd so 14 1.090.000 dong, tong sb tién 1a 164.651.189 dong. Toa
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an da kiém tra cac Phiéu thu, Phiéu xac nhan thu tién qua Ngan hang, Gidy nop
tién vao ngan sach Nha nude, Phiéu chi, thong bao 13i suit cho vay bang dong
Viét Nam ky han 6 thang do Ngan hang TMCP NT, xac dinh Cong ty giao ndp
du cac tai lidu, ching ¢ ching minh cho yéu cau ciia minh. Chi N khéng giao
ndp tai liéu, chimg ctr phan dbi yéu cau ciia Cong ty. Do d6, can ctr vao Diéu 21
ctia Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014, Hop ddng mua ban can ho chung
cu sd P1-1405/HPMBCH/MBP ngay 23/11/2018 va cac Phu luc, Toa 4n chip
nhan yéu cau ctia Cong ty D, budc chi N phai tra cac khoan tién tinh dén ngay
11/5/2021 gbm tién mua can ho 1a 137.768.334 ddng, tién 1di chdm thanh toan 13
12.016.022 dong, 18 phi trudc ba 1a 13.776.833 ddng, 18 phi tham dinh ho so 1a
1.090.000 dong, tong s tién 1a 164.651.189 dong.

[7.2] Ngay 28/11/2018, bén A la chi H.T.Q.N, anh N.K.C, bén B Ia Cong
ty D va bén C 1a Ngan hang TMCP NT - Chi nhanh H ky két Hop dong hop tac
ba bén s6 18/628-HTBB/0735, gém cac ndi dung chu yéu sau:

Ngéan hang dong y cho chi N, anh C vay sé tién t6i da 1a 1.928.756.677
dong dé thanh toan tién mua can ho. Khoan vay duoc giai ngan theo phuong thirc
chuyén khoan truc tiép vao tai khoan mo tai Ngan hang ctia Chu dau tu. Khéch
hang dugc rut von va nhan ng mét 1an hodc nhiéu 1an theo thoi han rat von toi da
quy dinh trong hop dong tin dung. Pé bao dam cho khoan vay, chi N, anh C dung
tai san 12 nha ¢ hinh thanh trong twong lai va/hoic toan bo quyén tai san phat sinh
tir hop dong mua ban cin ho 12 ddi twong ctia Hop ddng mua ban can hd va/hodc
chinh cdn ho sau khi chi N, anh C duogc ban giao quyén s hitu tir Chit dau tu theo
Hop dong thé chap quyén tai san phét sinh tir hgp dong mua ban s 18/628-
HDTC/0735 ngay 28/11/2018.

Giai doan hop tac: Khach hang, Chui dau tu va Ngan hang thyc hién cac noi
dung hop tac theo cac diéu khoan cua Hop dong hop tac ba bén tir ngay hop dong
6 hiéu luc cho dén khi Ngan hang nhan dugc toan bd cac giéy chiing nhan cua
khach hang va khach hang con du ng véi Ngan hang theo hop dong tin dung tai
thoi diém d6. Giai doan hop tac co thé chim dut theo thoa thuan bang vin ban
giita cac bén hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén va quy
dinh cua phap luat.

Trinh tu thanh toan tién mua cin ho va giai ngan: Tai mdi thoi diém thanh
toan theo lich d thoa thuan, Ngan hang s& giai ngan khoan vay theo hop dong tin
dung sau khi khach hang di thanh toan hét phan vén tu co.

Chu dau tu chi duge cp cho chi N, anh C 01 ban chinh duy nhat Hop dong
mua ban can ho, gidy ching nhan nop tién dé chi N, anh C gui vao ho so vay von
tai Ngan hang. Trén co s& tién d6 thanh toan tién mua can ho, Chu dau tu ¢ trach
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nhiém 1am thu tuc cap gidy chtimg nhan cho chi N, anh C va chuyén tryc tiép gidy
chirng nhan cho Ngan hang quan 1y theo thoa thuan.

Nguyén tic xtr 1y tai san thé chap: Néu xay ra su kién vi pham ma theo hop
déng mua ban cin ho dan dén viéc khach hang bi phat, bao gdm nhung khong
€161 han bdi phat 131 suét qua han thanh toan, phat tién, chAm dut hop déng, Chu
dau tu théng bao ngay cho Ngan hang biét. Trong vong 10 ngay, Ngan hang s&
yéu cau khach hang khac phuc vi pham. Chu dau tu s& ap dung cac ché tai xir phat
vi pham hop dong theo dic¢u khoan cam két ma khong can su dong ¥ cua khach
hang hay Ngan hang, bao gém ca viéc phat thanh 1y hop dong. Tién thu dugc tir
viée xu 1y tai san s€ dugc thanh todn theo thir tu: Chu dau tu tinh toan tat ca céac
nghia vy tai chinh ma khach hang phai tra va gilr lai khoan phai trd. Khodn con
lai bao gdm ca tién ty ¢ cua khach hang va von Ngan hang s& duoc Chu dau tu
chuyén cho Ngan hang dé thu ng gdc, 14i, phi theo hop dong tin dung v&i khach
hang. Khoan con lai sau khi trir (néu c6) s& duoc Ngan hang tra cho khach hang.

Phuong thic xir 1y tai san thé chap: Trudc khi xir 1y tai san thé chap, Ngan
hang gui thong bao bang van ban vé viée xir 1y tai san cho khach hang, Chu dau
tu va dang ky vin ban thong bao xir Iy tai san theo quy dinh ctia phéap luat vé dang
ky giao dich bao dam. Ngan hang c6 toan quyén quyét dinh thoi gian xur 1y va ghi
trong thong bao. Khach hang c6 quyén chu dong tim kiém va dé nghi nguoi nhan
chuyén nhuong tai san thé chap trong vong 10 ngay ké tir ngay nhan duoc thong
bao xur 1y tai san thé chap véi diéu kién gia ban va cac thoa thuan khac vé mua
ban tai san thé chap phai dugc thong bao trude cho Ngan hang va duoc Ngan hang
chap thuan bang van ban. Hét thoi han trén ma tai san thé chap chua duoc chuyén
nhuong thi Ngan hang c6 quyén chuyén nhuong hoic ty quyén cho Chi dau tu
hodc bén khac chuyén nhugng hoic truc tiép nhan chuyén giao quyén cta khach
hang hodc xtr 1y tai san thé chap bang bat ctr hinh thirc nao khac, véi bat ky mot
muc gia hop 1y ndo ma khong can sy dong ¥ cia khach hang. Céac khoan tién thu
duogc tir viée xur 1y tai san thé chap sau khi trir chi phi bao quan, ban tai san va cac
chi phi can thiét khac c6 lién quan dé xtr 1y tai san duoc thanh toan theo thir tu:
No gdc theo hop dong tin dung, tat ca cac khoan 13i cong don chua tra, cac vu tra
no khac cua khach hang ddi vai Ngan hang, cac khoan phi, tién phat, tién boi
thuong thiét hai (néu c6), cac nghia vu tai chinh ma khach hang phai tra cho Chu
dau tu trong truong hop vi pham hop dong mua ban nha, phan tién con lai dugc
tra cho khach hang. Néu sé tién thu duoc khong du dé thanh toan day du cac nghia
vu ctia khach hang d6i véi Ngan hang, thi khach hang van phai chiu trach nhiém
thanh toan toan b phan con thiéu do.

Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé quyén va nghia vu ctia khach hang,
Chu dau tu va Ngan hang. Hop dong co hiéu luc ké tir ngay cé day dua chir ky cua
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cac bén va cham dut khi két thac giai doan hop tac. Truong hop Hop dong mua
ban nha & va Hop ddng hop tac ba bén c6 quy dinh khac nhau vé cing mot noi
dung, bao gdm nhung khong gidi han ¢ ndi dung Piéu 4 Hop dong hop tac ba
bén, thi wu tién 4p dung quy dinh tai Hop dong hop tac ba bén. Trudng hop tranh
chap phat sinh va hoa giai khong thanh, bén bi vi pham c6 quyén yéu cau Toa 4n
nhan dan noi Ngin hang c6 tru s& giai quyét.

Xét hop dong hop tac ba bén néu trén c6 ndi dung phu hop véi quy dinh
tai cac Diéu 385, 398, 401 cta Bo luat Dan sy nam 2015, do cac bén tu nguyén
ky két, nén hop déng c6 hiéu luc va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu d6i
v6i nhau theo dung cam két.

[8] V& yéu cau xir 1y tai san bao dam:

[8.1] Ngay 29/01/2021, Toa én tién hanh xem xét, thdm dinh tai chd can ho

phé Ha Noi. Chi N, anh C da duoc tri€u tap hop 1€, nhung Véng mat khong co 1y
do, nén khong xem xét dugc bén trong cin hd. Theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CV505252 do So
Tai nguyén va Moi trudong thanh phé Ha Noi cap ngay 30/5/2020, chi N, anh C

... V& ¢0 quyén st dung chung d6i véi thira dat dién tich 2.920m? tai Toa ...+...,
Du an to hop M, Khu X3, Khu CV4.3, phuong P, quan N, thanh phé Ha Noi, la
dat & tai d6 thi, thoi han st dung lau dai, nguon géc Nha nude giao dét co thu tién
sir dung dat.

[8.2] Nay Ngan hang TMCP NT, Céng ty D yéu cau xt 1y tai san bao dam.

quan N, thanh phé Ha Noi 1a tai san bdo dam thuc hién toan bo nghia vu cua chi
N, anh C phét sinh theo Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 18/628-
DA/0735 ngay 28/11/2018, Gidy nhan ng sd 01 ngay 04/12/2018, Gidy nhan ng
s6 02 ngay 12/12/2020, Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung quéc té
Vietcombank ngay 20/12/2018 va Hop dong hop tic ba bén sb 18/628-
HTBB/0735 ngay 28/11/2018. Cin ¢t vao Diéu 299, 323 ctia B luat Dan sy nam
2015 va Hop dong hop tac ba bén s 18/628-HTBB/0735 ngay 28/11/2018, Toa
an chap nhan yéu cau ciia Ngan hang TMCP NT, Cong ty D, trudong hop chi N,
anh C khong thuc hién hoac thyc hién khong dung nghia vu tra ng, thi Ngan hang
TMCP NT, Cong ty D c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san
bao dam néu trén dé thu hoi cac khoan no. S6 tién thu duge tir viée xir Iy tai san
bao dam, sau khi thanh toan chi phi bdo quan, thu gilr va xur Iy tai san, dugc uu
tién thanh toan cac nghia vu cta chi N d6i voi Cong ty D, sau do6 thanh toan cac
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nghia vu ctia chi N, anh C d6i voi Ngan hang TMCP NT. Néu con tién thi tra cho
chi N, anh C, néu thiéu tién thi chi N, anh C phai tiép tuc tra cho Cong ty D, Ngan
hang TMCP NT dén khi hét ng. Khi xur 1y tai san bao dam, cac duong su, nhiing
ngudi dang ky ho khau thudng tri, tam trd, sinh sbng tai tai san thé chap c6 nghia
vu chap hanh quyét dinh cta co quan xtr 1y tai san bao dam.

[9] V& 4n phi:

[9.1] Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP NT ddi vé6i chi N, anh C
vé viéc tranh chap Hop ddong cho vay timg 1an trung dai han s6 18/628-DA/0735
ngay 28/11/2018 duoc chip nhan toan bd, nén cin clr vao khoan 1 Diéu 147 cta
Bo luat T6 tung dan sy, khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sd 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, Ngan hang
TMCP NT khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Chi N, anh C phai tra Ngan
hang TMCP NT tong so tién 14 2.017.186.519 dong, nén phai chiu s tién 4n phi
dan su so tham 14 72.343.730 dong.

[9.2] Do yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP NT déi véi chi N vé viée
tranh chap Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung quéc té Vietcombank ngay
20/12/2018 duoc chap nhan mot phan, nén cin cr vao khoan 1 Piéu 147 cua Bo
luat T6 tung dan sy, khoan 4 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, Ngan hang TMCP NT phai chiu
1.102.939 ddng an phi dan su so tham dbi véi gia tri yéu cau khong duoc chap nhan
la 22.058.777 dong. Chi N phai tra Ngan hang TMCP NT tong s6 tién la
117.499.085 dong, nén phai chiu so tién 4an phi dan su so tham 1a 5.874.954 dong.

[9.3] Do yéu cau ddc 1ap ctia Cong ty D ddi véi chi N vé viée tranh chap Hop
dong mua ban can ho chung cu s6 P1-1405/HDPMBCH/MPP ngay 23/11/2018
duoc chép nhan toan bo, nén can ct vao khoan 1 Diéu 147 ctua B luat TO tung dan
su, khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, Cong ty D khong phai chiu an phi dan su so
tham, duoc tra lai sb tién tam Gng 4n phi da nop. Chi N phai tra Cong ty D tong sb
tién la 164.651.189 dong, nén phai chiu sd tién an phi dan sy so tham 1a 8.232.559
dong.

[10] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ngan hang TMCP NT tu nguyén
chiu toan b chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd 1a 200.000 déng, nén can cr vao
Diéu 157 cta Bo luat T4 tung dan su, duoc Toa an ghi nhin va xac nhan Ngan
hang da nop du.

[11] Tai phién toa, Ngan hang TMCP NT tu nguyén rat yéu cau néu s tién
thu duogc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du tra no, thi c6 quyén yéu cau co
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quan thi hanh 4n dan su x 1y bat ky tai san nao thudc quyén sé hitu, st dung cia
chi H.T.Q.N, anh N.K.C dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat. Can cir vao
diém c khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Piéu 244 cta Bo luat T tung dan sy, Toa an
dinh chi xét xir di voi yéu cau di rat va Ngan hang khong phai chiu an phi. Néu
sau nay Ngan hang khoi kién lai va thoi hiéu khoi kién van con, thi s& giai quyét
bang vu an khéc.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir vdo cdc khodan 14, 16 Piéu 4, khodn 2 Piéu 91, Piéu 95 va diém a,
d khodan 3 Piéu 98 ciia Ludt Cdc t6 chire tin dung nam 2010; Théng tw so
19/2016/TT-NHNN ngay 30/6/2016 (dwoc sia doi, bo sung Thong tw sé
30/2016/TT-NHNN ngay 14/10/2016, Théng twr sé 26/2017/TT-NHNN ngay
29/12/2017, Théng tw sé 41/2018/TT-NHNN ngay 28/12/2018, Théng tw so
28/2019/TT-NHNN ngay 25/12/2019), Théng tw s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hang Nha nuodc,

Can cir vao cde Piéu 317, 318, 319, 320, 322, 323, 325, 327 ciia Bo luat
Dan suw 2015,

Can cir vao cdac Diéu 24, 25, 26, 100, 108, 118, 119, 120, 121, 122, 124 cia
Ludt Nha o nam 2014,

Cién cir vao cdc Piéu 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 54, 55, 56, 57,
58 cua Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2014,

Can cir vao khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém b khodn 1 Piéu
39, khodn 1 Diéu 147, Piéu 157, diém ¢ khodn 1 Diéu 217, diém b khodn 2 Diéu
227, khodn 3 Piéu 228, Piéu 235, khoan 2 Piéu 244, cdc Diéu 266, 271 va 273
cia Bé ludt To6 tung dan su;

Can cit vao khodn 2, 4 Diéu 26 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQOH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mikc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va l¢é phi Toa dn va Danh muc dn phi,
lé phi Toa an ban hanh kem theo,

Cdan cir VAo Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi
dong Tham phdan Toa dn nhdn dan téi cao huéng dan dp dung mét sé quy dinh
ciia phdp ludt vé 1di, 1di sudt, phat vi pham.

1. PBinh chi xét xir yéu cau ctia Ngan hang TMCP NT vé viéc néu sé tién
thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du tra ng, thi Ngan hang TMCP NT
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xtr 1y bat ky tai san nao thudc quyén



24
so hiru, str dung cua chi H.T.Q.N, anh N.K.C dé thu hoi no theo quy dinh cta
phap luat. Néu c6 tranh chip, thi Ngan hang TMCP NT c6 quyén khéi kién lai
theo quy dinh cta phép luat.

2. X

2.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP NT vé viéc doi chi
H.T.Q.N, anh N.K.C tra s6 tién phat sinh theo Hop dong cho vay ting lan trung
dai han sd 18/628-DA/0735 ngay 28/11/2018, Gidy nhan no s6 01 ngay
04/12/2018, Giay nhan no s6 02 ngay 12/12/2020. Budc chi H.T.Q.N, anh N.K.C
phai tra Ngan hang TMCP NT tong s tién tinh dén ngay 11/5/2021 1
2.017.186.519 dong (Hai ty, khong trim mudi bay triéu, mot trim tam muoi sau
nghin, nim trim muoi chin déng), gom: No gdc 1a 1.775.628.343 dong (Mot ty,
bay trim bay muoi lam triéu, siu trim hai muoi tim nghin, ba trim bén muoi ba
dong), tién 1ai trong han 1 232.401.567 dong (Hai trim ba muoi hai triéu, bon tram
linh mot nghin, nim trim sau muoi bay dong), tién 14i quéa han 13 9.156.609 dong
(Chin triéu, mot trim nam muoi sau nghin, sau tram linh chin déng).

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP NT vé
viéc doi chi H.T.Q.N tra s6 tién phat sinh theo Hop dong phét hanh va str dung thé
tin dung qudc té Vietcombank ngay 20/12/2018. Budc chi H.T.Q.N phai tra Ngan
hang TMCP NT tong s6 tién tinh dén ngay 11/5/2021 1a 117.499.085 dong (Mot
trim mudi bay triéu, bon trim chin muoi chin nghin, khong trim tdm muoi lim
dong), gom: No gbc 1a 98.508.631 dong (Chin muoi tam triéu, nim trim linh tdm
nghin, sau trim ba muoi mot dong), tién 13i 1a 18.841.797 dong (Mudi tam triéu,
tam tram bén muoi mdt nghin, bay trim chin muoi bay dong), phi khdng thanh
toan du s tién thanh toan tdi thiéu 1a 148.657 dong (Mot trim bon muoi tim nghin,
sdu trim ndm muoi bay dong).

2.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP NT vé viéc
doi chi H.T.Q.N tra phi khong thanh toan du sé tién thanh toan t6i thiéu 1a
19.733.554 dong va phi vuot han muc tin dung 1a 2.325.225 dong.

2.4. K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, chi H.T.Q.N, anh N.K.C con phai chiu khoan tién I14i caa s6 tién géc con
phai thi hanh an theo muc 13i suat céc bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy
dinh cta phép luat.

2.5. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty D vé viéc yéu cau H.T.Q.N
thuc hién cac nghia vu phat sinh theo Hop dong mua ban cin ho chung cu s6 P1-
1405/HDMBCH/MBP ngay 23/11/2018 va Hop dong hop tac ba bén s6 18/628-
HTBB/0735 ngay 28/11/2018. Budc chi H.T.Q.N phai tra Cong ty D tong sb tién
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tinh dén ngay 11/5/2021 12 164.651.189 dong (Mot trim sau muoi bon triéu, sau
trim nim muoi mét nghin, mot trim tim muoi chin déng), gdbm: Tién mua cin
h6 con thiéu 1a 137.768.334 dong (Mot trim ba muoi bay triéu, bay trim sau muoi
tam nghin, ba trim ba muoi bon ddng), tién 1di cham thanh toan 1a 12.016.022
ddng (Mudi hai triéu, khong trim mudi sau nghin, khong tram hai muoi hai dong),
1¢ phi trude ba 1a 13.776.833 déng (Mudi ba triéu, bay trim bay muoi sau nghin,
tam tram ba muo1 ba déng), 1€ phi tham dinh hd so 14 1.090.000 déng (Mot tricu,
khéng tram chin muoi nghin dong).

2.6. K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, chi H.T.Q.N con phai chiu khoan tién 13i cta s tién mua cin ho con phai
thi hanh an theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phit hop voi quy dinh
cua phap luat.

2.7. Truong hop chi H.T.Q.N, anh N.K.C khong thuc hién hoac thuc hién
khong dting nghia vu tra cac khoan ng néu trén, thi Ngan hang TMCP NT, Cong ty
D ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su xtr 1y tai san bao dam 1a: Can ho
chung cu 86 ..-..., dién tich san 77,4m? Toa .., Du 4n to hop M, Khu X3, Khu
CV4.3, phuong P, quan N, thanh phd Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CV505252 do Sé Tai
nguyén va Moéi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 30/5/2020 cho chi H.T.Q.N, anh
N.K.C, da thé chap theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong
mua ban sé 18/628-HDTC/0735 ngay 28/11/2018, ding ky thé chip ngay
03/12/2018 tai Trung tam Pang ky giao dich, tai san tai thanh phd Ha Noi.

2.8. S6 tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao dam, sau khi thanh toan chi
phi bdo quén, thu gilr va xu 1y tai san, dugc uu tién thanh todn cac nghia vu cua
chi H.T.Q.N déi voi Cong ty D tai muc 2.5, 2.6 phan Quyét dinh ctia Ban an nay,
sau d6 thanh toan cac nghia vu cta chi H.T.Q.N, anh N.K.C ddi véi Ngan hang
TMCP NT tai muc 2.1, 2.2, 2.4 phan Quyét dinh ctia Ban 4n nay. Néu con tién thi
tra cho chi H.T.Q.N, anh N.K.C, néu thiéu tién thi chi H.T.Q.N, anh N.K.C phai
tiép tuc tra cho Cong ty D, Ngan hang TMCP NT dén khi hét no.

2.9. Khi xtr Iy tai san bao dam, cac dwong su, nhitng nguoi ding ky ho khau
thudng tra, tam tra, sinh sdng tai can ho chung cu s6 ..-..., Toa .., Dy an to hop M,
Khu X3, Khu CV4.3, phuong P, quan N, thanh phd Ha Noi c6 nghia vu chap hanh
quyét dinh ctia co quan xt 1y tai san bao dam.

2.10. V& 4n phi:

2.10.1. Ngan hang TMCP NT phai chiu sb tién an phi dan su so tham la
1.102.939 déng (Mot triéu, mot tram linh hai nghin, chin tram ba muoi chin déng),
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trir vao s tién tam ung an phi da ndp 1a 36.020.000 dong (Ba muoi sau triéu,
khéng traim hai muoi nghin dong) theo bién lai thu sb 0003895 ngay 31/12/2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi, duoc nhan
lai s6 tién 34.917.061 ddng (Ba muoi bdn triéu, chin trim mudi bay nghin, khong
trim sau muoi mét dong).

2.10.2. Cong ty D khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, dugc tra lai sb
tién tam (mg an phi da nop 1a 4.000.000 dong (Bén triéu dong) theo bién lai thu
s6 0004036 ngay 05/02/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung,
thanh phé Ha Noi.

2.10.3. Chi H.T.Q.N, anh N.K.C phai chiu s6 tién an phi dan sy so tham 14
72.343.730 dong (Bay muoi hai triéu, ba trim bén muoi ba nghin, bay trim ba
muoi dong).

2.10.4. Chi H.T.Q.N phai chiu s tién an phi dan su so tham la 14.107.513
d6ng (Mudi bén triéu, mot trim linh bay nghin, nim trim muoi ba dong).

2.11. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ghi nhan Ngan hang TMCP
NT tu nguyén chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 200.000 dong,
xac nhan Ngan hang da ndp du.

2.12. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

2.13. Ngan hang TMCP NT, Céng ty D c¢6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Chi H.T.Q.N, anh N.K.C, chau N.H.H.L,
chau N.H.H.D (do chi N, anh C 12 nguoi dai dién theo phap luat) c6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duogc
niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhgn:
- Cac duong su;
- VKSND quan Hai Ba Trung;
- Luu hd so vu an.

Tran Hiru Nam



