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TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Th phdn Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Nga

Céac Tham phan: Ong Pham Tién Hiép
Ba Lé Hong Hanh

Thu ky phién toa: Ba Pang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudec.

Kiém sat vién tham gia phién toa: Ong Lé Vian Quang — Kiém sat vién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc.

Trong ngay 04 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 234/2023/TLPT-DS
ngay 14 thang 11 nam 2023 vé& “Tranh chdp hop dong ddt coc”. Do Ban an dan
su so thim sb 22/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan
huyén BGM, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 214/2023/QDXXPT-DS
ngay 01 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Vin C, sinh nim 1986; cu tri: Thon 6, xa PK,
huyén BGM, tinh Binh Phuéc. Ving mit.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Bach L, sinh
nam 1980; cu tr(: SO 655 Tran Khanh D, phuong AH, Th phé RG, tinh Kién
Giang. C6 mat.

Bi don: Ong Mai Thanh T, sinh nam 1982; cu tra: Thon TL, x4 PN,
huyén BGM, tinh Binh Phuédc. Co mat.

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia bi don: Ba Pinh Thi Kim C1, sinh
nam 1989, cu tra: Thon TL, xa PN, huyén BGM, tinh Binh Phudc. Véng mat.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Ngo Thi Ng, sinh nim 1988;
cu tra: Thon 6, xa DK, huyén BGM, tinh Binh Phudc. Co mat.

NOQI DUNG VU AN:



1. Theo don khoi kién ngay 18 thang 8 nam 2022 va loi khai trong qua
trinh thu thdp chiing cit, éng Trdan Bach L - nguwoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Do quen biét nén vao ngay 17 thang 12 nam 2021, ong C c6 thoa thuin
v6i 6ng Mai Thanh T ky két hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat dbi vé6i dién tich 372 m?, trong d6 c6 100 m® dat & (chidu ngang 08m, chiéu
dai 46,5m), toa lac tai thon TL, x& PN, huyén BGM, tinh Binh Phudc véi gia la
1.380.000.000 dong. Va thoa thuan ong C dit coc trude sb tién 1a 200.000.000
ddng, va thoa thuan dén ngay 17 thang 12 nam 2021 thi giira 6ng C va dng T s&
ky hop dong chuyén nhuong ddi voi dién tich dét trén va sau khi ky hop dong
chuyén nhuong xong thi 6ng C s& thanh toan sd tién chuyén nhugng con lai cho
6ng T 1a 1.180.000.000 dong. Sau khi théng nhét cac ndi dung thoa thuan cua
viéc chuyén nhuong thi gitta ong C va 6ng T di lap va ky két hop dong dit coc
ngay 17 thang 12 nam 2021.

Tuy nhién dén ngay 02 thang 03 nam 2022, 6ng C ¢ yéu cau 6ng T ky
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat nhung ong T tir chdi thuc hién
nghia vu do ong T khong phai 1a nguoi ding tén chu sir dung dat. Va ong T ¢6
thoa thuan véi ong C chip nhan bdi thuong theo hop ddéng dit coc ngiy
17/12/2021 cy thé 1a : Ong T tra lai s6 tién coc 200.000.000 dong va tién phat
coc 13 200.000.000 dong, tong cong 400.000.000 dong va hen 02 thang (ké ngay
02/3/2022) s& tra va sé tra sb tién 13i 8.000.000 dong. Doi véi ndi dung thoa
thuan nay duoc lap vao mit sau caa hop dong dit coc ngdy 17/12/2021 va c6 ba
Ng va ong T ky tén va nguoi lam chirmg la ba H cung ky tén. Sau khi cac bén
d3 thoa thuan théng nhét cac ndi dung trén nhung dén thoi han hen tra tién (ngay
02/3/2022) 6ng T van khong tra tién cho ong C.

Nay 6ng C yéu cau ong T tra lai sb tién dit coc 200.000.000 déng, tién
phat coc 200.000.000 ddng, tong cong 400.000.000 dong.

Tai phién toa so tham 6ng L — ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don Xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi voi yéu cau 6ng T tra tién 13i tinh tir
ngay 02/5/2022 dén ngay 18/8/2022 1 15.050.666 dong.

2. Trong qua trinh thu thdp ching cw tai ban ty va tai phién toa, ba Dinh
Thi Kim C1 — la nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don éng Mai Thanh T trinh
bay:

Vé qué trinh théa thuan va ky két hop déng ddt coc nhim muc dich
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita 6ng C va 6ng T dung nhu ndi dung cua
6ng L —nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don da trinh bay.

Nguyén nhéan viéc 6ng T khong ky két dugc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ong C 1a do dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, khi dat coc chuyén nhuong dét thi ong C cling da biét nén gitra 6ng T
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d3 thoa thuan hity hop dong dit coc va ong T dong ¥ tra lai tién coc va tién phat
coc, tong so6 tién 1a 400.000.000 ddng va sb tién 1ai suat 8.000.000 dong. Tuy
nhién do hoan canh khé khan nén 6ng T chua thuc hién ndi dung theo thoa
thuan ma 6ng T va 6ng C di thoa thuan. Nay 6ng C yéu cau ong T ¢6 nghia vu
tra tién coc va tién phat coc, tong cong 400.000.000 dong thi ong T khong dong
y. Nay 6ng T chi dong ¥ tra lai s6 tién coc 1a 200.000.000 dong.

3. Tai bién ban ldy 16 khai ngay 02 thdng 3 nam 2023 nguwoi lam chimg
ba Bui Thi H trinh bay:

Viéc thoa thuan mua dat dit coc trude do gitra ong T va 6ng C nhu thé
nao thi ba H khong biét. Tuy nhién vao ngay 17/12/2021, ong T ¢6 goi ba H dén
quan nudc gan Trung tim y té huyén BGM dé lam ching su viéc giira 6ng T va
6ng C 1ap hop dong dit coc cho ong T ¢6 ban cho 6ng C mdt manh dat ¢ TL, xa
PN, huyén BGM, tinh Binh Phudc thi ba H da dong y. Khi dén noi thi ba H thay
c6 mat gom ong T, 6ng C va 6ng Th da c6 mat ¢ d6. Va ba H c6 nghe giira ong
T va dng C c¢6 thoa thuan viéc 6ng T ban mdt manh dat véi gia 1a 1.380.000.000
déng, ong C dat coc truoc 200.000.000 déng, va thoa thuén sau khi viét giéy dat
coc xong thi ong C s& chuyén khoan sb tién dit coc 200.000.000 déng cho ong
T. Sau d6 6ng T nho ba H dién cac thong tin vao hop dong dit coc ma éng T da
soan thao mau trudc d6 va toi di dong y va ghi theo nhitng ndi dung ma ong C
va 6ng T di thoa thuan. Sau khi viét xong cac bén co doc lai va cung ky tén,
diém chi vao hop dong dit coc nay. Con ba H va dng Th ciing ¢6 ky vao hop
ddng véi tu cach 1a nguoi lam chimg. Sau khi viét hop dong dit coc ong C da
chuyén khoan s6 tién dit coc 200.000.000 dong cho ong T.

Pén 02 thang 3 nim 2022 ba Ngo Thi Ng (vo 6ng C) c¢6 nho ba H lam
chtng viéc 6ng T vi pham thoi han giao s6 nén ong T chap nhan boi thuong tién
coc theo thoa thuén phat gip d6i hop dong 1a 400.000.000 dong ddng thoi ong T
hen dén 02/3/2022 tra da cho ong C. Sau khi da théng nhat ndi dung thoa thuén
thi cac bén da ghi nd1 dung thoa thuan nay vao mat sau cua hop déng dat coc va
cung ky tén vao phan noi dung théa thuan nay.

Ngoai nhitng su viéc trén t6i khong biét va khong co chung kién gi thém.

4. Tai bién ban ldy 16i khai ngay 12 thdng 7 nam 2023 nguwoi lam chimg
ba Lé Van Th trinh bay:

Vao ngay 17 thang 12 nam 2022, 6ng C c6 ru 6ng Th qua khu vyc xa PN,
huyén BGM choi va xem dét, néu c6 miéng dat nao duoc thi ong C mua nén ong
Th di dong ¥ di cung ong C qua khu vuc xa PN. Khi 6ng T va 6ng Th dang
udng ca phé thi ong C c6 goi dién thoai cho 6ng T dén va c6 ndi chuyén vé viéc
mua ban di¢n tich dat 8m x 46,5m * va 100 m’ dét thd cu, toa lac tai thon TL, Xa
PN, huyén BGM, tinh Binh Phudc. Sau khi hai bén n61 chuyén xong thi to1, ong
C va 6ng T cung xudng xem va do thir dién tich dat. Tai day 6ng T c6 noi véi
6ng C 1a dat chua c6 s do nhung 6ng T co hira s& 1am sb sang tén cho 6ng C
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nén gitra 6ng C va 6ng T thong nhat thoa thuan mua ban dbi véi ddi véi dién
tich dét nay.

Sau khi do dat xong thi tat ca cing nhau quay vé quan ca phé ngdi néi
chuyén va khi d6 ¢6 mat ba Bui Thi H cung ¢6 mat. Va tai quan ca phé thi éng C
va 6ng T c6 thoa thuan gia ban d6i véi dién tich dat nay 1a 1.380.000.000 dong,
va 6ng C dit coc cho éng T véi s6 tién 1a 200.000.000 déng. Thoa thuan thoi
han dit coc tir ngay 17/12/2022 dén ngay 13/02/2022, va bén ong T hira sau khi
ong T nhan du s6 tién dat coc thi ong T c6 trach nhi¢m lam thu tuc sang tén cho
6ng C. Sai khi hai bén thong nhat cac noi dung thoa thudn thi 02 bén da lap gidy
hop dong dit coc véi nhau va ciing ciing ky tén vao hop dong dit coc nay. Con
t6i va ba H ky vao hop ddng véi tu cach 13 nguoi 1am ching.

Sau khi viét xong gidy hop dong dat coc thi ong C ciing di giao du tién
cho ong T (cung tai ngay hom d6). Sau khi 6ng T va 0ng C thoa thuan va giao
tién cho nhau xong thi tat ca cing di vé.

Ngoai ra sy viéc sau do thi t6i khong co chung kién va khong biét gi
thém.Tuy nhién sau khi cidc bén thoa thuan dugc khodng vai thang thi t61 co
nghe 6ng C noi viéc ong T khong sang dugc so dat cho ong C nén dng C co yéu
cau ong T tra lai tién cho 6ng C.

Ngoai nhiing sy viéc trén thi 6ng Th khong biét va khong ching kién gi
thém

5. Tai bién ban ldy 167 khai ngay 07 thdng 7 ndm 2023 nguwoi lam chimg
ba Bui Thi M trinh bay:

Vao ngay 13 thang 11 nam 2021 gitta t61 va ong C cé thoa thuan va lap
hop dé)ng dit coc nham muc dich chuyén nhuong dién tich dat (8m x 47m),
trong do thd cu 100 m? dat thd cu toa lac tai thon TL, xa PN, huyén BGM, tinh
Binh Phuéc. Thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 777.000.000 dong, éng T dit coc
trudc cho ba M cho tién 100.000.000 dong, va ba M ciing da giao dién tich dat
nay cho éng T quan 1y sir dung dat cho dén nay.

Ngoai ra trong hgp dong c6 thoéa thuan bén t6i ¢ trach nhiém giao s6 do
cho 6ng C. Tuy nhién cho dén nay thi t6i van chua sang dugc s6 cia dién tich
dat nay cho 6ng T. Bdi vi ngudn gdc dat nay trudc d6 1a chua duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat va do t6i cling mua lai ctia nguoi khac nhung
dién tich dat nay ciing chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
M nén ba M chua lam tha tuc sang tén cho éng T duoc. (viéc ngudn gbc dat
chua co gidy ching nhan quyén st dung dat thi khi thoa thuan va 1ap hop dong
dit coc v6i ong T déu biét.) Va cho dén hién nay dét ciing chua duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ai va hién nay ciing chua c6 tranh chép gi dbi
v6i hop dong dit coc giita ba M va 6ng T xéac 1ap vao ngay 13 thang 11 nim
2021 nén giita ba M va 6ng T khong co ¥ kién gi d6i véi hop dong nay. Con
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riéng ddi véi viée ddt coc mua ban giira ong T va 6ng C thi ba M khong biét, dén
thang 4 nam 2023 thi ba M m&i biét ong T da ban dién tich dét trén cho ngudi
khac. Vi vy, ba M khong ¢6 ¥ kién gi d6i véi vu an nay.

Tai Ban dn dén su so tham sé 22/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 ndm 2023
ciia Tod dn nhan dan huyén BGM, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 266; Diéu 273 cta Bo luat td tung dan su;

Can ctr cac Diéu 116, 117, 118,119, 238,357, 248, khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat dan su 2015

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Vian C va ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngo Thi Ng.

Budc bi don 6ng Mai Thanh T phai c6 nghia vu tra cho 6ng Lé Van C va
ba Ngo Thi Ng téng s6 tién dit coc 1a 400.000.000 (bén tram tri¢u) déng.

2. Pinh chi ddi v&i yéu cau cta nguyén don ong Lé Vin C vé viéc yéu
cau ong Mai Thanh T tra tién 14i tinh tir ngdy 02 thang 5 nam 2022 dén ngay
18/8/2022 14 15.050.666 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan 4n phi, nghia vu thi hanh an, quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Ngay 31/8/2023, bi don Mai Thanh T di khang cdo Ban 4n sb
22/2023/DSST ngay 17/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén BGM, tinh Binh
Phudc véi ndi dung d& nghi HDXX phuc thim xem xét stra ban an so tham,
tuyén khdng chap nhan yéu cau phat coc cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Céc bén duong su tu nguyén thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
toan bo vu an. Cu thé: ong C, ba Ng va 6ng T thong nhat ong T c¢6 nghia vu tra
lai cho 6ng C, ba Ng sb tién dit coc 200.000.000 dong vao ngay 17/12/2021 va
théng nhat huy giao dich dit coc ngay 17/12/2021 giita 6ng Lé Vin C va 6ng
Mai Thanh T.

- Quan diém cua Dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Binh Phudc:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir:
Ké tir ngdy thy 1y vu 4n va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir
tuan thu dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan su.



- V€ ndi dung giai quyét vu an: D€ nghi HDXX can ctit Biéu 300 Bo luat
t0 tung dan sy cong nhan sy thoa thuan cua cadc duong su va stra ban an theo su
thoa thuan cua cac bén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, chig ctr da dugc xem xét tai phién toa, can cr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu thay rang:

1. Tai phién toa phuc tham, dai dién Uy quyén ctia nguyén don ong Lé
Vin C va bi don 6ng Mai Thanh T d4 tu nguyén thoa thuan voi nhau vé viée giai
quyét toan by vu an. Xét théy, viéc thda thuan cia cac bén la hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cam, khong trai phap luat nén duoc Hoi dong xét
xur ghi nhan. Do vay, can ghi nhan sy thod thuan cua cac bén nhu sau:

- Ong Mai Thanh T ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Lé Van C va ba Ngb
Thi Ng s6 tién dit coc 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

- Huy hop dong dit coc ngay 17/12/2021 giira ong Mai Thanh T va 6ng
Lé Van C.

o2 An phi dan su so thim: Do stra ban an so thém‘ nén an phi dan su so
tham tinh lai nhu sau: Ong T phai chiu 200.000.000 dong x5%= 10.000.000
dong.

3.Vé an phi dan sy phuc thim: Do khang cdo cua 6ng T dugc chap nhan
nén ong T khong phai chiu.

4. Quan diém S:ﬁa dai dién Yién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao cac Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, 309 va Diéu 147 cua B luat
td tung dan sy ndm 2015; Diéu 328, 423 B9 luat dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI16 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

1. Chéap nhan khang céo ciia bi don ong Mai Thanh T.

Stra Ban an déan su so tham s 22/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén BGM, tinh Binh Phudc;

Cong nhan sy tu nguyén thoa thuan cua cac duong su. Cu thé:

Ong Mai Thanh T ¢6 nghia vu hoan tra lai sb tién 200.000.000 dong (Hai
trdm triéu ddng) cho ong Lé Vian C, ba Ngo Thi Ng.

Huy hop dong dat coc ngay 17/12/2021 giita 6ng Mai Thanh T va 6ng Lé
Van C.

2. An phi dan su so tham:



Nguyén don 6ng Lé Van C khong phai chiu. Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén BGM hoan tra cho ong Lé Van C s tién 10.300.000 (Mudi triéu ba tram
ngan) dong theo bién lai thu tién s6 0006330 ngay 26 thang 10 nam 2022.

Bi don 6ng Mai Thanh T phai chiu 10.000.000 déng (Mudi triéu dong).

3. An phi dan su phic thim: Ong Mai Thanh T khong phai chiu. Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén BGM hoan tra lai cho 6ng Mai Thanh T sé tién
300.000 ddng (ba trim nghin dong) tam ung an phi, 1& phi Toéa an di ndp theo
bién lai thu tién s 0006642 ngay 30/10/2023.

Ké tir ngay ban dn ¢é hiéu lyc phdp ludt hodc ké tir ngdy cé don yéu cau thi
hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc khodn tién phdi trd cho nguoi
dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién) néu bén
phai thi hanh cham thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc Idi sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B ludt Dan sw 2015.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh dan ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an so tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén BGM;

- TAND, VKS huyén BGM;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Thi Nga



