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V& viéc tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi V& Trinh

Ba Pham Thi Lién Hiép

Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

Dai dién Vién kiém sdat nhéan dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Puogc - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 18 va ngay 25 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Pong Thap, tién hanh xét x phic thAm vu an dan su thu 1y sd
494/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp vé hop

dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 76/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nim 2024,
ciia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo bi khang cdo; Quyét dinh khang nghi so
02/QD-VKS-DS ngay 20/8/2024, cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén
Lap Vo, tinh Pong Thap.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 726/2024/QDXXPT-
DS ngay 16/12/2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 03/2025/QDPT-DS ngay
02/01/2025; Théng bao vé thoi gian md lai phién toa sb 32/TB-TA ngay
04/02/2025 va Théng bao vé viéc doi ngdy md phién toa sé 69/TB-TA ngay
21/02/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Si N, sinh nam 1951;



2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1957.

Cung dia chi: SO A, ép B, xa B, huyén L, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng Pham Si N: Ong Bui Van P, sinh
nam 1961; Dia chi: S6 A, ép B, xa B, huy¢n L, tinh Déng Thép (Theo van ban uy
quyén ngay 20/6/2023).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong Pham Si N va ba Nguyén
Thi B: Ong Mai T - Luat su ctia Cong ty L va Cong su, thudc Poan Luat su tinh
D; bia chi: Sb B, Qué)c 16 C, phuong M, thanh phé C, tinh Déng Thap.

- Bi don:

1. Ong Tran Minh T1, sinh nim 1969;

Dia chi: SO F, ép B, xa B, huyén L, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Tran Minh T1: Ong Tran Van N1,
sinh nim 1974; Dia chi: SO E, 4p T, x4 H, huyén L, tinh Pong Thap (Theo vin
ban Gy quyén ngay 03/8/2023).

2. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1968.

Dia chi: SO F, ép B, xa B, huyén L, tinh Déng Thap.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Chi Tran Thi Minh T2, sinh nam 1995;

Dia chi: SO F, ap B, xi B, huyén L, tinh Pong Thép.

2. Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Lap Vo, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hong B; Chirc vu: Chi cuc Trudng.

Dia chi: Qudc 10 H, khém B, thi tran L, huyén L, tinh Déng Thap.

Ong Bui Vian P, ba Nguyén Thi B, Luat su Mai T, 6ng Tran Vian N1 c¢6 mat
tai phién toa; ba Nguyén Thi N2 ving mait tai phién toa ngdy 18/3/2025. Ba
Nguyén Thi B, Luat su Mai T, 6ng Tran Van N1 c6 mit tai phién toa; 6ng Bui
Vin P, ba Nguyén Thi N2 vang mit tai phién toa ngay 25/3/2025

NOI DUNG VU AN:

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don Pham St N 1a 6ng Bui Vin P trinh bay:

Ngay 20/02/2010, 6ng N, ba B ¢6 nhin chuyén nhuong cua éng T1, ba N2
dién tich d¢at 200m? gdm 100m? dat & nong thon va 100m? dat trong ciy lau nim,
trong d6 c¢6 160,4m? thudc mot phan thira 40, to ban d6 01b, do dng T1 va ba N2



dimg tén va dién tich 39,6m? thudc thira 211, to ban dd 01b do ho ba N2 dtng tén,
dét toa lac tai xa B, huyén L, tinh Béng Thap. Viéc mua ban céc bén co lap To
thoa thuin mua ban dat dé ngay 20/02/2010, do ba N2 viét va ong T1, ba N2 ky
tén va di nhan du sd tién véi gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 ddng nhung ghi
trong T thoa thuan mua ban dat 1a 120.000.000 dong, nay 6ng N va ba B thong
nhat 120.000.000 dong theo gidy t& mua ban. Sau khi nhan chuyén nhugng da dua
du tién cho 6ng T1, ba N2 thi 6ng N nhiéu 1an yéu cu éng T1, ba N2 tach thira
sang tén va giao dat cho ong N, ba B nhung éng T1, ba N2 khong thue hién. Dén
ngay 02/4/2013, 6ng N yéu cau ba N2 va 6ng T1 dén Uy ban nhan dan (UBND)
x4 B dé chung thuc chir ky cho dung quy dinh cua phap luat. Ong T1, ba N2 c6
dua cho ong N giit ban chinh Gidy chting nhan QSDP va ban chinh Gidy ching
nhan quyén so hitu nha. Theo thoa thuan trong hgp dong mua bén, thi ong T1, ba
N2 c6 trach nhiém sang tén va giao dat cho 6ng N, ba B khi nhan du tién. Ong N,
ba Ba K yéu ciu trung cau giam dinh chit ky ctia 6ng T1, ba N2 trong To thoa
thuan mua ban dat. Hién nay, ong N va ba B van dang giit ban chinh Gidy chtng
nhan QSDD.

Nay 6ng N, ba B yéu cau 6ng T1, ba N2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 20/02/2010 (T thoa thuan ban dat ngay 20/02/2010) d6i véi
dién tich theo do dac thuc té 1a 152,91m? (dat ¢ tai nong thon 100m? va dat trong
cay lau nam 52,91m?), trong pham vi céc mbc M1, M13, M15, M14, M12, M11,
M10, M9, M8, D, C, B, A, M7, M6 vé M1 theo So dd do dac hién trang d4t tranh
chap ngay 08/4/2024 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L, thudc
mot phan thira 40, to ban d6 01b (theo ban dd dia chinh chinh quy 1a thira dat s6
82, t ban d6 s6 59), dét toa lac tai xa B, huyén L, duoc UBND huyén L c4p cho
ba N2 va 6ng T1 vao ngay 18/7/2005; Va dién tich theo do dac thyc té 1a 39,6m?
(dat trong cdy 1au nam), trong pham vi cic mdc M12, M13, M15, M14 vé M12
theo So dd do dac hién trang dat tranh chap ngay 08/4/2024 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén L, thudc thira dat s 211, to ban d6 01b (theo ban d6
dia chinh chinh quy la thtra dat s6 188, to ban d6 s6 59), dat toa lac tai xa B, huyén
L, dugc UBND huyén L cp cho hd ba N2 vao ngay 07/6/2004.

Ong N, ba B thong nhét véi Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cta Toa
an, So d6 do dac hién trang dét tranh chap ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén L. D6i v6i Bién ban dinh gié tai san ciia Hoi dong dinh gia trong t6 tung
dan sy huyén L, thi dng N, ba Ba K thong nhit va chi dong y 1iy theo gia chimg



thu tham dinh gia do 6ng N, ba B cung cap.

- Tai phién toa, nguyén don Nguyén Thi B trinh bay: Ba B thdng nhat véi
101 trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng N 1a dng P. Ngoai ra, ba
B con cho ring sb tién ba B, 6ng N mua dat cia 6ng T1, ba N2 tong cong 1a
150.000.000 dong va di giao cho 6ng T1, ba N2 1an thir 1 s6 tién 30.000.000 dong
(dit coc), 1an thir 2 giao tiép s6 tién 40.000.000 dong va lan thr 3 giao tiép sb tién
80.000.000 dong, viéc giao nhan tién ndy cic bén khong c6 1am bién nhan. Dén
ngay 20/02/2010, cac bén méi lam to gidy ban dat, do ba N2 12 nguoi viét noi
dung t& thoa thuéin ban dat nén ghi sd tién ban dat chi 120.000.000 dong va ba N2
c6 n6i v6i ba B vé viée nay. Pong thoi, ba B con cho rang hang rao bing bé tong
cdt thép, ludi B40 cip bén hong nha ba B, 6ng N va hang rio bang bé tong cot
thép, thanh sat cap 10 DH65 ctia 6ng T1, ba N2 dugc xay dung trude ngay ky to
thoa thudn ban dét. Sau khi ky to thoa thuan ban dat thi 6ng T1, ba N2 di giao dat
cho ba B, 6ng N quan 1y, str dung va ba B c6 trong mdt sé cdy ngan ngay, 02 cay
Nguyét Qué, do lac d6 ba B, 6ng N c6 chira mot khoang tréng khong co rao lai dé
di qua di lai. Sau ndy cac bén phat sinh tranh chip va bén gia dinh ba B ¢6 chau
con nho tudi nén méi rao khoang trong do lai.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac nguyén don Pham Si N
va Nguyén Thi B 1a Luat su Mai T trinh bay: Luét su T théng nhat theo 16i trinh
bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng N 1a 6ng P va ba B, khong trinh
bay bo sung thém.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don Tran Minh T1 12 6ng Tran Vin
N1 trinh bay:

Ong T1 khong c6 chuyén nhuong dat cho ong N va ba Ba, chit ky trong Td
thoa thuan ban dat ngay 20/02/2010 ma 6ng N, ba B cung cap khong phai 13 chir
ky ctia 6ng T1, con c6 phai chir ky ctia ba N2 hay khdng thi ong T1 khong biét va
nguoi viét To thoa thuan ban dat thi 6ng T1 ciing khong biét. To thoa thuan ban
dat 1a khong co that, vi khong co ghi tén ngudi mua dat va chimg thuc chit ky vao
nam 2013 1a khong hop phap. Ong T1 khong yéu cau trung cau giam dinh chit ky
va chir viét ciia ho tén 6ng T1, ba N2 trong To thoa thuan mua ban dat.

Nay 6ng T1 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng N va ba B, vi khdng
c6 thoa thuan mua ban dat v6i ong N, ba B. Viéc ban chinh Gidy chting nhan
QSDP va gidy chimg nhan quyén sé hitu nha cia 6ng T1 dang do ong Néng G la
do 6ng T1 dung dé thé chap vay khoan vay khac ma Toa an huyén Lap Vo da xét



xtr chir khong phai do chuyén nhuong.

Trong truong hop néu yéu cau khai kién cta 6ng N, ba B dugc chip nhan,
thi 6ng T1 dong v tw nguyén di doi toan bd cac cdy trong, hang rio, nén san dan,
mot phan nén san nudc nam trong pham vi dat tranh chép, trir phan dinh vao mai
che ctia cin nha; néu yéu cau khéi kién cua ong N, ba Ba K duogc chép nhan thi
6ng T1 thong nhat xac dinh 151 thudc vé bén nao, mdi bén 15i bao nhiéu phan trim
dé ong T1, ba N2 sé& ty nguyén boi thuong thiét hai theo quy dinh ciia phép luat.

Ong T1 théng nhét voi Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd caa Toa an, So
d6 do dac hién trang dat tranh chap ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai
huyén L va Bién ban dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gi4 tai san trong t tung
dan sy huyén L.

- Theo Ban trinh bay ¥ kién, dé ngay 20/4/2024 (do Buu cuc huyén L
chuyén dén ngay 25/4/2024) cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi
Minh T2 trinh bay:

Chi T2 1a con cta 6ng T1 va ba N2. Chi T2 khong c¢6 thoa thuan ban cho
6ng N va ba B phan thira dat sb 40, to ban d6 s6 1b, dit toa lac tai xa B, huyén L
va ciing khong c6 giao dat cho 6ng N va ba B sir dung. Vi phan dat nay 1a cta ho
gia dinh chi T2, nén chi T2 khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia 6ng N va ba
B vé thuc hién hop ddng chuyén nhuong QSDP dbi véi thira dat nay va dé nghi
dugc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an cta Toa 4n cip so tham va phic
tham (néu co).

- D6i v6i bi don Nguyén Thi N2 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Lap Vo, tinh Dong Thap: Ba N2 va Chi cuc
Thi hanh 4an dan sy huyén Lép Vo da dugc Toa an triéu tap dé mo phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr, hoa gidi va xét xir, nhung vang
mat khong 1y do va cling khong c6 ngudi dai dién tham gia phién hop, phién toa.
Pong thoi, ciing khong c6 vin ban y kién, khong cung cép tai liéu, chimg ctir dé
phan bac ddi v6i yéu cau khai kién ciia nguyén don va ciing khong yéu cau phan
td, yéu cau doc 1ap trong vu an.

Tai Ban 4n déan sy so thim s 76/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2024,
ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo da xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Pham Si N va ba Nguyén
Thi B.



2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 20/02/2010 (TS thoa
thuan ban dat ngay 20/02/2010) giita 6ng Pham Si N, ba Nguyén Thi B véi ong
Tran Minh T1, ba Nguyén Thi N2 v6 hiéu.

3. Budc 6ng Tran Minh T1 va ba Nguyén Thi N2 c6 nghia vy hoan tra cho
6ng Pham Si N va ba Nguyén Thi B s6 tién 120.000.000 dong (Mot Mot tram hai
muoi triéu ddng) va boi thudng thiét hai cho dng Pham Si N va ba Nguyén Thi B
s6 tién 542.250.000 ddng (Nam tram bon muoi hai triéu, hai trim nim mwoi nghin

dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su nam 2015, trir truong hop phap
luét c6 quy dinh khac.

4. Vé an phi va tam tng an phi:

- Ong Pham Si N va ba Nguyén Thi B duoc mién 4n phi theo quy dinh cua
phap luat.

- Ong Tran Minh T1 va ba Nguyén Thi N2 phai chiu 30.490.000 dong (Ba
muoi triéu, bdn trim chin muoi nghin déng) 4n phi dan su so tham.

5. Vé chi phi té tung va tam tng chi phi t6 tung:

- Budc 6ng Tran Minh T1 va ba Nguyén Thi N2 c6 nghia vy hoan tra chi
phi t6 tung cho 6ng Pham Si N va ba Nguyén Thi B 14 1.797.000 dong (Mot triéu,
bay tram chin muoi bay nghin dong).

- Ghi nhan su tu nguyén ctiia 6ng Pham Si N va ba Nguyén Thi B tu nguyén
chiu chi phi t6 tung ding thong bao trén phuong tién thong tin dai chung so tién
2.500.000 dong (Hai triéu, nim tram nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 16/8/2024, dng Pham Sy N3, ba Nguyén Thi B 1a nguyén don khang
c40 yéu cau sira toan bd ban 4n so tham sd: 76/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Lép Vo, tinh Béng Thap. Chép nhan toan bo
yéu cau khéi kién ctia ong Pham Si N, ba Nguyén Thi B.



Quyét dinh khang nghi s6 02/QP-VKS-DS ngay 20/8/2024 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap dé nghi Toa an

nhan dan tinh Ddng Thap xét xt phuc thAm vy 4n theo hudng sira ban an so tham.
- Tai phién toa phuc tham
Ong N, ba B giit nguyén yéu cau khang cio.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng N va ba B la ludt sw Mai
T trinh bay: Tai muc [3] nhin dinh 6ng T1 chua giao d4t cho 6ng N, ba B 1a khdng
dung vi trén co s khoi kién nam 2019 1a 6ng T1 da giao dat cho ong N, ba B tir
nam 2013. Mat khac hop dong da ching thyc nim 2013, nguyén don ciing d giit
gidy chimg nhan QSDPD. Tai muc [5] ban an ap dung phap luat nim 2005 14 khong
ding bén thuc hién nghia vu la 6ng N, ba B da thuc hién toan bd nghia vu cua
minh, con bén 6ng T1, ba N2 chua thuc hién xong nghia vu cua ho. Do do, can
ctr vao quy dinh chuyén tiép tai Piéu 688 BLDS nam 2015, thi truong hop nay
phai ap dung quy dinh cia BLDS nam 2015 va An 1¢ s6 55/2022/AL dé giai quyét.
Tai muc [7] Toa an so tham xac dinh 18i 50/50 1a khong dung ma 13i 13 hoan toan
bén phia bi don do bi don. Tl nhitng cin ¢t néu trén dé nghi Hoi dong xét xir

chap nhén yéu cau khang cdo cta ong N, ba B.

Ong Bui Vin P trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
khang cdo cua nguyén don hodc truong hop hop déng vo hiéu thi 15 1a cia éng
T1 can ctr diém b, khoan 1, Diéu 688 BLDS nim 2015.

Ong N1 dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang co cia
nguyén don, khéng chap nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan

dan huyén Lap Vo giir nguyén ban an dan su so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat td tung

Vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phén:

Tir khi thu 1y giai quyét vu viéc dén khi nghi an, ThAm phén da tuan tha
dang quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Hoi déng x¢t X phuc tham, Thu
Ky phién toa:



Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thyc hién dung, day du cac quy dinh

Bo luat TH tung dan su vé trinh tu xét X1t phuc tham.
V& viéc chap hanh phép lut cua ngudi tham gia t tung:

Nguoi tham gia t6 tung d thuc hién quyén va nghia vu ding theo quy dinh
cua Bo luat TH tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an:

Xét khang cdo ctiia 6ng Pham Si N, ba Nguyén Thi B va khang nghi cla
Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo yéu cau sira ban an so tham s6 76/2024/DS-
ST ngay 06/8/2024, cia TAND huyén Lap Vo theo hudng chap nhan yéu cau ctia
6ng Pham Si N va ba Nguyén Thi B. Nhan thay:

Ngay 20/02/2010, 6ng N, ba B c6 nhan chuyén nhuong cua ong Tran Minh

T1, ba Nguyén Thi N2 dién tich dat 200m? gom 100m? dat & nong thén va 100m?
dat cdy lau ndm, trong d6 c6 160,4m? thudc mot phan thira 40, to ban dd 1b, do
Tran Minh T1 va Nguyén Thi N2 dtng tén va dién tich 39,6m? thudc thira 211, to
ban d6 1b do ho Nguyén Thi N2 dimg tén, dét toa lac tai xa B, huyén L, tinh Pong
Thap.

Pé chirg minh cho yéu cau khai kién thi 6ng N, ba B cung cap cho Toa an
“T& thoa thuan ban dat” ngay 20/02/2010 co chit ky tén cua 6ng T1, ba N2 véi
n6i dung "Chéong Tran Minh T1, sinh nam 1969, Vo Nguyén Thi N4, sinh ndm
1968 nay vo chong cé ban cho cé chin ddt ngang 4m, dai 50m, 100 vieon, 100 thé,
téng céng la 200m?, sé tién la 120.000.000 dong, nay vo chong t6i cé nhdn tién
dii”. TO thoa thuan ban dét co chung thyc chir ky ciia 6ng Lé Qudc T3 (thoi diém
chtng thyc 1a Pho Chu tich Uy ban nhan dan xa B) vao ngay 02/4/2013. Tai phién
toa dng N1 dai dién cho 6ng T1 thira nhan chit ky trong to thoa thuan ban dat 1a
ctia 6ng T1 nhung 6ng T1 khong c¢6 chuyén nhuong dat cho 6ng N, ba B ma éng
T1 chi vay tién ciia 6ng N, ba B nhung 6ng T1 khong c6 chimg cir chirg minh.

Theo “Don yéu cau giai quyét” dé ngay 10/10/2017 cta 6ng Tran Minh T1
gti Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L v6i ndi dung "Vao nam 2011
16i ¢6 lam gidy tay chuyén nhwong phan dat c6 dién tich 200m? (4m X 50m) cho
ba Nguyén Thi B véi gid la 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong) ...
Nay ti yéu cau Chi nhdnh Vin phong dang ky ddt dai gidi quyét: Hiy hop dong
mua bdn dat bang gidy tay giita t6i va ba Nguyén Thi B va téi dong y tra lai sé
tién 120.000.000 dong cho ba Nguyén Thi B va téi nhdn lai dat”.



Tai Bién ban hoa giai ngay 30/9/2014 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo
anh Tran Minh T1 thtra nhan "hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat thira
40, to ban do 01b, dién tich 200m? t6i va N2 ¢6 xdc ldp voi ong N va ba B va co
ky tén vao gidy mua bdn nhwng vdo ndm ndo téi khéng nhé, véi gid la
120.000.000d6ng nhung hién t6i dang sir dung, chwa giao dat cho éng N, ba B,

Nhu vay, ¢6 cin ctr xac dinh 6ng T1 va ba N2 ¢ chuyén nhuong dét cho
6ng N, ba B véi dién tich dat nhu trén, 6ng T1 va 6ng N, ba B di tra du tién cho
6ng T1 va ba N2. Do d6, Toa an cip so thim xéac dinh 6ng T1, ba N2 c6 chuyén
nhuong quyén sir dung dét dién tich 200m? (trong d6 100m? dit ¢ ndng thon va
100m? dt trong cdy lau ndm) theo T thoa thuin ban dat ngay 20/02/2010 va 6ng
T1, ba N2 d3 ky tén vao to thoa thuan ban dat 1 phu véi véi ching ¢t hd so vu
an.

Tuy nhién, trén co s& nghién citu, xem xét cac tai liéu chung ctr ¢o trong ho
SO vu an, y8u cau cua cac duong su trong vu an, phan nhan dinh va quyét dinh
tuyén xir cua Toa an nhan dan huyén Lap Vo. Toa 4n cap so tham xéac dinh hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng T1, ba N2 voi éng N, ba B 1a
v6 hiéu do vi pham vé hinh thic ctia hop dong theo quy dinh tai Piéu 134 va Piéu
137 B luat dan sy nam 2005 1a chua phu hop.

Boi, theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 B0 luat dan sy nam 2015
quy dinh “Giao dich dan sy chwa dwoc thuc hién hoac dang dwoc thuc hién ma
co noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay thi dp dung quy
dinh cua B¢ ludt nay”.

Theo ndi dung An 18 s6 55/2022 thi “Vé thoi han thuc hién giao dich duoc
hai bén xdc dinh la tiv khi xdc ldp giao dich cho dén khi phia bi don thuwc hién
xong nghia vy sang tén trong gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cho nguyén
don, nén day la giao dich dang dwoc thwc hién”.

Nhu vay, 6ng N, ba B véi éng T1, ba N2 ky hop dong viét tay nam 2010,
6ng N, ba B di giao du cho 6ng T1, ba N2 s tién chuyén nhuong 1 120.000.000
dong, dén nam 2013 hai bén chimg thuc hop dong tai UBND x4 B, ciing trong
nam 2013 ba N2 bé dia phuong di nén chua thyuc hi¢n thu tuc chuyén nhuong dat
cho 6ng N, ba B dén nam 2014 ong N, ba B khai kién tai Toa an nhung ba N2
khong c6 mit & dia phuong, hét thoi han thong bao tim ba N2 nhung ba N2 van
khong c6 miat nén 6ng N da rat don khai kién. Pén nam 2017 ong N, ba B giri ho
so xin dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt tai Van phong dang ky dét



dai huyén L thi 6ng T1 c6 don yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dét gitta 6ng T1, ba N2 véi ong N, ba B va hai bén phat sinh tranh chip dén
nay nén xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong T1, ba
N2 véi ong N, ba B 1a dang duoc thuc hién.

V& hinh thire cta hop déng dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 Bo luat dan
sunam 2015 “Hop dong vé quyén sir dung dat phai dwoc Idp thanh van ban theo
hinh thirc phit hop véi quy dinh ciia BS ludt nay, phdp ludt vé ddt dai va quy dinh
khdc cua phap ludt co lién quan ™.

Theo noi dung An 18 sé 55/2022: “Theo quy dinh tai Diéu 116, khodn 2
Piéu 129 B ludt Déan si nam 2015tuy giao dich chuyén nhirong quyén sir dung
dat ciia cdc bén khéng tudn thii vé hinh thirc dwoc quy dinh tai khoan 1 Diéu
502 B¢ ludt Ddn sw nam 2015bén nguyén don da thuc hién giao cho phia bi don
110.000.000 dong, phia bi don dd giao quyén sir dung ddt cho nguyén don la da
thwe hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dwoc cong nhan hiéu

»

luc...”.

Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“1. Giao dich dan s da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin bdn
nhung van ban khong dung quy dinh cua luat ma mot bén hodac cac bén da thuyc
hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodic cdc bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu hee ciia giao dich do.

2. Giao dich dén sy dd dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mot bén hodc cdc bén,
Toa én ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cia giao dich do. Trong truong hop nay,
cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Nhu vy, tuy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong T1, ba
N2 véi ong N, ba B vao ngay 20/02/2010 khong tuan thi vé hinh thirc nhung 6ng
N, ba B di tra du tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T1, ba N2, 6ng
T1, ba N2 d3 giao gidy chimg nhin quyén str dung dat cho 6ng N va ba Ba giit 1a
da thuc hién hon hai phan ba nghia vu ctia hgp déng nén céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T1, ba N2 v6i ong N, ba B dbi véi
dién tich theo do dac thuc té 13 152,9m? thuéc mot phﬁn thtra 40, to ban db 1b do
Tran Minh T1, Nguyén Thi N2 dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
va dién tich 39,6m? thudc thira 211, t& ban dd 1b do hod Nguyén Thi N2 ding tén
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gidy chtng nhan quyén sir dung dat 1a c6 hiéu luc.

Do d6, c6 can clr xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt gitra
ong T1, ba N2 vdi ong N, ba B dang dugc thuc hién va cé ndi dung, hinh thirc
phu hop vo1 quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2015 va ndi dung An 18 sb
55/2022/AL nén &p dung quy dinh ctia B0 luat dan sy nam 2015 c¢ong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong T1, ba N2 v6i ong N, ba B ngay
20/02/010 c6 hiéu lyc theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luét dan su.

Xét khang cdo ctiia 6ng Pham Si N, ba Nguyén Thi B va khang nghi cla
Vién KSND huyén L 1a ¢6 cin cir chip nhén.

Tt nhiing phan tich trén, can cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su
nam 2015. D& nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira Ban an dan su so tham sb:
76/2024/DS-ST ngay 06/8/2024 cia TAND huyén Lap Vo theo huéng chap nhan
yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Si N, ba Nguyén Thi B. Cong nhan hop dong
chuyén quyén st dung dat gitta 6ng T1, ba N2 v6i ong N, ba B ddi voi dién tich
theo do dac thuc té 1a 152,9m? thuoc mot phén thira 40, t& ban dd 1b do Tran Minh
T1, Nguyén Thi N2 dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat va dién tich
39,6m? thudc thira 211, to ban dd 1b do ho Nguyén Thi N2 dtng tén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Vé an phi dé nghi tuyén dung theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chig clr ¢6 trong ho so vu an dugc xem
xét tai phién toa, trinh bay vaa Luat su va phat biéu cia Kiém sat vién tai phién
toa, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc t tung:

Ong Pham S§ N3, ba Nguyén Thi B la nguyén don khang c4o va Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo khang nghi trong han luat dinh. Do
d6, Toa an cap phuc tham thu Iy xét xir theo trinh tu phuc tham 1a dung véi Diéu
273,293 B0 luat t6 dan sy ndm 2015.

[2]. Ong Pham S§ N3, ba Nguyén Thi B yéu cau sira toan b ban an so thim
s6: 76/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 ndm 2024 cta Toa an nhan dan huyén Lap
Vo, tinh Déng Thap. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ong Pham Si N,
ba Nguyén Thi B.
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Hoi ddng xét xir xét thay: Tai phién toa phic tham 6ng N1 14 nguoi dai dién
ctia 6ng T1 ngay 20/02/2010 c6 thoa thuan chuyén nhuong dat cho éng N, ba B.
T& thoa thuan ban dat viét tay noi dung 1a 6ng T1, ba N2 chuyén nhuong phan
dat: 4m x 50m = 200m?, gia 120 triéu dong va bén chuyén nhuong da nhan du
tién. Ngay 02/4/2013, UBND x4 B xac nhan gidy thoa thuan va chit ky caa hai
bén la dung sy that. Nhu vay, c6 can cir dé xac dinh ong T1, ba N2 chuyén nhuong
QSDDb cho 6ng N, ba B 1a c6 that va 161 thira nhan néu trén duoc coi la nhitng tinh
tiét, su kién khong phai chung minh theo quy dinh tai Piéu 92 B6 luat T tung
dan sy. Tuy nhién Toa an cip so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dt gitra 6ng T1, ba N2 véi 6ng N, ba B 1a v6 hiéu do vi pham vé hinh
thure cua hop déng theo quy dinh tai Piéu 134 va Piéu 137 B luat dan sy nim
2005 1a chua phii hop bdi 18 tai diém b ctia khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam
2015 quy dinh: “Giao dich ddn sy chwa dwoc thuc hién hoac dang dwoc thuc hién
ma co noi dung va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay thi ap dung
quy dinh cua B¢ ludt nay”.

Piéu 129 BLDS nim 2015 quy dinh vé giao dich dan su v6 hiéu do khdng
tuan thu quy dinh vé hinh thtee: “1. Giao dich ddn sy da dwoc xdc ldp theo quy
dinh phai bang van ban nhung van ban khéng ding quy dinh ciia ludt ma mét bén
hodc cac bén da thwe hién it nhat hai phcfn ba nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cau ciia mot bén hodc cac bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua
giao dich do.

2. Giao dich dén sy dd dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, churng thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat
hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén,
Toa én ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc cia giao dich do. Trong truong hop nay,
cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”.

Trong trudng hop nay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng T1, ba N2 véi 6ng N, ba B vao ngay 20/02/2010 khéng tuan tha vé hinh thirc
nhung 6ng N, ba B da tra du tién chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng T1,
ba N2, 6ng T1, ba N2 da giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng N va
ba Ba git 14 da thuc hién hon hai phan ba nghia vu ctia hop dong nén cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong T1, ba N2 v4i ong N, ba B
ddi v4i dién tich theo do dac thuc té 13 152,9m? thudc mot ph?m thira 40, to ban
d6 1b do Tran Minh T1, Nguyén Thi N2 dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat va dién tich 39,6m? thudc thira 211, to ban d6 1b do ho Nguyén Thi N2
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat 13 ¢ hiéu luc.

Pong thoi Theo ndi dung An 18 s6 55/2022: “Theo quy dinh tai Diéu 116,
khodn 2 Diéu 129 Bé ludt Dan sw nam 2015tuy giao dich chuyén nhwong quyén
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st dung ddt cia cdc bén khong tudn thii vé hinh thire dwoc quy dinh tai khodn 1
Piéu 502 B ludt Dan sw nam 2015bén nguyén don da thuc hién giao cho phia bi
don 110.000.000 dong, phia bi don da giao quyén sir dung ddt cho nguyén don la
da thuce hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dwoc cong nhan hiéu

»

lyc...”.

Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong T1, ba N2 véi
ong N, ba B dang dugc thuc hién va c6 ndi dung, hinh thirc phu hop vdi quy dinh
cua B0 luat dan sy nam 2015 va nd1 dung An 18 s6 55/2022/AL nén ap dung quy
dinh cua Bo ludt dan sy nim 2015 cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng T1, ba N2 v6i 6ng N, ba B ngay 20/02/010 ¢6 hiéu luc theo
quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan su.

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi ddng xét xtr xét thay yéu cau khang céo cia
6ng Pham S§ N3 va ba Nguyén Thi B 1a c¢6 cin cit nén chap nhén.

[3]. Xét khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap
Vo, tinh Pong Thap dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc tham
vu an theo hudng stra ban an so tham. Nhu nhan dinh tai muc [2] ctia ban an xét
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo 1a ¢6 cin cir
nén chﬁp nhan nhu da nhan dinh trén.

[4]. Xét 10 trinh bay cuia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia dng
N3, ba B 1a ¢6 can ctr nén chap nhan nhu da nhan dinh trén.

[5]. Do chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng N3, ba B va chap nhan khang
nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Lép VO nén stra ban an sd
76/2024/DS-ST ngay 06/8/2024, ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo.

[6]. Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap: Can
ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy ndm 2015. Bé nghi Hoi dong xét xir
phuc thim chip nhan yéu cau khang cdo ctia ong Pham Si N, ba Nguyén Thi B va
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Vo sira Ban an
dan su so tham s6: 76/2024/DS-ST ngay 06/8/2024 ciia TAND huyén Lip Vo
theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Si N, ba Nguyén Thi B.
Cong nhén hop dong chuyén quyén sir dung dit gitra 6ng T1, ba N2 véi ong N,
ba B ddi voi dién tich theo do dac thuc té 13 152,9m? thudc mot phan thia 40, to
ban d6 1b do Tran Minh T1, Nguyén Thi N2 dung tén trén gidy ching nhan quyén
sir dung dét va dién tich 39,6m? thudc thira 211, t& ban d6 1b do ho ba Nguyén
Thi N2 dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 c6 cin ctr nén chap nhan
nhu da nhan dinh néu trén.
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[7]. Do sira ban an dan sy so thim nén stra an phi dan su so thdm theo quy
dinh phap luét.

[8]. Vé 4an phi dan su phtc thim: Do yéu cau khang céo cua ba ong N, ba
B duoc chip nhin nén 6ng N, ba Ba K phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[9]. Cac phan khac cua Ban an dan sy so thim sb 76/2024/DS-ST ngay
06/8/2024, ciia Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap khong cé khang
c40, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctir khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 148 B luat to tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong Vu Quéc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhan toan b yéu cau khang cao cua 6ng Pham S§ N3 va ba Nguyén
Thi B.

2. Chap nhan toan bd Quyét dinh khang nghi phic tham sé: 02/QD-VKS-
DS ngay 20 thang 8 nam 2024, cia Vién trudng, Vién kiém sat nhan dan huyén
Lap Vo.

3. Stra ban an dan sy so tham s6 76/2024/DS-ST ngay 06/8/2024, cua Toa
an nhan dan huyén Lap V0, tinh Dong Thap.

3.1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Si N va ba Nguyén Thi B.

Budc ong T1, ba N2 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 20/02/2010 (T& thoa thudn ban dat ngay 20/02/2010) ddi véi dién tich
152,91m? (dat & tai néng thén 100m? va dat trong cay 1au nam 52,91m?), trong
pham vi cac méc M1, M13, M15, M14, M12, M11, M10, M9, M8, D, C, B, A,
M7, M6 vé M1 thudc mot phan thira 40, to ban do 01b (theo ban d6 dia chinh
chinh quy 1a thtra dat sb 82, to ban do sb 59), dét toa lac tai xa B, huyén L, dugc
UBND huyén L cap cho ba N2 va 6ng T1 vao ngay 18/7/2005; theo So d6 do dac
hién trang dat tranh chap ngay 08/4/2024 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén L.
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Va dién tich 39,6m? (dét tré)ng cay lau nam), trong pham vi cac mbc M12,
M13, M15, M14 vé M12 thudc thira dat s6 211, t& ban dd 01b (theo ban do dia
chinh chinh quy la thira dat s 188, to ban do sd 59), dét toa lac tai xa B, huyén
L, dugc UBND huyén L cip cho ho ba N2 vao ngay 07/6/2004 ciia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L,

- Ong Pham Sy N3 va ba Nguyén Thi B dugc quan 1y sir dung dién tich
152,91m? (dat ¢ tai néng thén 100m? va dit trong cay lau nam 52,91m?), trong
pham vi cac mbc M1, M13, M15, M14, M12, M11, M10, M9, M8, D, C, B, A,
M7, M6 vé M1 thudc mot phr:fln thtra 40, to ban dd 01b (theo ban dd dia chinh
chinh quy la thua dat s6 82, to ban do sd 59), dét toa lac tai xa B, huyén L. Va
dién tich 1a 39,6m? (dat trong cdy lau nam), trong pham vi cac moc M12, M13,
M15, M14 vé M12 thudc thira dat s6 211, to ban do 01b (theo ban d6 dia chinh
chinh quy la thira dat s6 188, to ban d6 sb 59), dét toa lac tai x3 B, huyén L.

(Kém theo So d6 do dac hién trang dat tranh chip ngay 08/4/2024 ctia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L),

- Ong Pham S§ N3 va ba Nguyén Thi B duoc quyén dén co quan nha nudc
c6 tham quyén dé ding ky, ké khai, diéu chinh, cip gidy chimg nhan QSDD theo
quy dinh cua phép luét.

4. Vé an phi dan sy so thAm va tam tmg an phi:

- Ong Pham Si N va ba Nguyén Thi Ba K phai chju 4n phi dan su so tham.

- Ong Tran Minh T1 va ba Nguyén Thi N2 phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham.

5. Vé chi phi té tung va tam tng chi phi t6 tung:

- Budc ong Tran Minh T1 va ba Nguyén Thi N2 c6 nghia vu hoan tra chi
phi t6 tung cho 6ng Pham Si N va ba Nguyén Thi B 13 1.797.000 dong (Mot triéu,
bay traim chin mwoi bay nghin dong).

- Ghi nhan su tu nguyén cua dng Pham Si N va ba Nguyén Thi B tu nguyén
chiu chi phi t6 tung dang thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing s6 tién
2.500.000 dong (Hai triéu, ndm trim nghin dong).

3. An phi dan su phuc tham: Ong Pham Si N va ba Nguyén Thi Ba K phai

chiu 4n phi dan su phuc tham.
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4. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bo sung ndm 2014 thi ngudi duge thi
hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy sira ddi, b sung nim
2014 thoit hi€u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh 4n dén sy sira doi b6 sung nam 2014.

5. Cac phan khac cua Ban an dan sy so tham sé 76/2024/DS-ST, ngay
06/8/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Dong Thap khéng c6 khang
c40, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong TT, KT va THA TAT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh; Di ky tén dong dau

- TAND huyén Lap Vo;

- Chi Cuc THADS huyén Lap Vo;

- Buong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc
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