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V/v Tranh chap hop dong

Chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir Phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Ping

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Diing

Ong Vwong Minh TAm

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Phuéc Thanh - Thu ky Toa an, Toa an
N dan tinh Vinh Long.

- Dgi dién Vign kiém sit Nhan dén tinh Vinh Long: Ba Tran Thj Tric
Lam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30/9 va 03/10 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an Nhén dan tinh
Vinh Long xét xir Phuc tham cong khai vu an dan sy phic tham thu ly so:
90/2022/DS-PT ngay 06 thang 4 nim 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sd: 32/2021/DS-ST ngay 29 thang 10 nim
2021 cua Toa an N dan TXBM, tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x Pc tham sé: 115/2022/QD-PT ngay
29 thang 4 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Van H1, sinh nam: 1982 (Vang mat).

Pia chi: S6 110, dudng BD, t6 13, khom 1, phuong CV, TXBM, tinh
Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Nguyén don: Ong Nguyén Manh K, sinh
nam: 1962 (c6 mat).

bia chi: S6 70/21, duong TP, phuong 4, TPVL, tinh Vinh Long. (Theo
gidy ty quyén ngay 27/6/2019

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Nguyén don: Luat su Nguyén
Quéc H2 — Truéng Chi nhanh Cong ty Luat TNHH Chén Hoang va Cong su



tai Vinh Long, thuéc Poan Luat su thanh phd Can Tho. (C6 mit)
- Bi don: A Ng6 Thanh T1, sinh nam: 1989
DPia chi: T6 08, khom 3, phuong CV, TXBM, tinh Vinh Long. (C6 mat)
- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1. C)ng Huynh Quéc Q, sinh nam: 1972 (Véng mat)

Nguwoi dai dién hop phdp cia A Hupnh Quéc Q: Ong Nguyén Manh K,
sinh nam: 1962 (c6 mat).

Pia chi: Sb 70/21, duong TP, phuong 4, TPVL, tinh Vinh Long. (Theo
gidy uy quyén ngay 27/6/2019) (C6 mat)

2. Ba Luong B1, sinh nam: 1938 (Véng mat)

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Liong BI: Ong Tran Chan Hoang, sinh
nam: 1971 (c6 mat).

Dia chi: S6 388 Z65, khu vyc 2, phudng AK, quan NK, thanh phé Can
Tho. (Theo gidy Gy quyén ngay 22/8/2019) (C6 mit)

3. Chau Huynh M¥ N, sinh ngay: 19/12/2011 (Ving mit)
4. Chau Huynh Minh P, sinh ngay: 07/9/2013 (Vang mit)
5. Chau Huynh M¥ Y, sinh ngay: 27/3/2015 (Vang mit)

Nguwoi dai dién hop phap cua chau Huynh My N, chau Huynh Minh P,
chdau Huynh My Y: Ong Huynh Qudc Q, sinh nam: 1972 (Cha dai dién cho con
chua thanh nién) (V:fmg mat)

Cung dia chi: S6 110, duong BD, t6 13, khém 1, phuong CV, TXBM,
tinh Vinh Long.

6. Ong Huynh Qudc B2, sinh nim: 1968 (C6 mit)

bia chi: S6 191, duong NQ, khém 1, phuong CV, TXBM, tinh Vinh
Long.

7. Ong Huynh Quéc B3, sinh nam: 1970 (Ving mit)

Pia chi: S6 1/7, dwong THD, khom 1, phuong CV, TXBM, tinh Vinh
Long.

8. Chi Ung Thi T2 A, sinh nam: 1992 (Vang mit)

Pia chi: T6 08, khém 3, phuong CV, TXBM, tinh Vinh Long.
9. Ba Phung Thu L1, sinh nim: 1973 (ving mit)

Pia chi: T6 01, khém 1, phuong CV, TXBM, tinh Vinh Long.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Phing Thu L1: Ba Pham Diém T2, sinh
nam: 1980

DPia chi: T6 01, khoém 4, phuong Thanh Phude, TXBM, tinh Vinh Long.
(Theo gidy Gy quyén ngay 21/6/2019) (C6 mit)

10. Ong Tran Kim V, sinh nim: 1972

DPia chi: S6 116/3, duong NQ, khom 1, phuong CV, TXBM, tinh Vinh
Long. (Ving mit)

Nguoi dai dién hop phdp cia A Tran Kim V:
Ong Nguyén T1 T3, sinh nim: 1982 (C6 mit)

Dia chi: S6 4A, dudng DK, phuong TA, quan NK, thanh pho Can Tho.
(Theo Hop dong ty quyén ngay 01/4/2021)

11. BaLa My L2, sinh nam: 1974 (Vrfmg mat)

Dia chi: S6 72/7, duong PPP, phudng TA, quan NK, thanh phd Can Tho.

12. Ong Nguyén Pc Lé D, sinh nam: 1982 (Vang mat)

Dia chi: S6 489, duong Phan Vin Nam, t6 7, khom 3, phuong CV,
TXBM, tinh Vinh Long.

13. Uy ban N dan TXBM

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén T3 Can — Chu tich (Vang
mat)

14. Uy ban N dan phuong CV

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Trinh Tan T4 — Chu tich (Véng mat)

15. Phong Cong chung s6 2 tinh Vinh Long

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Lé Thi Ngoc H3 — Truong Phong (Vang
mat)

NOQI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 06 thdng 5 niam 2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,

Nguyén don Phan Vin HIva nguoi dai dién Nguyén Manh K trinh bay:

Chong cua ba Phan Van HI1la 6ng Huynh Qubc Q thudc ddi twong no
xau ctia Ngan hang nén khong thé tiép tuc vay tién tai cac Ngan hang, vi can
tién 1am an nén 6ng Q khong hoi ¥ kién ctia ba Hlma tu y thoa thuan voi A
Ngb Thanh T1 dé nho A T1 ding ra vay tién Ngan hang vi trudc d6 ong Q c6
vay tién ciia A T1 va biét dugc A T1 c6 quen biét véi Ngan hang nén viéc lam
thu tuc vay s& dé dang. Ngay 29/01/2019, 6ng Q va A T1 dén Phong Cong



chtmg s6 2 tinh Vinh Long ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thira s6 19, to ban d6 s 43, dién tich 52,6m” loai dat ¢ d6 thi toa lac khom 1,
phuong CV, TXBM, tinh Vinh Long véi gia 184.000.000 déng nhung thuc
chét 1a gia tao d& A T1 vay tién, viéc ndy ba H1hoan toan khong biét.

Sau khi A T1 dugc dimg tén gidy chting nhan quyén sir dung dat, A T1 da
thé chap vay tai Ngan hang TMCP Pai Chiing Viét Nam — Chi nhanh Can Tho
duogc giai ngan sb tién 1.050.000.000 ddng, viéc giao nhan tién giita 6ng Q va
A T1 cuy thé thé nao thi ba Hlkhéng 5. Do dng Q chua c6 tién dé tra cho A
T1 nén A T1 tiép tuc ¢ H2én nhuong quyén sir dung dat thira 19 cho ba Phing
Thu L1, theo ba Hldugc biét gia ¢ H2én nhuong 1a 1.750.000.000 déng, A T1
nhan 1.400.000.000 déng, con 350.000.000 dong giao cho 6ng Q. Theo ba
H1duoc biét hién nay ba L1 da ¢ H2én nhuong lai nha déat cho 6ng Tran Kim
V.

Hién tai vo chong ba H1d4 co du tién dé tra lai nén ong Q c6 yéu ciu ba
L1 cho chudc lai nha dat va 6ng Q s& hoan tra lai s tién di nhan cho ba L1
nhung ba L1 khong dong ¥ va nhiéu 1an budc 6ng Q phai ky hop dong thué lai
nha trong khi nha la cua gia dinh ba H1, 6ng Q.

Do d6, ba H1khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- V6 hiéu hop dong ¢ H2én nhuong quyén sir dung dat ngay 29/01/2019
gitta 6ng Huynh Qudc Q va A Ngb Thanh T1 d6i voi thira sb 19 duoc cong
chimg tai Phong Cong chtmg s6 2 tinh Vinh Long va cac hop dong ¢ H2én
nhuong tiép theo giita A T1 va ba Phung Thu L1, gi{ta ba L1 va 6ng Tran Kim
V.Ba Hlva ong Q dong y tra lai cho ba Phung Thu L1 s6 tién 1.750.000.000
dong.

- Cong nhan cho ba Hlva 6ng Q duoc quyén st dung phan dat thira sd
19, to ban do s6 43, dién tich 52,6m” loai dit ¢ d6 thi toa lac khom 1, phuong
CV, TXBM, tinh Vinh Long va can nha trén dat.

Tai ban tw khai ngay 21 thang 6 nam 2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
Bi don Ngo Thanh T1 trinh bay:

Anh va ong Q 1a chd quen biét, ong Q c6 hoi vay ciia A sb tién
1.400.000.000 dong, A ddng y nhung 6ng Q phai lam tha tuc ¢ H2én nhuong
quyén st dung dat cho A dung tén phan dat thira s6 19, viéc nay 6ng Q dong y.
Khi A dugc dimg tén gidy chting nhan quyén sir dung dét thi A thé chap vay tai
Ngan hang PV Bank Can Tho sé tién 1.050.000.000 déng, do khong du yéu
cau cua 6ng Q nén A phy thém 350.000.000 dong, tong cong A giao cho dng
Q 1.400.000.000 ddng.

Pé dam bao T4 san cho 6ng Q, A c6 1am hop dong ¢ H2én nhuong lai



thira 19 cho 6ng Q gia 1.800.000.000 dong, ong Q lam hop dong dit coc véi
A 400.000.000 ddng 13 hinh thirc gitt T4 san chir 6ng Q khong dua tién cho A.
Viéc 6ng Q cho ring tra cho A sd tién 342.565.000 déng dich vu 1a khong
dung, thuc chat c6 mot ngudi khac 1am dich vy nhan sb tién nay, con A chi
dung trung gian cho muon uy tin dé vay Ngan hang véi muyc dich huong chénh
1éch 14i.

Sau khi tit ca gidy tO tién bac giao cho 6ng Q, A c6 lam hop dong cho
ong Q thué nha véi gia 14.000.000 ddng/thang, thoi han 1a 01 ndm. Muyc dich
A 13y tién nay tra 14i cho Ngan hang, con chénh 1éch 13i thi A huong.

Pén ngay 09/4/2019, 6ng Q va vo la ba Hlty tim ba Phung Thu L1 d&én
gip A dé thuong lwong mua ban phan dat thira 19 va cin nha trén dat, gia giao
dich 1a 1.750.000.000 dong, khong phai A tu ¥ ¢ H2én nhuong cho ba L1. A
yéu cdu 6ng Q hay hop dong dat coc 400.000.000 dong véi A thi A méi c
H2én nhuong cho ba L1, ong Q dong ¥ nén hai bén c6 ra Phong Cong chiing
s6 2 hay hop dong dit coc, viéc nay c6 mat vo ong Q 1a ba Hlchimg kién.

Sau khi thuong lugng thi ba L1 giao cho 6ng Q 350.000.000 ddng, giao
cho A 1.400.000.000 dong. Céac bén cing dem tién dén Ngan hang PV Bank
Can Tho dé 1ay gidy chiig nhéan ra dé A 1am hop déng ¢ H2én nhuong cho ba
L1. Khi 1ap hop dong mua ban nha dat ky tay thi chi c6 6ng Q, khong c6 mit
ba H1, sau khi A ky lam ching thi ba L1 méi dem hop ddng cho ba H1ky.

Anh khing dinh, hop dong gitta A va éng Q 13 hop ddng gia tao dé A vay
tién cho ong Q nhung hop dong giita 6ng Q, ba Hlva ba L1 1a hop dong mua
ban nha dat thuc su. Do d6, theo yéu cau khoi kién cia ba Hlanh khong dong
¥, d& nghi Toa an cong nhan hop déng ¢ H2én nhuong gitta A va ba L1, cong
nhan cho ba L1 dugc quyén st dung nha dat.

Quid trinh gidi quyét vu an, éng Huynh Quoc Q trinh bay:

Do quen biét vdi A T1 nén ong c6 nho A T1 dtng tén vay tién dum ong,
ong c6 1ap hop déng ¢ H2én nhuong quyén st dung dat thira s 19 cho A T1
muc dich d& A T1 vay tién tai Ngan hang. Sau khi A T1 dung tén quyén sir
dung dat c6 vay Ngan hang bén Can Tho véi sé tién 1.050.000.000 dong, dng
c6 nhan s tién ndy nhung khong di theo mic théa thuin ban dau 1a
1.800.000.000 dong nén A T1 bo tién ra 350.000.000 dong giao cho ong
1.400.000.000 d6ng. Sau dé hen lai con 400.000.000 dong s& dua tiép qua
thang 02/2019. S tién 1.400.000.000 dong 6ng tra ng cho A T1 950.000.000
d6ng do A T1 bo tién ra 1ay gidy ching nhan va 342.565.000 dong tién phi dich
vu A T1 dung ra vay tién, con lai 107.435.000 ddng 6ng thuc nhan. S tién vay
950.000.000 dong 6ng vay muc dich d& mua ban, khi vay tai Ngan hang



Agribank vo ong ciing khong biét. Viéc ong nho A T1 vay tién va lap cac thu
tuc ¢ H2én nhuong cho A T1 vg 6ng hoan toan khong biét. Viéc kinh doanh chi
mot minh Ong, v¢ 6ng khong cung kinh doanh.

Do A T1 khong dua tiép 400.000.000 dong cho 6ng nén A T1 da ¢ H2én
nhuong quyén sir dung dat thtra s6 19 cho ba L1 véi gia 1.750.000.000 dong, A
T1 nhén sé tién 1.400.000.000 dong con éng nhan 350.000.000 déng, 6ng dung
tién dé tra ng. No riéng ctia ca N dng khong phai no cia vo chong.

Sau nay 6ng c6 du tién dén gip ba L1 dé xin chudc lai nha dat nhung ba
L1 khong dong v, hién nay ba L1 d3 ban lai nha dat cho 6ng Tran Kim V. Ong
théng nhit v6i yéu cau khai kién cia ba H1.

Tai don yéu cau djc ldp ngay 21 thang 6 nam 2019 va qud trinh gidi quyét
vu dn, ba Phung Thu LI va nguwoi dai dién Pham Diém T2 trinh bay:

Ngay 09/4/2019, ba L1 c6 1ap hop dong mua ban nha dat véi ong Q va ba
H1, T4 san giao dich 1a 01 can nha ba ting trén thira dat s6 19 néu trén. Gia
mua ban 14 1.750.000.000 ddng, ba L1 giao cho 6ng Q 350.000.000 ddng c6
1am bién nhén, con 1.400.000.000 dong 6ng Q yéu cau ba L1 giao cho A T1 vi
ong Q dang thiéu A TI, viéc giao tién véi A T1 ciing c6 lam bién nhan. Céc
bén dem tién qua Ngan hang PV Bank Can Tho dé iy gidy chimg nhan quyén
str dung dat ra vi A T1 thé chip gidy chimg nhan tai ddy. Sau do ba L1 va A T1
lap hop déng ¢ H2én nhuong quyén sir dung dét tai Phong Cong ching s6 2
vao ngay 09/4/2019. Song song d6, ba L1 c6 1ap hop dong ky tay véi ong Q va
ba HI. Hop ddng nay lac dau chi co 6ng Q ky, A T1 lam chung, con ba H1di
1am khéng c6 mit nhung ba L1 c6 nhd ngudi em 1a Nguyén Pc Thinh dem hop
dong xudng cho ba HIky tén vao. Bén canh d6, khi A T1 va 6ng Q dén Phong
Cong ching s6 2 hity hop dong dat coc thi c6 mat ba Hlchimg kién, viéc nay
ba c6 ghi 4m lai. Ba H1lva éng Q dong y ban nha dit thi mé&i dén Phong Cong
chtmg s 2 dé hiy hop dong dit coc.

Sau khi 1ap hop dong mua ban véi vo chong 6ng Q va hop dong ¢ H2én
nhuong voi A T1 xong, vi nha A T1 dang cho 6ng Q thué nén 6ng Q cé xin ba
L1 cho & lai dé ban s6 d6 con lai va c6 thoi gian kiém nha di doi, ba L1 1ay tién
coc dung 03 thang, mdi thang 6.000.000 dong, téng cong 18.000.000 dong, bat
dau tir ngay 09/4/2019 dén ngay 09/7/2019 1a hét sb tién coc. Trong hop dong
cling c6 ghi rd cac diéu kién khi ba L1 c¢6 nhu cdu cap bach can sira hodc ban
nha thi c6 quyén lay lai nha. Ngay 09/5/2019, ba L1 c6 thong bao véi ong Q la
s& sira chirta lai nha dé ong Q tim chd di doi tra lai nha cho ba L1. Pén nay
03/6/2019, vi can tién nén ba L1 da 1ap hop ddng ¢ H2én nhuong cho ong Tran
Kim V tai Phong Cong chimg s 2, ba L1 c¢6 dén gip 6ng Q nhéic nhd viée tim
chd di doi dé giao nha dét lai cho 6ng V nhung dén nay ong Q van chua di



doi.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua ba Hlthi ba L1 khong ddng v vi ba L1 da
mua nha dat c6 1ap hop dong voi ba Hlva éng Q va hop dong ¢ H2én nhugng
v6i A T1 dung quy dinh cta phap luat, ba L1 ciing di tra du sé tién mua nha
dat 1a 1.750.000.000 dong.

Ba L1 yéu cau Toda an coébng nhan hop ddng mua ban nha dit ngay
09/4/2019 gitra ba L1 va éng Q, ba HI; hop dong ¢ H2én nhuong quyén sir
dung dat ngay 09/4/2019 giita ba L1 v6i A T1 tai thira dat s6 19, to ban do sb
43, dién tich 52,6m” loai dat & d6 thi toa lac khém 1, phuong CV, TXBM, tinh
Vinh Long. Yéu cdu 6ng Q va ba Hltra lai cdn nha di thué trén phan dat thira
s6 19 dé ba L1 giao nha va dat cho ong Tran Kim V. Hién tai ong V di duoc
sang tén gidy chting nhin quyén sir dung dat.

Tai don yéu cdau doc ldp ngdy 15 thdng 8 ndm 2019, don yéu cdu doc ldp
b6 sung ngay 29 thang 4 nam 2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, éng Tran Kim
V va nguoi dai dién Pham Diém T2 trinh bay:

Ngay 03/6/2019, éng V co lap hop dong ¢ H2én nhuong véi ba L1 phan
dat thira s6 19 tai Phong Cong chung s6 2, gia ¢ H2én nhuong trén hop dong 1a
700.000.000 dong, thuc té 1a 2.200.000.000 dong. Khi 6ng V nhan ¢ H2én
nhuong nha dat thi 6ng V khong biét nha dat dang bi tranh chap, ba L1 ciing
khong biét nén cac thu tuc hanh chinh ¢ H2én nhuong duoc thuc hién B2
thuong, khong co ai ngan can. Hién nay 6ng V da dugc ding tén mat 4 cua
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Ong V thong nhat véi y kién cta ba L1, dé nghi Toa an cong nhan hop
dong ¢ H2én nhuong quyén sir dung dat giita 6ng V va ba L1 dé 6ng V duoc
nhan nha dat.

Tai don yéu cdu ngay 12 thang 9 ndm 2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
ba Lwong Bl va nguwoi dai dién Trdan Chan Hoang trinh bay:

Ba B1 yéu cau vo hiéu va hiy bo hop dong ting cho quyén st dung dat
gitta 6ng Huynh Binh H3 va 6ng Huynh Qubc Q ngay 09/5/2008; Vo hiéu hop
doéng ¢ H2én nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Huynh Qudc Q va A Ngb
Thanh T1 ngay 29/01/2019; V6 hiéu hop dong ¢ H2én nhuong quyén sir dung
dat gitta A Ngo Thanh TI, chi Ung Thi T2 A va ba Phung Thu L1 ngay
10/4/2019; V6 hiéu hop ddng ¢ H2én nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va T4 san khac gan lién voi dat gitra ba Phung Thu L1 va 6ng Tran Kim
V ngay 03/6/2019. Cong nhén lai quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & cho
Ho gia dinh ba B1 ddi véi thira dat s6 19, to ban do s 43, dién tich 52,6m” loai
dat & d6 thi va nha ¢ riéng 1& cap 3 co dién tich xay dung 52,6m?, dién tich san



162,7m* toa lac khom 1, phuong CV, TXBM, tinh Vinh Long.

Can cir dé ba B1 yéu cdu 1a do ba B1 13 vo ctia 6ng H3, nha va dét tai thira
19 14 T4 san chung ctia ba B1 va 6ng H3. Ngudn gdc dat 1a 6ng ba dé lai trudc
1975, niam 2004 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung, nim 2007 Nha
nudc thu hdi con lai 52,6m’, khi 6ng H3 bi bénh thi ong Q tu ¥ 1am hop dong
tang cho sang tén cho 6ng Q, ba B1 ciing khong biét. Bén khi Toa an dén dinh
gia nha dt thi ba B1 moi biét nén nay ba B1 ¢6 yéu cau Toa an giai quyét cho
ba B1.

Tai ban tw khai ngay 15 thang 7 nam 2020 va qud trinh gidi quyét vu dn,
ong Huynh Quéc B2 va éng Hupnh Quéc B3 trinh bay:

Péi v4i viee cha cua cac ong 1a ong Huynh Binh H3 tang cho ong Huynh
Quéc Q thira dat s6 19 thi cac 6ng khong dong v vi ddy 1a T4 san chung cta
gia dinh ma ty y cha cua céc 6ng dinh doat thi khong ding véi quy dinh cua
phap luét.

Péi véi viec ong Q ¢ H2én nhugng cho A T1, A T1 ¢ H2én nhugng cho
ba L1, ba L1 ¢ H2én nhuong cho ong V thi cac ong ciling khong dong ¥ vi day
12 T4 san chung cua gia dinh, chua chia thira ké ma 6ng Q ty y dinh doat 13 vi
pham phap luit va xdm pham dén quyén, loi ich hop phap cta cac ong.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua ba Luong B1 thi cac 6ng hoan toan thdng
nhat, khoi phuc lai quyén sir dung dat d6i véi thira 19 cho h ba Luong B1. Dbi
v6i phan di san cua 6ng H3 d¢ lai % can nha va thira dat s6 19, cac ong giao lai
cho ba Luong B1 tiép tuc quan 1y str dung, sau nay néu c6 ¢ H2én nhuong van
phai duoc su dong ¥ chung cua gia dinh chit khong ai dugce quyén quyét dinh.

Tai véin ban ngay 19 thang 10 nam 2020 va qud trinh gidi quyét vu én, chi
Ung Thi T2 A trinh bay:

Chi 1a vo ctia A T1, chi théng nhat véi y kién cia A T1 va khong c6 y kién
gi khac.

Tai Céng van s6 1352/UBND-NC ngay 30 thdng 9 nam 2020, Chii tich Uy
ban N dan TXBM trinh bay:

Uy ban N dan TXBM xét thay vu viéc giita cac bén 1a tranh chap dén su,
Uy ban N dan thi xa khong ¢6 y kién.

Tai Céng van so6 30/CV-CC2 ngay 29 thang 3 nam 2021, Truong Phong
Céng chiing sé 2 tinh Vinh Long trinh bay:

Vao ngay 29/01/2019, Phong Cong chung sb 2 tinh Vinh Long cé tiép
nhan ho so yéu cau cong ching hop dong ¢ H2én nhugng quyén sir dung dat do
ong Huynh Qubc Q ding tén chu sir dung ¢ H2én quyén cho 6ng Ngb Thanh



T1; ngay 10/4/2019 6ng Ngoé Thanh T1 ¢ H2én quyén sir dung dat cho ba
Phung Thu L1 va ngay 03/6/2019 ba Phung Thu L1 ¢ H2én nhuong quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va T4 san khac gén lién véi dat 1 can nha o riéng
1é, cép 3 trén thura dat sb 19, to ban dd s 43 cho ong Tran Kim V dugc thuc
hién dung trinh tu thu tuc chung vé coéng chimg theo quy dinh tai muc 1,
Chuong V cua Luét Cong chtng. Tai thoi diém cong chtng cac hop dong nay
khéng c6 ai tranh chip. Do d6, can ct theo quy dinh tai Diéu 166, 167 va 168
ciia Luat dat dai nam 2013 thi cac 6ng ba Huynh Qudc Q, Ngo Thanh TI,
Phung Thu L1 ¢6 quyén thyc hién cac quyén cta chu so hitu, st dung bat dong
san theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Tai Céng vin sé6 114/UBND ngay 31 thang 3 nam 2021, Chii tich Uy ban
N dan phwong CV trinh bay:

Can ct theo quy dinh cua phép luat vé chtng thuc tai Uy ban N dan thi
tran CV (nay 1a phuong CV), tai thoi diém chung thuc hop dong ting cho
quyén st dung dat duoc giao két gitta 6ng Huynh Binh H3 va 6ng Huynh Quéc
Q thi cac bén tham gia hgp dong cam doan chiu trach nhiém trudc phéap luat vé
noi dung cua hop dong. Tai thoi diém tiép nhan ho so yéu cau va chimg thuc,
cac bén tham gia hop déng minh man, nhan thitc va lam chi dugc hanh vi cta
minh; ty nguyén thoa thuan giao két hop déng va da cung ky vao hop dong
trudc mit cong chirc tiép nhan ho so. Thoi diém ching thuc, dat co gidy ching
nhan quyén sir dung dat, khong cé tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi
hanh an. Vi vay, hop dong tang cho quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
T4 san khac gan lién voi dat gitta ong Huynh Binh H3 va ong Huynh Qubc Q
la dung theo quy dinh cua phép lut.

Tai ban an dan su so tham s6: 32/2021/DS-ST ngay 29/10/2021 cua Toa
an N dan TXBM da quyét dinh:

Can ctr khoan 2 Piéu 244 ciia B6 luat td tung dan sy ndm 2015.

Dinh chi xét x{r d6i voi yéu cau ciia ong Tran Kim V vé viéc yéu cau ong
Huynh Qudc Q, ba Phan Van Hlphai tra tién thué nha tir ngay 09/7/2019 dén
ngay 09/5/2020 s6 tién 60.000.000 dong.

Can ct vao Dbiéu 26, Diéu 166, khoan 1 Piéu 179 cta Luat Dat dai nim
2013; Piéu 128, Piéu 223 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 117, khoan 2
Diéu 133 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 147, Diéu 165 cua Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1, 6 Diéu 26,
khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;



Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba Phan Van HI.

Chap nhan mét phan yéu cau cuia ba Luong B1.

Chép nh4n yéu cau cua ba Phung Thu L1.

Chéap nhan yéu cau cia 6ng Tran Kim V.

1. Cong nhan cho 6ng Tran Kim V duoc quyén str dung phan dat thira sé
19, to ban d6 s6 43, dién tich 52,6m” loai dat & d6 thi va dugc quyén sé hitu cin
nha cap 3 trén dét toa lac khom 1, phuong CV, TXBM, tinh Vinh Long. (Theo
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va T4 san khdc gdn
lién véi dat s6 CP 908256, s6 vao sé cdp GCN: CH20237)

Budc ba Luong B1, 6ng Huynh Qubc Q, ba Phan Van HI, chau Huynh
My N, chau Huynh Minh P, chau Huynh My Y di doi T4 san trong nha dé giao
tra lai phan dét thtra s6 19 va cin nha cap 3 trén dat cho 6ng Tran Kim V.

2. V6 hiéu mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 09/5/2008
giita 6ng Huynh Binh H3 va ong Huynh Qudc Q.

Budc ong Huynh Qubc Q va ba Phan Van Hlhoan tra cho ba Luong Bl
sO tién 989.267.000 dong (Chin trim tdm muoi chin triéu hai trim siau muoi
bay nghin dong). ‘ q

Ngoai ra Ban an so' thdm con tuyén v€ chi phi tham dinh tai cho, an phi,
nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 11 thang 11 ndm 2021, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba
Luong B1 c¢6 don khang cdo ban an so tham véi ndi dung:

Yéu cau chap nhan yéu cau doc lap cia ba va stra 4n so tham.

Tai phién toa hom nay:

Ba B1, dai dién theo Gy quyén cta ba B1 giit nguyén yéu cau khang cao
yéu cau vo hiéu hop ddng ting cho gitta 6ng H3 v4i dong Q, vo hiéu hop dong c
H2én nhuong quyén sur dung dat giita ong Q voéi ong T1, vo hiéu hop dong C

H2én nhuong quyén su dung dat gitra 6ng T1 véi ba L1, vo hiéu hop dong ¢
H2én nhuong quyén st dung dat gitra ba L1 véi ong V.

Luat su bao vé quyén va lot ich hop phap cho ba Bl phan tich ndi dung,
chtng ctr dé nghi chap nhan yéu cau khang céo cta ba B1.

Ong T1 trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau khang cdo cta ba B1.

Dai dién uy quyén cta ba L1 trinh bay: Khong ddng ¥ yéu cau khang céo
cua ba B1, dé nghi giltr nguyén an so tham.

Dai dién Gy quyén ctia 6ng V trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau khang céo
ctia ba B1, dé nghi giit nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi
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tham gia t6 tung: Tat ca déu tuan thi dung theo quy dinh cta Bo luat T tung
dan su tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xir Pc tham.

, V& noi dung: Phén tich ndi dung, chimg ctr va dé nghi huy ban an so thAm
s0 32/2021/DSST ngay 29/10/2021 cua Toa an N dan TXBM, ¢ H2¢én ho so vu
an cho Toa an N dan TXBM giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc chung cu dwoc thé hién tai ho so dwoc tham tra tai phién
toa; Trén co s¢ xem xét toan dién cdc chitng cir; ¥ kién trinh bay cia cac dong
su; Can cir vao két qua tranh ludn va phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat tai
phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat N
dan tinh Vinh Long va don khang c4o cua ba Luong B1 con trong han theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015; ba T2 1a dai dién ay
quyén cia ba L1 va ong V, néu vo hiéu hop déng ¢ H2én nhuong thi quyén loi
giita ba L1 va 6ng V ddi lap, do d6 cap so tham chap nhan ay quyén 1a vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 87 B¢ luat td tung
dan suy.

[2] Vé noi dung: Phan dat thira s6 19, to ban do sé 43, dién tich 52,6 m?,
loai dat & d6 thi, toa lac tai khom 1, phuong CV, TXBM, tinh Vinh Long gan
lién cin nha cap 3 trén phan dat co6 nguon goc 1a cua 6ng H3, ba B1 va cip gidy
cho ho 6ng H3. Ngay 16/4/2004 dén ngay 09/5/2008 ong H3 1ap hop dong tang
cho thira 19 cho 6ng Huynh Quoc Q. Ong Q trinh bay chir ky trong hop dong
tang cho khong phai chir ky ctia 6ng H3 ma do nguoi khac ky, tai Cap so tham
6ng Q chua dua ra ching ctr dé ching minh, tai cap Pc tham dai dién uy quyén
ctia ba B1 yéu cau giam dinh chir ky cia ong Q va éng H3. Theo két qua giam
dinh s6 4054/KL-KTHS ngay 15/9/2022 cta Phan vién K¥ thuat Hinh sy tai
Thanh phé H6 Chi Minh két luan:

1/ Chir viét ho tén “Huynh Qudc Q” dudi muc “Bén B” trén T4 liéu can
giam dinh ky hiéu A so véi chir viét dimg tén Huynh Quéc Q trén cac T4 liéu
mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M3 1a khong phai do ciing mot nguoi viét ra.

2/ Chit viét ho tén “Huynh Binh H3” dudi myc “Bén A” trén T4 liéu can
giam dinh ky hiéu A so véi chir viét dimg tén Huynh Quéc Q trén cac T4 ligu
mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M3 1a khong phai do ciing mot nguoi viét ra.

3/ Khong du co so két luan chir ky dimg tén Huynh Quéc Q dudi muc
“Bén B” trén T4 liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky dting tén Huynh
Qudc Q trén cac T4 liu miu so sanh ky hiéu tir M1 dén M3 1a ¢6 phai do cling
Mot nguoi ky ra hay khong.

4/ Khong du co s¢ két luan chir ky dung tén Huynh Binh H3 dudi muc
“Bén A” trén T4 liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chit ky dting tén Huynh
Quéc Q trén cac T4 liéu mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M3 14 c6 phai do cung
mot nguoi ky ra hay khong.
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[3] Theo két qua giam dinh da két luan chix viét ho tén cua “Huynh Binh H3”
trén T4 liéu miu so sanh khong phai do cting mot ngudi viét ra. Do vy, khong c6 cin
cir xac dinh chir ky cua cu H3 trong hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
09/5/2008 c6 phai 1a chit ky cua cu H3. Cu H3 va cu B1 13 vo chdng, nha dat 1 ctia cu
H3 va cu B1 tao lap trong thoi ky hon N nén day 1a T4 san chung cua vo ch6ng chi mot
minh cu H3 ky hop dong tang cho 6ng Q va éng H3 ciing khéng ¢ ky hop dong tang
cho nha cho 6ng Q. Ong Q sau khi dimg tén quyén sir dung dét lai dem T4 san nay thé
chap vay tién cua ong T1 thong qua hop dong ¢ H2én nhuong, sau d6 ky gidy tay ¢
H2én nhuong cho ba L1.

Ngay 07/5/2019 Toa én TXBM thu Iy vu éan. Ngay 10/4/2019 T1 ky hop dong ¢
H2én nhuong quyen sir dung dét cho ba L1 phan dat tranh Chap, dén ngay 25/4/2019 ba
L1 duoc cap glay ching nhan QSDD. Thoi diém nay trén dat di co cin nha cap 3
nhung hop dong ¢ H2én nhuong gitta ong T1 véi ba L1 lai khong thé hién ¢ H2én
nhuong cin nha trén dét cho ba L1. o ‘ ,

~ Ngay 31/5/2019 ba L1 dugc cap giay chimg nhan quyen s¢ htiu thira dat va nha
& gan lien vai dat. Ngay 03/6/2019 cling tai Van phong cong ching s6 2 tinh Vinh Long
ba L1 ky hop dong ¢ H2¢én nhuong thira dat s0 19 va Nha ¢ trén dat cho 6ng V. Bén
ngdy 17/6/2019 6ng V dugc dimg tén mat 3 giay chiang nhan quyén sir dung dat.

Khi ong Q ¢ H2én nhugng dat cho ba L1 c¢6 doi tuong la can nha cap 3 trén
dat nhung cac bén khong thé hién ¢ H2én nhuong cin nha nay nén hop dong
khong thé tiép tuc thyuc thuc hién ma can xem xét lai tinh hiéu luc cua hop dong
do c6 d6i tuong khong thé thuc hién theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat dan su
nam 2015 nén cac hop ddng ¢ H2én nhuong s& bi vo hiéu.

Pong thoi cu B1 van sinh song trong can nha gan lién trén thira dat nay. Trudc
khi ky hop déng ¢ H2én nhuong QSDD cho 6ng T1, ba L1, 6ng V thi trén dat ¢ cu
Luong B1 dang sinh séng trén dat nhung khi ky két lién tiép cac hop dong ¢ H2én
nhuong ba L1, 6ng V khong dén noi phan dat tranh chap dé xem xét hién trang dat, lac
nay cu B1 dang sinh sng trén dat nhung lai khong c6 ¥ kién ciia cu B1 1a chua dam bao
quyén loi cua cu B1. Khi 6ng V nhan ¢ H2én nhuong dat ctia ba L1 thi thoi diém nay
nha dat da tranh chap Toa an dang thu Iy giai quyét. Trong truong hop phai vo hiéu cac
hop ddng thi ¥ kién cia cac duong su nhur thé ndo, c6 yéu cau trach nhiém bdi thuong
thiét hai hay khong cdp so thim chua 1am rd nén cdp Pc thim khong thé giai quyét
duoc.

Tur nhan dinh trén, chap nhan dé nghi cia kiém sat vién hiy toan b Ban
an dan su so tham s 32/2021/DS-ST ngay 29/10/2021 cua Téa an N dan
TXBM. C H2én giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo quy
dinh cta phap luat.

[4] An phi dan su Pc tham: Cac duong sy khong phai nop.
[5] Chi phi t6 tung: Sé tién giam dinh 6.045.000 dong, giao cho cip so
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tham xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi
Toa an.

1/ Hay toan bo Ban an déan sy so tham s6 32/2021/DS-ST ngay 29/10/2021
cia Téa an N dan TXBM.

2/ Giao hd so cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh
cua phap luat.

3/ An phi dan su so tham: Giir lai phan tam tng an phi so tham dé tiép tuc
giai quyét vu an.

4/ An phi dan su Pc tham: Cac duong su khong phai nop.

5/ Chi phi giam dinh chit ky: Ong Huynh Qudc Q ndp 6.045.000 dong
giao cho cip so thim xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ban an Pc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PC THAM

- TAND Cép cao: 01; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long: 02;

- Chanh an: 01;

- TAND TXBM: 01;

- THADS TXBM: 01;

- Cac duong su;

- Luu: 06; Nguyén Thanh Ping
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