TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 139/2019/DS-PT
Ngay: 13-6-2019
V/v tranh chap thira ké tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Ngd Vin Minh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Huynh

Ong Nguyén Trung Diing

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa d4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Vin Xong — Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 6 ndm 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Binh
Duong, xét xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 60/2019/TLPT-DS
ngay 22 thang 01 nam 2019 vé viéc tranh chap thira ké tai san.

Do Ban an s6 126/2018/DS-ST ngay 15 thang 11 nim 2018 caa Toa an
nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 136/2019/QDPT-DS

ngay 25/3/2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ho6 Thi Kim L, sinh nam 1957; dia chi: S6 370/C,
khu pho B, phuong B, thi xa Th, tinh Binh Duong, c6 mit.

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Mai Tiép D,
Luat su Cong ty Luat TNHH Duc Thanh, thuoc Poan Luat su Thanh pho Ha
NOoO1, c6 mat.

2. Bi don: Ong H) Vian H, sinh nam 1963; dia chi: S6 18/26B, khu ph
Binh D, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

1/ Ba H6 My Nh, sinh nim 1954; dia chi: S6 18/18, khu phd Binh
Duong 1, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong.

2/ Ba H6 Kim L2, sinh nam 1959; dja chi: S6 42C/27, khu phd Binh b,
phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong.



3/ Ba Ho6 Kim Ph, sinh nam 1962; dia chi: S6 43/27, khu phé Binh D,
phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong.

4/ Ba HO Kim Nh2, sinh nim 1966; dia chi: S6 19/32, khu phé Dong
Tan, phuong D1 An, thi xa D, tinh Binh Duong.

5/ Ba HO Ngoc Th, sinh ndm 1971; dia chi: S6 19/2, khu phé DPong Tan,
phuong Di An, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap ctia ba Nh, ba L2, ba Nh2, ba Ph, ba Th: Ong
bang Thanh Ng, sinh nam 1976; dia chi: A1.8.15 Chung cu Ehome 3 Téy Sai
Gon, duong HO Ngoc Lam, phuong An L, quén Binh T, Thanh ph6é H6 Chi
Minh, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (tai van ban uy quyen ngay 29/3/2018),
cO mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguoi c6 quyén loi nghia vu
lien quan c6 yéu cau doc lap: Ong Mai Tién D, Luat su Cong ty Luat TNHH
Ptrc Thanh, thudc Poan Luat su Thanh pho Ha Noi, ¢ mat.

4. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Ho Bich Th2, sinh nim 1968; dia chi: So 11/9, khu pho Thang Loi
1, phuong Di An, thi xd D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xét Xt ving mit.

2/ Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1935; dja chi: S6 11/9, khu phé Thing
Loi 1, phuong Di An, thi xa D, tinh Binh Duong.

~Ngudi dai dién hop phap cua ba V: Ba Ho Bich Th2, sinh nim 1968; dia
chi: SO 1‘1/9, khu ph6é Thang Loi 1, phuong Di An, thi xa D, tinh Binh Duong,
cO yéu cau xét xur vang mat.

3/ Ong H6 Thanh L, sinh nam 1974; dia chi: S6 19/26, khu phé Binh D,
phuong An B, thi xd D, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau xét xir vang mit.

4/ Ong HO6 Trung Th, sinh nim 1978; dia chi: S6 11/9, khu phd Thing
Loi 1, phuong Di An, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 y€u cau xét xir vang mat.

5/ Cong ty TNHH suat an cong nghiép Thanh H; tru sé: SO 42/27, khu
pho Binh D, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO Trung Th, sinh nam 1978; dia
chi: S6 11/9, khu pho Thang Loi 1, phuong Di An, thi xd D, tinh Binh Duong,
co yeu cau xét xir vang mat.

6/ Ba Nguyén Thi V2, sinh nim 1974; dia chi: S6 19/26, khu phé Binh
D, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xur vang mat.

7/ Ba Lé Thi My Tr, sinh ndm 1982; dia chi: S6 11/9, khu phd Thang Loi
1, phuong Di An, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau xét xir vang mat.

8/ Ong H6 Trung T, sinh nidm 1978 va ba Phan Thi Cim T, sinh nim
1983; cung dia chi: SO 20/26B, khu pho Binh B, phuong An B, thi xa D, tinh
Binh Duong, c6 mat.



9/ Ba Nguyén Thi H, sinh naim 1972; dia chi: S6 18/26B, khu phb Binh
b, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 mat.

10/ Ong Ho Tan S, sinh nam 1999 va ba H5 Méng Tr2, sinh nim 1995;
cung dia chi: So 18/26B, khu phé Binh B, phuong An B, thi xi D, tinh Binh
Duong, c6 yéu cau xét xir Vang mat.

11/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1978; thudng tra: Thon 2, xém 3, xa
Thach Hoéa, huyén Tuyén Hoa, tinh Quang Binh; tam tri: SH 20/26, khu phd
Binh B, phudng An B, thi x D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau xét Xt ving mit.

12/ Ngan hang Thuong mai C6 phan A; tru s& chinh: S6 442 Nguyén Thi
Minh Khai, Phudng 5, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi chi nhanh: S6
15A/21 khu ph6 Binh Minh 1, phudng Di An, thi xd D, tinh Binh Duong. Ngudi
dai dién hop phap: Ba Lé Thanh My Nh, sinh ndm 1983; dia chi: S6 444A-446,
Cach mang Thang Tam, Phuong 11, Quan 3, Thanh phé Hb Chi Minh, 12 nguoi
dai dién theo Gy quyén (tai vin ban Gy quyén ngay 09/01/2018), c6 mat.

14/ Vian phong Cong chimg D; dia chi: S6 108, duong s6 9, Trung tim
Hanh chinh thi xa D, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién hop phap: Ba Pham Thi
M§ L¢&, c6 yéu cau xét X{r ving mit.

15/ Céc 6ng Lé Hitu Thang, sinh nam 1990; Nguyén Thi Hanh, sinh nim
1988; Lé Thi Ha, sinh ndam 1993; Tran Ngoc Thuan, sinh nim 1983; Nguyén
Cao Théng, sinh nam 1986; Tran Thi Héng Hanh, sinh nim 1991; Nguyén Xuan
Hung; Nguyén Vin Hau; Nguyén Ngoc Kiéu, sinh nim 1989; Nguyén Thi Van
Anh, sinh nam 1989; Lé Quang Chung, sinh nam 1990; Hoang Thi Nga, sinh
nim 1992; Nguyén Vinh Kim; L& Thi Lai; Nguyén Puc Hanh; Nguyén Thi
Hanh; Nguyén Van Théng; Hoang Thi Hoa; Pau Binh Huy; Ha Thi Ngoc;
Nguyén Thi Bich Thao; Tran Thi Hai; Ha Thi Ngoc Bich; Ha Ngoc Dung;
Nguyén Vin Bién; V5 Thi Ca; Pinh Vin Ha; Vii Thi Hué; Nguyén Thi Thanh
Thuy; Nguyén Hoang Truong; Nguyén Thi Bich Tran; Hac Ba Luong; L& Thi
Thanh; Pau Thi Hiép; H6 Vin Pat; Nguyen Hoang Anh; Nguyén Thj Dung;
Nguyén Thi Diép; Nguyén Thi Sen; Nguyén Thi Thuy Trang; cuing tam tri: S6
18/26B, khu ph6 Binh B, phudong An B, thi xd D, tinh Binh Duong, vang mit.

16/ Cac 6ng ba Phan Thi Lan; Lé Minh Khuong; Nguyén Thi Tuyét;
Nguyén Thi Bé Han; Luu Vin Poan; Nguyén Vin Thién; Nguyén Vin Puoc;
Nguyén Vin Duan; Ly Minh Chién; Ta Thi Chinh Hiéu; Thach Pht; Mai Thi
Thai; Hoang Phuc Hau; Ngo Xuén Lam; Tran Anh Tuén; Lé Thi Quynh Nga;
Duong Vin Hién; Lé Tt Dinh; Lé Thi Loan; Ngd Anh Tuén; cung tam tro: S6
20/26B, khu phd Binh B, phudng An B, thi xa D, tinh Binh Duong, ving mat.

17/ Cac ong ba Tran Thi Kim Phuong, Phan Xuan Hoang, Tri¢u Thi
Chinh, Nguyén Kim Ty, Tran Thi Thiét, Tran Van Chinh, Nguyén Thi Hoai,
Nguyén Thi Nhan, V& Thi Hiép, Ngé Van Man, Ngo Thi Pao, Nguyén Thi
Hién, Pau Xuan Hung, Huynh Vian Tung, Nguyén Thi Vac, Tran Thi Nhuyt An,
Pham Thi Bich, Nguyén Thanh Luén, Nguyén Thi Lé Na, Nguyén Vin Hung,
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bau Phac Loc, Vi Thi Hao, Pham Htru Tri, Nguyén Thi Huong, Tran Hitu
Cuong, Nguyén Thi Phuong, L& Thi Héng, Lé Thi Huong, Lé Pinh Hai,
Nguyén Thi L&, Nguyén Anh Poan, Nguyén Thi Thuong, Hoang Ba Lién, Bui
Thi Mai, Nguyen Hoang Chuong, Nguyén Thi Hong, Nguyén Thi Phuong, V3
Ta Piép, Nguyén Su Hiéu, Nguyén Thi Hoa, Bui Thi Thay, Lé Van Trung, HO
Nhut Thanh, Nguyén Thi Phuong Loan, Tran Thi Bé Tay, Hoang Thi Thuong,
Hoang Khic Son, Pham Cao Ky, Nguyén Thi Luong; cung tam tru: S6 19/26,
khu phd Binh B, phuong An B, thi x4 D, tinh Binh Duong, vang mat.

18/ Céc ong ba Nguyén Thi Hoan, Nguyén Phi Cudng, Mai Thi Thu
Ngén, L& Ngoc Lén, Tran Thi Trac, H6 Xuan Hoat; cung tam tru: S6 19/26, khu
phé Binh B, phuong An B, thi xd D, tinh Binh Duong, ving mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don la Ong H6 Vin H, nguol co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a Ong H6 Thanh L, Ong H6 Trung Th, Ong H6 Trung T.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 05/4/2013, don thay doi yéu cau khoi kién
ngay 18/01/2018, loi khai trong qud trinh tham gia to tung, nguyén don la Ba
Ho Thi Kim L trinh bay:

Cu Ho Van Uu (chét nam 2001) va cu Nguyén Thi V (con séng, bi han
ché nang luc hanh vi) c6 11 ngudi con gém cac 6ng ba co tén sau: Ho My
Nhung, H6 Thi Kim Lién (1a nguyén don), H6 Kim Lan, H6 Kim Phung, Ho
Vin Hoa (1a bi don), H6 Kim Nha, Ho Bich Thuan, Ho Ngoc Thay, HO Thanh
Lam, Ho Trung Thanh va H Trung Tin. Hai cu khong c¢é con nudi hodc con
riéng.

Qua trinh hai cu chung séng dugc thira huong tir cha me cu Uu dién tich
dat 7.835m” thudc thira 512, 513, t& ban do s6 07 khu phé Binh B, phudng An
B, thi xa D, két qua do dac thuc té 1a 7.492,5m? Nam 1995, cu Uu giao cho Ong
H canh tac, str dung toan b dién tich dat néu trén theo to Gy quyén c6 xac nhan
cua UBND xa An Binh, huyén Thudn An, tinh Song Bé ngay 28/7/1995 (nay la
phuong An B thi xa D, tinh Binh Duong). Nam 2000, Ong H ty dang ky ké khai
dat va duoc cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat s 107/QSDD/CQ-AB
ngay 12/7/2001.

Cu Uu chét khong dé lai di chic, ngdy 05/9/2003, cac con cu Uu trong
d6 c6 ba L va Ong H ky thoa thuan vé viéc phan chia tai san ctia cha me dé lai
nhu sau: Dién tich dit 7.835m? giao lai cho céc Ong Ho Vin H, HO Thanh Lam,
H6 Trung Thanh va Hd Trung Tin tiép tuc quan 1y, st dung nhung khong dugc
sang nhu:ong cho nguoi khac, néu sang nhugng thi phai chia cho nhimg ngudi
con gai la cac Ba HO Thi Kim L, H6 My Nhung, Ho Kim Lan, H6 Kim Nha, Ho
Kim Phung, Ho Bich Thuan va Ho Ngoc Thuy mdi ngudi 01 phan, riéng nhing
nguoi tryc t1ep str dung dugc 02 phan. Nam 2005, cac chi em ba L tranh chap di
san thira ké, vu viéc dugc Uy ban nhan dan xa An Binh d4 hoa giai thanh, nhung
cac bén khong thyuc hién theo thoa thuan. Nam 2010, cac bén tiép tuc tranh chap,
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vu viéc duoc Uy ban nhan dan x3 An Binh hoa giai ngay 02/7/2010, két qua hoa
giai 1a 09/11 anh chi em (ba L c6 mat nhung khong ky tén, ba L2 véng mat) da
thoa thuan: Chia cho nhimng chi em gai gom cac Ba Hd Thi Kim L, HO M§
Nhung, HO Kim Lan, H5 Kim Nha, H Kim Phung, Ho Bich Thuan va Ho Ngoc
Thuy mdi ngudi 100m? tuong dwong tri gia 200.000.000d va nhan bang tién,
khong nhan dat. Ong H Thanh L hudng 1.827m? cé trach nhiém thanh toén
tién cho Ba HO Bich Th2, H6 Ngoc Thuy mdi ngudi 200.000.000d (6ng L da
thanh toan tién xong cho ba Th, riéng ba Th2 tir chdi nhan). Ong H6 Trung Th
dugc huong 1.467m% c6 trach nhiém thanh toan lai cho Ba HO Kim Nh2
200.000.000d, Ba H6 Kim Ph 100.000.000d va dng Th da thanh toan xong. Ong
H6 Trung T dugc huong 1.158m?, ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ba H5 Kim Ph
100.000.000d, Ba H6 Kim L2 200.000.000d va 6ng T da thanh toan xong. Ong
H6 Vin H duoc hudng 3.383m?, ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ba H6 Thi Kim
L, H6 M§ Nhung mdi ngudi 200.000.000d. Ong H chua thanh toan do cé tranh
chap.

Ba L yéu cau chia thira ké di san cua cuy H6 Vian Uu 13 % dién tich
7.492,5m* dat theo quy dinh cua phap luét va yéu cau dugc nhan di san thira ké
bang hién vat 1a quyén su dung dat; c6 trach nhiém thanh todn lai tri gia tai san
gan 1én véi dat cho ngudi dau tu xay dung.

Sau khi Toa an cip so tham cé quyét dinh dua vu an ra xét xir nguyén
don bé sung thém yéu céu khot kién yéu cau Toa an tuyén huy cac quyét dinh
cap glay ching nhan quyen st dung dit da dugc Uy ban nhan dan thi xd D cip
cho cac Ong Ho Vian H, H6 Thanh Lam, HO Trung Thanh va HO Trung Tin.

- Qud trinh t6 tung bi don Ong Ho6 Vin H trinh bay:

Théng nhat 101 khai ctia nguyén don vé quan hé huyét théng, ngudn gbc
dat va noi dung vin ban thoa thuan vé phan chia di san thira ké ngay 05/9/2003.
Khi cy Uu con sdng c6 nodi dat dé lai cho con trai chr con gai khong duoc
huong. Vi vay, cu Uu giao dat cho ong quan ly su dung tur nhitng ndm 1978,
1979 dén nam 1995 thi lam gidy Gy quyén cho 6ng dé hop thirc hoa viée dang ky
ké khai. Ong da thuc hién dang ky ké khai va dugc cap glay chig nhan quyén
sir dung dat vao nam 2001. Nam 2003, cac chi em 6ng dé nghi chia dat va ong
ddng ¥ ky thoa thuin nhu sau: Khi ndo ban dat s& chia, nhung hién tai van chua
ban nén khoéng chia.

Nam 2005, cac chi em 6ng tiép tuc tranh chép, tai bién ban hoa giai ngay
18/5/2005 caa Uy ban nhan dan xa An Binh, cac anh chi em 6ng da théa thuan:
Nhitng anh em trai duoc sir dung dat va chia cho nhimng chi em gai mdi nguoi
100m?, nhung nhan tién tvong dwong 200.000.000d. Ba Hd Kim L2 khéng c6
mat tai budi hoa giai nhung biét viéc thoa thuan va da nhan 240.000.000d. Con
Ba H5 My Nh va Ba Hb Thi Kim L khong ky tén, nén 6ng chua thanh toan tién
cho ba Nh va ba L. Hién nay trén phan dat 6ng dang quan ly 6ng da xay dung
nha &, phong tro, ki 6t cho thué nhung khong ky hop dong thué, qua trinh thué
tro nhitng ngudi thué ciing khong dau tu stra chita gi. Phan dat do 6ng dimg tén
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dang thé chap tai Ngan hang TMCP A Chéu theo Hop dong thé chap s
DIN.BDCN.37.160614 ngay 17/6/2014 dé vay tién. Quan hé hop dong tin dung,
thé chip tai san 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia nguyén don ciing nhu yéu
cau cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap.

- Ong Pdng Thanh Ng la nguoi dai dién hop phdp cua nhitng nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip Ba Ho My Nh, Ba Hé Kim L2,
Ba Ho6 Kim Ph, Ba Ho Kim Nh2, Ba H6 Ngoc Th trinh bay:

Thdéng nhét véi 101 khai cia nguyén don, bi don vé quan hé huyét thong,
ngudn goc dat tranh chap.

V& vin ban théa thuan ngay 05/9/2003 1a do cac anh em tu thoa thuan
phan chia tai san ma khong c6 su dong ¥ ctia cu Nguyén Thi V 1a trai véi quy
dinh cua phap luat. Vi day la kh01 tai san chung cua vo chdéng cu Uu va cu V.
Ong Ng yéu cau Toa 4n giai quyét chia thura ké cta cy Uu cho cac dong thira ké
theo quy dinh cta phéap luat va yéu cau duoc nhén hién vat la quyén sir dung dat
va c0 trach nhiém thanh toan lai tri gia tai san gan lién vOi dat cho nguoi dau tu
xdy dung. Pong thoi yéu cau Toa an tuyén huy cac gidy chung nhan quyén st
dung dat di duoc Uy ban nhan déan thi xd D cip cho cac Ong HO Van H, Ho
Thanh Lam, H6 Trung Thanh va H6 Trung Tin.

Pbi voi s6 tién cac Ba H6 My Nh, Ba H6 Kim L2, H6 Kim Phung, Ho
Kim Nha, Ho Ngoc Thuy da nhéan theo bién ban hoa giai ngay 18/5/2005 do cac
Ong Ho Vin H, HO Thanh Lam, H6 Trung Thanh va H6 Trung Tin khong c6
yéu cau gi nén dng Ng khoéng co ¥ kién.

i - Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
Ong Ho6 Thanh L, Ho Trung Thanh trinh bay:

Théng nhét 151 khai ctiia nguyén don, bi don vé quan hé huyét thong,
nguon goc dat tranh chap.

Tai ban théa thuan ngay 05/9/2003 va bién ban hoa giai ngay 18/5/2005
cac bén da thda thuan phan chia tai san, theo d6 6ng Th da thanh toan cho ba
Nh2 200.000.000d, thanh toan cho ba Ph 100.000.000d va 6ng Th da thuc hién
xong. Ong L c6 nghia vu thanh todn cho ba Th va ba Th2 mdi nguoi
200.000.000d, nhung ba Th2 tir chdi khong nhan. Ong L da thanh toan cho ba
Th xong. Ddi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau doc 1ap cua
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng L va 6ng Th khong dong y.

- Ngwoi dai dién hop phdp cia Céng ty TNHH sudt dn cong nghiép
Thanh H trinh bay:

Cong ty TNHH suét an cong nghiép Thanh H do Ong H6 Trung Th la
nguoi dai dién theo phéap luit. Cong ty bat dau hoat dong vao nam 2006, qua
trinh hoat dong c6 xay dung 01 nha xudng, van phong va 01 sb cong trinh khéc
trén phan dat tranh chip do 6ng Th 1a nguoi dimg tén trén gidy chiung nhan
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quyén st dung dat. Trong vu 4n tranh chap vé thira ké, cong ty khong ¢ ¥ kién
gl, truong hop c6 tranh chip lién quan dén quyén loi ciia cong ty sé khai kién
thanh vu an khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Hoé Bich Th2, dong thoi ba
Th2 la ngwoi dai dién hop phadp cua cu Nguyen Thi V trinh bay:

Ngudn gbe dién tich dat tranh chap 1a cia 6ng, ba dé lai cho cha me ba 1a
cu Uu va cu V. Khi con sdng cu Uu c6 giao dat cho Ong H canh tac trén co s
gidy Uy quyén. Sau 01 thoi gian thi Ong H tu y chia dat cho cac anh chi em, ba
ciing dugc Ong H chia cho 01 phan, nhung ba khéng nhan ma ting cho 6ng L.
Pbi v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don ba khong co ¥ kién gi, truong hop cd
cin ct dé chia thira ké thi ba tir chdi nhan ky phan dé chia cho cac anh, chi em.

Pbi voi ky phan thira ké trudong hop cu V dugc chia thi ba déng ¥ nhan
theo quy dinh cua phap luat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Hé Trung T trinh bay:

Théng nhét vé quan hé huyét thong, vé nguon gbc tai san ciing nhu ndi
dung van ban théa thuan ngay 05/9/2003. Ngay 18/5/2005, cac anh em trong gia
dinh d3 thoa thuan chia tai san do cha me dé lai, cu thé: Ong Ho6 Thanh L duoc
huéng 1.827m?, Ong H) Trung Th duoc hudng 1.467m? Ong H) Trung T duoc
hudéng 1.158m2, dién tich con lai 3.383m? 14 cua Ong Ho Vian H. Hién nay Ong
Ho6 Trung T da dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat va da xay dung
nha &, nha tro cho thué hét dit. Ong T di thanh toan cho Ba HO Kim L2
240.000.000 dong vao nam 2012, thanh toan cho Ba Ho6 Kim Ph la 100. 000.000
dong. Ong T khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don va yéu cau doc
lap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, vi cac anh em da dong ¥ thuc
hién theo van ban thoa thuan ngay 18/5/2005 tai UBND xa An Binh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ba Lé Thanh My Nh la nguwoi dai
dién hop phap cua Ngdn hang TMCP A Chdu trinh bay:

Thira dat 512, 513 dién tich 3383m” to ban dd sb 7 toa lac tai khu phd
Binh b, phuong An B, thi x3 D, tinh Binh Duong thudc quyén st dung ctia Ong
Ho6 Vin H theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 107.QSDB/CQ.AB do
UBND huyén Di An cp ngay 12/7/2001. Toan b tai san nay dang thé chép tai
Ngan hang TMCP A Chau theo Hop dong thé chap sé6 DIN.BPCN.37.160614
ngay 17/6/2014, Hop dong sira doi, bo sung s6 DIN.BDCN.37.160614/SPBS.01
ngay 16/9/2014, Hop ddng sira doi, bd sung s6 DIN.BPCN.37.160614/SPBS.02
ngay 18/12/2014, Hop dong sua d6i, bd sung sO
DIN.BDPCN.37.160614/SPBS.01 ngay 16/9/2014, Hop dong stra ddi, bd sung sb
DIN.BPCN.37.160614/SPBS.02 ngay 18/12/2014 va Hop dong stra d6i bo sung
hop dong thé chap s6 DIN.BDCN.37.160614/SPBS.03 ngay 08/5/2015, cac hop
dong thé chip duoc ding ky theo quy dinh. Hop ddng thé chip trén dé bao dam
cho cac Hop dong tin dung s6 DIN.CN.513.040515 ngay 08/5/2015,
DIN.CN.528.040515 ngay 14/5/2015, DIN.CN.126.160914 ngay 17/9/2014,
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DIN.CN.69.160614 ngay 17/6/2014, DIN.CN.123.160914 ngay 16/9/2014 va
DIN.CN.307.151214 ngay 18/12/2014. Viéc cac anh em cua Ong HO Vin H
tranh chap vé thira ké tai san, Ngén hang khong c6 y kién gi. Trudong hop Toa an
huy 01 phan hop ddng thé chap dé 1ay dat chia thura ké thi Ngén hang khong
ddng vy, vi phan tai san cua Ong H phai dugc tiép tuc thé chap dé bao dam khoan
vay tai Ngan hang.

- Van phong Céng chitng D: Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh ciia phap luat va c6 van ban dé nghi xét xtr vang mat.

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khdc: Gom Ba Nguyén
Thi V2 (vo Ong Ho Thanh L), Ba L& Thi My Tr (vo Ong Ho Trung Th), ba
Phan Thi Cam T (vo Ong Hb Trung T), Ba Nguyén Thi H, anh H6 T4n Sang,
chi HO Mong Tr2 (v, con cua Ong H6 Van H), Ba Nguyen Thi H (nguoi thué
ki 6t caa Ong HO Trung T) khong c6 ¥ kién gi; c6 don dé nghi Toa an xét xur
Vang mat.

Ban 4n dan sy so tham sb: 126/2016/DS-ST ngay 15/11/2018 ctia Toa an
nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ‘nguyén don Ba Hb Thi Kim
L vé tranh chap vé thira ké tai san v&i bi don Ong H6 Vian H.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen lgi, nghia vu
lién quan Ho6 My Nhung, Ho Kim Phung, H6 Kim Nha, Ho6 Ngoc Thay va Ho
Kim Lan.

3. Xéc dinh di san thira ké ctia cu HO Van Uu la 3670,4m2, bao gém:

- Dién tich 1434,3m’ thudc 01 phan thira 512,513 td ban db to ban dd s6 7
toa lac tai khu phé Binh D, phuong An B, thi xa D, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 107 QSDB/CQ-AB do UBND huyén Di An
cap cho Ong Ho6 Vin H.

- Dién tich 579m” thudc 01 phan thira 2034 t& ban dd sé 7 toa lac tai khu
phé Binh D, phuong An B, thi xd D, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan
quyen sit dung dat s6 H1749 do UBND huyén Di An cip ngay 18/7/2005 cho
Ong H6 Trung T.

- Dién tich 734,1m? thudc 01 phan thira 2035 td ban dd to ban d6 sé 7 toa
lac tai khu phd Binh D, phuong An B, thi x& D, tinh Binh Duong theo Gidy

ching nhan quyen sit dung dat s6 H1747 do UBND huyén Di An cap ngiy
18/7/2005 cho Ong H6 Trung Th.

- Dién tich 923,2m’ thuéc 01 phan thira 2036 t& ban dd sb 7 toa lac tai
khu phdé Binh B, phudong An B, thi xd D, tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé H1748 do UBND huyén Di An cap ngay 18/7/2005
cho Ong H6 Thanh L.

4. Hiy 01 phan Hop dong thé chip sd DIN.BDCN.37.160614 ngay
17/6/2014, Hop dong stra doi, bo sung so DIN.BDCN.37.160614/SDBS.01 ngay
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16/9/2014, Hop dong stra d6i, bd sung sé6 DIN.BPCN.37.160614/SPBS.02 ngay
18/12/2014 va Hop ddng sira d6i bd sung hop dong thé chip sd
DIN.BPCN.37.160614/SPBBS.03 ngay 08/5/2015 gitta Ngan hang Thuong mai
C6 phan A va Ong H6 Vin H, Ba Nguyén Thi H, Ong H6 Téan S, ba Ho6 Mong
Tr2 dbi voi dién tich 496,6m? thudc thira 512,513 t& ban d6 s6 7 toa lac tai khu
phd Binh D, phudng An B, thi xa D, tinh Binh Duong.

5. Chia hién vat:

- Ong Hb Vian H duge st dung dién tich 937,4m” trong d6 c6 430,3m’
cong stc gitt gin t6n tao di san va 01 ky phan thira ké 264m° tri gia
3.696.000.000d (vi tri C1 cta so dd). Ong H6 Van H duoc quyén s& hitu cac
cong trinh trén dat.

- Ba Hd Thi Kim L duoc quyén st dung di¢n tich 248.3m? tri gia
3.476.200.000d (vi tri C2 cta so dd). Ba HO Thi Kim L dugc quyén so hiru cac
cong trinh trén dat va c6 nghia vu thanh toan cho Ong H6 Vian H tri gia tai san
da dau tu 1a 269.237.000 (hai trim sdu muoi chin triéu hai trim ba muoi bay
nghin) dong.

- Ba Hb6 M§ Nh duoc quyén st dung dién tich 248,3m’ tri gia
3.476.200.000d (vi tri C3 cua so d6). Ba H6 My Nh duogc quyén sé hitu cac
cong trinh trén dat va c6 nghia vu thanh toan cho Ong H6 Vian H tri gia tai san
da dau tu 1a 127.757.000 (mot tram hai muoi bay triéu bay trim nim muoi bay
nghin) dong.

- Ong HO6 Trung T dugc quyén st dung dién tich 579m?’ trong do co
86,9m° cong suc giit gin ton tao di san, 01 ky phan thira ké 264m° tri gia
3.696.000.000d (vi tri Al cua so dd). Ong T dugc quyén so hitu cac tai san gan
lién trén dat.

- Ong H6 Trung Th dugc quyén sir dung dién tich 734,1m2 trong do6 co
110m® cong strc giit gin ton tao di san, 01 ky phéan thua ké 264m° tri gia
3.696.000.000d (vi tri B1 cua so' d6). Ong Th dugc quyen s hitu céc tai san gan
lién trén dat.

- Ong HO Thanh L duoc quyén su dung dlen tich 923,2m” trong d6 co

110m? cong strc giit gin, 01 ky phan thira ké 264m” trj g1 3.696.000.000d (vi tri
D1 cta so d8). Ong L dugc quyén so hitu cac tai san gin lién trén dat.

Ba Ho Thi Kim L va Ba Ho My Nh coO trach nhi€ém li€én hé co quan nha
nudc c6 tham quyén vé quan ly dat dai dé dugc cap gidy ching nhan doi voi
phan dién tich dat dugc chia theo quy dinh.

6. Chia gia tri:

- Budc Ong H6 Vian H thanh todn cho Ba H6 Thi Kim L 15,7m? con thiéu
trong ky phan thura ké bang hién vat la 219.800.000 (hai tram muoi chin tri¢u
tam trim nghin) ddng va thanh toan cho Ba H6 My Nh 15,7m? con thiéu trong



ky phan thira ké bang hién vat 1a 219.800.000 (hai trim mudi chin triéu tam
tram nghin) dong.

- Budc Ong H6 Vian H chia cho cu Ngl‘lyén Thi V 130m? thanh tién
1.820.000.000 (mdt ty tam tram hai muoi triéu) dong va chia cho Ba H6 Kim Ph
82m? thanh tién 1.148.000.000 (mdt ty mot trim bdn muoi tam triéu) dong.

- Budc Ong H6 Thanh L chia cho cu Nguyén Thi V 134m? thanh tién
1.876.000.000 (mdt ty tam tram bay muoi sau tri¢u) ddng; chia cho Ba Ho Ngoc
Th 164m? thanh tién 2.296. OOO 000 (hai ty hai tram chin muoi sau triéu) dong,
chia cho Ba H6 Kim Ph 82m? thanh tién 1.148.000. OOO (mét ty mot tram bbn
muoi tam triéu) ddng; chia cho Ba HO6 Kim L2 40m? thanh tién 560.000.000
(ndm trim sau muoi triéu) dong.

- Buoc Ong HO Trung Th chia cho Ba Ho Kim Nh2 164m? thanh tién
2.296.000.000 (hai ty hai tram chin muoi sdu triéu) dong va chia cho Ba H6 Kim
L2 46m? tri gia 644.000.000 (sau trim bon muoi bén triéu) dong.

- Buoc Ong H6 Trung T chia cho Ba Ho Kim L2 78m* thanh tién
1.092.000.000 (moét ty khong tram chin muoi hai tri¢u) dong.

- Ghi nhan sy ty nguyén ctia Ba H6 Bich Th2 vé viéc tir chdi nhan ky
phan thtra ké dugc hudng.

7. Giao ky phan thira ké ciia cu Nguyén Thi V cho ngudi dai dién hop
phap 1a Ba H6 Bich Th2 quan 1y, giit gin trong thoi gian cu Nguyén Thi V bi
mat ning luc hanh vi dan su. Ba H Bich Th2 c¢6 nghia vu quan 1y tai san theo
quy dinh tai Diéu 59 ctia Bo luat Dan sy 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi hanh an, 1ai
suat cham thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 28/11/2018 bi don 1a C)ng Hb Vin H va
nguoi o quyén loi, nghia vy lién quan 12 Ong H6 Thanh L, Ong Ho Trung Th,
Ong H6 Trung T khang co toan b ban an so thdm néu trén ctia Toa 4n nhan
dan thi xa D, tinh Binh Duong.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi khang cao gilt nguyén yeu cau khang cao. Cac duong sy khong co
phuong an nao thoéa thuan vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don va
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan cd yéu cau doc 1ap: Can c hod so vu an
va 101 khai tai phién toa phuc tham, bi don xac dinh cu Uu nho con gai 1a ba Th
viét gidy uy quyén su dung dat cho Ong H vao nam 1995. Bay khong phai la di
chuc. Theo giay uy quyén thi Ong H chi dugc quyen quan 1y st dung dat, gidy
uy quyen nay khong c6 y nghia cu Uu dinh doat v€ tai san cua minh. DPé nghi
Hoi dong xét xir xem xét viée cp gidy chimg nhan quyen st dung dat cho Ong
H c6 ding phap luat hay khéng. Vi cu Uu chét khong dé lai di chac va cu V
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khong c6 ¥ kién vé viéc giao quyén st dung dat cho Ong H. Vi vy, yéu cau
khai kién cia nguyén don chia di san thtra ké theo phép luat 1a ¢6 can ctr.

Dbi voi nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap thi 4
trong s& 5 nguodi dd nhan tién theo thoa thuan 1a do ho khong hiéu phap lut va
c6 tam 1y theo tdp quan 1a “nit sinh ngoai toc”. Nay ho thiy quyén loi ciia minh
thiét thoi, nén ho yéu cau chia di san thira ké Mat khac, vu an dé dugc xét xu
giam dbc tham trong d6 da nhan dinh r6 vé yéu cau khai kién cua nguyén don,
dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khang cao cua bi don va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Th, éng L, 6ng T; gitt nguyén 4n so tham.

Dai dién Vién Klem sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y. kién:
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia tb tung tai Toa an cap phic tham da
thue hién ding quy dinh ctua B luét Té tung dan sy vé phién toa phuc tham. Vé
ndi dung: Toa an cap so tham chua diéu tra lam rd di san cta cu Uu va tai san cu
V 14 thiéu sot. Toa 4n cap so tham c6 vi pham to tung nhu sau: Toa an thu 1y lai
vu an nam 2017, do TAND cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xur giam doc
tham huy an, nguyén don yéu cau chia di san cta cu Uu 1a dién tich dat cua Ong
H, ong L, dng T, dng Th dang quan ly. Nhung Toa an cap so thém xac dinh chi
c6 Ong H 1a bi don con 6ng L, Ong T, 6ng Th 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a khong dung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ci ¢6 tai hd so dugc tham tra tai phién t0a,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién xét thay:

Vé td tung:

[1] Bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac Ong
Hb Thanh L, HO Trung Thanh, Ho Trung Tin khang cdo trong thot han luat dinh
1a hop 1€, vu an dugc xét xir theo thu tuc phuc tham. Vu an ¢6 giao dich dan su
dugc xac lap trudc ngay Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc va thudc truong
hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nim 2015. Vi
vay, B0 luat Dan sy nam 2005 dugc ap dung dé giai quyét tranh chép.

[2] Tai giai doan chuan bi xét xtr phiic tham, 6ng L va 6ng Th ¢6 vin ban
huy ty quyén cho 6ng Nguyén Hiru Bo va ba Nguyén Thi Hién. Lap vin ban ty
quyén hop phap cho dng Bui Van Tinh. Ngay 04 thang 6 nam 2019, ba L c6 don
dé nghi Toa an xem x¢ét tu cach dai dién cua ong Tinh, vi 6ng Tinh da lam nguoi
bao vé quyén loi cho ba vao nam 2013; quyén loi cua ba L va ong Th, ong L d6i
1ap nhau. Ngay 06 thang 6 nam 2019, ong Tinh c6 don tir chdi tham gia té tung
vé6i tu cach nguoi dai dién cho 6ng L va dng Th, dong thoi 6ng L, 6ng Th ¢6 don
dé nghi Toa an X€t XU vang mit. Tai phién toa phac thAm nguyén don 1a baL va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don khong thic mic gi Ve
thanh phan nhirg nguoi tham gia t6 tung. Ngoai ra, _trong vy an con c6 mot sO
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau xét xir ving mit hoic di
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dugce Toa an triéu tap hop 18 dén lan thtr hai nhung Vang mdt, can ctr khoan 2
Diéu 296 cua B luat T tung dan sy, Toa an xét xtr vang mit nhitng ngudi nay.

[3] Toa 4n cap so tham cin cir vao yéu cau khoi kién cua nguyén don va
yéu cau doc lap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac Ba H6 My Nh,
HO Kim Lan, Hd Kim Phung, HO Kim Nhi va Hd Ngoc Thuy xac dinh quan h¢
phap luat co tranh chap 1a “Tranh chép vé thira ké tai san” va xac dinh Toa an c6
thAm quyén giai quyét dung quy dinh cua B luat T tung dan su.

[4] Bi don cho rang cu H6 Vian Uu chét ngay 21/02/2001 (thoi diém mo
thira ké) dén nay da qua thoi han 10 ndm, nén thoi hiéu khoi kién yéu cau chia
thira ké da hét. Toa an cip so tham nhan dinh vé thoi hiéu khai kién va xac dinh
thoi hiéu khai kién dé nguoi thira ké yéu cau chia di san van con 1a ¢6 can ct,
phU hop quy dinh tai Biéu 184 cia Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 623 va diém d
khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

No6i dung:

[5] Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n cp so tham va phuc tham cac
bén duong su co6 101 khai thong nhat voi nhau vé quan h¢ huyét thong; nguon
goc tai san (quyén str dung dat) va qua trinh quan 1y, str dung nhu sau:

[5.1] Cu H6 Van Uu, chét ngay 21/02/2001 va cu Nguyén Thi V 1a vo
chong. Cu V con song, nhung cu bi han ché nang luc hanh vi, hién nay do Ba
Ho6 Bich Th2 thay mat anh em lam nguoi dai dién cho cu V. Hai cu c6 11 nguoi
con chung gém cac 6ng, Ba Hb My Nh, Hb Thi Kim Lién (1a nguyén don), Ho
Kim Lan, H6 Kim Phung, H6 Van Hoa (1a bi don), H6 Kim Nha, Ho Bich
Thuéan, Hb Ngoc Thily, H6 Thanh Lam, H6 Trung Thanh va H6 Trung Tin. Hai
cu khong ¢6 con nudi hoic con riéng. Cu Uu chét khong dé 1ai di chuc.

[5.2] Nam 1975, cu Uu va cu V dugc thira hudng tai san cua cha me cu
Uu 1a ¢6 HO Van Pham va cb Nguyén Thi Tinh mot s6 dat, két qua do dac la
7.835m* thudc thira 512, 513 to ban dd s6 7 thudc 4p Binh Puong, xi An Binh,
huyén Thuan An, tinh Séng Bé (nay 14 khu phé Binh D, phuong An B, thi xa D,
tinh Binh Duong). Ngay 28/7/1995, cu Uu lap gidy ay quyén c6 xac nhan cua
Uy ban nhan din x4 An Binh, ¢6 ndi dung 1a cu Uu uy quyén cho con trai la
Ong H6 Vin H canh tac dién tich dat néu trén. Ngay 12/7/2001, Ong H duge Uy
ban nhan dan huyén Di An cap Glay chting nhan quyén sir dung dat s6 107
QSDD/CQ-AB dién tich 1a 7.835m”.

[5.3] Ngay 05/9/2003, c4c dng Ba H6 My Nh, H6 Thi Kim Lién, H6 Kim
Lan, H6 Kim Phung, H6 Vian Hoa, HO6 Kim Nha, HO Bich Thuan, H6 Ngoc
Thuy, H5 Thanh Lam, HO Trung Thanh va Ho Trung Tin lap glay thoa thuan vai
noi dung: “Pé lai 16 dat cho 04 nguoi 1a Ong H6 Vian H, HO Trung Thanh, Ho
Trung Tin va Hd Thanh Lam duoc quyén sir dung nhung khong dugc quyen
sang nhuong cho bét ctr ai, néu sang nhuong thi phai chia cho mdi chi em mdi
nguoi 01 phan, riéng nguoi st dung duge chia 02 phan”. Giay thoa thuan nay
dugc UBND xa An Binh xac nhan cung ngay 05/9/2003.
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[5.4] Nam 2005, cic bén tranh chép thira ké, tai bién ban hoa giai ngay
18/5/2005 do Uy ban nhan dan xa An Binh 1ap, cac 6ng, Ba H5 Kim Ph, H6 Vin
Hoa, H6 Kim Nh3, HO Bich Thuan, Hb Ngoc Thuy, H6 Thanh Lam, HO Trung
Thanh va HO Trung Tin d3 thoa thuin phuong an giai quyét nhu sau: Chia cho
cac chi em gai mdi ngudi dugc 100m* dat, tri gia bang tién 1a 200.000.0004,
khong nhén dat.

[5.§] Theo thoa thgéln néu trén, Ong HO Van H ¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ba H6 My Nh, Ba Ho Thi Kim L moi nguoi 200.000.0004.

C)ng IjI?) Thanh L c¢o6 trach nhiém thanh toan cho Ba HO Ngoc Th, Ba Ho
Bich Th2 moi nguoi 200.000.0004d.

Ong H6 Trung Th ¢6 trach nhiém thanh toan cho cho Ba H6 Kim Nh2
200.000.000d, cho Ba H6 Kim Ph 100.000.0004.

Ong H6 Trung T c6 trach nhiém thanh todn cho Ba HO Kim Ph
100.000.000¢ va cho Ba Ho6 Kim L2 200.000.000d. Sau khi thanh toan Ong Ho
Thanh L dugc huong 1.827m? dit. Ong Hd Trung Th dugc hudng 1.467m? dit.
Ong Ho Trung T dugc hudng 1.158m? d4t, dién tich con lai 3.383m? dat 1a cua
Ong H6 Vian H. Pén nam 2012, Ba H6 Kim L2, Ba Ho Kim Ph, Ba Ho Kim
Nh2, Ba H6 Ngoc Th di nhén tién theo théa thuan. Ba Th2 tir chdi khong nhan
ma tang cho 0ng L. Riéng Ba H6 Thi Kim L khong dong ¥ nhan tién, yéu cau
nhan dat, nhung Ong H khong dong y giao dat, nén phat sinh tranh chap. Vi vay,
Ong H chua thyc hién dugc viée giao tién cho ba Nh va ba L. Can ctr quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 cta B luat TH tung dan sy thi nhitng tinh tiét néu trén thudc
tinh tiét, su kién khong phai chimg minh.

[6] Nhitng tinh tiét cac bén duong su khong thong nhat voi nhau, Toa an
can xem xet 1a nguyén don va nhimg nguoi co6 quyén loi, nghia vy lién quan c6
yéu cau doc lap 1a cac Ba H6 My Nh, HO Kim Lan, H6 Kim Phung, H6 Kim
Nha, H6 Ngoc Thay xac dinh quyén st dung dat dang tranh chap 1a tai san
chung ctia cu Uu va cu V (tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon nhan).
Cu Uu chét, nén mot nira dién tich dat dang tranh chap 1a di san ctia cu U, mot
ntra dién tich dat con lai 1a phﬁn tai san cia cu V trong khdi tai san chung cta vo
chong v6i cu Uu. Phan di san ciia cu Uu phai duoc chia thira ké theo phap luit,
vi cu Uu chét khong dé lai di chiic. Van ban thoa thuén ngay 05/9/2003 va Bién
ban hoa giai ngay 18/5/2005 giita cac anh chi em khong c6 sy chung kién cia cu
V, nén cac van ban nay khong co6 gia tri phap ly. Bi don va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan la cac Ong Ho Vian H, Hb Thanh Lam, H6 Trung
Thanh va HO Trung Tin thi nguoc lai cho rang tai san cta cha me dé lai, nhung
cha me di théng nhét dé cho nhimg ngudi con trai thira hudng va cc anh chi em
cling da thda thuan giao tai san cho cac anh em trai va thoa thuan phan chia cho
cac chi em gai mdi ngudi 100m? tri gia bang tién 1a 200.000.000 dong; thoa
thuan nay da thuc hién xong. Riéng ba L va ba Nh chwa nhén tién va tranh chap.
Céc anh em trai gom Ong H, LAm, Thanh va éng T da quan 1y str dung on dinh
phan dat mdi ngudi dugc chia va duoc Uy ban nhan dan thi X3 D cap gidy chimg
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nhan quyén st dung dat hop phép. Vi vay, cac 6ng khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don va yéu cau cta nhitng nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau ddc lap.

[7] Xét thay, khi cu Uu con sdng c6 1ap “To ay quyen ngay 28/7/1995 co
ndi dung uy quyén cho Ong H st dung toan bo thura dat 7.835m?, voi ly do cu
Uu viét “vi toi gia yéu ban than nam tai chd khong di lai canh tac du’oc va cham
s6¢c phan dat ma toi di canh tac. Nhd Uy ban xét duyét cho toi duoc hop 1y hoa
phan dit ma toi dang canh tac...” (bat luc 07). Tai phién toa phuc tham, Ong H
xé4c dinh T iy quyén nay do Ba Ho Ngoc Th viét, cu Uu ky tén (ba L thura nhén
viéc nay). Ong H 1a nguoi cung cu Uu canh tac dat tir nim 1978 dén nam 1986
ong di nghia vu quan sy nén giao cho em trai 1a 6ng Th quan 1y. Péi véi 6ng L
va ong T ndm 2003-2005 méi quan ly, str dung theo cot mdc do Ong H giao
quyén sir dung dat. Néu khong co6 viéc quan ly, sir dung dat cua ong thi da phai
dua dat vao tdp doan san xuét. Sau khi di bd d6i vé Ong H tiép tuc quan 1y, su
dung, khong ai phan dbi nhiing y kién néu trén cia Ong H. Ngay 24/10/1998,
Ong H 1ap “To khai dién tich thué sir dung dat nong nghiép va thué dat ¢ néng
thon”, dién tich 8.200 m* dugc Uy ban nhan dan thi trin Di An x4c nhén ngiy
11/11/1998; ngay 19/6/2000 Ong H c6 don xin ké khai ngudn goc dat co noi
dung: Dién tich 8.200 m% do duoc cha 1a H6 Vian Uu uy quyén; khong c6 ai
tranh chap. Pon nay c6 hai ngudi 1am ching 1a 6ng Pinh Vian Nghia va ong
Nguyén Vin Bac x4c nhan, c¢6 chimg thuc cta chinh quyén dia phuong. Két qua
Tda an cip phic tham xac minh tai Uy ban nhan dan phudng An B nhu sau:
Ong H ding ky ké khai gdm 3 thira dat, thira s6 511 dién tich 199 m?, loai dat
“ND”; thira s6 512 dién tich 101 m? loai dat “T”; thtra 513 dién tich 7.734 m?
loai dat “LNK”. Khong c6 tén cu Uu, cu V ding ky cac thira dat nay (sau thoi
diém Ong H ding ky). Tai Van ban s6 3753/CNVPDKDD-LT ngay 04/6/2019
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xd D tra 1oi Toa 4n cap phic tham
vé gia tri phap ly cua don dang ky k& khai dat cia Ong H nhu sau: “Pon ding ky
quyén sur dung dat ngay 19/6/2000 cua Ong Ho Van H dugc ké khai theo mau
don s6 6a/PK ban hanh kém theo Théng tu so 1990/2001/TT-TCBC ngay
30/11/2001 cua Tong cuc dia chinh. Pang ky quyen sir dung dat 1a mot thu tuc
hanh chinh bat budc 601 v6i nguoi st dung dat, 13 diéu kién dé nguoi st dung
dat thuc hién cic quyén va nghia vu theo quy dinh cta phép luat. Thong qua
viéc ké khai, dang ky co quan quan Iy s€ ghi nhén tinh hinh st dung, thuc trang
phap ly, cing nhu bién dong cua thira dat duoc dang ky, xem xet cap gidy chung
nhan quyén st dung dét theo quy dinh”. Ong H duoc Uy ban nhan dan huyén Di
An cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 107 QSDB/CQ-AB ngay
12/7/2001 d6i vé6i dién tich 7.835m? (it hon dién tich dat dang ky, ké khai).

[8] BO ludt Dan su ndm 2005 va Luat Dét dai nam 1987, Luat Dat dai nim
2003 khong quy dinh viée ca nhan chuyén dich quyén sir dung dat bémg hinh
thirc uy quyén. Xet viéc cu Uu lap “To uy quyén” ngay 28/7/1995 g1a0 quyén sur

dung dat cho Ong H ndi riéng va viéc cha, me khi tudi gia lap gidy uy quyen
hodc to Gy quyén nham chuyén giao quyén sir dung dat cho con 1a phd bién thoi
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ky do tai mot s6 dia phuong, trong d6 ¢6 tinh Binh Duong va di trd thanh tap
quan. Xét vé mat phap 1y thi “To uy quyen” ngay 28/7/1995 1a mgt giao dich
dan su (hanh vi phap 1y don phuong), thé hién ¥ chi va su ty nguyén cta cu Uu;
nodi dung giao dich khong trai phap luat va dao dirc xa hoi, nén giao dich nay co
hiéu lyc phap luat (Piéu 122 Bo luat Dan su ndm 2005) va 1a mot trong cac hinh
thire chAm dat quyén sé hiru (Diéu 249 B luat Dan sy nim 2005).

[9] Sau khi cu Uu chét, ngay 05/9/2003, 11 ngudi con cia cu Uu, trong
d6 co ba L va Ong H ky thoa thuan vé viéc phan chia tai san cta cha me dé lai
nhu sau: Dién tich dat 7.835m? giao lai cho cac Ong H, 6ng L, 6ng Thvaéng T
tiép tuc quan 1y, str dung nhung khéng duoc sang nhuong cho ngudi khac, néu
sang nhuong thi phai chia cho nhitng nguoi con gai l1a cac ba L, ba Nh, ba L2, ba
Nh2, ba Ph, ba Th2 va ba Th mdi nguoi 01 phan, riéng nhitng nguoi truc tiép st
dung duoc 02 phan. Vin ban nay duoc Uy ban nhan dan x3 An Binh chimg thuc
(but luc 26).

[10] Dién bién tranh chap va y chi ctia cac bén:

[10.1] Ngay 18/5/2005, Uy ban nhan dan x3 An Binh hoa giai theo don
ctia 6ng Th, 6ng T va 6ng L khiéu nai doi véi Ong H. Vi 1y do gidy ching nhan
quyén str dung dat do mot minh Ong H dtng tén. Tham gia hoa giai con co ba
Nh, ba L, ba Nh2, ba Th2, ba L2, ba Th va ba Ph. Phuong 4n hoa giai Uy ban
nhan dan xa An Binh dua ra nhu sau: Mgt 1a cac bén gitt nguyén y chi thoa
thuan ngay 5/9/2003; hai 1 chia cho chi em s6 dat bao nhiéu nén cy thé hoa
trach nhiém, tranh phat sinh don thu khiéu nai sau nay. Két qua hoa giai thanh
la: Ong H c6 trach nhiém chia dat cho ba L va ba Nh, mdi ngudi du:qc 100m?.
Ong L ¢6 trach nhiém chia dat cho ba Th va ba Th2, moi 1 nguoi 100m?, Ong Th,
ong T chia cho 3 nguoi la ba Nh2, ba L2, ba Ph mdi mbi ngudi 100m®. Ong H
chia quyén sur dung dat cho ong Th, 6ng T, ong L theo hién trang c6 cot mdc
ngoai thyc dia va Ong H c6 trach nhiém tach gidy ching nhan quyén st dung
dat cho dng Th, 6ng T, 6ng L va cac chi em c6 tén trén khi c6 nhu cau (bat luc
21).

[10.2] Ngay 02/7/2010, Uy ban nhan dan xa An Binh tién hanh hoa giai
theo don cua ba L khiéu nai dbi vai Ong H, dng L va 6ng Th. C6 mit ba Nh, ba
Ph, ba Nh2, ba Th, ba Th2. Noi dung va 1y do ba L khiéu nai 1a dién tich dat cha
dé lai, cac con 1a Ong H, 6ng L, 6ng Th, 6ng T 1am thu tuc xin cap gidy ching
nhin quyén st dung dit va co hira cho cac chi em con lai mdi nguoi 100m?,
nhung dén nay khong thuc hién.

Tai bién ban hoa giai néu trén, ba Th trinh bay ¥ kién: Vu viéc tranh chap
nay di duoc Uy ban nhan dan xa An Binh hoa giai thanh ngay 18/5/2005. “Tdi
dé nghi phan chia theo thoa thuan ghi trong bién ban hoa giai dé giir gin su hoa
thuén, tinh nghia trong gia tdc”;

Y kién ba Nh: D¢ nghi chia theo bién ban hoa giai ngay 18/5/2005 mdi
ngudi 100m? dt, tit ca anh chi em t6i déu dong ¥.
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Y kién Ong H: Trudc day cha t61 c6 uy quyen cho toi dung tén gidy
chting nhan quyén st dung dat, sau d6 t6i ¢ tach sb cho céac em to1 1a Lam
Thanh, Tin va tdi c6 trach nhiém chia cho chi Nhung, chi Lién mdi nguoi 100m?
dat “tri gia bang hién kim, nay t6i dong ¥ chia dat, nhung tra bang tién”.

Y kién ba L Tru’oc day toi khong c6 ky bién ban. Tuy nhién, tdi cling
ddng ¥ nhan 100m? ctia “céu Hoa”, chtr khong nhén tién.

Y kién b{:l Nh: Dong ¥ nhan bang tién tri gid 1a 300.000.000d, twong
duong 100m” dat. Ong H dé nghi ba Nh xem xét lai gia dat va ba Nh ¢6 y kién
dong y nhan 200.000.000d. Ong H dong y giao tién va giao trong thoi han 6
thang.

Y kién 6ng L: Pong y giao cho chi Thay, chi Thuian mdi ngudi
200.000.0004 va giao trong thoi han 6 thang.

Y kién ba Th: Pong ¥ nhan tién 200.000.000d cta “cdu Lam™ va khang
nhan dat.
’ Y kién ba Th2: Pong y cach giai quyét clia cu Lam. Tuy nhién, toi giao
lai s6 tién nay cho “cau Lam” dé€ lo viéc thd ciing, mé ma ong ba.
Y kién 6ng Th: Pong ¥ giao cho ba Nh2 200.000.000d va giao cho ba Ph

100.000.000d; thoi han giao 1a 6 thang. Ba Nh2 dong y nhan 200.000.000d do
ong Th giao.

Y kién ba Ph: Pong y véi y kién ctia 6ng Th.

Hoi déng hoa giai két luan 13 ghi nhan ¥ kién cta cac duong sy vé quyén
loi, nghia vu nhu y kien céc bén trinh bay. Riéng ba L yéu cau Ong H chia cho
ba 100 m? dat. Nhung Ong H khong dong y chia dat va d€ nghi tra bang tien la
200 tri¢u dong, nén ba L s€ khoi kién tai Toa an (but luc 16).

[10.3] Ngay 19/7/2012, Uy ban nhan din x3 An Binh tién hanh hoa giai
theo don cua ba L2 khiéu nai déi voi 6ng T. Vi dng T khong thanh toan sb tién
200.000.000d mdt 1an ma tra dan duoc 40.000.000d. Nay ba L2 khiéu nai yéu
cau 6ng T thanh toan 300.000.000d. Két qua hoa giai thanh 1a 6ng T thanh toan
cho ba L2 240 triéu dong (but lyc 12).

[11] Ngay 6/12/2012, ba L khoi kién Ong H tranh chap di san thira ké
quyén str dung dat tai Toa 4n nhan dan thi xa D, sau d6 ba L rat don khoi kién.
Toa &4n nhan dan thi xd D ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sb
19/2013/TLQD-DS ngay 05/4/2013. Ngay 15/4/2013, ba L khoi kién lai vu an
tranh chip tai san chung cta nhitng ngudi thira ké.

[12] Xét y chi ciia cu V: Tai bién ban ldy 10i khai cia Toa 4n nhan dan thi
xa D ngay 6/5/2013, cu V trinh bay nhu sau: “phan dat d6 cua ong, ba dé lai, khi
chong t6i mat da giao cho con trai toi 1a Ho6 Vian Hoa canh tac. Nay toi gia roi,
khong con quyén loi gi trong phan dat nay, d6 1a tai san cta chong toi dé lai cho
cac con” (but luc 66).
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[12.1] Chimg ctir Ong H cung cap 1a “Béan tuong trinh” ngay 11/11/2013
cu V ky tén, dugc Uy ban nhan dan phuong An B ching thuc c¢6 ndi dung:
“Ngudn goc dat cua ong ba bén chong toi dé lai (khong co gidy td), sau nim
1975 chéng t6i va con trai HO Van Hoa vao khai pha st dung. Nam 1979 — 1980
chﬁ)ng toi gia yéu nén dé lai cho HO Van Hoa str dung. Nam 1995, uy quyén cho
Ho6 Vian Hoa ding ky va dung tén quyén sir ~dung dat. Trudc khi chét chong t01
noi cho dat cac con trai, toi dong ¥ véi y kién cua chong t61 va khong thic mic
khiéu nai gl. Sau do6 4 con trai to1 la: H6 Van Hoa, H6 Thanh Lam, H6 Trung
Thanh, HO Trung Tin tu phan chia v6i nhau. HO Vian Hoa c6 cong st dung va
dang ky nén duoc nhiéu hon. Sau nay cac con gai toi ¢6 tranh chip véi con trai,
t61 khong c6 y kién, vi toi da thong nhat ¥ kién ctia chong toi trudc day”.

[12.2] Chtng ctr do Toa an cap phuc tham thu thap tai Toa 4n nhan dan
thi x4 D 13 ban tu khai ctia cu V ngay 20/12/2012 (khi ba L khoi kién vu an 1an
dau) thé hién: Nam 1975, vo chong toi ¢ thira huong phan dat do cha me chong
dé lai, dién tich 7.835m°. Vi con dong nén toi dé cho cac con hudng quyén so
hiru tai san cua ching toi gan lién voi dat va ky phan thira ké cta t6i. Do vay,
cac con lap gidy thoa thuan ngay 05/9/2003 c6 ndi dung giao cho HO Vian Hoa,
Ho6 Thanh Lam, Ho Trung Thanh, HO Trung Tin bao quan. Nhu 61 da trinh bay
& phan trén, khéi di san va tai san cta vo chong toi dé cho cc con thira hudng.
T6i khong cé quyén lgi, nghia vu gi lién quan dén khéi tai san dang tranh chap.

[12.3] Tai Bién ban Toa an 13y 10i khai ngay 6/5/2013 cu V tiép tuc khang
dinh cu Uu da giao dat cho Ong H canh tac, nay cu V d3 gia nén khong c6
quyén loi, nghia vu gi lién quan, d6 13 tai san cta cu Uu dé lai cho cac con (bt
luc 66). Tai ban ty khai ngay 19/12/2012 (ching ctt do Tda an cap phuc thim
thu thap) ba L xac dinh: Me toi ba V 1a ngudi sé hiru ¥ khéi tai san néu trén va
huong ky phan cua cha toi 1a 6ng Uu dé lai. Me t6i ting cho hét cac con (11
nguoi con). Do vay, chung toi lap gidy thoa thuan ngay 05/9/2003 giao cho Ong
H, ong L, 6ng Th, 6ng T bao quan khdi tai san.

[12.4] Két qua Toa an cap phiic thim xac minh tai Uy ban nhan dan
phuong An B thé hién: Cu V khong dang ky thtra dat ba L dang tranh chap, c6
dang ky ké khai 23 thira dat toa lac tai phuong An B (12 phan dat khac). Theo
van ban s6 3755/CNVPDKDD - LT ngay 04/6/2019 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa D thi cu V da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 262/QSDB/TTDA ngay 29/01/1999 dién tich 9.415m? (23 thira
d4t néu trén). Nam 2000, cu V chuyén nhuong 2.215m?, con 7.200 m? cu V phan
chia cho 11 nguot con thong qua hop dong chuyén nhugng cho mdi ngudi con
tur 350m dén 470m® va 11 nguoi nhan dat déu da duoc Uy ban nhan dan huyén
Di An cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Phan dién tich con lai, nam 2004
cuV tlep tuc chuyén nhuong cho ngudi khac (tinh tiét ndy cac duong sy khai
thong nhat tai phién toa phuc tham).

[12.5] Két qua Toa an cap phic thim xac minh dbi voi Ba H6 Bich Th2
ngay 16/4/2019, nhu sau: Hién tai cy V va ba Th2 (doc than) sinh song tai can
nha cap 4 trén dién tich dit 202,3m?, tai dia chi 11/9 khu phd Thing Loi 1,

17



phuong Di An, thi x3 D. Pat ndy do cu V dimg tén gidy ching nhin quyén sir
dung d4t. Can nha nay do cu Uu va cu V tao l1ap; sinh thoi cu V thuong xuyén
sinh séng tai can nha nay, con cu Uu smh song v6i Ong H tai xd An Binh (phan
dat dang tranh chap) va “di di, vé v&” giita hai nha. Khoang 10 nim cudi doi cu
Uu vé ¢ han véi cu V tai phuong Di An va dén nam 2001 thi chét.

[13] Qua4 trinh tham gia td tung tai Toa 4n cp so tham, ba L, ba L2 xéc
dinh sau 1975 céac ba c6 chong di noi khéac sinh séng, Ong H con nho sinh séng
v6i cha 1a cy Uu. Ba L xac dinh khi Ong H duoc cap giay chumng nhén quyén sir
dung dat, cu V biét nhung khong co y klen Cu V ciing biét bién ban thoa thuan
nam 2005 va néi nhimg ngudi con gai vé ky vi cu V thuong con trai hon con gai
(bat lyc 974). Tai phién toa phiic tham, ba L xac dinh toan bo qua trinh chi em
ba thoa thuan vao cac nam 2003, 2005 cu V déu biét, nhung khong tham gia vi
nghi rang dét caa bén chong dé lai (vi Ong H noi dat ctia bén noi 1a ho Ho, con
me la ho Nguyen) Ba Th2 xé4c dinh viéc cu Uu lap gidy iy quyén dat cho Ong
H, cu V biét nhung khéng ¢6 y kién (but lyc 973). Cac duong sy déu co ¥ kién
théng nhat to thoa thuan ndm 2003 cu V c¢6 biét nhung khong co ¥ kién gi (bat
luc 971). Loi khai cua ba L, ba L2 phu hop v6i 16i khai cua Ong H, 6ng T va
nguoi dai dién theo Gy quyén cua dng L, 6ng Th 1a khi con séng cu Uu noi dat
huong hoa dé cho con trai, con dat cu Uu, cu V tao 1ap da chia cho con géi roi.
Cu V 12 dau nén khong co ¥ kién vé dat huong hoa (but luc 973, 974, 976).

[14] Trén co s& “To wy quyén” ngay 28/7/1995, Ong H tiép tuc quan ly,
st dung dat, thuc hién viéc dang ky ké khai quyén sir dung dat va duoc Uy ban
nhan dan huyén Di An cap Glay chung nhan quyen sa dung dat s6 107
QSDB/CQ-AB ngay 12/7/2001 dbi véi dién tich 7.835m?. Ngay 18/5/2005, sau
khi cac anh chi em phan chia tai san: Ngay 18/7/2005 Ong Hb Trung T duoc
UBND thj xa D cap glay chang nhan quyén su dung dat dién tich 1158m?. Ong
Ho Trung Th duoc cap glay chang nhan quyén st dung dat dién tich 1468,2m°.
Ong H6 Thanh L duoc cap giay chung nhan quyen su dung dat dién tich
1846,4m*; dién tich dat con lai 3.383m* duogc diéu chinh cho Ong H (Ong H
dang quan ly dién tich theo do dac thuc té 1a 3.019m?). Thuc té, Ong H, éng L,
6ng Th, dng T di st dung dét theo ranh gigi thuc té va khi thoa thuan ciing phan
chia dat theo cot mbc ngoai thuc dia ma cac éng da sir dung trude do.

[15] Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cap so tham lan dau vao nim
2013, ba Nh khai Ong H chia cho mdi chi em 200 triéu déng, nhung chua chia
cho ba, nén nay ba yéu cau chia tai san chung. Ba L2 khai ba dugc chia 200 triéu
d6ng, nhung dén nam 2012 6ng T méi giao cho ba 240 triéu dong, viéc ba nhan
240 triéu ddng 1a do bi ép buoc. Ba Ph khai ba da nhan 200 triéu dong tir dng Th
va 6ng T nén khong tranh chap gi nita, nguyén don, bi don va nhiing nguoi lién
quan tu giai quyét véi nhau. Ba Nh2 khai ba da nhan 200 triéu dong tir dng Th,
nay ba L kién Ong H thi ba khong c6 y kién gi, vi 3 nhan du sb tién nhu thoa
thuan. Ba Th khai ba ¢ nhan du tién 200.000.000d do 6ng L giao, nay ba L kién
Ong H thi ba khéng c6 ¥ kién gi, vi 3 nhan du sb tién nhu thoéa thuan (bat luc
53,54, 61, 62, 64, 65).
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[16] Nhu vay, da c6 cén clr khang dinh khi cu Uu con song, viéc cu Uu
lap “To uy quyen” ngay 28/7/1995 giao cho Ong H quyén sur dung dat va sau
khi cu Uu chét, cac con cu Uy, cu V thoa thuan phan chia dat do Ong H dang
quan 1y thi cu V déu biét va khong co ¥ kién gi. Vi cu cho rang dat huong hoa
cua ong, ba bén chong (14 cu Uu) dé lai va dong tinh viéc cu Uu giao quyén st
dung dat cho con trai cling nhu dong tinh viéc cac con cu thoa thuin phan chia
quyén st dung dat vao nam 2003 va nim 2005 theo hudéng nhimg ngudi con trai
duoc quyen str dung dat. Nhu d3 nhan dinh ¢ phan trén [8], viéc cu Uu lap “To
uy quyén” la giao dich dan su c6 hi¢u lyc, cu Uu da cham dat quyen vE tai san
ctia minh (quyén str dung dat). Ngudi nhan quyén sir dung dét 1a Ong H da thuc
hién nghia vu k& khai dang ky va dugc Uy ban nhan dan thi xa D cap glay ching
nhén quyén st dung dat hop phap. Vi vy, quyén sir dung dat khong con la di
san cua cuy Uu. Ong H 13 nguoi str dung dat hop phap, dugc quyén thyc hién cac
quyén ddi voi quyén sir dung dat nay theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Vi
1a chi em, anh em rudt c6 quan hé huyét thong v0i nhau, nén Ong H di dong v
v6i cac anh, chi em trong gia dinh phan chia quyén loi doi voi tai san 1a quyén
st dung dat o ong duoc cha, me 1a cu Uu va cu V giao cho. Y chi cua Ong H va
cac bén duoc thé hién tai “Giéy thoa thuan” ngay 05/9/2003. Xét ndi1 dung thoa
thuan ngay 05/9/2003 1a giao dich dan su co diéu kién, tuy nhién diéu kién do
(khi ndo Ong H ban dat) da khong xay ra. Vi vay, cac bén tiép tuc thoa thuan
theo cac Bién ban ngay 18/5/2005, Bién ban ngay 02/7/2010 va Bién ban ngay
19/6/2012 va cac bén da thyc hién dung theo cac ndi dung thda thuin do. Vige
ba L va ba Nh chwa nhan tién khong c6 nghia 1a ba L va ba Nh khong tham gia
cac thoa thuan néu trén. Pidu nay thé hién qua qué trinh tham gia t6 tung, ba L
xac dinh mdc du ba khong ky tén vao bién ban thoa thuan ngay 18/5/2005,
nhung cac 1an chi em thoa thuin ba déu biét va ba dong ¥ phuong an thoa thuan
mdi chi em gai dugc chia 100 m®. Chi ¢ diéu khac 1a ba L khong nhan tién nhu
cac em cua ba ma mudn nhan dat. Nhung Ong H khong dong § y giao dat (ma chi
dong y giao tién) va day la nguyén nhan phat sinh tranh chap. Ba Nh dong y
nhan 200.000.000d, nhung do tranh chap nén Ong H chua giao tién cho ba Nh.
Tai phién toa phtc tham, ba L xac dinh ba 1a nguoi khoi xudng viée khoi kién
tranh chap di san thira ké dé bao dam su cong bang giita con trai va con gai
trong gia dinh. Néu ba khong kién thi cdc em ba ciing khong ai tranh chép vi
“khong ai dam noi gi”. Nhu vay, quyén loi ctia ba L va ba Nh déu da dugc xéac
dinh theo thoa thuén chung va ding voi y chi cua cac ba, chi vuong mic phuong
thirc thuc hi¢n thoa thuén. Vi vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong
c6 can cu. Tuy nhién, tai Toa an cap phuc tham Ong H c6 y kién la ong tu
nguyén ting cho ba L, ba Nh str dung chung mdi ngudi khoang 200m? (tai vi tri
E trong so dd hién trang dét). Dién tich theo Manh trich luc dia chinh do Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai chinh 1y thi phan dat nay 1a 380,1m* (loai dat
cdy lau nam) trong d6 c6 52,6m” thudc hanh lang an toan duong bo. Xét day la
su tu nguyén cua bi don, hop tinh, hgp 1y nén Toa &an ghi nhan. Pay 1a y chi don
phuong ctia Ong H, nén Toa an khong phan chia cu thé dién tich dat ba L va ba
Nh mdi nguoi duge quyén sir dung do Ong H giao cho. Quyén loi cta ba L va
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ba Nh do hai bén ty thoa thuén giai quyét, trudng hop co tranh chap duogc giai
quyét tai vu an khéc.

[17] Xet yéu cau doc lap cua nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan cé yéu cau doc lap, thdy rang: Nhu di nhan dinh & phan trén, quyén st
dung dat khong con la di san cua cu Uu. Mat khac, cac duong su di tham gia
thoa thuan phan chia quyén st dung dat Ong H quan 1y, str dung va cac bén da
thuc hién xong su thuan thuén d6 (trir thoa thuan gitra ba L, ba Nh va Ong H).
Nhung nay c6 yéu cau phan chia lai quyén loi theo huéng co loi cho minh 1a
khong ¢ cin clr va trai véi quy dinh ctia phap ludt vé chuan muc phép 1y cho
cach ing xr ctia ¢4 nhan, cling nhu quyén va nghia vu ctia cac bén véi tu cach 1a
cac chu thé trong giao dich dan sy (Diéu 1, Piéu 4 B6 luat Dan sy nam 2005;
Piéu 1, khoan 2, Piéu 3 B6 luat Dan sy nim 2015). Vi vdy, nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap yéu cau chia di san thira ké 1a
khong c6 can ct chdp nhan, pha v& tinh 6n dinh ctia cic giao dich dan su da
dugc xac 1ap va thuc hién.

[18] Tur nhiing nhan dinh néu trén, ¢ cin ctr khang dinh Toa 4n cap so
tham nhan dinh % quyén sir dung dat Ong H quan 1y 14 di san cta cu Uu dé lai;
Y4 quyén sir dung dat con lai 1a phan tai san cua cu V. Cu V khong biét viéc cu
Uu iy quyén giao dat cho Ong H va khong biét cac thoa thuan cua céc con cu
(1 cac duong su) 1a khong dang véi thue té khach quan. Mat khac, Toa an cép
so thAm khong danh gia chimg ctr 1a nd1 dung cac van ban thoa thuan, y chi thuc
hién thoa thuan ctia cac bén duong sy va y chi cua cy V thé hién rat rd tai nhiéu
chtng ctr bang vin ban, tir d6 chp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don va
yéu cau doc 1ap cta nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan chia di san
thira ké theo phap luat 1a danh gia chimg cir chua toan dién va day du. Xét cac
don khang céo cta bi don va céc 6ng L, dng Th, dng T thé hién khang cio toan
bd ndi dung ban an so tham. Tuy nhién, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham, nhing nguoi khang cao co 'y kién khong dong y viéc nguyén don
va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap chia di san vi da
thoa thuan xong. Vi vdy, Hoi dong xét xir cip phiic tham xét thay chi can sira
mot phan ban an so tham. Céc phan con lai lién quan dén quyén loi cia Ngan
hang khong c6 khang cao, khang nghi nén khong xem xét.

[19] Vu an duogc thu 1y so tham lai (do cac ban 4n so tham - phuc tham
trude day bi huy) theo Quyét dinh giam dbc tham sd 88/2017/DS-GPT ngay
25/5/2017 ctia Toa an nhan dan cp cao tai Tp. HS Chi Minh. Tuy nhién, quan
hé phap luat dugc xem xét theo thu tuc giam ddc tham 13 “Tranh chép tal san
chung”. Nay c6 su thay doi cua phap luat (thoi hiéu khoi kién vé thira ké ap
dung theo quy dinh ctia B$ ludt dan sy nam 2015). Vi vay, Toa an nhan dan 2
cap tinh Binh Duong thy 1y giai quyét tranh chip vé thira ké tai san 1a quan hé
phap luat khac; quyén loi ciia cac bén duoc xem xét theo tai liéu, chimg ctr trong
hd so vu an va theo quy dinh cua phap lut.

[20] Dién tich dat Ong H quan ly, st dung hién nay dang thé Chap tal

Ngan hang TMCP A Chau dé bao dam khoan vay tin dung. Tai Toa an cép so
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tham, Ngan hang va Ong H khéng yéu cau Toa &n giai quyét tranh chap hop
ddng tin dung. Mat khac, Toa &n cip so tham chi hiy mot phan hop dong thé
chap ddi vai dién tich 496,6m?. Ngan hang khong khang céo va tai phién toa
phiic thdm dai dién Ngan hang khong thic mac gi vé quyét dinh tai ban 4n so
tham lién quan quyén loi caa Ngan hang. Hoi dong xét xir cap phuc tham xét
thay quyen loi cua Ngan hang trong vu an khong bi anh huong va khong co
khang céo, phan quyét dinh ndy cua ban 4n so tham phét sinh hiéu luc theo quy
dinh cta phép luat.

_ [21] Khéng céo cua bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom
cac Ong Ho Van H, H6 Trung Thanh, H6 Trung Tin, H6 Thanh Lam la ¢6 can
cu.

[22] Y klen ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a khong co cin
cu.

[23] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc
de nghi huy ban an so tham, Ho1 dong xét xur xét thay:

[23.1] Pham vi nguyén don khai kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap 1a % dién tich dat Ong H, 6ng Th, ong L, 6ng T dang
quan 1y st dung, dién tich do dac thuc té 1a 7.492 5m2, Y5 dién tich dat tranh
chép 1a 3.746,25m% Toda 4n cép so thdm giai quyét trong pham vi nguyén don
khoi kién, xac dinh di san ctia cu Uu va chia di san 1a dién tich 3670,4m?; %
dién tich con lai Toa 4n so tham xac dinh 13 phan tai san cta cu V trong khéi tai
san chung v&i cu Uu (cu V con sdng nén phan tai san cta cu V khong xac dinh
la di san), nhu vay 1a da ro.

[23.2] Theo quy dinh tai khoan 4, Dicu 68 cua BS luat T6 tung dan sy thi
ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dan su 1a nguoi tuy khong
khoi kién, khong bi kién, nhung viée giai quyét vu an dan sy co lién quan den
quyén loi, nghia vu ctia ho (chi ¢6 quyén loi, chi c6 nghia vy hodc vira c6 quyén
loi, vira c6 nghia vu). Viéc khoi kién ai 1a quyén dinh doat ciia duwong su. Ngudi
khoi kién 1a nguyén don; nguoi bi kién 1a bi don trong vu an. Trong vu an nay
ba L khoi kién Ong H thi Ong H 1a bi don. Pham vi ba L khoi kién 1a % dién tich
dat hién tai Ong H, ong L, ong Th, 6ng T quan ly. Viée Toa an giai quyét vu an
xem x¢t yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap co lién quan dén quyén loi cta
ong L, 6ng Th va ong T. Nén Toa an cap so tham xac dinh 6ng L, dng Th va ong
T 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ding phap luat. Toa an cap SO
tham xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chia thira ké theo
phap luat, nén budc Ong H 1a bi don va ong L, 6ng Th, éng T c6 nghia vu chia
di san (quyén str dung dat) tri gia bang tién. Vi vay, Toa an cap so thim khong
vi pham thu tuc t6 tung (xac dinh thiéu bj don). Y kién cua dai dién Vién Kiém
sat dé nghi huy an so tham 1a khéng phu hop.
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[24] An phi dan sy so tham: Nguyén don la Ba Ho6 Thi Kim L va nguoi
o quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a Ba Hb M§ Nh 13 nguoi
cao tu01 theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét Nguoi cao tudi. Can ct Piéu 12 Ngh1
quyét 326 thi ba L va ba Nh dugc mién 4n phi so thim, Toa an tuyén ba L va ba
Nh phai chiu an phi 1a thiéu so6t. Cac duong su khac phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat (mirc &n phi theo vu an khong c6 gia ngach).

[25] Vé an phi dan sy phtic tham: Nguoi khang cao khéng phai chiu, od
stra ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can cir Diéu 148; khoan 2, Biéu 308; Dicu 309 va Piéu 313 ciia Bo ludt
T6 tung dan su; Ce:lc biéu 1, 3 va biéu 688 B0 luét Déq su 2015, cac Diéu, 1,4,
22, khoan 1, 4, Diéu 249 B¢ luat Dan sy 2005, Luat bat dai 1987, Luat dat dai
2003;

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan khang cao cua bi don Ong Ho Van H va nguoi co quyén

loi, nghia vy lién quan Ong H6 Thanh L, Ong H6 Trung Th va Ong Ho Trung
T.

Stra mot phan Ban &n dan su so tham s6 126/2018/DSST ngay 15 thang
11 nam 2018 cua Toa an nhan déan thi xa D, tinh Binh Duong (phan chia di san
thtra k€) nhu sau:

1.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la Ba HO Thi
Kim L va yéu cau dgc 1ap cua nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la
Ba H‘6 M§$ Nh, Ba Hé Kim L,2, Ba Ho Kim Ph, Ba H6 Kim Nh2 va Ba Ho Ngoc
Th vé viéc tranh chap thtra ké tai san.

1.2. Ghi nhan sy tu nguyén cua bi don Ong Ho6 Vian H giao cho nguyén
don Ba Ho Thi Kim L va ngudai c6 quyen lgi, nghia vu lién quan la Ba Ho My
Nh dugc quyén sir dung chung dién tich 380.1m* dét (trong d6 ¢6 52,6m” thudc
hanh lang an toan duong bo) thuoc Giay ching nhan quyén st dung dat
107/QSDD/CQ-AB ngay 12/7/2001 do UBND huyén Di An (nay la thi xa D)
Cap cho Ong Ho Vian H tai vi tri ky hiéu E (d3 trir 151.2m* dét tho mo) trén so
dd ban vé ¢ tir can:

- Hudng Bic giap thira dat s6 1533 cua Ong HO6 Thanh L;

- Hueong Nam giap duong nhua;

- Hudng Dong giap dat thd mo (E1);

- Hudng Tay gidp phan D dat Ong Hb Thanh L.

(C6 so @6 ban vé kém theo)
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1.3. Ong H6 Vian H ¢6 nghia vu tach thira dat dbi véi dién tich 380,1
m? néu trén cho Ba Ho Thi Kim L va Ba H6 My Nh. Ba L va ba Nh c¢ nghfa vu
dang ky, ké khai, dugc quyén lap hd so dé ngh1 co quan Nha nudc ¢ tham
quyen cap gidy ching nhan quyén st dung dat nay theo quy dinh caa phép luat
vé dat dai.

2. Chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san): Ba Ho
Thi Kim L chiu 7.016.000 (bay tri¢u khong trdm mudi sdu nghin) ddng, duoc
khau trir vao s tién da ang nop tai Toa &n cap so tham.

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1. Ba Ho Thi Kim L Lién khong phai chiu n phi. Hoan tra cho ba L
2.500.000 dong tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai s0 09466 ngay
22/4/2013 cia Chi cuc Thi hanh an Dan sy thi xa D, tinh Binh Duong.

3.2. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a Ba Hob
M3 Nh khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba Nh 5.000.000 dong tién tam g
an phi di nop theo Bién lai thu s6 0019048 ngay 19/3/2018 cua Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su thi xa D, tinh Binh Duong.

3.3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap gom Ba
Ho6 Kim L2, Ba H6 Kim Ph, Ba H6 Kim Nh2, Ba H6 Ngoc Th mdi ngudi chiu
300.000 dong, duoc khau trir vao 5.000.000 ddng tam &ng an phi moéi nguoi da
nop theo Bién lai thu sé6 0019049, 0019047 ngay 19/3/2018 va Bién lai thu s6
0019045, 0019046 ngay 16/3/2018 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa D, tinh
Binh Duong. Hoan tra cho ba L2, ba Ph, ba Nh2, ba Th mdi ngudi 4.700.000
d6ng (bén tridu bay traim nghin dong).

4. Vé an phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho bi don Ong Ho Vian H va
nguoi co quyén loi, _nghia vu lién quan Ong HO Trung T, Ong H6 Trung Th,
Ong Ho Thanh L mdi nguoi 300.000 dong tam tng 4n phi da ndp theo Bién lai
thu s6 0020442, 0020443 ngay 28/11/2018 va Bién lai thu so 0020452,
0020453 ngay 29/11/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D, tinh Binh
Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong;

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x4 D;
- Chi cuc THADS thi xa D;
- C4c duong su;
- Luu: Ho so, To HCTP.
Ng6 Van Minh
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