TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 26/2022/DS-PT
Ngay: 15-7-2022.
VIV Tranh chcfp nghia vu thanh todn
trong hop a"ong tin dung, tranh chdp
hop dong thé chdp tdi san va hop

dong chuyén nhirong quyén sir dung
dit.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Phuong
Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Thu Lan
Ong Tran Muoi

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quang Ninh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhdn din tinh Quang Ngai tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thu Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2022, tai tru sfy Toa an nhan dan tinh Quang Ngai
xét xu phue thAm cong khai vy én thu 1y s6 12/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 4
nam 2022 vé viéc “Tranh chap nghia vu thanh toan trong hop dong tin dung,

tranh chap hop dong thé chap tai san va hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 11 thang 01 nim

2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Quang Ngai bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 60/2022/QD-PT ngay
06 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang V.

Dia chi tru s¢: Phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D — Chu tich Hoi dong
quan tri.

Ngudi dai dign theo ty quyén cua ong Chu tich Hoi dong quan trj Ngan
hang V: Ong Nguyen Dao T1 - Phé Giam doc Ngan hang V, chi nhanh D1, theo
van ban uy quyeén s6 339/UQ-VCB-PC ngay 12/10/2021.



Ong Nguyén Bao T1 ty quyén tham gia t tung lai cho ba Poan Ngoc C1
— Phé phong khach hang — Ngan hang V, chi nhanh D1, theo vén ban uy quyén
50 657/UQ-DQU-HCNS ngay 12/10/2021.

- Bi domn: Ong V0 P, sinh nam 1971 va ba Pham Thi L1, sinh nam 1973.

Dia chi cu trii: Xa N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pham T4n C, sinh nim 1988 va chi Hira Thi N, sinh nim 1990.

2. Ong Lé Tuan N1, sinh naim 1978 va ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1980.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén clia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Lé Tan N1 va ba Nguyén Thi T2: Ba Nguyén Thi Thuy Lan, sinh nim
1971; dia chi cu trt: 90/4 Pham Van Dong, phuong Nghia Chanh, thanh phé Q,

tinh Quang Ngai (theo van ban uy quyén ngay 16/9/2020).
3. Chi Lé Thi Kim H1, sinh nam 1987.
Cung dia chi cu tra: Thon Tan My, xa N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.
4. Van phong T (nguyén trude day 1a Van phong S).

~ Dia chi try s¢: S6 353 duong Nguyén Cong P, phuong Nghia L9, thanh
pho Q, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Xuan Thu — Chuc vu: Trudng
Vian phong

- Nguoi khdng cdo: Ong Lé Tuan N1, sinh nim 1978 va ba Nguyén Thi
T2, sinh nam 1980 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan trong vu an.

Tai phién toa: Ba C1, ba Lan c6 mit; 6ng P, ba L1, chi Hiéu, 6ng Thu,
anh C, chi N vang mat khong ¢6 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac don khoi kién, cdc loi khai tai Toa dn va tai phién toa so tham,
nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Theo phuong an st dung von cua vQ chbng ong Vo P, ba Pham Thi L1,
thi Ngan hang V, chi nhanh D1 (sau day viét tat 1a Ngén hang) va vg chong 6ng
P, ba L1 co ky ket hop dong cho vay tung 1an ngan han s6 2482/2018/DQ, ngay
02/11/2018 voi s tién 500.000. 000 dong, thoi han cho vay 11 thang ké tir ngay
tiép theo cua ngay giai ngan vén vay lan dau, 13i suat cho vay trong han
9,3%/mam, 13i suat ng qua han 150% lai suat cho vay trong han tai thoi dlem
chuyén ng qué han, 13i vay duoc tra dinh ky hang thang, muc dich sir dung von
vay: BE) sung von luu dong mua ban hai san va hop dong cho vay tung 1an ngan
han sb 1271/2019/DQ, ngay 21/6/2019 voi sd tién 300.000. 000 dong, tho1 han
cho vay 09 thang ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan vbn vay lan dau, 1ai
suit cho vay trong han 8,5%/nam, 13i sudt ng qua han: 150% l4i suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén ng qia han, 13i vay dugc tra dinh ky hang thang,



muyc dich sir dung vbn vay: Bo sung von Ivu dong mua ban hai san. Ong P, ba
L1 da nhan s6 tién 800.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng P, ba L1 d3 thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién trén thia dat s6 454, to ban do sb 13, dién tich 329,6 m?, dia
chi xa N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai theo Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh CB
111477, vao sb cap gidy ching nhéan s6 CH03591 do Uy ban nhan dan thanh
pho Q, tinh Quang Ngdi cap ngay 11/12/2015 cho ong P, ba L1 theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s 68/2016/HDTC. DQ ngay 28/1/2016, dugc Van
phong S (nay la Van phong T) ching nhan so cong ching 74, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDbGD 28/01/2016 va dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
phong ding ky dat dai tinh Quang Ngii — Chi nhanh thanh phd Q ngay
28/01/2016.

Trong qua trinh vay vén, ong V& P, ba Pham Thi L1 khéng tra no vay cho
Ngéan hang theo thoa thudn, tinh dén ngay 11/01/2022 sb tién cu thé nhu sau:
Tién ng goc: 799.852.650 dong; tién 1ai trong han: 35.589.041 dong; tién 14i qua
han 288.300.350 dong; tong cong so tién 1a 1.063.742.041 dong.

Vi vay, Ngan hang yéu cau ALY chong ong Vo P, ba Pham Thi L1 phai c6
trach nhiém tra cho Ngan hang tong s6 tién 13 1.063.742.041 dong, trong do:
Tién ng goc: 799.852.650 dong, tién 1ai trong han: 35.589.041 dong, tlen 1ai qué
han 288.300.350 dong (tién 13i tam tinh dén ngay 11/01/2022) va tién 1ai phat
sinh theo cac hop dong cho vay néu trén trén sé du no chua thanh toan cho dén
khi thanh toan xong.

Trong truong hop 6ng Vo P, ba Pham Thi L1, khong thue hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra ng, Ngan hang duoc quyén yéu cau xur ly tai san
thé chép la quyén su dung dat va tai san gan lién trén dat, thugc thira dat s6 454,
to ban do s6 13, dia chi xa N, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gén lién voi dat s6 phat hanh CB 111477 do Uy ban
nhan dan thanh phé Q cdp ngay 11/12/2015, vao sb cip gidy chting nhan sd
CHO03591 cho dng V& P, ba Pham Thi L1 d¢ thu hoi ng.

Sau khi x1r 1y tai san thé chép ma khong du thuc hién nghia vu tra ng, ba
L1, 6ng P tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang cho dén khi hoan
thanh nghia vu trd ng géc, 1ai qua han phat sinh theo 1ai sudt da thoa thuan tai
Hop dong cho vay néu trén.

Dbi v6i yéu cau tuyén mot phan hop dong thé chap vo hiéu va céng nhan
gidy chuyén nhuong dat dé ngay 23/9/2010 do vo chdng 6ng V6 P, ba Pham Thj
L1 chuyén nhugng dét cho vo chong 6ng Lé Tuén N1, ba Nguyén Thi T2 theo
dién tich do dac thuc t& 91,7 m? theo don khai kién doc lap cua ong N1, ba T2,
dai dién Ngan hang ¥ kién nhu sau:

Vo chong 6ng P, ba L1 di ky két hop dong thé chap quyén st dung dét so
68/2019/HDTC.DQ ngay 28/01/2016 voi Ngan hang, tai san thé chap 1a 01

quyén sir dung dat thudc thira dat so 454, to ban d6 s6 13, tai x4 N, co gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi

3



dat s6 phat hanh CB 111477 do Uy ban nhén dan thanh phé Q cép ngay
11/12/2015, vao sb cap giay chirng nhan s6 CH 03591.

Tai thoi diém nhan thé chip tai san néu trén, Ngan hang khong nhan dugc
bét ky thong tin, bang ching nao tr vo chong ong P, ba L1 vé viéc da thuc hién
chuyen nhuong mot phan tai san cua quyén sur dung dat trén cho vo chong ong
L& Tuin N1, ba Nguyén Thi T2 nén Ngan hang khong biét. Mt khéc, hién trang
thira dat tai thoi diém thé chip khong co tuong rao phan dinh phan dién tich da
chuyén nhugng cho ong N1, ba T2 nén khi kiém tra, dinh gia tai san thé chap thi
can bo Ngan hang khong biét thong tin vé tinh trang thira dat da chuyén nhuong
mdt phan cho 6ng N1, ba T2.

Ve nd1 dung vo chong ong N1, ba T2 trinh bay c6 tién hanh x4y dung mot
nha & cap 4 trén thira dat sé 454 néu trén sau khi vo chong ong P, ba L1 da thé
chap cho Ngan hang. Tuy nhién Ngan hang khong nhan duoc thong béo tir vo
chong 6ng P, ba L1 ciing nhu vo chong ong N1, ba T2.

Vi vay Ngan hang dé nghi Toa an khong cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat giita vo chong 6ng Vo6 P, ba Pham Thi L1 v6i vo
chong ong Lé Tuan N1, ba Nguyén Thi T2 dé ngay 23/9/2010 va xir 1y cin nha
duoc xay trén quyén st dung dat néu trén theo quy dinh cta phép luét.

Tai C&C ban tu khai, cac loi khai tai Toa an, bi don 6ng VO P, ba Pham
Thi L1 trinh bay:

Ong V& P, ba Pham Thj L1 théng nhét qua trinh vay von, thé chap tai
Ngan hang V, chi nhanh D1 (sau day viét tit 1a Ngén hang) nhu dai dién cua
Ngan hang trinh bay Nay dng P, ba L1 thdng nhét c6 ng va dong ¥ tra no cho
Ngan hang tinh dén ngay 24/8/2020 1a 914.049.988 ddng trong d6: No gbc:
799.852.650 dé)ng; No 1ai trong han 87.994.572 dé)ng; ng 1ai qua han 26.202.766
dong.

Truong hop ong P, ba L1 khong tra dugc no thi dong ¥ xtr 1y tai san thé
chép thura dat s6 454, to ban d6 s6 13, dia chi xd N, theo Gidy chting nhan quyén
str dung dit, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat s6 phat hanh
CB 111477 do Uy ban nhan dan thanh phd Q cap ngay 11/12/2015, vao sO cap
gidy chimg nhan sé6 CH03591 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
68/2016/HDTC.DQ ngay 28/1/2016 dé thu hoi no.

Tuy nhién, hién nay ong P, ba L1 c6 chuyén nhugng mét phan dién tich
dat thudc thira dat sb 454, dién tich 91,7 m? cho vo chéng ong Lé Tuén N1 theo
nhu gidy chuyén nhuong dit do 6ng N1 cung cip cho Toa an. Vo chong 6ng P,
ba L1 da giao dat, vo chong ong N1 di xdy dung nha &, vo chéng ong, ba da
nhan du tién chuyén nhuong nén mong Ngan hang cho tra dan dé 1ay tai san thé
chép lam thu tuc sang tén cho ngudi mua dat.

Tai thoi diém thé chap thira dat néu trén cho Ngan hang, v chong ong P,
ba L1 khong n6i cho Ngan hang biét 16 vé phan dat chuyén nhugng cho 6ng N1,
ba T2, vi so noi thi Ngan hang khong cho vay 1a 16i cua 6ng, ba. Nay ong, ba
dong ¥ yéu cau cta cho 6ng N1, ba T2 vé tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé
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chap. Vo chong 6ng, ba cong nhan phan dat da chuyén nhuong cho cho 6ng N1,
ba T2 va khong c6 tranh chip.

Tai don khoi kién yéu cau doc ldp, cac ban ty khai, cdac loi khai tai Toa
dan va tai phién toa so tham, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 0ng Lé Tuan
N1, ba Nguyen Thi T2 trinh bay:

Vao ngay 23/9/2010 (Am lich), vo chong 6ng Lé Tan N1, ba Nguyén Thi
T2 co nhan chuyén nhuong ciia vo chong ong V& P, ba Pham Thi L1 dién tich
dat 100 m? (5m x 20m), di¢n tich do dac thyuc té 91,7 m?, vi tri dat: Bic glap
duong, Pong giap dat cia ong Nguyen Chi M, Nam giap dat ong Lé B, Tay giap
nha 6ng V& P, Pham Thi L1 véi s6 tién 15.000.000 dong. Ong N1, ba T2 di giao
du tién cho vo chong 6ng P, ba L1. Vao nam 2017, ong N1, ba T2 ¢6 lam 01
ngdi nha cap IV, hién nay cho chi Lé Thi Kim H1 & cung dia phuong thué. Sau
khi mua cho dén nay thi 6ng P, ba L1 chua lam thu tuc tach thira cho vo chdng
6ng N1, ba T2. Viéc vo chong 6ng P, ba L1 dem thé chép ca thira dat dé vay tién
Ngan hang, 6ng N1, ba T2 khong biét. Nay duoc biét Ngan hang yéu cau xur ly
thé chap c6 phan dat dién tich 91,7m? ctia v chong 6ng N1, ba T2 nhan chuyén
nhugng vao nam 2010, thi 6ng, ba khong dong .

Nay Ong N1, ba T2 yéu cau Toa an giai quyét cong nhan gidy chuyen
nhugng dat dé ngay 23/9/2010 do vo chong 6ng V6 P, ba Pham Thi L1 chuyen
nhugng dat cho vo chong ong, ba theo dién tich do dac thuc t& 91,7 m?, dong
thoi huy mot phan hop dong thé chip giira ba Pham Thi L1, ong Vo P Va Ngan
hang d6i v6i phan dién tich 91,7 m? thudc thira dat s6 454, to ban do s6 13, dia
chi xa N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Tdn C, chi Hita Thi N
trinh bay:

Vao ngay 25/6/2020, vo chbng anh Pham Tan C, chi Hura Thi N 6 lam
don khai kién yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau Toa an giai quyét cong nhan gidy
chuyén nhuong mua ban dat tho cu dé ngay 22/8/2017 do vo chdng éng Vo P,
ba Pham Thi L1 chuyén nhuong dat cho vo chong anh, chi dé dam bao quyén va
loi ich hop phép cho vo chong anh, chi; dong thoi, hily mot phan hop dong thé
chép giita ba Pham Thi L1, 6ng V6 P va N hang V — Chi nhanh D1 d6i vdi thira
dat s6 454, to ban do so 13, dia chi xd N. Truong hop Toa an tuyén bd hop dong
v6 hiéu thi yéu cau vo chong ong P, ba L1 phai tra lai cho vo chong ong, ba
170.000.000 dong.

Tuy nhién vao ngay 20/8/2020, anh Pham Tan C, chi Huaa Thi N ¢6 don
xin rat lai don khoi kién doc lap vé: Yéu cau Toa an giai quyét cong nhén gidy
chuyén nhugng mua ban dit thd cu dé ngay 22/8/2017 gitta vg chong ong Vo P,
ba Pham Thi L1 va vo chdng anh C, chi N; rt yéu cau huy mot phan hop dong
thé chép ddi véi dién tich dat da chuyén nhuong cho vo chéng anh C, chi N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Kim H]I trinh bay:
’ Viéc thé chﬁpr quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thugc thira dat
s0 454, to ban do so 13, dién tich 329,6 m?, dia chi xa N, Thanh pho Q, tinh
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Quang Ngii gitta 6ng V5 P va Ngan hang nhu thé nao chi khong biét va ciing
khong lién quan gi. Vao khoang thang 11/2016, chi c6 thué nha cua 6ng N1, ba
T2, giita hai bén khong c6 hop ddng thué nha, chi thoa thuin bang miéng. Chi
c6 quan diém dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat, chi s& chap
hanh nghiém chinh cac quy dinh cua phap luat va ban an cua Toa an. Truong
hop ngdi nha va quyen su dung dat ma chi dang thué cua 6ng N1, ba T2 bi dua
ra xtr Iy theo hop dong thé chip trén thi chi s& don dep moi tai san dé ban giao
nha va dat cho co quan c6 tham quyén. Vi diéu kién cong viéc va & xa nén chi
dé nghj Toa an giai quyét vang mit chi trong tat ca cac thu tuc t6 tung cua vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong T (nguyén trde day la
Van phong S) trinh bay:

Vin phong S dugc chuyén d6i tén thanh Van phong T. Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 68/2016/HDTC.DQ ky két gitta Ngan hang V — Chi nhanh
D1 va ong VO P, ba Pham Thi L1 dugc Van phong S cong ching ngay
28/01/2016 sb cong ching 74, quyén sb 01 TP/CC-SCC/HDGD, thé chap quyén
str dung dat thira dat s6 454, to ban d6 s6 13, x4 N, thanh phd Q, tinh Quang
Ngii. Tai thoi diém cong ching hop dong thé chép néu trén, dai dién Ngén hang
V — chi nhanh D1 va 6ng P, ba L1 d3 tu nguyén thoa thuan giao két hop dong
nay; cac bén giao két hop dong c6 nang lyc hanh vi dan sy, ning luc phap luat
dan su theo quy dinh cua phap luat; muc dich ndi dung cta hop dong khong vi
pham phap luat, khong trai dao duc xa hoi. DPdng thoi Vian phong S cling khong
nhan bt ctr van ban nao cta co quan, to chirc c6 thim quyén vé viéc ngan chan
vo chong ong P, ba Pham Thi L1 thuc hién thé chap quyén st dung thira dat s6
454, to ban d6 sé 13, x4 N. Nhu vay, viéc cong chimg hop dong thé chap quyén
st dung dat trén ctia Van phong S 1a ding voi quy dinh cia Bo luat dan sy va
Luat dat dai hién hanh va ding trinh ty thu tuc theo quy dinh cua Luat cong
chtng hién hanh. Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat dé dam bao quyén, loi ich cta cac bén.

Ban dn dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 11 thang 01 ndm 2022
cua Toa an nhdn dan huyén B, tinh Quang Ngai da quyéet dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang V.

1.1. Budc 6ng Vo P, ba Pham Thi L1 c6 nghia vu tra ng vay cho Ngan
hang V cac khoan ng sau day:

1.11 Tra ng vay theo hop dong cho vay tung lan ngén han s6
2482/2018/DQ ngay 02/11/2018, tong cong so tién 1a: 675.295.465 dong, trong
d6: Tién no gbc: 499.852.650 ddng; tién i trong han: 16.306.849 dong; tién l4i
qua han: 159.135.966 dong.

1.1.2. Tra ng vay theo hop dong cho vay tung lan ngén han s
1271/2019/DQ ngay 21/6/2019, tong cong s6 tién 1a: 388.446.575 dong, trong
d6: Tién no gbc: 300.000.000 dong; tién 13i trong han: 19.282.192 dong; tién 1ai
qua han: 69.164.384 dong.



Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so tham bén phai thi hanh an phai
tiép tuc chiju 13i suét ddi v6i khoan ng géc theo murc 13i sut thoa thuin ma céc
bén thoa thuan trong hop déng cho vay ting lén ngan han s6 2482/2018/DQ
ngay 02/11/2018, hop ddng cho vay ting lan ngan han s6 1271/2019/DQ ngay
21/6/2019 twong tmg voi thoi gian chm tra cho dén khi tra xong ng gbc.

1.2. Truong hop 6ng VO P, ba Pham Thi L1 khong tra ng hoac tra khong
déy du cac khodn ng nhu trén cho Ngan hang V theo hop ddng cho vay timg lén
ngan han s6 2482/2018/DQ ngay 02/11/2018 va hop dong cho vay tung lan ngan
han s6 1271/2019/DQ ngay 21/6/2019 thi Ngén hang dugc quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an dan su phat mai tai san thé chap gom: Quyen stt dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién VOl dat thudc quyén so hiru, sir dung
ctia 6ng P, ba L1 tai thira s6 454, to ban d6 s6 13, xa N nhu sau:

Quyén st dung dét dién tich dat do thuc té 1a: 310,1 m?tai thira sé 454, to
ban d6 s6 13, xa N. Trong d6, dién tich dat 6ng N1, ba T2 dang sir dung 1a: 91,7
m?, dugc ky hiéu B, dién tich dat 6ng P, ba L1 sir dung 13: 218,4 m?, ky hiéu 1a
A. D6i voi tai san trén dat gom co: Trén phan dat ky hiéu A c6 nha cap IV (ky
hi¢u g trong trich do), dién tich 39,3 m? ctia 6ng P, ba L1. Trén phan dit B c6
nha cap IV (ky hi¢u g trong trich do), dién tich 54,8 m2; mai tam (ky hi¢u t),
dién tich 6,0m?, try bé tong, da go lop ton fibro xi mang nén xi mang cia ‘ong
N1, ba T2 va toan b tai san gan lién véi dat thugc thira s6 454, to ban do sO 13,
xa N theo G1ay chtng nhan quyén sir dung dat sé CB 111477, vao sb cap glay
chtng nhan s CH 03591, ngay 11/12/2015 do Uy ban nhan dan thanh phd Q
cap cho 6ng P, ba L1 (c6 so dd do v& kém theo).

C)ng Lé Tuan N1, ba Nguyén Thi T2 duoc nhan lai gia tri tai san 1a quyén
s& hiru nha va cac tai san khac gén lién trén dién tich dt 91,7 m2, duoc Ky hiéu
B da thé chidp cho Ngan hang, khi xir Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung thira
dat s6 454, to ban do sb 13, dién tich dat do thuc té 1a: 310,1m? x& N, tai giai
doan thi hanh an theo Lut thi hanh &n déan su (c6 so dd do v& kém theo).

Truong hop phat mai tai san thé chap khong du tra no thi 6ng Vo P, ba
Pham Thi L1 phai ti€p tuc trd ng so6 tién con lai cho dén khi trd no xong.

2. Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién doc 1ap cua ong L¢ Tuén
N1, ba Nguyén Thi T2 vé viéc: Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat ngay 23/9/2010 gitra 6ng VO P, ba Pham Thi L1 va dng Lé
Tudn N1, ba Nguyén Thi T2 va yéu cau hiy mot phan hop ddng thé chip sb
68/2016/HDTC.DQ, ngay 28/01/2016 d6i véi dién tich dat 91,7m? thudc thira
dat s6 454, to ban d6 s6 13, dja chi xa N.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/9/2010
gilta ong Vo P, ba Pham Thi L1 va ong Lé Tudn N1, ba Nguyén Thi T2 dbi véi
dién tich dat 91,7 m? thudc thira dat s6 454, to ban dd sb 13, dia chi xa N 1a giao
dich dan su vo hiéu.

CA)ng, N1, ba T2 phai giao tra lai cho vo chong ﬁng V0 P, ba Pham Thi L1
dién tich dat 91,7m2, thuc thira dat s6 454, to ban do so6 13, dia chi xa N dé xur
1y theo hgp dong the chap so6 68/2016/HPTC.DQ, ngay 28/01/2016.
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Kém theo ban an nay c6 ban vé trich do vi tri ciia Cong ty C6 phan do dac
nha dat P, Chi nhanh Quang Ngai 1a mot bd phan khong tach roi ban an.

3. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan anh Pham Tén C, chi Htra Thi N vé viéc yéu cau cong nhan giay
chuyén nhuong mua ban dat tho cu dé ngay 22/8/2017 gitra vo chong ong Vo P,
ba Pham Thi L1 va vo chong anh Pham Tan C, chi H{ra Thi N va yéu cau huy
mdt phan hop dong thé chap s 68/2016/HDTC.DQ, ngay 28/01/2016.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc 6ng V6 P, ba Pham Thj L1
phai hoan tra lg}i ti‘én tam ung chi pl}i xem xét, tham dinh tai cho va do dac cho
Ngan hang V so tién la: 6.000.000 dong.

_ Budc (A)ng‘V() P, ba Pham Thi L1 phai hoan tra lai cho 6ng N1, ba T2 s6
tien 3.100.000 dong chi phi tham dinh gia.

5. V& an phi va xir 1y tién tam tng an phi:
5.1. Vé nghia} vu (;hil} an phi: Ong V6‘ P, ba Pham Thi L1 ¢6 nghia vu chiu
an phi dan sy so tham so tién: 43.912.261 dong.

- Budc o6ng N1, ba T2 phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach
la 300.000 dong do yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat khong dugc chap nhan va 300.000 dong do yéu cau huy mot phan hop dong
thé thé chap khong duoc chap nhan, nhung duoc khau trir vao so tién tam ung
an phi ma ong N1, ba T2 da nép 600.000 dong theo bién lai thu tién sb
AA/2018/0000796 ngay 26/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén B.

5.2. X Iy tién tam Ung an phi: Hoan trd cho Ngan hang V s tién tam Gng
an phi 18.925.621 dong theo bién lai thu tién s0 AA/2018/0000725 ngay
29/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

Hoa‘lp tra cho anh Pham Tép C,, chi Hra Thi N s tién tam ung an phi
600.000 dong theo bién lai thu tién s6 AA/2018/0000802 ngay 02/7/2020 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B.

Ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 24 thang 01 ndam 2022, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ong
Lé TUan N1, ba Nguyén Thi T2 khdng cdo, noi dung yéu cau: Chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cia ong L& Tuan N1, ba Nguyén Thi T2 vé viéc cong nhan
Gidy chuyén nhuong dét viét tay ngay 23/9/2010 giita vo chong 6ng Vo P, ba
Pham Thi L1 véi 6ng Lé Tuan N1, ba Nguyén Thi T2.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Qudng Ngdi: Tham phan,
Ho1 déng xét xtr, Thu Ky da thuc hién ding quy dinh cta B0 luat td tung dan su.
Bi don, Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh C, chi N, chi H, éng T3
khong thuc hién dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich danh gi4 toan b tai li¢u, chung cur ¢o tai
hd so vu 4n va dién bién cong khai tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng
xét xir: Khong chap nhan khang cdo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
6ng L& Tuan N1, ba Nguyén Thi T2; giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sd
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01/2022/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh
Quang Ngai.

V& an phi dan su phiic thim, budc ong N1, ba T2 phai chiu theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va can cwr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xwr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don 6ng V& P, ba Pham Thi L1, Ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan chi Lé Thi Kim H1, anh Pham Téan C, chi Hra Thi N, ong
Pham Xuan T4 dugc triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung vang mat khong c6 1y do.
Can cu quy dinh khoan 3 Diéu 296 Bo luat td tung dan sy, HO1 déng X6t XUt tién
hanh xét xtr vang mat Bi don, Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2] Xét khang cao cua 6ng Lé Tuén N1, ba Nguyén Thi T2 vé cbng nhén
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 23/9/2010, Hoi dong xét xir
thiy rang:

[2.1] Vé Hop dong chuyén nhugng quyér} sir dung dét ngay 23/9/2010
gitta Ong VO P, ba Pham Thi L1 v6i ong L€ Tuan N1, ba Nguyen Thi T2 (sau
day viét tat la Hop dong ngay 23/9/2010):

[2.1.1] Hop dong ngay 23/9/2010 dugc ong P, ba L1 ky véi 6ng N1, ba
T2 13 ban viét tay, khong dugc cong chung, ching thyc cua t6 chirc cong ching
hodc co quan Nha nuéc co tham quyén. Tai khoan 2 Piéu 689 B0 luat Dan su
nam 2005 quy dinh “Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai dwoc Zap thanh
van ban, co cong chirng, ching thyc theo quy dinh cua phdp luat” va dlem b
khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai niam 2003 “Hop dong chuyén nhwong quyen Sur
dung ddt phdi ¢é chitng nhdn cia céng chimg nha nude; truong hop hop dong
chuyén nhiong quyén sir dung dat ciia hd gia dinh, cd nhdn thi dwoc lira chon
hinh thirc chirng nhdn ciia céng chitng nha nuwée hodc chimg thiee ciia Uy ban
nhdn déan xd, phwong, thi trdan noi ¢é dat”. Nhu vay, Hop dong ngay 23/9/2010
da vi pham phap luat, dugc quy dinh tai Diéu 134 B6 luat Dan sy nam 2005.

[2.1.2] Khi 6ng P, ba L1 véi 6ng N1, ba T2 ky Hop dong ngay 23/9/2010
thi thira dt s6 454, t6 ban d6 s6 13, xa N, 6ng P, ba L1 chua duoc co quan Nha
nude c6 tham quyen cong nhan quyén st dung thira dat thong qua viéc cap Giay
ching nhan quyén str dung dat. Can cir quy dinh tai diém a khoan 1 Dleu 106
Luat Pat dai ndm 2003 “Nguoi sir dung dat dwoc thuc hién cdc quyen chuyén
doi, chuyen nhiwgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén su dung
dat; thé chap, bao ldanh, gép von bang quyén sir dung dat khi ¢6....a/ Gidy chitng
nhdn quyen sir dung ddt”, nhu vy tai thoi dlem giao két Hop dong ong P,balLl
chua du diéu kién dé dlIOC thye hién cac quyén cta nguoi sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat, d6 1a quyén chuyen nhuong quyén sir dung dat. Do do, ong
P, ba L1 va 6ng N1, ba T2 lap Hop dong ngay 23/9/2010 14 vi pham diéu cam
cua phap luat.



[2.1.3] Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 146 ‘Nghi dinh 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai ndm 2003 thi hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat “cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky tai Vin
phong dang ky quyén su dung dat : Bidu 692 B6 luat dan su nam 2005 cling quy
dinh “Viéc chuyén nhuong quyén sir dung ddt c6 hiéu luc ké tir thoi diém ddng
ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai”, 6ng N1, ba T2
khong thuc hién ding ky quyén sir dung dat tai Vin phong ding ky dit dai, nén
Hop dong ngay 23/9/2010 khong c6 hiéu luc phép luét.

[2.1.4] Sau khi dugc Uy ban nhan dan thanh phé Q cap Glay chung nhan
quyén s dung dat c6 s6 phat hanh CB 111477, sO vao sO cap gidy chung nhan
CH 03591, ngay 11/12/2015 dbi voi thira dat sb 454, to ban do sb 13, xa N, thi
6ng P, ba L1 khong thyc hién viéc tach thira dé tiép tuc thuc hién Hop déng
ngay 23/9/2010 véi ong N1, ba T2 ma dem quyén sir dung thira dat sb 454 thé
chap cho Ngan hang V (Sau day viét tat 1a Ngan hang) vao ngay 28/01/2016.
Nhu vay ong P, ba L1 da c6 hanh vi gian dbi voi ong N1, ba T2, khéng muén
tiép tuc thuc hién hop dong ma cac bén da ky.

[2.1.5] Ngay 28/01/2016, 6ng P, ba L1 thé chap quyén sir dung dat thua
dat s6 454 cho Ngan hang tai Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
68/2016/HDTC.DQ. Hop dong thé chap dugc Vian phong S (nay 1a Vian phong
T) ching thyc, cling trong ngay 28/01/2016 ong P, ba L1 thyc hién dang ky giao
dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai tinh Quang Ngii — Chi nhéanh
thanh phé Q. Nhu vay, Hop ddng ngay 28/01/2016 duogc thuc hién ding quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 323 ctia Bo ludt dan su 2005; khoan 1 Diéu 167
Luat Dat dai 2013; Piéu 9, Piéu 12 cua Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam; Diéu 1 Nghi dinh sb
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pha vé stra doi, bé sung mot sb
diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao
dich bao dam; Piéu 3 cua Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh
phu vé ding ky giao dich bao dam.

[2.1.6] Khoan 1 Diéu 168 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh " Ngwoi sir
dung dat dwoc thie hién cac quyén chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, tang
cho, thé chap g6p von quyén stk dung dat khi cé Gidy chimg nhan”, ong P, ba
L1 duoc Uy ban nhan dan thanh phd Q cong nhan quyén sir dung thu’a dat 454
tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat co sé phat hanh CB 111477, s6 vao sb
cap gidy chung nhan CH 03591, nhu vay day 1a quyén hop phép cta ong P, ba
L1 nén Ngan hang d3 nhéan thé chap thira dat 454 dé bao dam. Piéu 715 Bo luat
dan su nim 2005 quy dinh “Hop dong thé chdp quyén sir dung dat la su thod
thugn gitta cdc bén, theo do bén sir dung dat (sau ddy goi la bén thé chap) ding
quyen su dung dat cia minh dé bdao dam viéc thuc hién nghia vu dan sy voi bén
kia (sau ddy goi la bén nhdn thé chdp). Bén thé chdp dwoc tiép tuc sir dung dat
trong thoi han thé chdp”. Nhu vy, ong P, ba L1 di dung tai san cta ong ba 13
quyén sir dung thira dat 454 dé thé chap cho Ngan hang nham dam bao cho sb
tién 6ng, ba duoc Ngan hang cho vay.

[2.1.7] Khi Ngan hang va 6ng P, ba L1 ky Hop dong thé chap quyén sir
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dung dat s6 68/2016/HDTC.DQ, thi quyén sir dung thira dat sé 454 toan bo 1a
cua ong P, ba L1, khong c6 tranh chap Ngén hang la nguoi ngay tinh khong biét
viéc nam 2010 6ng P, ba L1 c6 chuyen nhuong mot phan thira dit 454 cho ong
N1, ba T2. Mit khéc, khoan 3 Diéu 323 cua Bo luat dan sy 2005 quy dinh "
Truong hop giao dich bao dam dwoc dang ky theo quy dinh cua phdp ludt thi
giao dich bao dam do co gia tri phap Iy doi voi nguoi thir ba, ké tir thoi diém
dang ky", nhu vy, sau khi quyén sir dung thira dt 454 duoc ong P, ba L1 ding
ky giao dich bao dam ngay 28/01/2016, thi giao dich cua dng P, ba L1 vdi 6ng
N1 ba T2 khong duoc phap luat chap nhan.

[2.1.8] Ong N1, ba T2 cho rang, Ngén hang khi ky Hop dong cho vay
ting 1an ngén han sé 2482/2018/DQ ngay 02/11/2018 va Hop dong cho vay
timg lan ngan han s6 1271/2019/DQ ngay 21/6/2019 véi 6ng P, ba L1 da khong
kiém tra tai san lai thé chap, vi tai thoi dlem nay 6ng N1, ba T2 da xdy dung nha
trén thira dat 454. Hoi dong xét xir thay rang, tai phién toa phic tham dai dién
cua Ngan hang xac nhén c6 dén kiém tra tai san thé chap, nhung ong P, ba L1
cho rang ngo6i nha dang xay dung la cua 6ng ba; con 6ng N1, ba T2 khong
chtmg minh duoc khi xay dung nha trén mot phan thira dat 454, 6ng N1, ba T2
duoc sy dong ¥ cho phép ctua Ngan hang, cia UBND x N va UBND thanh phd
Q, theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 718 B¢ luat dan sy nim 2005. Do d6, hanh vi
xdy dung nha trén thira dat 454 ctia ong N1, ba T2 la hanh vi trai phép, vi toan
bo thira dat 454 6ng P, ba L1 da thé chap cho Ngan hang va Ngan hang khong
ddng y cho ong N1, ba T2 xay dung nha trén thira dat da nhan thé chap.

[2.1.9] Mit khac, tai Diéu 1 ctia Hop dong thé chép quyén st dung dét sO
68/2018/HDTC.DQ ngay 28/01/2016 c6 ndi dung "Tat ca cdc Hop dong cap tin
dung dwoc ky két giita khdch hang va Ngdn hang trong thoi han 10 nam ké tir
ngay ky hop dong. Céc bén khéng phdi sira d6i, b6 sung Hop dong nay khi cdc
nghia vy noi trén cua khdach hang phat sinh". Nhu vay, ong P, ba L1 da dung tai
san 14 quyén sir dung thira dat 454 dé thé chip cho tat ca cac Hop déng tin dung
duoc ky trong thoi han 10 nam ma 6ng P, ba L1 vay tién cia Ngan hang.

[2.1.10] V6i nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phiic tham thiy rang,
viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cua 6ng N1, ba T2 vé viéc
cong nhan hop dong ngay 23/9/2010 la dung phap luat. Do do, khong chap nhan
khang céo cta ong N1, ba T2 vé viéc cong nhan Hop dong ngay 23/9/2010.

[3] Xét khang cao, vé viéc huy mot phan Hop dong thé chap gifta ong P,
bc'}l L1 va Ngan hang do1 voi phan dién tich dat 91,7m? thudc thira dat 454, to ban
do so6 13, xa N, thanh pho Q, tinh Quang Ngai.

Nhu Hoi dong xét xtr dd nhan dinh tai cac muc néu trén, Hop dong ngay
23/9/2010 bi v6 hiéu do vi pham diéu cidm ciia phap luat. Viéc ong N1, ba T2
can ctt Hop dong ngay 23/9/2010 dé yéu cau huy mot phan Hop dong ngay
28/01/2016 la khdng c6 co so, phap luat khong chap nhan. Mat khac, 6ng N1, ba
T2 khong c6 quyén yéu cau hiy Hop dong thé chap vi theo quy dinh tai Diéu
425 B0 ludt dan sy ndm 2005, 6ng N1, ba T2 khong tham gia ky Hop dong the
chép thira dat 454 ngay 28/01/2016, nén 6ng N1, ba T2 khong c6 quyén yéu cau
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hay bo hop dong thé chap.

Do do, viéc Toa an cap S0 théll’l’,l khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ong
N1, ba T2 veé viéc huy Hop dong thé chap la diung phap luat. Hoi dong xet xu
phuc tham khong chap nhan khang cao cua 6ng N1, ba T2 vé viéc huy Hop dong
thé chap.

[4] Phan nhan dinh vé viéc xtr 1y tai san 1a ngdi nha cua 6ng N1, ba T2:
Toa an cép so thim nhan dinh con thiéu so véi quy dinh tai khoan 2 biéu 325
B0 luat dan su nam 2015, nén Toa an cép phuc tham bd sung nhu sau: Khi xtr Iy
quyén str dung dat, dng N1, ba T2 duoc uu tién nhan chuyén nhuong lai 91,7
m? dat, trén 91,7 m? dat d6 c6 ngdi nha cua 6ng N1, ba T2. Trudng hop ong N1,
ba T2 khong nhan chuyén nhuong quyén st dung 91,7 m? dat, thi ong N1, ba T2
duoc nhén lai gia tri ngdi nha ctia ong N1, ba T2 trén 91,7 m? dét tai giai doan
thi hanh an.

[5.1] Tai phan nhan dinh muc [6] ciia Ban 4n so thim c6 nodi dung “Trong
qud trinh giai quyét vu dn, cdc bén dwong sy dd dwoc gidi thich vé quyen yéu
cau gidi quyet hdu qua cia hop dong vé hiéu nhung khong yéu cau giai quyet
nén Hoi dong xét xur khong xem xét...", HOi dong xét xur phuc tham thay rang,
can phai bd sung, tuyén 10 trong phan quyet dinh cta ban 4n, dé cho ong N1, ba
T2 biét va dam bao quyén loi Cho ong ba sau khi ban an nay c6 hi¢u lyc phap
luat, do la ong N1, ba T2 c6 quyén khoi kién mot vu an khac vé giai quyét hau
qua ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/9/2010.

[5.2] Dong thoi, Toa an cdp phuc thim bd sung thém sb Hop dong thé
chép va ngay tiép theo éng P, ba L1 phai tra tién 14i tai phan quyét dinh dé cho
rd rang hon khi Ngan hang ¢ yéu cau thi hanh 4n dén sy.

[5.3] Trong phan quyet dinh cua Ban an so tham, tai phan nghia vy thi
hanh &n c6 quy dinh vé quyén yéu cau thi hanh an cta Ngén hang va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Tan N1, ba Nguyen Thi T2 nhung chua
néu rd sd tlen nao phai “chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én theo
muke 1di sudt quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 B¢ ludt dan sy nam 20157, la
chua dung quy dinh. Do do, Hoi dong xét xtr, quyét dinh bo sung phan nghia vu
thi hanh an la viéc chiu lai suat theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bo luat
dan sy ndm 2015 d6i véi sb tién 6.000.000 dong chi phi to tung 6ng P, ba L1
phai tra cho Ngan hang va éng P, ba L1 phai tra 3.100.000 dong cho 6ng Lé Tan
N1, ba Nguyén Thi T2.

[6] Nhimg quyét dinh khac ciia Ban an so thdm khong bi khang céo,
khang nghi, Hoi dong xét xur khong giai quyét, co hiéu luc phap lut ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

[7] Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr khong chip nhan
toan b khang cdo cua 6ng N1, ba T2, quyét dinh giit nguyén Ban an dan su so
tham s6 01/2022/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén
B, tinh Quang Ngai.
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[8] V& an phi phlc tham: Do khong chap nhan khang céo, nén 6ng N1, ba
T2 phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc thim, nhung dugc khau trir
vao 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢
phi Toa an s6 0002581 ngay 30/3/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
B, tinh Quang Ngai.

[9] Nhirng quyet dinh khac cua Ban én so tham khong bi khang cao,
khang nghi, Ho1 ddng xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi
ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[10] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii tai
phién toa phuc tham c6 can ctr va phi hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xi,
nén duoc chap nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

C‘én cu khoe}n 1 Piéu 148, khoéq 1 Piéu 308 BO luat td tung dan su; biéu
128, biéu 134}, biéu 137, biéu 319, biéu 3‘23 Bo 1ué‘g dan su ném 2005; khoén 1
biéu 299, bicu 301, biéu 308, khoan 1 Diéu 323, biéu 325, Di€u 466, Di€u 4638
cua Bo luat dé}n su ném 2015; biéu 106, ]?iém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat Qai
nam 2003; Diéu 2, Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung; muc 3 khoan 19 Diéu
1 Nghi dlnh so 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé stra doi, bo
sung mot so diéu ciia Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

- Khéng chap nhan khang cdo ctia 6ng Lé Tuan N1, ba Nguyén Thi T2;

- Gift nguyén Ban an dan su so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 11 thang 01
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Quang Ngai.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang V.

1.1. Budc 6ng Vo P, ba Pham Thi L1 c6 nghia vu tra ng vay cho Ngan
hang V cac khoan ng sau day:

1.1.1 Tra no¢ vay theo Hgp dong cho vay tung lan ngan han s6
2482/2018/DQ ngay 02/11/2018, tong cong sb tién 1a: 675.295.465 dong (Sau

tram bay muvoi lam triéu, hai tram chin muoi lam ngan, bon tram sdau muoi ldm
dong) trong do: Tién no gbc: 499.852.650 dong; tién 14i trong han: 16.306.849

ddng; tién 13i qua han: 159.135.966 dong.

1.1.2. Tra no vay theo Hop dong cho vay tung lan ngin han s
1271/2019/DQ ngay 21/6/2019, tong cong sb tién la: 388.446.575 dong (Ba
tram tam muoi tdm triéu, bon trdam bon muwoi sdu ngan nam tram bay muwoi lam
dong) trong do: Tién no gbe: 300.000.000 dong; tién 14i trong han: 19.282.192
ddng; tién 13i qua han: 69.164.384 dong.
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Ké tir ngay 12 thang 01 nam 2022, 6ng V6 P, ba Pham Thi L1 con phai
tiép tuc tra tién 1ai cho Ngan hang V khoan tién 13i qua han cua s tién ng gbc
chua thanh toan theo murc 14i suat théa thudn ma cac bén thoéa thuan trong Hop
ddng cho vay ting lén ngén han s6 2482/2018/DQ ngay 02/11/2018, Hop dong
cho vay timg lan ngan han sb 1271/2019/DQ ngay 21/6/2019 tuong tmg voi thoi
gian cham tra cho dén khi tra xong no gbc.

1.2. Truong hop 6ng VO P, ba Pham Thi L1 khong tra ng hoac tra khong
déy du céc khoan ng nhu trén cho Ngan hang V theo Hop déng cho vay timg lan
ngan han so 2482/2018/DQ ngay 02/11/2018 va Hop dong cho vay tung lan
ngan han s6 1271/2019/DQ ngay 21/6/2019 thi Ngan hang dugc quyéen yéu cau
Co quan Thi hanh an dan su phat mai tai san thé chap gom:

- Quyén str dung thira dat sb 454, to ban d6 s6 13, xa N, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai co dién tich do thuc té 1a: 310,1 m? dét, theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 68/2016/HDTC.DQ ngay 28/01/2016. Trong d6, c6 dién
tich dat ong Lé Tuan N1, ba Nguyén Thi T2 dang sir dung 1a: 91,7 m? (duoc ky
hiéu B trong so d6 ban v&); dién tich dat ong V6 P, ba Pham Thi L1 st dung la:
218,4 m? (ky hiéu 1a A trong so do ban vé).

- Quyén sé hiru nha: Trén phan dat ky hiéu A c6 nha cap IV, dién tich
39,3 m? cua dng VG P, ba Pham Thi L1.

- Khi xtr Iy quyén st dung thira dat s6 454, to ban d6 s6 13, xa N, thanh
phé Q, tinh Quang Ngai, ong Lé Tuan N1, ba Nguyén Thi T2 dugc uu tién nhan
chuyén nhuong 91,7 m? dit (phén dat B trong so d6 ban v&), trén do co ngoi nha
nha cap 1V, dién tich 54, 8m?; mai tam, dién tich 6,0m?; tru bé tong, da go, lop
ton fibro xi mang, nén xi mang cta 6ng N1 va ba T2. Truong hop 6ng N1 va ba
T2 khong nhan chuyén nhuong, thi 6ng N1, ba T2 dugc nhén lai gia tri ngdi nha
ctiia 6ng N1, ba T2 trén 91,7 m? dét tai giai doan thi hanh an theo Luét thi hanh
an dan su.

(Thira ddt va cdc tai san trén ddt c¢é so do do vé kém theo va la mét bo
phdn khong tach roi cua Ban an).

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chép nhung khong du tra no thi
ong V0 P, ba Pham Thi L1 phai tiép tuc tra sd tién no con lai cho dén khi tra
Xxong tat ca s tién no.

2. Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién doc 1ap cua 6ng L& Tuan
N1, ba Nguyén Thi T2 vé viéc: Yéu cdu cong nhin hop dong chuyen nhuong
quyen stt dung dét ngay 23/9/2010 gifra 6ng VO P, ba Pham Thi L1 va dng Lé
Tudn N1, ba Nguyén Thi T2 va yéu cau hiy mot phan hop ddng thé chip sd
68/2016/HDTC.DQ, ngay 28/01/2016 d6i véi dién tich dat 91,7m? thudc thira
dat s6 454, to ban do s6 13, dia chi xa N, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 23/9/2010
gitra 6ng Vo P, ba Pham Thi L1 va ong L¢é Tuan N1, ba Nguyén Thi T2 d6i voi
dién tich dat 91,7 m? thudc thira dat sd 454, to ban do sd 13, dia chi xa N, thanh
phé Q, tinh Quang Ngii 14 giao dich dan su vo6 hiéu.
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Ong N1, ba T2 phai giao tra lai cho vo chong 6ng V& P, ba Pham Thi L1
dién tich dat 91,7 m? thudc thira dat sb 454, to ban d6 s6 13, dia chi xa N, thanh
phé Q, tinh Quang Ngai dé xur 1y theo hop dong thé chap s6 68/2016/HDTC.DQ,
ngay 28/01/2016.

‘ (A)ngq N1, ba T2 ¢o quyén khoi kién yéu cau giai quyét hau qua cua Hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 23/9/2010 gitra 6ng Vo P, ba
Pham Thi L1 va 6ng Lé Tuan N1, ba Nguyén Thi T2 v6 hi€u bang mdt vu an
khéc.

3. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghla
vu lién quan anh Pham Téan C, chi Htra Thi N vé viéc yéu ciu cong nhan gidy
chuyén nhugng mua ban dat tho cu dé ngay 22/8/2017 gilra vo chong ong Vo P,
ba Pham Thi L1 va vog chong anh Pham Tan C, chi Hira Thi N va yéu cau huy
mdt phan Hop dong thé chap s 68/2016/HDTC.DQ, ngay 28/01/2016.

4. Vé an phi dan sy so tham:

4l Ong V0 P, ba Pham Thi L1 c6 nghia vy chiu an phi dan su so tham s
tién: 43.912.261 dong (Bon muwoi ba triéu, chin tram muoi hai ngan, hai tram
sau mwoi mot dong).

4.2. Ong Lé Tuan N1, ba Nguyén Thi T2 phai chiu téng cong 600.000
dong (Sdu tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham, nhung dugc khau trur
vao 600.000 dong tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0000796 ngay 26/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén B, tinh Quang Ngai.

4.3. Hoan tra cho Ngan hang V sb tién tam mg 4n phi 18.925.621 dong
(Mueoi tam triéu, chin trdam hai mwoi lim NQAN, sdu tram hai mwoi mot dong) da
nop tam ung theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2018/0000725 ngay 29/4/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
tinh Quang Ngai.

4.4. Hoan tra cho anh Pham Tan C, chi Hra Thi N 600.000 dong (S&u
tram ngan dong) tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2018/0000802 ngay 02/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén B, tinh Quang Ngai.

5. Vé an phi phiic tham: Ong Lé Tuan N1, ba Nguyén Thi T2 phai chiu
300.000 dong tién an phi dan sy phuc thim, nhung duoc khau trir vao 300.000
ddng tién tam Gmg an phi d3 nop tai Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an sb
0002581 ngay 30/3/2022 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Quang
Ngai.

6. V& chi phi t6 tung: Budc dng VO P, ba Pham Thi L1 phai hoan tra lai
tién tam Gng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac cho Ngan hang V sb
tién 1a: 6.000.000 dong (Sdu triéu dong).
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Buge ong \{6 P, ba Pham Thi L1 phai hoan tra lai cho ong Lé ‘Tén N1, ba
Nguyen Thi T2 so tién 3.100.000 dong (ba tri¢u mot tram nghin dong) chi phi
tham dinh gia.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lwc phép ludt (@6i véi cdc truong
hop co quan thi hanh én cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh an( déi véi khodn
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn la sé tién chi phi t6 tung 6.000.000
dong va 3.100.000 dong) cho dén khi thi hanh dn xong, hang thang bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mikc
1di sudt quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 Bé ludt Dén sw 2015.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
Piéu 7, 7a, 7b va Piéu 9 ciia Ludat Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké ngay tuyén an.

Noi nhin: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi Cuc THADS huyé¢n B;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van.

Pham Thi Thu Phwong
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