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Ban 4n so: 14/2021/DS-ST
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] _ NHA DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO C THO
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thuy Nguyén.
Cdc Hoi tham nhA dan: - Ong Hoang Vian Ty;
- Ong Huynh Vin NhA.
- Thu ky phién toa: Ba Thach Thi Thi — Thu ky Toa an nhA dan quan Binh
Thuy, thanh phd C Tho.
- Pai di¢n Vién kiém sdit nhA dan quén Binh Thiiy, thanh phé C Tho
tham gia phién toa: Ba To6 Nguyén Mong Lanh — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 29 & 30 thang 3 nim 2021 tai try s& Toa 4n nhA dan quan
Binh Thiy, thanh phd C Tho xét xir so thim cong khai vy an thu 1y so:
37/2018/TLST-DS ngay 25 thang 01 nam 2018 vé “Tranh chdp quyén sit dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xiur sd: 146/2021/QDXXST-DS ngay 10
thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Thai T, sinh nim 1963 — Vang mat.
Ba Nguyén P, sinh nim 1963 — C6 mit
Cung dia chi: s6 48/2 khu vuc 6, dudng Bui Hitu N, phuong T, quan Binh
Thuy, thanh phd C Tho.
Pai dién theo 11y quyén ciia 6ng T: Anh Nguyén B - C6 mat.
- Bi don: Ba Huynh S, sinh ndm 1937 (mat ngay 15/4/2015)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:
1. Ong Huynh N, sinh ndm 1965 — C6 mit.
bia chi: 47/2 khu vuc 6, duong Bui Hitru N, phuong T, quan Binh Thuy,
thanh ph6 C Tho.
2. Ong Huynh N, sinh ndm 1950 — ving mit.
Dia chi: ép TA Thanh, xa TA H, huyén TA T, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3. Ba Huynh H, sinh nam 1967 — Vang mit.
Dia chi: 242A ap 2, xa Tac V, thanh phé Ca M, tinh Ca Mau.
4. Ba Huynh M, sinh ndm 1968 — C6 mit.
Dia chi: 51/5/12/9 Mac BPinh Chi, phuong Vinh Thanh V, thanh phé Rach
G, tinh Kién Giang.

Ong N, ba H, ba M 1y quyén cho éng N.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia éng N: Luat su Pham C — thudc
doan Luat su tinh Kién Giang.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén A, sinh nim 1964 — C6 don xin ving mit.

2. Anh Huynh C, sinh nam 1985 — C6 mat.

Cung dia chi: 47/2 khu vuc 6, duong Bui Hiru N, phuong T, quan Binh
Thity, thanh phd C Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu chimg civ c6 trong ho so nguyén don
Nguyén P va ong Thai T'trinh bay:

Nguédn goc dat, trudc day ba ngoai cua ba P la ba Duong Thi A ¢6 cho gia
dinh ong Huynh N & nho trén phan dat cua gia dinh. Sau khi ba P 1ap gia dinh ba A
c6 lam gidy tay cho ba phan dit cia gia dinh, trong do co phan dét ong N hién
dang . TUr nam 1990 ba c6 nho chinh quyén dia phuong giai quyét dé ong N tra
lai phan dat ma gia dinh 6ng N dang ¢ nhung 6ng N van khong thuc hién.

Qua nhiéu lan hoa giai, ba P dong y dé lai mot phan dat cho ho 6ng N ¢ 6n
dinh va phan dat con lai tra gia dinh ba cam ranh, do dac lai. Ngay 27/6/2005 gia
dinh ba duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AB 446498, dién tich
273,3m? (dat & do thi), thira s6 68, to ban dd sd 50, toa lac tai s6 48/2 khu vuc 6,
duong Bui Hiru N, phuong T, quan Binh Thiy, thanh phd C Tho do ba P va ong T
ding tén.

Ngay 01/11/2013 ho 6ng N ngang nhién san lap va lan chiém sang phan dat
ctia gia dinh ba. Nay ba yéu cau ong N phai tra phan dat 1an chiém dién tich ngang
5.8m x dai 6.8m = 39,44m?.

Theo cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong ho so nguwoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ciia bi don ba Huynh S — éng Huynh N — éng N ciing la dai dién ity quyén
ciia 6ng Nghia, ba Hwong, ba Minh ¢é y kién nhw sau:

Nguén gbc dat 1a do ong ba ngoai ciia 6ng N 1a 6ng Huynh C, ba Nguyén C
dé lai cho me ong 1a ba Huynh S. Gia dinh 6ng ¢ trén phan dat nay co6 dién tich 1a
162m? va déng thué hang nam. Do diéu kién kinh té khé khan nén 6ng chua co
diéu kién dé 1am gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Ngay 20/01/1999 6ng ¢ ky td chuyén nhugng phan dat néu trén & phan phia
sau nha ctia dng cho 6ng T va ba P dién tich 15m? (ngang 6m x dai 2.5m), ong T,
ba P d4 tra tién xong. Sau do, gia dinh dng thao d& tol & bén hong dé 1am duong di
nodi b cho cac ho phia sau ngang 3m x dai 12m = 36m?2. Tong dién tich gia dinh
ong st dung thyc té con 1 llm

Nay nguyén don yéu cau ong tra lai phan dat 1an chiém, ong khong dong y
vi 6ng khong co 1an chlem

Theo don phan t6 ngdy 24/6/2014 ba Huynh S yéu cau nhw sau:

Nam 1960 cha ba S 1a 6ng Huynh C khai hoang dugc phan dat co dién
162m?. Tir d6 gia dinh ba str dung 6n dinh cho dén nay va c6 dong thué hang nam
day di. 'Nam 2005 nguyén don tu y ké khai va g1a mao chit ky 6ng Huynh N de
dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat, vige nguyen don dugc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat da anh hudng truc tiép dén gia



dinh ba. D6 1a hop thirc hoa ludn dudng di cong cong vao phan dat cia ba, cu thé
nhu sau: phan dat trude SA nha ba c6 dién tich 6,2m x 5,60m = 32,72m?2. Phan dit
nay dugc thé hién trong Quyét dinh sd 6306/Qb-CT-UB ngay 13/11/2003 cua Chu
tich UBND thanh phé C Tho (ct); phan dat con hém ngang 2,7m x dai 16,6m =
44,82m>, Qua d6, ba Sau yéu cau nguyén don tra lai phan dét trudc nha ba c6 dién
tich 34,72m? va phan dién tich con hém coéng cong 44,82m?% Ngay 08/9/2015 bi
don rat mot phan yéu cau phan té ddi véi yéu cau nguyén don giao tra phan dién
tich dat con hém cong cong 44,82m? Chi yéu ciu nguyén don tra lai phan dat
trudc nha ba dién tich 34,72m? phan dat nay nguyén don da dugc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Theo don phan t6 ngay 1210412017 nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu
ciia ba Huynh S gom: éng Hupnh N, Hupnh N, ba Huynh H, ba Huynh M yéu cdu
nhu sau:

Do gia dinh di déng thué dat cho Nha nudc tong dién tich 162m? va tai
Quyét dinh s6 6306 ngay 13/11/2003 cia Chi tich UBND thanh phd C Tho ¢6 néu
“ngay 08/10/2002 Ban dia chinh Uy ban thanh phé két hop véi UBND phuong T
do dac hién trang dét cua ho ong Huynh N c¢6 dién tich 5,80m x 10m = 58m?, sA
trudc nha 6,20m x 5,60m = 34,72m?. Cho thidy UBND quan Binh Thuy cap gidy
chu’ng nhan quyén str dung dat s6 AB 446498 ngay 27/6/2005 cho ong T, ba P 1a
bao gom ca phan dat dién tich 34, 72m? 1a khong dung. Do do, nay chiing tdi yéu
cau huy gidy chirmg nhan quyen sir dung dat trén ctia nguyén don ba P, éng T.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don — ba P va dai dién uy quyén cta 6ng T, anh Nguyén B trinh
bay: Nguon gdc dat trude day la cua ba Duong Thi A (ngoai ba P) dé lai cho me ba
P (ba Ngoc). Sau do, ba P duoc ba A cho mét phan, trong d6 bao gém phan dat
tranh chap hién bi don dang quan 1y, sir dung. Trudc day gia dinh ba Huynh S (me
ong N) & tam trén phan dat ctia ba A, trong qua trinh & thi phat sinh tranh chép, tur
nam 1990 dén 2001 gia dinh ba P d4 khiéu nai tai dia phuong va dugc Uy ban nhA
dan phuong T giai quyét bang cac thong bao s6 04 ngay 25/5/1999; thong bao 6
10 ngay 23/4/2001 va Quyét dinh s 3606, ngay 13/11/2003. Cac thong bao trén da
giai quyét cac van dé tranh chap gitra hai bén, ong N da chap hanh giao mot phan
trong cac phan dat tranh chap, d6i voi dién tich dat hién dang tranh chap ciing duoc
giai quyét tai thong bao s6 04 nhung gia dinh 6ng N khong thyc hién, nén su viéc
mat kéo dai den hom nay. Riéng phan t6 ciia bi don yéu ciu hay 01 phan gidy
ching nhan quyén sir dung dat caa nguyén don la khong c6 co s¢. Boi vi, khi
nguyén don dugc cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat thi bi don ¢ ky xac
nhan ranh méc giéi. Hon nita, tai Cong vin tra 101 ciia co quan chirc nang thi qué
trinh c4p gidy cho nguyén don dung trinh ty. V& thué sir dung dat thi nguyén don
dong day du véi dién tich 273,3m2 con viéc bi don c¢6 déng thué bao nhiéu va
nhiéu hon thi d6 1a do co quan thué. Luat su C cho rang bi don str dung dat lién tuc
Vv6i thoi gian dai va khong cé tranh chap nén yéu cau cong nhan cho bi don la
khong dtng. Béi vi, viéc bi don & nho trén dat nhung c6 tranh chip va tai Ban an
phtic thAm cta Toa an nhA déan thanh phd C Tho ciing di nhan dinh viéc bi don &
lau dai trén dat nhung cé tranh chap va dugc co quan chirc ning giai quyét tir nam
1999 dén 2001 nén khong c6 co s¢ cho rang la bi don & 1au dai, khong c6 tranh
chap. Nhu vay, nguyén don yéu cau Hoi déng xét xir cin ctr vao gidy chimg nhan
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quyén sir dung dat cia nguyén don dugc cap; can ctr vao ding ky tai muc ké cua bi
don ba Sau voi dién tich dat dang ky tai muc ké 1a 57,3m? dé budc bi don giao tra
lai phan dién tich 39,44m? dat cho nguyén don. Ngoai ra, do bi don khéng con
phan dit nao khac dé lam duong di nén nguyén don dong y chira lai dién tich
ngang 1m, dai tir 16 kéo thang dén phan nha cua cua 6ng N (tir 16 nhin vao phia tay
trai) dé bi don lam duodng di, nhung bi don phai tra gia tri dat theo gi thi trudong 1a
20.000.000 dong/m?.

Ong N trinh bay: Ngudn gbc dat 1a cia 6ng ba 6ng N & trén dat cua ba
Duong Thi A, sau d6 me ong 1a ba Sau va 6ng N & cho dén nay. Qua trinh ¢ trén
dat ong co dong thué day du véi dién tich 162m2 . Nay ong khong dong Vv Vo1 yéu
cau cua nguyén don va 6ng c6 don phan to yéu cau hity 01 phan gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cua nguyén don; yéu cau dugc cong nhan dién tich 34,72m? dat
dang tranh chap la cia gia dinh 6 ong.

Ba Minh va anh Cuong théng nhat véi Y. kién trinh bay cua ong N.

Luat su Pham C trinh bay tranh luan dé bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don: Thira nhan gia dinh bi don 6ng N d3 & trén phan dat cia dia cha ba
Duong Thi A. Nhung bi don d3 ¢ lién tuc thoi gian dai trén 50 nim. Hon nira tai
Quyét dinh s6 6306 da xac dinh dién tich tranh chép la cua 6ng N trude day, gia
dinh ba P khong c6 khiéu nai nén yéu cau Hoi déng xét xir cong nhan dién tich dat
tranh chap cho bi don 6ng N.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt:

- Vi¢c tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bj xét xir: Tham phan duoc
phA cong thu ly giai quyét vu 4n da thyc hién ding quy dinh tai cac Piéu 26, 35,
39 B luat to tung dan su. Xéac dinh tu cich tham gia t6 tung dung quy dinh tai
Piéu 68 BO luat to tung dan sy va Viéc xac minh, thu thap ching ctr, giao nhan
chirng ctr ding quy dinh tai cac Diéu tir 93 dén 97 BO luit td tung dan sy. Trinh ty
thu 1y, giao nhan thong bao thy 1y cho Vién kiém sat va cho dwong su dung quy
dinh tai Diéu 195, 196 Bo luat to tung dan su. Toa an dua vu an ra xét xu ding
quy dinh tai Piéu 203 Bo luat t6 tung dan su. Tuy nhién, vé thoi han xét xir C rat
kinh nghiém.

-Viéc tuA theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, thu ky tai phién toa: Ho1 dong
xét xUr dd tuA theo dung cac quy dinh ciia B luat t6 tung dan su vé viéc xét X so
tham vu an.

- Viéc tuA theo phap luét t6 tung cla nguoi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ke tir khi thu Iy cho dén truée thoi diém Hoi dong x¢ét
xtr nghi an: Ngudi tham gia t tung da thyc hién ddy du quyén va nghia vu té tung
cua ho theo quy dinh ctia phép luat.

- V& noi dung vu an:

Can ctr Cac chtng ¢ ¢ trong hd so; ¢in clr vao tranh luan cua cac duong su
tai phién toa cho thay yéu cau ciia nguyén don 14 co co sé chap nhan nén dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan va bac yéu cau phan t6 ctia bi don.

Vién kiém sat nhA dan quan Binh Thuy can ci Piéu 154, 255, 256 BLDS
2005, Piéu 10, 49, 50 Luat dat dai 2003 dé& nghi Hoi dong xét xir chap nhéan yéu
cau cta nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu 4n di duoc xem
xét tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung: ‘Nguyén don ba P, ong T cho rang phan dét cua bi don
dang 1an chiém st dung 1a dit cua nguyén don da dugc cap gidy chung nhan quyen
str dung dat. Bi don ong N c6 don phan td yéu cAu nguyén don tra lai phan dat
trudc nha. Nén xac dinh quan hé phap luét 1a “Tranh chap Quyén sir dung dat” theo
khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 B¢ luat tb tung
dan sy nam 2015.

- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan chi A va anh C va nhiing ngudi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don ba Sau gdm: chi H va anh N ¢6 don xin
vang mit. Vi vay, Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xir vu an theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Péi véi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Nguyén don ba P, 6ng T yéu cau bji don ong N tra lai dién tich dat da lan
chiém ngang 5.8 x dai 6.8 = 39,44m? dién tich nay nguyén don da duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sd AB 446498 ngay 27/6/2005.

Ho6i déng xét xtr, nhan théy:

Theo Trich do dia chinh s 74 ngdy 22/8/2017 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai quan Binh Thuy, thanh phé C Tho, dién tich thyc té str dung so véi
dién tich theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cta cac duong sy nhu sau:

- Ba P, 6ng T dién tich st dung 6n dinh thuc té tai thira 68 1a 273,3m2, st
dung thiéu so v6i Gidy 1a 37,8 m?, trong d6: c6 dién tich tranh chép 1a 46,40 m;

- Ong N dién tich thuc té tai thira 61 13 48,4 m?, sir dung thiéu so voi muc ké
12 9,2 m2. Tuy nhién, tai phién toa so tham bi don ong N thira nhan dién tich can
nha chinh hién dang sir dung c¢6 dién tich khoang tir 57m? dén 59m? Nhu vy vé
thuc té dién tich str dung so véi muc ké dang ky tén Huynh S (me ong N) la khong
thiéu so vé6i dién tich hién dang st dung.

Song, vé thoi diém phat sinh tranh chap tir nim 1999, vu viéc da duoc Uy
ban nhA dan quan Binh Thuy, thanh phé C Tho (cii) giai quyét bang Thong bao sd
04 ngay 25/5/1999, Thong bao sé 10 ngay 23/4/2001 va quyét dinh 6306 cia Uy
ban nhA dan tinh C Tho (cii). Sau d6, 6ng N khiéu nai Quyét dinh sé 6306 ngay
13/11/2003 cta Uy ban nhA dan thanh phdé C Tho nhung 6ng N rit don khiéu nai
(theo Cong van sO 4497 ngay 11/11/2004 ciia UBND thanh phé C Tho vé viéc xép
hd Sy khiéu nai cia 6ng N). Bén ngay 21/3/2005, Uy ban nhA dan quan Binh Thuy
da tién hanh xac nhén ranh gioi, moc gioi thira dat ciia ba P dé cap glay ching
nhan quyén st dung dat cho ba P tai bién ban xac nhan ranh gi6i thira dat, ong T,
co ky trong bién ban xac nhan. Ngay 27/6/2005

nguyén don ba P, 6ng T dugc cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat dién tich
273,3m? dat & do thi, thira so 68, to ban d6 s6 50 toa lac tai sé 48/2 khu vuc 6
duong Bui Hitu N, phuong T, quan Binh Thily, thanh phé C Tho.

Xét, thong bao s6 04, ngay 25/5/1999 cua Uy ban nhA dan quan Binh Thiy
tai khoan 2 thong bao c6 ghi “hd ong Huynh N thong nhét tra lai phan dat trong



phia trudc nha cho ho ba Nguyén Thi Ngoc (me ba P), phan dat nay c6 dién tich
tong 41,86m?

Xét, thong bao s6 10, ngay 23/4/2001 caa Uy ban nhA dan quan Binh Thiy
tai khoan 1 thong bao c6 ghi “khoan 1 duoc stra lai nhu sau: Ho 6ng Huynh N tiép
tuc st dung phan dat hién 1a phan nha thé cu c6 dién tich 5.80m x 9.90m =
57,42m2,

Tai phién tda ba P, ong N thira nhan da thi hanh cac phan trong thong bao sb
04, s6 10. Pong thoi, cac duong su thira nhan tai khoan 2 thong bao 04 néu “hd
ong Huynh N tra lai dién tich dat trong phia trudc cho ho ba Nguyen Thi Ngoc
dién tich 41,86m?” day chinh la phan dat hién céc bén dang tranh chap.

Hon nira, ong N thira nhan ngudn gbc dat 1a ctia ba dia chii ba Duong Thi A
(ngoai ba P), tuy nhién bi don va Luét su cho rang st dung lau dai, lién tuc, cong
khai trén 50 nam nén yéu cau dugc cong nhan. Song, thuc té cac bén c6 tranh chap
tir nam 1999 d¢én nam 2001 va dugc co quan chirc ning giai quyét nhu da néu trén.
Nén yéu cu ciia nguyén don la ¢ can cir. Tuy nhién, theo trich do ngay 22/8/2017
thi dién tich thuc té nguyén don dang st dung so voi dién tich theo gidy chung
nhan quyén s dung dat caa nguyén don dugc cap thi dién tich nguyén don chi
thiéu 37,8m?2. Tai phién toa nguyén don, bi don déu thong nhat véi dién tich nay
theo trich do dia chinh sb 342 ngay 28/5/2014 cua Vian phong ding ky dat dai quan
Binh Thuy.

[2.2] Déi véi Véi yéu cau phan 16 ciia nguyén don.

Bi don 6ng N phan té yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sb AB 446498 ngay 27/6/2005 cap cho ong T, ba P va yéu cau nguyén don 6ng
T, ba P tra lai dién tich dat 34,72m?.

- Xét yéu cau huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat cta bi don
d6i v6i nguyén don ba P, ong T. Bi don cho rang dién tich dat dang tranh chap la
do gia dinh st dung 6n dinh tir trudc dén nay, nhung khi nguyén don ding ky
quyen sir dung dat thi bao tram 1én dién tich dbi véi phan dat nay nén viée cap gidy
quyén sir dung dat cho nguyén don 1a sai.

- Can clr, Cong van s6 551/PTNMT ngay 21/5/2014 vé viéc phuc dap Cong
Van sO 434/2014 cua Toa an nhA dan quan Binh Thuy tai cong van thé hién

.trinh tu tha tuc giai quyét cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong, ba
Tha1 T — Nguyén P theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém cap gidy....”.

- Can ctr, bién ban xac nhan ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 03/5/2005 ong
N ¢6 ky tén xac nhan ranh gidi. Tai phién toa 6ng N cho rang ong khong co ky, tai
két luan giam dinh ngay 29/10/2014 cua PhA vién Khoa hoc hinh sy tai thanh phé
Ho Chi Minh két luan “chir ky mang tén Huynh N tai dong 5 dudi muc cac chi sur
dung ky tén, S0 V&i mau chit ky dtung tén Huynh N

trén tai liéu so sanh la do cing mot nguoi ky ra”. Tai phién toa so tham ngay
11/12/2018 6ng N xin hoan phién toa dé yéu cau giam dinh lai chir ky va sau do
Toa an c6 cho thoi gian va dng N gia han nhiéu 1an nhung ong N khong c6 yéu cau
giam dinh lai chir ky. Vi vay, Hoi dong xét xir can clr vao két luan giam dinh ngay
29/10/2014 cta PhA vién Khoa hoc hinh su tai thanh phé HO Chi Minh lam can ct
giai quyét. Nén bi don yéu cau hity mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua nguyén don la chua c6 can ctr thoa man.
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- Xét yéu cau bi don Vé viéc budc nguyén don tra lai dién tich dang tranh chap
34,72m? cho bi don va Cin clr vao Quyét dinh s6 6306 ngay 13/11/2003 cua Uy
ban nhA dan thanh phé C dé yéu cau Toa an cong nhan dién tich nay cho bi don.
Xét tai Quyét dinh s6 6306 thé hién “ ... qua xem Xxét ngay 23/4/2001 Uy ban nhA
dan phuong T ban hanh tiép thong bao sb 10, tai diém 2 cua théng bao yéu ciu dng
N c6 trach nhiém thdo dé phan nha phu phia sau c6 dién tich 5,80m x 2,10m =
12,18m? tra lai ba P, gia dinh ong N khong thuc hién ba P tiép tuc khiéu nai, ngay
8/10/2002 Ban dia chinh thanh ph két hop Uy ban nhA dan phuong T do dac hién
trang dat ctia ho 6ng N ¢6 dién tich 58m?; SA trudc nha 34,72m? trong phan quyét
dinh thé hién “cong nhan phan dién tich 12,8m? thuéc quyén st dung dat gia dinh
ba P ...”. Nhu vy, theo quyét dinh s6 6306 khong thé hién dién tich 34,72m?
trude SA nha 1a dat cua 6ng N. Tai Cong van 254, ngay 23/7/2015 cua Toa an nhA
dan quan Binh Thuy hoi Uy ban nhA dan quan Binh Thay vé Quyet dinh s6 6306
c6 khang dinh phan dat con lai (dat hién tranh chap) thudc quyén st dung cua ho
ong N hay khong? Tai Cong vin 2113, ngdy 6/8/2015 ctua Uy ban nhA dan quan
Binh Thuty phiic dap thé hién noi dung «...ddi véi phan dién tich con lai (dién tich
dang tranh chap) khong c6 ndi dung cong nhan cho 6ng Huynh N”. Tai muc ké thi
ba Huynh S (me ong N) ding ky, dién tich 57,6m?% Dbi chiéu vai thong bao sd 04
va thira nhan tai phién toa ctia 6ng N vé phan dién tich cin nha hién dang sir dung
c6 dién tich khoang 57m? dén 59m? Ia phu hop véi muc ké.

Tir nhitng vién din trén, yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba P, ong T 14 ¢6
can ci chap nhan.

Nhu d3 phA tich trén, dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép
cho bi don 1 khong c6 co sé chap nhan.

X¢ét trinh bay ctia nguyén don vé viéc chira lai dién tich ngang 1m, dai tir 16
thang dén nha ong N (tir 16 nhin vao phia tay trai) ¢é ong N lam duong di, nhung
phai tra tri gia 20.000.000 d6ng/m?. Tai phién toa, nguyén don, bi don khong théng
nhat duoc gia tri dat theo gia thi truong va khong yéu cau dinh gia lai. Tuy nhién,
cac duong sy thong nhat voi gia nha nudce tai bién ban do dac ngay 09/8/2017 thi
gia tri dat 1a 6.000.000/m?.

Do d6, Hoi dong xét xir can cir vao gia 6.000.000d6ng/m? dé budc ong N
hoan lai nguyén don gia tri dat cu thé dién tich ngang 1m X dai 6.8m = 6,8m? X
6.000.000 dong = 48.800.000 dong.

Dbi v6i phan ton tao lang xi mang trén dat, cac duong su théng nhét theo
dinh gia tai Cong van sd 221 ngay 24/6/2014, phan dat giao tra nguyén don nén
nguyén don phai hoan lai gia tri ton tao lang xi mang cho ong N cu thé dién tich
30.5m? x 110.000 dong = 3.355.000 dong.

[3] Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san va én phi dan si so tham.

- V& an phi: Do cac duong sy tranh chap quyén sir dung dat nén an phi duoc
tinh khong c6 gia ngach. Vi vay, an phi so tham 1a 300.000 dong. Do yéu cau ciia
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi 300.000 dong. Do yéu cau
phan t6 cua bi don khong duoc chip nhan nén bi don phai chiu an phi la 300.000
dong. Bi don ba Sau trén 60 tudi va thudc truong hop dugc mién an phi va co don
xin mién, giam an phi nén thu¢c truong hop dugce mién. Ve yéu cau phan té cua
ong N, xét thiy yéu cau nay so voi ndi dung yéu cau phan t6 cia bj don ba Sau thi
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cung mot su Viéc nén Toa trudc day cho ong N dong tam (rng an phi 1a chua chinh
xac nén 6ng N duoc nhan lai s6 tién 300.000 ddng theo bién lai thu sé 007324
ngay 08/5/2017.

- V& chi phi do dac, giam dinh va tham dinh tai ché:

+ Chi phi giam dinh chit ky: 4.500.000 ddng bi don 6ng N phai chiu — da
thuc hién xong.

+ Chi phi do dac lan 1: 2.000.000 dong 6ng N phai chju — nguyén don ba P
da thyc hién xong nén ong N c6 trach nhiém tré lai ba P s6 tién nay (2.000.000
dong).

+ Chi phi do dac lan 2: 4.000.000 dong 6ng N phai chju — nguyén don ba P
da thyc hién xong nén 6ng N Co6 trach nhiém tra lai ba P s6 tién nay (4.000.000
dong).

+ Chi phi do dac trong cac 1an khac nhung khong thuc hién viéc do dac duoc
4.500.000 d6ng bi don phai chiu — da thyc hién xong.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cu vao:

Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu
147, Biéu 157, Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244 va Dicu 273 ctia Bo lujt to
tung dan sy nam 2015;

Diéu 255, 256, B luat dan sy 2005;

Diéu 10, Diéu 49 va Diéu 50 Luat Dat dai nim 2003;

Khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nim 2009; diém d khoan 1
Diéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Thai T va ba Nguyén P vé
viéc tranh chap quyén sur dung dat v6i bi don ba Huynh S (mat ngay 15/4/2015).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung: 6ng Huynh N, 6ng Huynh N, ba Huynh
H va ba Huynh M.

1. Budc 6ng Huynh N tra lai phﬁn dat 30.5 m? tai vi tri thua sb 68 theo Trich
do dia chinh s6 342/DC ngay 28/5/2014 ciia Vian phong dang ky quyén sir dung dat
— quan Binh Thuy (gt kem Trich do dia chinh).

Budc 6ng Thai T va ba Nguyén P chuyén nhuong lai 6ng Huynh N phan dat
6.8m?, ngang 1m, dai 6.8m tir 16 kéo thang dén vi tri nha ctia 6ng N (tir 16 nhin vao
phia tay trai, dat giap véi thira 67), tai vi tri

thira s6 68 theo Trich do dia chinh s6 342/DC ngay 28/5/2014 ctia Vian phong diang
ky quyén st dung dat — quan Binh Thuy (gui kém Trich do dia chinh).

Budc ong N c6 trach nhiém tra lai gia tri dat cho nguyén don ba P, 6ng T véi
s tién 1a 48.800.000 dong (bon muoi tAm triéu tam tram ngan dong)

Budc nguyen don 6ng T, ba P o trach nhiém tra gia tri tién ton tao dbi voi
phan sA lang xi mang cho 6ng N sO tién 1a 3.355.000 dong (ba triéu ba trim nim
muoi lam ngan dong)

2. Bac yéu cau dbi voi yéu cau phan t6 cua bi don ba Huynh S — nguoi ke
thira quyén va nghia vu td tung gém: ong N, 6ng Nghia, ba Huong va ba Minh vé
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viéc yéu cau Tda an huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia nguyén
don ba P, ong T va budc nguyén don ba P, ong T tra lai dién tich dat 34,72m? tai
thira dat s6 68 thudc gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 AB446498 do Uy ban
nhA dan quan Binh Thuy cap ngay 27/6/2005 cho 6ng T, ba P

3. V& an phi dan su so tham: Bi don ba Huynh S khong phai chiu. Ong N
dugc nhan lai tién tam ng an phi dd nép 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo
bién lai thu s6 007324 ngay 08/5/2017 va 960.000 dong (chin trim sau chuc nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 005381 ngay 15/7/2014 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Binh Thay, thanh phb C Tho.

Nguyén don dugc nhan lai 975.000 dong (chin trim bay muoi 1dm nghin
d6ng) tién tam Gmg an phi theo bién lai thu s6 005058 ngay 08/01/2014 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thiy, thanh phd C Tho.

- Vé chi phi giam dinh, dinh gia tai san va 1¢ phi trich do dia chinh: Téng
cong hai lan do vé& 13 6.000.000 dong (sau triéu dong), ong N phai chiu — nguyén
don ba P, 6ng T da thuc hién xong, nay bi don cé trach nhi¢ém tra lai cho nguyén
don sb tién 6.000.000 dong (sau triéu dong). Chi phi do dac trong cac lan khac
nhung khong thuc hién duogc viéc do dac la 4.500.000 dong ong N phai chiu — da
thuc hién xong. Chi phi giam dinh chir ky la 4.500.000 dong (bon triéu nam tram
nghin dong) 6ng N phai chju — da thuc hién xong.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyen khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (duong su vang mit duoc quyen khang
céo ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yet) dé yéu cau Toa an
nhA dan thanh phé C Tho giai quyet lai theo thu tuc phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Duong su;

- VKSND Q.BT; ba ky

- Chi cuc THADS Q.BT,;

- TAND TP.CT;

- Luu ho so vy an. Phan Thuy Nguyén
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