TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 207/2023/DS-PT
Ngay 16 — 6 - 2023
V/v: “Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Cdc tham phan: Ong'Y Phi Kbuér; Ong Vii Vin Ta.

- Thu ky phién toa: Ba Khong Thi Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lak.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pak Ldk tham gia phién toa: Ong
Ngu Vian Minh - Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Dak Lik xét xtr
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 105/2023/DS — PT ngay 08/5/2023 vé
viéc: “ Tranh chap hop déng dat coc”. Do ban an dan su so tham sb 12/2023/DS-
ST ngay 10/3/2023 cua Toa an nhan huyén Krong Buk, tinh Bak Lak bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so 138/2023/QD-PT ngay 30
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé B4 L; Dia chi: Buén E, xa C, huyén K, tinh Pak Lik
(c6 mat).
- Bi don: Ong HO Ngoc N, ba Vian Thi B; Pia chi: Budn A, xi C, huyén K,
tinh Pak Lak (c6 mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién tda nguyén
don ong L€ Ba L trinh bay:

Ngay 25/3/2022 t6i va ong N, ba B ky két Hop dong dat coc dé chuyén
nhuong 16 dét tai Buon A, x3 C, huyén K, tinh Pik Lik, véi chiéu ngang mat
duong 1a 100m, chiéu dai hét dat 1a 50m; dién tich dat nhan chuyén nhuong thudc
mot phén thira dat sb 45, to ban d6 sb 66, dién tich 9774, 6m theo Gidy chung
nhan quyén su dung dat s6 BP 506773 do UBND huyén K cap ngay 24/01/2014
dung tén 6ng HO Ngoc N, ba Van Thi B. Gid chuyén nhuong thira déat 1a
2.200.000.000 dong, to1 da dat coc 700.000.000 dong, thot han dat coc 1a 45 ngay
ké tir ngay 25/3/2022 dén ngay 10/5/2022; bén chuyén nhuong cam két dat du dién
tich, khdng tranh chap va khong dinh quy hoach, khi dit coc hai bén thoa thuan 1a
ong N, ba B rut Bia d6 & Ngan hang vé dé cho toi di tach thira; nhung mii dén
ngay 01/4/2022 van chua c6 Bia dé cho t6i di tach thira; dong thoi toi duoc biét



thong tin vé viéc 6ng N, ba B da trich lyc ban d6 dia chinh phan dat chuyén
nhuong cho t61 nhung dién tich dat khong dtng nhu hai bén thoa thuan, cu thé hai
bén thoa thuan chiéu dai hét dat 13 50m nhung 6ng N, ba B trich luc ra c6 hon
35m, thiéu gan 15m vé phia Nam. Nhu vdy, ong N, ba B d3 vi pham hop dong dit
coc. Toi thay dat bi thiéu thi t6i c6 ndi voi ong N, ba B dé lam trich luc lai cho
dung dién tich thi 6ng N, ba B néi cir di cong chung theo Trich luc r61 bu dat sau
nhung t6i khong dong y. Vi vay, t6i khai kién yéu cau Toa an gidi quyét budc ong
N, ba B phai tré lai s t1en 700.000.000 dong toi da dat coc va bdi thudng cho toi
thém 700.000.000 d6ng tién phat do vi pham hop dong.

Tai phién toa, nguyén don rat y8u cau phat coc véi s6 tién 700.000.000 dong
do vi pham hop ddng, chi yéu cau bi don tra sé tién dit coc la 700.000.000 ddng.

Bi don ong Ho6 Ngoc N, ba Vin Thi B trinh bay: Vo chong toi ¢6 01 thira
dat tai Budn A, xa C, huyén K, tinh Pik Lék thira dat s6 45, to ban dd sb 66, dién
tich 9774, 6m2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP 506773 do UBND
huyén K cap ngay 24/01/2014 ding tén Ong H6 Ngoc N, ba Van Thi B. Ngay
25/3/2022, vo chong t6i ¢ thoa thuan chuyén nhugng cho ong Lé Ba L mot phan
dién tich dét v6i chiéu ngang mat duong 1a 100m, chiéu dai mot bén 1a 25m, phia
bén con lai 50m (do tir muong dudng vao) véi gia 2.200.000.000 dong. Ong L da
dit coc cho vo chong toi s6 tién 700.000.000 dong. Hai bén c6 ky két hop dong dat
coc ngdy 25/3/2022 véi ndi dung thoi gian coc 1a 45 ngay ké tir ngay ky hop dong;
bén ong L 1a nguoi di lam toan bd thu tuc tach thira, sang tén; bén vo chéng to1 ¢co
trach nhiém hop tac dé cung cap gidy to va ky. Bén thang 7/2022, vo chong toi
thay khong c6 thong tin gi nén ra phong mot cira ctia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Krong Buk hoi thi dugc biét di c6 trich luc so d6 nhung éng L
khong dén léy nén vo chéng to1 da léy Trich luc vé nha. Vo chéng t61 goi dién cho
ong L qua thi may ngay sau ong L dén nha noi 1a ngay mai di do lai dat va dong
coc; xong roi thi thir 6 ra cong ching Hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, ngay
hom sau thi vo chong t6i lién hé nhiéu lan nhung 6ng L khong nghe may; sau do
6ng L nghe may va noi trich luc dat thiéu. Vé viéc Trich luc dat bi thiéu thi khong
phai do vo chong t6i ma do bén 6ng L di lam, dan ngudi di do. Viée do dac va 1am
thu tyc tach thira 1a d6i v6i dién tich dat chuyén nhugng 1a trach nhiém cta 6ng L
da dugc thoa thuan trong hop dong, nay éng L cho rang chiéu dai dat khong du va
yéu cau tra lai tién coc ching t6i khong dong y. Trudng hop o ong L tiép tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat thi vo chong t6i 1am thu tuc chuyen nhuong; truong
hop 6ng L khong tiép tuc chuyén nhuong thi 6ng L mat sb tién da dat coc
700.000.000 ddng theo hop dit coc.

Tai bin dn so thiam s6 12/2023/DSST ngay 10/3/2023 ciia Toa dn nhén déin
huyén Krong BUK, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Lé Ba L.

Budc 6ng HO6 Ngoc N, bé} Vin Thi B phai tra cho 6ng Lé Ba L sd tién
700.000.0004 (Bay tram triéu dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi té tung, quyén yéu cau thi



hanh an va quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 21/3/2023, bi don 6ng H6 Ngoc N, ba Vian Thi B ¢ don khang cdo voi
ndi dung: Khang cdo toan bd ban an dan sy so tham sb 12/2023/DS-ST ngay
10/3/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Krong BUk. Pé nghi Toa an cap phtc tham
stra Ban 4n theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén
don 6ng L& Ba L.

Tai phién toa bj don dng H5 Ngoc N, ba Vin Thi B van gitt nguyén ndi dung
don khéang céo.

Quan diém ciia Dai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Dik Lik:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong su da chap hanh dung
cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

Vé ngi dung: Hop ddng dit coc ma cac bén ky két khong thé hién cu thé, rd rang
vé dién tich, chiéu dai cac canh thira dat dan dén tranh chép vé kich thuéc, va khong thé
thyc hién duge. Cap so thim chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 14 ¢6 can cu.
Do d6, d& nghi Hoi ddng xét xir Khong chap nhan don khang cdo cta bi don. Giir
nguyén ban an dan sy so tham sé 12/2023/DSST ngay 10/3/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Krong BUK, tinh Dak Lik.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu co trong hé so vu én da dwoc tham tra tai phién toa,
cdn cir vao két qud tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét ddy du cdc tdi liéu,
chitng cit 107 trinh bay ciia cdc dwong sw va y kién cia Kiém sat vién, Hoi dong xét
xw nhan dinh nhu sau:

[1] V& ndi dung: Vao ngay 25/3/2022, gitta 6ng L& B4 L va vo chong 6ng HO
Ngoc N, ba Vin Thi B ¢d ky két hop dong dat coc v6i ndi dung: Ong Lé Ba L dit
coc cho ong HO Ngoc N, ba Van Thi B s6 tién 700.000.000 déng dé nhan chuyén
nhuong mot phan dat thudc thira dat s6 45, to ban do s6 66, dién tich 9774,6m?
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BP 506773 do UBND huyén K cép
ngay 24/01/2014 dtng tén ong HO6 Ngoc N, ba Vian Thi B, dit toa lac tai Bubn A,
x& C, huyén K, tinh Pak Lik.

Ong L cho rang, hai bén thoa thuan chuyén nhuong thira dat véi chiéu dai
theo mit duong (Huéng Pong) 1a 100m, sdu dén hét thira dat, nhung khi vo chong
6ng HO Ngoc N, ba Vian Thi B thyc hién thu tuc tach thira dat dé hai bén ky két
Hop ddng chuyén nhuong thi chiéu sau (Hudng Nam) cua thira dat chi ¢6 36.78m,
khong dung voi thoa thuén cua cac bén nén yéu céu bi don tra lai tién coc; con vo
chong 6ng HO Ngoc N, ba Van Thi B thi cho rang hai bén thoéa thuan bang 16i néi
s& chuyén nhuong thira dat véi chiéu sau (Huéng Nam) 50m 14 tinh tir mép dudng
nhua.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khang cdo cua bi don, Hoi dong
xét xtr thiy rang:

Hop dong dit coc ngay 25/3/2022, gitta 6ng L& Ba L va vo chong dng Hb
Ngoc N, ba Vin Thi B c6 ndi dung: Bén B (6ng Lé Ba L) dit coc trude sb tién



700.000.000 dong. Tai san dit coc: Bén A déng ¥ ban cho bén B nha dit tai thira
dat s6 45, to ban dd s 66, dia chi thira dit tai x4 C, huyén K, tinh Pak Lik. Dién
tich: 100m ngang. Bén A cam két du dién tich, khong dinh tranh chép, khong dinh
quy hoach. Thoi han dat coc 1a 45 ngay.

Thira dat sb 45, t& ban dd sb 66 c6 dién tich 9774.6m2. Vi tri t& can nhu sau:
Huéng Pong giap duong nhua; Hudng Tay giap thira dat s6 26; Hudng Béc giap
thira dat s6 75; Hudng Nam giap dudng nhya.

Ngay 19/4/2022, 6ng H6 Ngoc N lam don dé nghi tach thira dat s6 45, to ban
d6 66 thanh 02 thtra. Tai Trich luc ban d6 dia chinh sé 1482 ngay 27/6/2022 cua
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K thé hién: Thia dat ma 6ng Ho
Ngoc N tach ra dé chuyén nhuong c6 dién tich 3156.m? chiéu dai tir can nhu sau:
Huong Dong giap duong di dai 100m; Huong Tay giap thira dat sb 26 dai 44.51m;
Huong Bic giap thira dat sd 75 dai 23.81m; Huéng Nam 1a mot duong gip khic
gom hai doan dai 36.78m + 68.68m.

Hop déng dat coc khong thé hién cu thé dién tich chuyén nhuong, vi tri tu
can, kich thuéc cac canh cua 16 dat chuyén nhuong ma chi thoa thuan chiéu dai
mit duong 1a 100m. Theo 18 thong thuong, khi cac bén chi thoa thuan vé chiéu dai
mit duong, thi cac canh con lai phai 1a mot dudng thang vudng goc véi mit dudng.
Tuy nhién, thira ¢it ma bj don d3 tach thira dé chuyén nhuong lai c6 canh Hudng
Nam 1a mot duong gap khuc, canh 1 bat dau tir chi gidi Quy hoach giao thong
(huéng Pong) kéo vé hudng Tay dai 36.78m, tiép do6 1a canh dai 68.68m chéch vé
huéng Tay Bac ma khong kéo thang vé hudng Tay, nén canh hudng Tay thira dat
chuyén nhuong 13 44.51m. Néu canh huéng Nam dugc kéo thang tir huéng Pong
sang hudng Tay, thi canh huéng Tay s& 1a khoang 90m, din dén dién tich chuyén
nhuong it hon nhiéu so véi dudng kéo thang tir huéng Pong sang hudng Tay.

Hop dong dat coc ngay 25/3/2022 thoa thuan “Bén A cam két di dién tich,
khéng tranh chap, khéng dich quy hoach...”. Tai thoi diém thuc hién tach thira dat,
thi da c6 Quy hoach hanh lang an toan giao thong rong 26m. Nhu vay, 101 khai cua
nguyén don cho ring hai bén thoa thuan chiéu dai canh huéng Nam thira dit 50m
da trir Quy hoach 1a phut hop véi thoa thuan trong Hop dong dit coc. Nhung bi don
chi tach thtra v6i chiéu dai canh hudng Nam tinh tir chi giéi Quy hoach dai 36.78m
1a khong dung thoa thuan.

Do d0, cip so thAm chip nhan yéu cau khai kién cta ctua 6ng Lé B4 L budc
ong Ho Ngoc N, ba Van Thi B phai trd cho 6ng L s tién coc dd nhan la
700.000.000 dong 1a hoan toan co cin ctr. Do d6, khong c6 co s chap nhan khang
c4o cuia bi don, can giit nguyén ban an so tham.

Dbi v6i ndi dung ong L rat yéu cau phat coc, khong yéu cau éng N, ba B phai
bdi thuong sd tién 700.000.000 ddng tién phat coc, cap so thim khong giai quyét,
cac duong sy khong khang cao ndi dung nay nén khdng xem xet.

[3]. An phi dan sy phic tham: Do khang cédo khong duoc chap nhan nén 6ng
Ho Ngoc N, ba Vian Thi B phai chiu &n phi dan sy phuc tham.,

Vi cac /e trén;



QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su. Khong chap nhan khéang
céo cua bi don 6ng HO Ngoc N, ba Van Thi B. Giit nguyén Ban an so tham s
12/2023/DSST ngay 10/3/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén Krong BUK, tinh Dik
Lik.

[2] V& 4n phi dan sy phuc thim: Ong HO Ngoc N va ba Vian Thi B mdi ngudi
phai chiu 300.000d &n phi dan sy phic thim, dugc khu trir vao sb tién tam tng an
phi phic thim ma ong H6 Ngoc N va ba Van Thi B da ndp theo bién lai sd
AA/2022/0000313 va AA/2022/0000314 cung ngay 21/3/2023 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén K.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so thAm khong c6 khang cdo, khong bi
khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a va
Piéu 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik;

- TAND huyén Krong BUK ; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong su;
- Luu.

Lwu Thi Thu Hudng



