TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Péc ldp - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHiI MINH

Ban 4n $6:651/2024/DS-ST
Ngay: 28-8-2024

V/V tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién tda: Ong Vii Ngoc Chién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

+Ong Lai Hitu Tam.

+Ba Nguyén Thi Nguyén.

Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Thi Thu - Can b T0a an nhan dan huyén Binh Chanh.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién tda: Ba Vii Thi
Thai - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2024 tai phong xir an cia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh
xét xUr so tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 228/2021/TLST-DS ngay 18/11/2021 vé
viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s6 479/2024/QDST-DS ngay 02 thang 7 nam 2024, Quyét dinh hodn phién toa
s6 443/2024/QDST-DS ngay 30 thang 7 nam 2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Lam Chan Huy, sinh nim: 1977

bia chi: 12 duong M¥y Phu 1B, khu My Pha 1-S9, phuong Tan Phu, quan 7, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Tran Thi L, sinh nim 1948.

Dia chi:119 L6 C, chung cu Nguyén Trai, phuong 8, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty TNHH xay dung KT
. Dbiachi: S6 92-98 Nguyén Cong Trur, phuong Nguyen Thai Binh, Quén 1, Thanh pho
Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, ban tw khai, bién bin khong tién hanh hoa gidi dwoc VA tgi toa
nguyén don éng Lam Chén Hcé ba Nguyén Thi L dai dién trinh bay:

Ngay 28/3/2002, 6ng Lam Chan Hva cong ty TNHH XD Giao Thong KT (nay la cong
ty TNHH XD KT), c6 ky hop ddng chuyén nhugng nén nha sé 63/HD/CND/2002 nén nha
khu Villa Phong Phu

Biét thu song lap: D23, duong s6 05, 16 D, téng dién tich 230m?, té)ng gia tri chuyén
nhuong 1a 690.000.000 dong, ong Hthanh toan tién cho cong ty KT 02 ky cu thé:
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Ky 1 ngay 18/3/2002, 6ng Hda dit coc 55.000.000 dong,

Ky 2 ngay 16/4/2002, 6ng Hthanh toan tiép 290.000.000 dong

Tir khi 6ng Hthanh toan tién cho cong ty thi khong thiy du an nha khu Villa Phong Pht
trién khai, 6ng Hnhiéu 1an lién hé cong ty nhung khéng lién lac dugc. Hién cong ty KT dang
trién khai xay dung ha ting dy 4n nay, 6ng Htim cach lién hé cong ty nhung khong gip duoc
al.

Nay 6ng Hkhoi kién yéu cau cong ty TNHH xay dung KT tiép tuc thyc hién hop dong
d3 ky, ban giao nén dat sd: Biét thu song 1ap D23, dudng sb 05, 16 D, tong dién tich 230m?
ciia du 4n Villa Phong Phu thudc xa Phong Phi, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi
Minh. Viéc cong ty yéu cau nguyén don phai xdy nha 1a khong dung theo thoa thuan trong
hop dong. Ong Hsan sang thanh todn du sb tién theo hop dong ma hai bén di ky két. Ngoai
ra khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don cong ty TNHH XD KT co6 6ng D6 Quang Liém dai dién trinh bay.

Ong P4 Quang Liém xac nhan vio ngay 28/3/2002, 6ng Lam Chén Hva cong ty TNHH
XD KT, ¢6 ky hop dong chuyén nhugng nén nha sO 63/HDB/CND/2002 nén nha khu Villa
Phong Phu. Biét thu song lap: D23, duong s6 05, 16 D, tong dién tich 230m?, tong gia tri
chuyén nhuong 14 690.000.000 déng, ong Hthanh da toan tién cho cong ty KT 02 ky cu thé:

Ky 1 ngay 18/3/2002, 6ng Hda dat coc 55.000.000 dong,

Ky 2 ngay 16/4/2002, 6ng Hthanh toan tiép 290.000.000 dong.

Déi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi bi don dong v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng nén nha s6 63/HD/CND/2002 nén nha khu Villa Phong Phu gitta cong ty KT
va 6ng Lam Chén Huy.

Ddi véi yéu cau ban giao nén dat cho nguyén don, vi di qué thoi gian theo thoa thuén;
cong ty KT cham ban giao nén dat vi con vuong thu tuc phap 1y, cong ty s& ¢ gang hoan
thanh trong gian sém nhét va ban giao nén dét cho 6ng Huy.

Ong Liém thong tin 13 nén dat chuyén nhuong cho 6ng Hda ra gidy chimg nhén quyen
sit dung dat mang tén cong ty; sau khi hoan tat thu tuc phap 1y thi s& ban giao nén dét cho
6ng Huy. Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khéc.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Binh Chanh phat biéu quan diém ve viéc giai
quyét vu an nhw sau:

Vé té tung: Tai bién ban hoa giai thi dai dién bi don thong tin la phém dat tranh chap
da duoc cip gidy chimg nhin quyen stt dung dat. Tuy nhién vin ban cua Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh thi tra 16i 1 chua cip glay chtng nhin quyén
sir dung dat. Pé nghi Hoi dong xét xir tam dimng phién toa dé thu thap ho so phap 1y dy 4 an va
xac minh cht dau tu 1a céng ty TNHH KT d4 c6 du diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir
dung dét hay chua.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién toa va
cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhén dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén gidi quyet vu én: ong Lam Chan Hkhoi kién
cong ty TNHH Xay Dung KT vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, phan dat toa lac tai xd Phong Phd, huyén Binh Chanh nén theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat t tung dan sy nam 2015
thi vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, thanh phd
H6 Chi Minh.



[2] Vé ap dung phap luat: phép luat: Do giao dich dan su gitra nguyén don va bi don
duoc thue hién vao thoi diém B luat dan sy ndam 1995 ¢6 hiéu luc. Nhung giao dich dan sy
nay c6 ndi dung va hinh thirc phtt hop véi voi Bo ludt dan sy nam 2015 nén cin ctr diém b
khoan 1 Diéu 688 BO luat dan su 2015, ap dung Bo ludt dan sy nam 2015 dé giai quyét

[3] Vé su vang mit cac duong su: bi don cong ty TNHH Xay Dung KT vang mat
khong ly do; Toa én dua vu an ra xét xu vang mit bi don 13 phu hop vé6i quy dinh tai Diéu
227: 228 B) luit td tung dan sy nam 2015.

Tai thoi diém ndm 2002, 6ng Lam Chan Hky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat véi cong ty TNHH Xay Dung KT thi 6ng chua lap gia dinh; dén nim 2012 6ng
két hon voi ba Chung Phung Binh; theo gidy ching nhan diang ky két hon sé 69; ngay
12/12/2012; tai san c6 trude thoi diém két hon; do d6, Toa an khong dwa ba Binh vao tham
gia t6 tung vé6i tu cach 12 nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a phu hop.

[4] Ong Lam Chan Hkhéi kién yéu cau cong ty TNHH xay dung KT yéu cau tiép tuc
thuc hién hop doéng chuyén nhuong nén nha; hop dong sd 63/HD/CND/2002; ngay
28/03/2002; d6i v6i nén dat ma s6 D23; 16 D; dién tich 230 m?; thudc thira 01, to ban do 46
(theo tai liéu 2006); thudc dy an khu Villa Phong Phu; tai xa Phong Phu, huyén Binh Chénh,
Thanh phd HO Chi Minh. Hoi dong xét xir xét thay:

[5] Can cit vao ban vé hién trang vi tri do Trung tim do dac ban d6 Thanh phd Ho Chi
Minh 1ap ngay 30/8/2022 thi phan dat tranh chap cé dién tich tong cong 1a 230m? thudc
thira s6 01, t& ban dd 46 (theo tai li€u 2006); thuoc du an khu Villa Phong Phu; tai xa
Phong Phu, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb Chi Minh.

[6] Xét hop dong chuyén nhuong nén nha so 63/HD/CND/2002; ngay 28/03/2002; dbi
v6i nén dat ma sé D23; 16 D; dién tich 230 m?; thudc thtra 01, t& ban dd 46 (theo tai lidu
2006); thudc du an khu Villa Phong Phu; tai xa Phong Phu, huyen Binh Chanh, Thanh phd
Ho Chi Minh.

[6.1] Cong ty TNHH xay dung KT thanh lap theo gidy chung nhan ding ky doanh
nghiép ma s6 0301291352; ding ky 1an dau ngay 21/6/1997; ding ky thay doi lan thir 27
ngay 19/8/2022.

Ngay 28/3/2002, Cong ty TNHH xay dung KT va 6ng Lam Chén Hky hop dong
chuyén nhuong nén nha so 63/HD/CND/2002; ngay 28/03/2002; d6i voi nén dat ma sb
D23; 16 D; dién tich 230 m?; thudc thtra 01, t& ban dd 46 (theo tai liéu 2006); thuoc du an
khu Villa Phong Ph; tai xa Phong Phu, huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

Xét vé hinh thtrc va nodi dung 13 phu hop phéap luat, cac bén ky két giao dich trén co s
tu nguyén nén hop dong lam phat sinh quyén va nghia vu cac bén va cac bén phai thi hanh
dung theo thoa thuan da ky két.

[6.2] Theo ndi dung hop dong chuyén nhuong nén nha sé 63/HD/CND/2002; ngay
28/03/2002; d6i véi nén dat ma s6 D23; 16 D; dién tich 230 m%; thudc thira 01, to ban dd 46
(theo tai liéu 2006); thudc du an khu Villa Phong Phu; tai xa Phong Phu, huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cac bén thoa thuan nhu sau:

Dién tich 10 x 23 = 230 m? Gi4 tri hop dong 1a 184.000.000 dong; don gia 800.000
dong/m?.

[6.3] Ngay 28/3/2002, Cong ty TNHH xay dung KT va ong Lam Chéan Hky két gidy
thoa thuan thanh toan tién mua nén dat tai khu Villa Phong Phu v6i ndi dung:

Bén A (cong ty TNHH xay dung KT) dong ¥ chuyén nhuong cho bén B (6ng Lam
Chan Huy) 01 nén nha s6 D23, dién tich 10 x 23 = 230 m?.



Tong gia tri 1a 690.000.000 dong; thanh toan lam 03 ky: ky 1 dit coc sb tién
55.000.000 ddng; ky 2 thanh toan 290.000.000 ddng; ky 3 thanh toan 276.000.000 dong.
Sau khi nhan gidy chirg nhan quyén sir dung dat 01-02 nam ké tir ngay thanh toan du 90%
thi bén B s& thanh toan 10% con lai 1 69.000.000 dong.

[6.4] Ngay sau khi cac bén ky két cac thoa thuan thi ong Lam Chan Hda thanh toan
tién theo dung tién d6, cu thé 6ng Hda thanh toan ky 1 va ky 2 véi tdng sb tién la
345.000.000 ddong, theo cac phiéu thu cua cong ty TNHH xay dung KT. Tuy nhién cong ty
TNHH xay dung KT d3 vi pham vé thoi gian giao nén nha nén nguyén don khéi kién 1a co
O s0.

[7].Can ctr cong van s6 149/KTS.T.DB2, ngay 05/01/2000 cua Kién trac su truéng
Thanh phd Hd Chi Minh vé viéc thoa thuin quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha ¢ tai xa
Phong Phii, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cin ¢t cong van s6 4013/CV-UB-QLDT, ngay 24/9/1999 ciia Uy ban nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh vé viéc chap thuan dia diém xay dung.

Cin ctr thong bao sb 674/TB-UB-TT, ngay 19/7/1999 cua Uy ban nhin dan huyén
Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc thong bao dau tu xay dung khu nha ¢ tai xa
Phong Phu cta cong ty TNHH KT.

Cin cir cong van s6 1635/UBND, ngay 27/5/2022 ciia Uy ban nhan dan huyén Binh
Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh thé hién:

“Ngay 24/12/2004, Uy ban nhan din Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh quyét dinh so
6438/QD-UB vé thu hoi va giao ddt tai xd Phong Phii, huyén Binh Chdanh, Thanh phé Ho
Chi Minh cho céng ty TNHH xdy ding KT dé dau tw xdy dung nha 6.

Uy ban nhén déan huyén Binh Chéanh, Thanh phé Ho Chi Minh chira nhdn van bdan nao
vé viéc dieu chinh chi dau tw du dn.

Ngay 18/12/2020, S¢ giao théng vin tai cap gidy phép thi céng so6 2287/GP-SGTVT
doi véi cong trinh: Sira chita, ndng cdp dwong, vi hé va co sé ha tang ky thudt khu nha ¢ do
cong ty TNHH xdy dung KT lam chu dau tu.

Hién nay, hé thong chiéu sdang trong dw dan dia dwoc nghiém thu va phan cap cho
Trung tam quan Iy ha tang ky thudt Thanh pho Ho Chi Minh quan ly; h¢ thong thoat nuéc,
hé théng cdy xanh da dwoc nghiém thu va phdn cap cho Uy ban nhdn dan huyén Binh
Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh qua Iy (theo Quyet dinh SO 376/QP-SXD-HTKT ngay
24/3/2022 ciia S6 xdy dung vé phdn cdp quan Iy hé thong ha tang ky thudt dy an khu nha ¢
tai xd Phong Phii, huyén Binh Chdnh, Thanh phé Ho Chi Minh do céng ty TNHH xdy dung
KT lam chii dau tw)”.

Nhu vay, ¢6 co so xac dinh cong ty TNHH xay dung KT c6 chitc nang va du diéu kién
kinh doanh bét dong san ddi voi du an khu nha 6 xa Phong Phu, huyén Binh Chanh, Thanh
phé) HO Chi Minh va hién nay van la chu dau tu dy 4n nha ¢ tai xa Phong Phu, huyén Binh
Chanh, Thanh phdé H6 Chi Minh. Pong thoi mot phan dy 4n da hoan thanh, dugc nghiém
thu va dua vao st dung.

[8] Tai cong vin sé 0809/2022/CV-KT, ngay 08/9/2022 cta céng ty TNHH xay dung
KT vé viéc phan hoi cac ¥ kién ciia khich hang tai dy an khu dan cu tai xa Phong Phu,
huyén Binh Chanh v6i ndi dung: “... cong ty rdt ldy lam tiéc vi viéc hoan thién cdc thii tuc

phap Iy dy an kéo dai do mot so z‘hzeu sot ctia cong ty thoi gian trede ddy va do ca mot sé
yeu 16 khdch quan lién quan dén thi truong bat dong san nhu thu tuc phap Iy phirc tap, thay
doi lién tuc, thiéu sw hwong dan...cong ty dang rdt né luc tim gidi phdp thdo g6, thic day



cdc bén lién quan nham sém hoan tat thi tuc phdp 1y ciia dw an dé c6 thé dwa dw dn vdo
hoat dong” '

“Vé viéc cdp nhat 1o trinh chi tiét trién khai dw an, thoi gian dy kién ban giao 1o dat,
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat:

Hién nay, Céng ty dang lién hé cic Co quan chire ndng ¢ lién quan dé hoan thién cdc
thii tuc phdp Iy ciia die an. Céng ty van dang cho théng tin, hudémg dan ciia cic Co quan
chirc ning va sé thong bao dén Quy Khdch hang nhitng théng tin cé lién quan ngay khi nhdn
duoc.

Vi cac thu tuc phap Iy cua dy dn chua hoan thién theo dung nhw quy dinh hién hanh
nén D dn chwa dwegc phép dwa vao hoat déng. Do dé Cong ty chia thé ban giao 16 dat cho
Khach hang dé xdy dung. Cong ty sé lien h¢ tung Khach hang thong bdo thoi gian co thé
nhdn ban giao 16 nén dé xdy dwng khi di diéu kién”.

Qua d6 the hién cong ty TNHH xay dyng KT da thura nhan vi pham nghia vu vé thoi
gian ban giao nén nha va cac gidy to vé chii quyén theo thoa thuan.

[9] Tai bién ban hoa giai ngay 08/9/2022; éng Db Quang Liém la dai dién theo uy
quyén cua cong ty TNHH xay dung KT xé4c nhan va trinh bay: Ong Liém xdc nhdn vdo ngay
28/3/2002, ong Lam Chdn Hva cong ty TNHH XD KT, ¢o ky hop dong chuyén nhiong nén
nha s6 63/HD/CNP/2002 nén nha khu Villa Phong Phl, déi véi Biét thi song ldp: D23,
duwong s6 05, 16 D, tong dién tich 230m?, tong gid tri chuyén nhwong la 690.000.000 dong,
6ng Hthanh da todn tién cho céng ty KT 02 ky cu thé:

Ky 1 ngay 18/3/2002, éng Hda dit coc 55.000.000 dong,

Ky 2 ngay 16/4/2002, ong Hthanh todn tiép 290.000.000 dong

Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi nguyén don dong y tiép tuc thwc hién hop
dong chuyén nhwong nén nha sé 63/HD/CND/2002 nén nha khu Villa Phong Phu giita cong
ty KT va ong Lam Chdn Huy. Poi véi yéu cau ban giao. nén dat cho nguyén don, vi dd qua
thoi gian theo thoa thuan; cong ty KT chdm ban giao nén dat vi con viuong thu tuc phdp 1y,
cong ty sé cé gdng hoan thanh trong gian som nhdt va ban giao nén ddt cho ong Huy. Ong
Liém théng tin la nén dat chuyén nhwong cho ong Hda ra gidy chitng nhan quyén sur dung
ddt mang tén cong ty; sau khi hoan tdt thii tuc phdp 1y thi sé ban giao nén ddt cho éng Huy.

Cén ctr vao su thura nhan cua cong ty TNHH xay dung KT thi ¢6 co sé xac dinh cac
bén van théng nhat tiép tuc thuc hién hop d@)ng va x4c nhan sd tién cac bén da thanh toan,
d6ng thoi bi don thira nhan su cham tré ban giao nén dat vi con vudng cac thu tuc phap 1y.

[8]. Cin ctr ban v& do Trung tdim do dac ban dd Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay
30/8/2022 thé hién dién tich thuc té 1a 230 m? thudc thira s6 01, to ban dd sé 46, xi Phong
Phti, huyén Binh Chanh, Thanh phdé H6 Chi Minh, cac bén thong nhat dién tich thuc té.

[9] Can ctr ching thu thim dinh gid s6 03TA-HBC/05/24/CTM, ngay 28/5/2024 ciia cong ty
TNHH tham dinh gia va giam dinh Chan Troi M6i thé hién gia tri tai san tranh chap la
3.825.000.000 dong.

[10] Nguyén don trinh bay: Do cong ty TNHH xay Dung KT khong hoat dong, van
phong dong ctra nguyén don nhiéu 1an lién hé nhung khong gip ai; dong thoi du an khong
hoat dong va c6 tién trién gi nén nguyén don tam ngung thanh toan dot 3. Néu du an hoan
thién phép 1y va bi don yéu cau thi nguyén don sé thanh toan so tién con lai theo hop dong
day du cho nguyén don sb tién con lai.

[11] Nguyén don va bi don déu thdng nhat tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng
nén nha sé 63/HD/CND/2002 nén nha khu Villa Phong Phii giira cong ty KT va dng Lam
Chan Huy.Cac bén xac nhan gia tri hop dong 1a 690.000.000 dong; Cac bén xac nhan d&
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thanh toan/nhan s tién 345.000.000 dong. Cac van dé khac cac bén khong thé thong nhat.
Do d6, ¢6 co s& chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; budc bi don cong ty TNHH
xay dung KT hoan tat cac thu tuc phap 1y ban giao nén dat 230 m2, thudc thira sb 01, to ban
d6 sb 46, xi Phong Phu, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh va gidy t& chi quyén
st dung cho nguyén don 1a phu hop phap luat.

[12]. Ngay 19/9/2002; Ong Lam Chén Hva cong ty TNHH xay Dung KT c6 ky phu
kién hop ddng; theo thoa thuan trong phu kién hop ddng thi 6ng Lam Chan Hphai ndp tién
thanh toan dot 3 voi sb tién 1a 276.000.000 dong va chiu 13i sut 0.85%/thang; tam tinh tir
ngay 01/10/2002 dén ngay 31/5/2003 1a 18.768.000 dong. Tong sb tién thanh toan dot 3 tam
tinh den ngay 31/5/2003 1a 294.768.000 dong. Do bi don vang vat khong thé hién y kién va
yéu cau nén Hoi dong xét xur khong ty dat ra vé thoi gian tinh lai suat, ma chi cin ctr vao
phu kién hop dong hai bén da ky két dé xem xét giai quyét.

[13]. Xét phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh ph
Ho6 Chi Minh vé viéc: Tai bién ban hoa giai thi dai dién bi don thong tin 1a phan dét tranh
chap da duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dit. Tuy nhién vin ban cia Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh thi tra 10i 1a chua cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Pé nghi Hoi dong xét xir tam dirng phién toa dé thu thap hod so phap 1y
du 4n va xac minh chu dau tu 1a cong ty TNHH KT di c6 du diéu kién dé chuyén nhuong
quyén sir dung dét hay chua.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Cin ¢t cong van sé 149/KTS.T.DB2, ngay 05/01/2000 cua Kién tric su truong Thanh
ph6 Hd Chi Minh vé viéc thoa thuan quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha & tai x4 Phong
Phu, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

Cin ¢t cong van s6 4013/CV-UB-QLDT, ngay 24/9/1999 ciia Uy ban nhan dan Thanh
phb Ho Chi Minh vé viéc chip thuan dja diém xdy dung.

Cin ctr thong bao sb 674/TB-UB-TT, ngay 19/7/1999 cua Uy ban nhin dan huyén
Binh Chanh, Thanh phdé H6 Chi Minh vé viéc thong bao dau tu xay dung khu nha & tai xa
Phong Phu cta cong ty TNHH KT.

Cin cr cong vin s6 1635/UBND, ngay 27/5/2022 cta Uy ban nhin dan huyén Binh
Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh thé hién: Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé
H6 Chi Minh chua nhan van ban nao vé viéc diéu chinh chu dau tu du an.

+Ngay 24/12/2004, Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh quyét dinh sb
6438/QD-UB vé thu hdi va giao dat tai xd Phong Phi, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh cho cong ty TNHH xay dyng KT dé déu tu xay dung nha 6.

Ngay 18/12/2020, S¢ giao thong vén tai cap gidy phép thi cong s6 2287/GP-SGTVT
d6i voi cong trinh: Stra chita, nang cap duong, vi he va co so ha tang ky thuat khu nha & do
cong ty TNHH xay dung KT 1am chu dau tu.

Hién nay, hé théng chiéu sang trong du an da dugc nghiém thu va phan cép cho Trung
tdm quan 1y ha ting k¥ thuat Thanh phd HO Chi Minh quan ly; hé thong thoat nudc, hé
théng cay xanh da dugc nghiém thu va phan cap cho Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh qua ly (theo Quyét dinh s6 376/QD-SXD-HTKT ngay 24/3/2022
cia SO xay dung vé phan cap quan 1y hé thong ha tang k¥ thuat dy an khu nha & tai xa
Phong Phu, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh do cong ty TNHH xay dung KT
lam chi diu tu)”.

Nhu vy, ¢ co s xac dinh cong ty TNHH xdy dung KT c¢6 chiic nang va du diéu kién
kinh doanh bat dong san, chuyén nhuong dbi voi du an khu nha & xa Phong Phu, huyén
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Binh Chanh, Thanh phé HO Chi Minh va hién nay van 1a chu dau tu dy 4n nha ¢ tai xi
Phong Phu, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Pong thdi mot phan du 4n da
hoan thanh, dugc nghi¢m thu va dua vao sir dung.

Toa 4n di c6 Quyét dinh cung cdp chimg ctr toan bd hd S0 phap ly du an khu nha ¢ xa
Phong Phu; nhung cong ty TNHH xay dung KT khong cung cap theo yéu cau Toa an.

Xét thay, viéc tam dimg ‘phién toa cling khong thé thu thap thém duoc ching clir méi va
cling khong thay ddi ban chit vin d&; do d6, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a khong
can thiét. Hoi dong xét Xur tiép tuc dua vy an ra xét xir 1a phu hop.

[14] V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH xay Dung KT chiu 22.207.284 dong chi phi
xem xét thim dinh tai chd, 14p ban v& va tham dinh gia tai san.

[15] V& an phi: Cong ty TNHH x4y Dung KT chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong &n
phi dan sy so tham.

Ong Lam Chéan Hchiu 14.738.400 (Mudi bdn triéu, bay trim ba muoi tdm nghin, bén
tram) dong 4n phi dan su so tham. Céan trir véi s tién 6ng Hd4 tam Gng an phi so tham
15.800.000 dong- 14.738.400 dong = 1.061.600 dong.

Hoan tra cho 6ng Lam Chan Hsb tién chénh 1éch 13 1.061.600 (Mot triéu, khong trim
sau muoi mét nghin, sau trim) dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0040156, ngay
10/11/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi céc [é trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228; 273 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;
Cin ct Diéu 106 Luat Dt dai nim 2003;
Cin ctr Diéu 468; 500; 502 va diém b khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan sy 2015,

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:
1/ Chép nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Lam Chén Hddi vai cong ty TNHH xay
dung KT vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hop dong chuyen nhugng quyén sit dung dat sé6 63/HD/CND/2002, ngay
28/3/2002 giita ong Lam Chan Hva cong ty TNHH xay dung Kién Kién d6i voi phan dat
230 m?, thudc thira s6 01, to ban dd s 46, xa Phong Phu, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh (khu Villa Phong Phu; biét thu song 1ap: D23, dudng sé 03, 16 D) ¢6 hiéu lyc.

Budc 6ng Lam Chan Hhoan tit nghia vu thanh toan dot 3 véi sb tién 1a 294.768.000
(Hai tram chin muoi tu triéu, bay trim sau muoi tdm nghin) déng. Trong d6 276.000.000
ddng no gdc va 18.768.000 dong no 13i (tam tinh tir ngay 01/10/2002 dén ngay 31/5/2003).

Budc cong ty TNHH xay dung KT hoan tat cac thii tuc hd so phap 1y ban giao dat va
gidy to quyén sir dung dat cho 6ng Lam Chéan Huy.

2/ Cong ty TNHH xay dung KT chiu 22.207.284 (Hai muoi hai tri¢u, hai tram 1¢ bay
nghin, hai trim tdm muoi tu) dong chi phi xem xét thim dinh tai chd, 1ap ban v& va thim
dinh gi4 tai san. S6 tién nay 6ng Lam Chan Hda tam tng trudc. Cong ty TNHH xay dung
KT c6 trach nhiém hoan tra sb tién 22.207.284 (Hai muoi hai tri¢u, hai trim 1¢ bay nghin,
hai trim tdm muoi tr) ddng cho 6ng LAm Chan Huy.

3/ An phi dan su so tham: Cong ty TNHH x4y dung KT chiu 300.000 (Ba trim nghin)
dong an phi dan su so tham.

7



Ong Lam Chan Hchiu 14.738.400 (Mudi bon triéu, bay tram ba muoi tam nghin, bbn
tram) dong an phi dan sy so tham. Cén trir v6i s6 tién ong Hda tam ng 4n phi so tham
15.800.000 dong- 14.738.400 dong = 1.061.600 dong.

Hoan tra cho 6ng Lam Chan Hs tién chénh 1éch 1a 1.061.600 (Mot triéu, khong trim
sau muoi mét nghin, sau trim) dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0040156, ngay
10/11/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phd Hb Chi Minh.

CAc bén thi hanh tai Chi cuc chi hanh 4n dan sy ¢6 thim quyén.

Ké tir ngay Ban an ¢ hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi hanh an
c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con
phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir trrong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4/Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dén sy sira d6i, bé sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su stra d6i, bd sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam 2014.

5/ Quyén khang cao: Puong su c¢6 mit ¢6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cédo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc
niém yét, tong dat hop 8.
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