TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘ KHU VUC 2 Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sd: 1243/2025/DS-ST
Ngay: 29/9/2025 ‘
V/v Tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Tran Thi Loan

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ba Phan Thi Mai Huong

2. Ong Pham Ba Chuong

- Thw ky phién toa: Ong Lé Hoang Quan - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
2 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén khu viee 2 - Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Pham Quoc Phong, Ki€ém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2025 tai Toa an nhan dan khu vuc 2 - Thanh phd Ho
Chi Minh xét xr so thdm cong khai vy an dén sy so thim thu 1y s6
1989/2024/TLST-DS ngay 22/10/2024, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr B 1790/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 8
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb 2897/2025/QDST-DS ngay 09 thang 9
nam 2025, gitra:

Nguyén don: Ngéan hang TMCP Q

Try so: 86 A L, phuong T, quan C, Thanh phd H phuong Y, Thanh phb Ha
Noi).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong Nguyén Van T; dng Nguyén Vin T1; 6ng
Vo6 Van V; Chae vu: Chuyén vién THN Cong ty TNHH Q1 va khai thac tai san
Ngan hang TMCP Q; Dia chi lién h¢: Lau 5, s E C, Phuong A, Quan C, Thanh pho

Ho Chi Minh (nay la phuong N, Thanh phdé H6 Chi Minh), (theo vin ban iy quyén
s6 3877/UQ-MBAMC ngay 10/12/2024).

Bi don:
1. Ong Tran Vin T2, sinh nim 1973
2. Ba Binh Thi D, sinh nim 1981

Cung dia chi: C duong D, khu phd A, phuong T, thanh pho T, Thanh phd Ho
Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh).
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(Tai phién toa: Nguyén don c6 yéu cau xin ving mit; bj don ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 26 thang 9 nam 2024 va cac tai liéu chimg cir trong
hd so don kién cta nguyén don Ngan hang TMCP Q c6 dai dién iy quyén trinh bay.

[1] Noi dung khéi kién: Ngan hang TMCP Q2 day goi tat 1a Ngan hang M) va
ong Tran Van T2, ba Dinh Thi D, ¢6 ky cac hgp dong tin dung sau:

Hop dong cho vay s6 0001.23.275.4603902.TD ngay 26/12/2023, véi sb tién
han muc cho vay la 6.000.000.000 dong (sau ty déng), phuong thic vay: cho vay
ting 1an; muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san tai thira dat s6 314, 315,
316, 318, 321, 355, t& ban dd sb 24, dia chi xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a xa H, Thanh phb HO Chi Minh); thoi han rat von vay 1an ddu chdm nhét dén
ngay 19/6/2024; thoi han rat von vay 1an cudi chdm nhat dén ngay 19/12/2025; véi
lai suat theo thoéa thuan trong Hop dong cho vay va vin ban nhin no sb
LD2336179209 ngay 26/12/2023, (ngay gidi ngan 27/12/2023); thoi han vay 216
thang; Lai suat vay tai ngdy giai ngan 1a 12.1%/nam (lai suat vu dai tai ngay giai
ngan ngdy 26/6/2025 1a 8%/nam), 1ai suit c6 diéu chinh (dinh ky 3 thang 1 1an vao
cac ngay 27/3, 27/6, 27/9, 27/12 hang nam duogc xac dinh bang 14i suat tham chiéu
VND, cong trir bién d6 3.5%/nam); lai suit cham tra 10%/nam; L3i suit qua han
bang 150% l4i suét vay trong han.

Céc tai san thé chp dé dam bao cho khoan vay néu trén cua ong Tran Van T2
va ba Pinh Thi D 1a cac quyén str dung dat quy dinh tai hop dong thé chap (4p dung
d6i voi tai san 1a bat dong san) s6 272826.24.275.4603902.BD ngay 12/01/2024.
Céc tai san thé chip da duoc ding ky giao dich bao dam theo dang quy dinh, bao
gdm 06 tai san 14 quyén st dung dét tai thudc thira sé 314, 315, 316, 318, 321, 355,
to ban dd sd 24, dia chi tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa H,
Thanh phé HO Chi Minh).

Qua trinh thyc hién hop dong 6ng T2, ba D da thanh toan cho Ngan hang M
sO tién gbc 1a 84.334.899 ddng, tién 1ai trén gbe trong han 1a 116.505.342 dong, tién
1i trén gbc qua han 1a 171.137 ddng), tinh dén thang 5/2024 ong T2, ba D ngung
khong thanh toan day du cho Ngan hang MB theo thoa thudn da ky. Nay 6ng T2, ba
D da vi pham nghia vy thanh toan d6i voi Ngan hang M, nén Ngan hang M da
chuyén khoan vay thanh no qua han va khoi kién dé thu hoi toan b tién no trén.
Ngay 23/9/2024 Ngan hang M da giri thong bao khai kién va thu hdi ng ddi véi ong
T2, baD.

Ngan hang M yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau:

Budc ba 6ng Tran Van T2 va ba Pinh Thi D thanh toan cho Ngan hang TMCP
Q tong sb tién no theo Hop ddng cho vay sd 0001.23.275.4603902.TD ngiy
26/12/2023, tinh dén ngay 29/9/2025 1a 6.767.118.025 dong (sau ty bay trim sau
muoi bay triu mot tram muoi tam ngan khong tram hai muoi lam ddng), trong d6
tién no gbc 13 5.915.665.101 dong (nam ty chin trém muoi lam tridu sau tram sau
muoi 1dm ngan mot trim 1¢ mot ddng), tién no 1di trong han 1 736.510.428 dong
(bay tram ba muoi sau tri¢u ndm tram muoi ngan bdn tram hai muoi tam dong) tién
no 13i qua han 13 41.291.454 d¢6ng (bdn muoi mdt triéu hai trim chin muoi mot ngan



bdn trim nim muoi bon dong) va tién no 13i cham tra 14 73.651.042 dong (bay muoi
ba triéu sau trim nim muoi mét ngan khong trim bon muoi hai dong).

Vé tién lai: Ngan hang TMCP Q3 tiép tuc tinh tién 13i qua han tr ngdy
30/9/2025 cho dén khi thanh toan xong toan by khoan ng¢ theo quy dinh tai Hop
dong cho vay va Van ban nhan no da ky.

Céc tai san dam bao cho khoan n¢ vay trén gom co:

Tai san thr nhat: Quyén sir dung dét tai thira dat s6 3 14 (thtra 314 tach tur thua
96 (24) thira dat nong nghi¢p khong co 161 di), to ban dd s 24, véi dién tich 527m?
(muc dich st dung: dat tréng cdy hang nam khac, thoi han st dung dat dén nam
2067), tai xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la xa H, Thanh phé HO Chi
Minh) theo Glay ching nhén quyen st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb CR 851375, s6 vao so cap GCN: CS02426 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cip ngay 19/6/2019, cap nhat chi s¢ hitu cho 6ng Tran Vin T2
ngay 08/01/2024.

Tai san thr hai: Quyén sir dung dét tai thira dat sd 3 15 (thura 315 tach tur thu:a
96 (24) thira dat nong nghiép khong c6 16i di), to ban dd s 24, véi dién tich 527m?
(muc dich sir dung: dat trong cdy hang nim khéc, thoi han sir dung dat dén nam
2067), tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa H, Thanh phé HO Chi
Minh) theo Glay ching nhan Quyen s dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb CR 851376, s6 vao s6 cap GCN: CS02427 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip ngay 19/6/2019, cip nhat chi s¢ hitu cho 6ng Tran Vin T2
ngay 08/01/2024.

Tai san thir ba: Quyén sir dung dat tai thira dat s6 316, (thtra 316 tach tur thua
96 (24) thira dat nong nghi¢p khong c6 161 di), to ban do sb 24, voi dién tich 527m?
(muyc dich str dung: dat trong cdy hang nim khac, thoi han st dung dat dén nam
2067), tai xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa H, Thanh phd Hb Chi
Minh) theo Glay ching nhan Quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sb CR 851377, s6 vao s6 cap GCN: CS02428 do So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cip ngay 19/6/2019, cap nhat chi s¢ hitu cho 6ng Tran Vin T2
ngay 08/01/2024.

Tai san thir tu: Quyén st dung dit tai thira dat s6 318, (thtra 318 tach tur thira 96
(24) thira dat nong nghiép khong co6 16i di), to ban dd s6 24, vé6i dién tich 526m?
(muc dich st dung: dat trdng cdy hang niam khac, thoi han st dung dat dén nam
2067), tai x@ P, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la xa H, Thanh phé HO Chi
Minh) theo Glay ching nhan Quyen st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb CR 851379, s6 vao s6 cap GCN: CS02430 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cip ngay 19/6/2019, cap nhat chii s¢ hitu cho 6ng Tran Vin T2
ngay 08/01/2024.

Tai san tht nam: Quyén st dung dat tai thira dat s6 321, (thua 321 tach tu thu’a
96 (24) thira dat nong nghi¢p khong co 16i di), to ban dd s6 24 v6i dién tich 890m?
(muc dich st dung: dat trong cdy hang niam khac, thoi han s dung dat dén nam
2067), tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa H, Thanh phd Ho6 Chi
Minh) theo Giéy chtng nhan Quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khéac
gan lién v&i dat s CR 851382, s6 vao sd cdp GCN: CS02433 do S& Tai nguyén va



Moi truong tinh B cip ngay 19/6/2019, cip nhét chi s¢ hitu cho 6ng Tran Vin T2
ngay 08/01/2024.

Tai san thu sau: Quyén str dung dat tai thua dat s6 355, (thtra 355 tach tir thia
313 (24)), to ban d6 so 24, voi dién tich 402m? (hinh thuc: sir dung riéng, muyc dich
su dung dat & 200 m (thm han st dung dat 1au dai), dat trong cdy hang nim khac
202 m? (thoi han sir dung dat dén nim 2067)), tai x4 P, huyén X, tinh Ba Rija - Viing
Tau (nay la xa H, Thanh phé HO Chi Minh) theo Gidy ching nhan Quyén sur dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU 034258, s6 vao so
cap GCN: CS03098 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 29/11/2019,
cap nhat chi s¢ hitu cho 6ng Tran Vin T2 ngay 10/01/2024.

Truong hop ba ong Tran Vian T2 va ba Dinh Thi D khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam Ia céc
quyén st dung dét néu trén, dé xtr Iy thu hdi toan bo khoan no tai Ngan hang M, theo
hop dong thé chip (ap dung d6i véi tai san la bat dong san) sd
272826.24.275.4603902.BD ngay 12/01/2024 gitta Ngan hang TMCP Q ky véi ba
6ng Tran Van T2 va ba Dinh Thi D, sb cong chung 00160 tai Van phong C (nay la
Thanh phd Ho Chi Minh), dé xtr Iy thu hdi khoan ng cho Ngan hang TMCP Q.

Toan b sd tién thu dugc tir viée phat mai tai san néu trén dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cia 6ng Tran Vin T2 va ba Pinh Thi D tai Ngan hang M.
Truong hop, sb tién thu duge tir viée phat mai tai san khong du dé thanh toan hét
nghia vu tra no ciia éng Tran Vin T2 va ba Pinh Thi D tai Ngan hang M thi khach
hang van phai c6 nghia vy thanh toan tiép s tién con thiéu cho Ngan hang.

[2] Bi don ong Tran Vian T2, ba Binh Thi D khong hop tac, Toa an da triéu tip
hop 18 nhiéu 1an nhung Véng mat khong ¢ 1y do, khi duge Toa an triéu tap 1dy 1oi
khai, tham gia phi€n hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa
giai, vang mat phién toa so thim lan thar nhat.

Tai phién toa so tham lan thir hai, 6ng T2, ba D van tiép tuc ving mat khong co
ly do.

[3] Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 2 - Thanh ph6 Ho Chi Minh phat
bieu ¥ kién: Toa 4n da tién hanh t6 tung tr khi thu Iy cho dén md& phién toa dung
theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir va duong sy chap hanh dang quy dinh
cua phéap luat.

Nhéan théy, bi don Oong Tran Van T2, ba Dinh Thi D Véng mat tai phién toa dén
lan th{ hai, khong c6 ly do chinh dang, khong vi su kién bt kha khang hoac tré ngai
khach quan. Do vay, can cu Piéu 227 va Diéu 228 cua Bo luét Té tung dan sy nim
2015 (stra doi, bo sung nam 2025), dé nghi Toa 4n tién hanh phién toa theo thi tuc
chung, xét xir vang mat ong Tran Van T2, ba Pinh Thi D.

Vé ndi dung vu 4n: Yéu cau ciia nguyén don 14 ¢6 can ctr va hop phap, dé nghi
chap nhan toan bg yéu cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi xem xét céc tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an, da dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, can ctr dé nghi ctua dai di¢n
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat tranh chap gitra cac bén va thim quyén giai quyét vu an:
Giita Ngan hang TMCP Q véi ong Tran Van T2, ba Pinh Thi D phét sinh quan hé
tranh chép tir cac hop dong tin dung, 13 nhitng tranh chap phat sinh tir thoa thuan dan
su va hop dong dan sy, thudc truong hop duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat
T tung dan sy nam 2015 (su’a doi, bd sung nam 2025). Bi don ong Tran Vin T2, ba
Pinh Thi D, khi tién hanh giao két hop dong cho vay, van ban nhan no ¢ cung cip
cho Ngan hang M, noi diang ky thuong tra 13 dia chi ghi trén hop dong tai dia chi C
duong D, khu phé A, phuong T, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh phd Ho6 Chi Minh). Cin ct theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T4 tung dén su nam 2015 (sura d6i, bd sung
niam 2025), Hoi déng xét xtr xac dinh vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Thanh phé Ho Chi Minh.

[2] Tai phién toa: Nguyén don Ngan hang TMCP Q c6 yéu cau xét XU vang
mit; Bi don 6ng Tran Vin T2, ba Binh Thi D di vang mat tai phién toa dén 1an tht
hai, khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, Hoi dong xét xir ap
dung theo quy dinh tai Diéu 227 va biéu 228 B luat td tung dan sy nam 2015 (sta
d6i, bo sung nam 2025), tién hanh xét x{r ving mat ong Tran Van T2, ba Pinh Thi
D.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[3.1] Nhan thay, bi don 6ng Tran Vin T2, ba Pinh Thi D cing nguyén don
Ngan hang TMCP Q di ky két Hop dong cho vay s6 0001.23.275.4603902.TD ngay
26/12/2023, tién thoa thuan vay va duoc giai ngan 1a 6.000.000.000 dong (sau ty
ddng). Xét thay, hop dong cho vay duoc giao két gitra cic bén 1a hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi, hinh thirc va
ndi dung phut hop véi quy dinh tai Didu 91 va Diéu 98 cua Luét cac T chuc tin
dung nam 2010, nén da phat sinh quyén va nghia vu phap 1y, rang budc trach nhiém
budc cac bén phai thyc hién. Can ctr vao céc tai liéu va ching cur c6 trong hd so vu
an da duoc tham tra, xem x¢ét tai phién toa, sy thira nhan va khong phan ddi cua cac
bén duong su, ap dung theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan sy, HOi
dong xét xtr ¢6 co sé xac dinh:

Cin clr vao bang ké tinh 1ai va chi tiét giao dich tai Hop dong cho vay sd
0001.23.275.4603902.TD ngay 26/12/2023, 6ng Tran Van T2, ba Dinh Thi D da
thanh toan cho Ngan hang M sé tién goc 1a 84.334.899 dong, tién i trén gbc trong
han 14 116.505.342 dong, tién i trén gbc qua han 1a 171.137 ddng), tinh dén thang
5/2024 6ng T2, ba D ngung khong thanh toan day du cho Ngan hang M.

Tinh dén ngay 29/9/2025, bi don 6ng Tran Vin T2, ba Pinh Thi D con ng
Ngan hang TMCP Q tong s6 tién cua Hop dong cho vay s
0001.23.275.4603902.TD ngay 26/12/2023 1a 6.767.118.025 dong (sau ty bay trim
sau muoi bay trieu mot tram muoi tim ngan khong tram hai muoi lam dong), trong
d6 tién no gbc 14 5.915.665.101 dong (nam ty chin tram muoi lam triéu sau tram sau
muoi 1dm ngan mot trim 1& mot dong), tién no 14i trong han 13 736.510.428 dong
(bay tram ba muoi sau triéu nim trim mudi ngan bon trim hai muoi tam dong), tién



no 13i qua han 1 41.291.454 d6ng (bén muoi mdt triéu hai trim chin muoi mot ngan
bon tram ndm muoi bon dong) va tién ng 1ai cham tra 1a 73.651.042 dong (bay muoi
ba tri€u squ tram nam muoi mot ngan khong tram bon muoi hai dong).

Xét théy, bi don 6ng Tran Vin T2, ba Pinh Thi D d3 vi pham nghia vu thanh
toan ddi véi nguyén don Ngéan hang M, 13 vi pham nghia vu tra ng cua bén vay tién,
Ngan hang M da cham dut hop dong tin dung, budc bj don thue hién nghia vu thanh
toan tién ng g va tién no 13i phat sinh 13 phu hop voi thoa thuan ctia cic bén trong
hop dong tin dung da ky va phu hop véi quy dinh tai Diéu 95 Luat cac T6 chirc tin
dung ndm 2010. Do viy, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co s¢ chdp nhan.

[3.2] Xet thdy, nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tiép tuc chiu trach
nhiém tra tién 14i phat sinh tur ngay tiép theo cua ngay nguyén don chot s6 no yéu
cau phai tra (ngay 30/9/2025) cho dén khi thanh toan xong toan bd sé no 1a phu hop
v6i thoa thudn giira cic bén trong cac hop dong tin dung da ky, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 91 Luat cac To chirc tin dung nam 2010, nén dugc Hoi dong xét xir
chép nhan.

[3.3] Nhan thdy, d¢ dam bao cho cac khoan vay cta cac Hop dong cho vay sO
0001.23.275.4603902.TD ngay 26/12/2023, dng T2, ba D da ty nguyén thé chap cho
Ngén hang M tai san bao dam la toan b cac tai san la quyén st dung dat dé bao dam
cho khoan ng vay gom c6 06 tai san sau:

Tai san tht nhat: Quyén st dung dat tai thira dat sb 3 14 (thtra 314 tach tur thu:a
96 (24) thira dat nong nghi¢p khong c6 161 di), to ban dd sb 24, véi dién tich 527m?
(muyc dich st dung: dat trong cdy hang nim khac, thoi han str dung dat dén nam
2067), tai xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la xa H, Thanh phd Hb Chi
Minh) theo Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sb CR 851375, s6 vao s6 cap GCN: CS02426 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cip ngay 19/6/2019, cap nhat chi s¢ hitu cho 6ng Tran Vin T2
ngay 08/01/2024.

Tai san thir hai: Quyén st dung dit tai thira dat sb 315 (thua 315 tach tur thua
96 (24) thira dat nong nghiép khong c6 16i di), to ban dd sb 24, vai dién tich 527m?
(muc dich st dung: dat trdng ciy hang nam khac, thoi han st dung dat dén nam
2067), tai xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la x& H, Thanh phd Ho Chi
Minh) theo Glay ching nhan Quyen st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sb CR 851376, s6 vao s6 cap GCN: CS02427 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cip ngay 19/6/2019, cap nhat chii s¢ hitu cho 6ng Tran Vin T2
ngay 08/01/2024.

Tai san tht ba: Quyén st dung dat tai thira dat sd 316, (thura 316 tach tur thua
96 (24) thira dat nong nghiép khong c6 16i di), to ban dd sb 24, v6i dién tich 527m?
(muc dich sir dung: dat trong cdy hang nam khac, thoi han st dung dat dén nam
2067), tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa H, Thanh phd H6 Chi
Minh) theo Giéy chtng nhan Quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CR 851377, sd vao s6 cip GCN: CS02428 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cip ngay 19/6/2019, cap nhat chii s¢ hitu cho 6ng Tran Vin T2
ngay 08/01/2024.

Tai san thtr tu: Quyén st dung dit tai thira dat s6 318, (thtra 318 tach tir thira 96
(24) thira dt nong nghiép khong c6 16i di), to ban do sb 24, v6i dién tich 526m?



(muc dich str dung: dat trong cdy hang nim khac, thoi han st dung dat dén nim
2067), tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa H, Thanh ph6 HO Chi
Minh) theo Glay ching nhan Quyen s dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb CR 851379, s6 vao s6 cap GCN: CS02430 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip ngay 19/6/2019, cip nhat chu s hitu cho éng Tran Vin T2
ngay 08/01/2024.

Tai san tht nam: Quyén st dung dat tai thira dat s6 321, (thua 321 tach tu thua
96 (24) thira dat nong nghi¢p khong co 16i di), to ban d sb 24 v6i dién tich 890m?
(muc dich st dung: dat tréng cdy hang nam khac, thoi han st dung dat dén nam
2067), tai x@ P, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la xa H, Thanh phé HO Chi
Mlnh) theo Glay ching nhan Quyen s dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sb CR 851382, s6 vao s6 cap GCN: CS02433 do S¢ Tai nguyén va
MOoi trudng tinh B cip ngay 19/6/2019, cap nhat chi s¢ hitu cho 6ng Tran Vin T2
ngay 08/01/2024.

Tai san thur sau: Quyén str dung dit tai thu:a dat s6 355, (thira 355 tach tir thira
313 (24)), to ban do so 24, v6i dién tich 402m? (hinh thue: sir dung riéng, myc dich
su dung dat 6 200 m (th0’1 han st dung dat 1au dai), dat trong ciy hang nam khac
202 m? (thoi han sir dung dat dén nim 2067)), tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay la xa H, Thanh phd Hb Chi Minh) theo Gidy chiing nhan Quyén su dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CU 034258, s6 vao so
cap GCN: CS03098 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 29/11/2019,
cap nhat chi s¢ hitu cho 6ng Tran Van T2 ngay 10/01/2024.

Tt tai san tht nhit dén tai san thtr sdu néu trén di dugce dang ky thé chap theo
hop dong thé chip (ap dung d6i véi tai san la bat dong san) s
272826.24.275.4603902.BD ngay 12/01/2024 gitra Ngan hang TMCP Q ky véi 6ng
Tran Van T2 va ba Dinh Thi D, tai Van phong C, ching nhan ngay 12/01/2014, s6
cong ching 00160, quyén s6 01/2024/TP/CC/SCC/HPGD, ding ky giao dich bao
dam ngay 15/01/2024 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Xét thdy, hop dong thé chdp (ap dung ddi voi tai san 1a bat dong san) sb
272826.24.275.4603902.BD ngay 12/01/2024 da tuan thu ding theo quy dinh cua
phap luat, viéc thé chip tai san da dugc ding ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh cta phap luat va hoan toan ty nguyén, c6 hinh thirc va ndi dung phu hop véi
quy dinh tai cac Diéu 317, Piéu 318 Dicu 319, biéu 320, Piéu 321, bicu 322 va
D1eu 323 cua Bo luat Dan sy ndm 2015. Do vay, yeu cau kh(n kién ctia nguyén don
vé viée yéu cau Tda an tuyén nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n c6
thim quyén phat mai toan bo tai san thé chap, bao dam dé xir Iy thu hdi ng trong
truong hop bi don khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu tra no la
phtl hop véi thoa thuan giira cac bén theo hop dong thé chap tai san da ky va phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 299, Piéu 339 va Piéu 342 cia Bo luat Dan sy nam 2015,
nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Dbi voi bi don 6ng Tran Vian T2 va ba Pinh Thi D, trong sudt qua trinh

chuan bi dua vu 4n ra xét xtr, Toa 4n da triéu tap hop 1¢ nhung bi don khong dén Toa
va khong co ¥ kién gi dbi voi yéu cau cia nguyén don va ciing khong ¢ yéu cau



phan t6. Vi vay, HDXX cin cr vao tai liu chimg ctr c6 trong hd so vu kién dé giai
quyét theo quy dinh.

Tt nhitng phép tich, nhan dinh trén va y kién cta dai dién Vién kiém sat, nhan théy
toan by yéu cau khoi kién cta nguyén don la c6 can cir va hop phap nén dugc hoi
dong xét xtir chap nhan.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duogc Qhép nhan, nén bi
don 6ng Tran Vin T2, ba Binh Thi D phai chiu an phi dan su so tham. H lai tién tam
ung an phi so tham cho nguyén don.

- [6] Vé chi phi t6 tung khac: Nguyén don da nop tién tam tmg chi phi xem xét
tham dinh :[ai cho so ti@n 40.000.000 dong C}ﬁ duoc st dung du. Can ctr theo quy
dinh tai Diéq 1§7 va Diéu 158 cua BQ luat TO tung Slén nam 2015, budc bi don phai
chiu. H lai s0 tién tam trng xem x¢ét tham dinh tai ché cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can CI'J:’ vao Biég 5, khoép 3 Piéu 2‘6, diém a khoén 1 D@éu 35, diém a khoén‘l
bicu 393 biéu 91, Diéu 92, D‘iéu 147, Djéu 157, Di‘éu 158, Diﬁu 186, bicu 2272 Dieu
228, bieu 233, Di€u 235, Diéu 266, Didu 273, Diéu 280, Di€u 482 B6 luat T6 tung
dan sy nam 2015 (stra do61, bé sung nam 2025);

Can cir cac Diéu 91, 95, 96 va Diéu 98 Luat cac To chirc tin dung nam 2010;
Can ctr Diéu 210 Luat céc to chuc tin dung nim 2024;

Cén cur cac Piéu 299, Diéu 317, Bicu 318 Diéu 319, Piéu 320, biéu 321, Bicu
322, Biéu 323, Diéu 339, Diu 342 va Diéu 466 ciia BO luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr Luat Phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Can ¢t Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Phap 1énh s6 05/2024/UBTVQH15 ngay 11/12/2024 ciia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, da duoc sta doi, bd sung nam
2014;

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Q:

1.1 Budc 6ng Tran Van T2, ba Pinh Thi D c6 tranh nhiém lién d6i tra cho
Ngan hang TMCP Q tong 0 tién con ng tinh dén ngay 29/9/2025 1a 6.767.118.025
dong (sau ty bay tram sau muoi bay triéu mot tram muoi tam ngan khong tram hai
muoi lam dong), trong d6 tién no gdc 1a 5.915.665.101 dong (ndm ty chin tram
mudi ldm triu sau trim sau muoi lam ngan mot trim 1é mot dong), tién ng i trong
han 1a 736.510.428 dong (bay tram ba muoi sau triéu nam tram muoi ngan bén tram
hai muoi tdm dong) tién no i qué han 1a 41.291.454 dong (bon muoi mét triéu hai
tram chin muoi mét ngan bon trim nim muoi bon dong) va tién ng 13i cham tra la



73.651.042 dong (bay muoi ba triéu sau trim nim muoi mét ngan khong traim bbn
muoi hai dong).

Ké tir ngay 30/9/2025, 6ng Tran Vin T2, ba Dinh Thi D con phai tiép tuc thanh
toan cac khoan tién 13i qua han phat sinh twong Gmg v&i s6 du ng chua thanh toan
ctia cic khoan vay, cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang
TMCP Q, theo murc 13i suat qua han ma cac bén thoa thuan theo Hop dong cho vay
s6 0001.23.275.4603902.TD ngay 26/12/2023 va van ban nhan ng di ky cho dén khi
6ng Tran Vian T2, ba Pinh Thi D thanh toan xong cac khoan no cho Ngan hang
TMCP Q.

1.2 Ké tir ngay Ngan hang TMCP Q c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ong Tran
Van T2, ba Binh Thi D khong thuc hién, cham thye hién hodc thuc hién khong dung
nghia vy tra no, thi Ngan hang TMCP Q c6 quyen yéu cu co quan thi hanh an co
tham quyen phat mai tai san thé chip, dam bao dé xur 1y thu hdi ng, theo thoa thuén
tai hop dong thé chip (4p dung d6i véi tai san 1a bat dong san) sb
272826.24.275.4603902.BD ngay 12/01/2024 ky gitra Ngan hang TMCP Q véi ‘ong
Tran Van T2, ba Pinh Thi D gdm céc tai san 1a: Quyén sir dung dat tai thira dat s6
314 (thura 314 tach tu thu:a 96 (24) thira dit néng nghiép khong co 16i di), to ban d6
s6 24, v6i dién tich 527m? (muc dich st dung: dit trong cdy hang nim khac, thoi
han str dung dat dén nam 2067), tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay 1a
x4 H, Thanh ph H6 Chi Mlnh) theo Gidy chung nhén quyén st dung dat quyen sO
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CR 851375, s6 vao sbé cap GCN:
CS02426 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 19/6/2019, cap nhat chu
s& hitu cho 6ng Tran Vin T2 ngay 08/01/2024; Quyén sur dung dat tai thira dat s6
315 (thua 315 tach tir thira 96 (24) thua dat nong nghiép khong co 16i di), to ban d6
sO 24, v6i dién tich 527m? (muc dich s dung: dat trong cdy hang nam khac, thoi
han str dung dat dén nam 2067), tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
x4 H, Thanh ph6 Ho Chi Minh) theo Gidy chung nhan Quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CR 851376, sd vao s6 cidp GCN:
CS02427 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 19/6/2019, cap nhat chu
so hiru cho ong Tran Vian T2 ngay 08/01/2024; Quyén st dung dét tai thira dat sd
316, (thra 316 tach tur thua 96 (24) thira dit nong nghi¢p khong co 16i di), to ban dd
sO 24, v6i dién tich 527m? (muc dich s dung: dit trong cdy hang nam khac, thoi
han str dung dat dén nam 2067), tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
x4 H, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh) theo Gidy chung nhan Quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CR 851377, sd vao s6 cap GCN:
CS02428 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 19/6/2019, cap nhat chit
so hiru cho ong Tran Vian T2 ngay 08/01/2024; Quyén st dung dét tai thira dat sd
318, (thura 318 tach tur thua 96 (24) thira dat nong nghiép khong co 16i di), to ban dd
sO 24, voi dién tich 526m? (muyc dich sir dung: dat trong cdy hang nim khac, thoi
han str dung dat dén nim 2067), tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
xa H, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh) theo Gidy ching nhén Quyén su dung dat quyén sO
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CR 851379, sO vao so cdp GCN:
CS02430 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 19/6/2019, cép nhat chu
s& hitu cho 6ng Tran Vin T2 ngay 08/01/2024; Quyén su dung dit tai thira dat s6
321, (thtra 321 tach tur thua 96 (24) thira dt nong nghiép khong co 16i di), to ban dd
s6 24, v6i dién tich 890m? (muc dich st dung: dit trdng cdy hang niam khac, thoi
han str dung d4t dén nim 2067), tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
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xd H, Thanh ph6 Ho Chi Minh) theo Gidy chung nhan Quyén st dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd CR 851382, s6 vao so cap GCN:
CS02433 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 19/6/2019, cap nhat chu
s& hitu cho 6ng Tran Vin T2 ngay 08/01/2024; Quyen sir dung dét tai thira dét sd
355, (thira 355 tach tir thira 313 (24)), t& ban dd sb 24, véi dién tich 402m? (hinh
thirc: sir dung riéng, muc dich su dung: dat & 200 mz(thb’i han st dung dat 1au dai),
dat trong cAy hang nim khac 202 m? (thoi han sir dung dat dén nam 2067)), tai x4 P,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa H, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo Glay
ching nhén Quyen su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 CU 034258, so vao so6 cap GCN: CS03098 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh
B cap ngay 29/11/2019, cdp nhat chii so hitu cho ong Tran Vian T2 ngay
10/01/2024, theo hop dong thé chip (4p dung d6i véi tai san 13 bat dong san) sb
272826.24.275.4603902.BD ngay 12/01/2024 gitra Ngan hang TMCP Q ky vdi ba
6ng Tran Van T2 va ba Pinh Thi D, tai Van phong C, ching nhan ngay 12/01/2014,
s6 cong chimg 00160, quyén sé 01/2024/TP/CC/SCC/HPGD, dang ky giao dich bao
dam ngay 15/01/2024 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau dé xur 1y thu hdi ng theo quy dinh tai Piéu 299 va Diéu 303 cia Bo
luat Dan sy nam 2015.

1.3 Toan bo sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san néu trén duoc dung dé
thanh todn nghia vu tra ng cia 6ng Tran Van T2 va ba Pinh Thi D tai Ngan hang
TMCP Q. Truong hop, s6 tién thu duogc tir viéc phat mai tai san khong du dé thanh
toan hét nghia vy tra ng cua 6ng Tran Vin T2 va ba Dinh Th1 D tai Ngan hang
TMCP Q thi khach hang van phai c6 nghia vy thanh toan tiép s6 tién con thiéu cho
Ngan hang.

_ Trudng hop 6ng Tran Van T2 va ba Dinh Thi D tra du tién Vép va 1ai theo hgp
dong thi Ngan hang TMCP Q c6 trach nhiém hoan tra toan bo gidy to dat va tien
hanh thu tyc tat toan giai chap cho 6ng Tran Van T2 va ba Binh Thi D.

2. Thi hanh tai Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén.
3. V& an phi va chi phi t tung khac:

3.1. Bugc 6ng Tran Vin T2, ‘bé Dinh Thi D phai lién d6i chiu va ndp tién an
phi dan sy so tham 114.767.118 dong (mdt tram mudi bon tri¢u bay tram sdu muoi
bay ngan mot tram muoi tdam dong).

3.2. Tra lai cho Ngan hang TMCP Q sb tién tam ung 4n phi 57.078.938 dbng
(ndm muoi bay triéu khong tram bay muoi tdm ngan chin tram ba muoi tam dong)
theo bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n ¢ ky hiéu BLTU/24P va sb
0044409 ngay 18/10/2024 cia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Thi Dirc,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 14 Phong thi hanh an dan sy khu vyc 2 - Thanh phé
Ho6 Chi Minh).

3.3. Bugc bi don 6ng Tran Van T2, ba Dinh Thi D phai lién dc’yi~ tra lai‘ cho
nguyén don Ngan hang TMCP Q chi phi xem xét thdm dinh tai cho so tién la
40.000.000 dong (bon muoi tri¢u dong).

4. V& quyén khang cio:

Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay ban an dugc téng dat hop 18 hodc dugc niém yét cong khai.
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5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nim 2008, stra d6i bo sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an
dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, stra d6i bo sung
nam 2014; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh &n dan su ndm 2008, sira d6i bo sung nim 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM; °

- VKSND khu vye 2 — TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- Phong THADS khu vuc 2 - TP.HCM,;
- Luu hd so, van phong.

Tran Thi Loan



