TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap — Tuw do — Hanh phic

S6: 286/2022/DS-PT

Ngay: 28/7/2022
V/v: “Tranh chap Hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdam gom co:

Tham phadn - Chii tog phién toa: Ong Truong Chi Anh
Cdc Tham phan: Ba bang Manh Cam Yén
Ba Nguyén Thu Hong -

Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.
-Dai di¢n Vién kiém sdt nhén déin thanh phé Ha Ngi: Ong Lé DPtc Phuong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xtr phiic
tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 275/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 7 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so thim s 02/2021/DSST, ngay 27/01/2021 cta Tda 4n nhan dan
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 211/2022/QD - PT ngay 06 thang
6 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi va cac Quyét dinh hodn phién toa
phuc tham, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang NNPT VN;

Dia chi: S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.

Chi nhanh thuc hién viéc khoi kien: Ngan hang NNPT VN — Chi nhéanh Trung Yén

Pia chi: Tﬁng 1,2,3 Toa nha Diamond Flower sd 48 Lé Vin Luong, phuong Nhan Chinh,
quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Vin T — Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Mai Phuong — Giam déc chi nhanh Trung
Yén; ba Phuong uy quyén lai cho ong DS Vin Thing, ong Pham Hong Son — Déu 13 Pho
Giam dbc chi nhanh Trung Yén; ng Thdng cé mdt, dng Son ving mdt tai phién toa.

Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1980; (cé mdt tai phién toa)

Dia chi: S6 5 t6 48 (Nay la s6 26 tb 12) phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giéy,
thanh phé Ha Noi.



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Luong la: éng Lé Viét P — Luét su
Cong ty Luat TNHH HV, Poan Luat su Thanh phd Ha Noi; (c6 mdt tai phién toa).
Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi T, sinh nam 1982
2. Anh Nguyén Hoang N, sinh nim 2005
3. Chi Nguyén Ngoc Q, sinh nim 2007
Dia chi: S6 5 t6 48 (Nay 1a sb 26 t6 12) phuong Dich Vong Hau, quan Cau Gidy,
thanh phd Ha Nbi.
Nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan déu ving mdt tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don - Ngdn hang NNPT VN (goi tit la Agribank) va ngwoi dai dién theo iy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 09/06/2011, dng Nguyén Vin L véi Ngan hang NNPT VN (Agribank) -
chi nhdnh Trung Yén va di ky Hop dong tin dung ngin han s6
1302LAV2011000312/HPTD, dé vay sb tién: 3.200.000.000 dong (Ba ti hai tram
triéu déng); Muc dich: mua dat ¢; Thoi han vay: 12 thang; Lai suat: 21,6% nam cb
dinh cho ca ky vay; Lai suit ng qua han t6i da 150% l4i suét vay da thod thuan. Sau
khi ky Hop dong tin dung, Agribank d3 giai ngan cho 6ng Nguyén Vin L 4 1an vao
cac ngay: Ngay 09/6/2011 giai ngan sb tién 2.500.000.000 dong; ngay 16/6/2011 giai
ngan s6 tién 200.000.000 dong; ngay 17/6/2011 giai ngan so tién 400.000.000 dong
va ngay 20/6/2011 giai ngan sd tién 100.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 20/5/2011 6ng Nguyén Van L, ba Lé Thi T
da tu nguyén thé chip tai san 1a quyén str dung dit (c6 tai san gin 1ién) tai thira dét
109(1P), to ban dd 19, ¢6 dia chi s6 5 t6 48, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giéy,
thanh phd Ha Nbi, v6i dién tich dat ¢: 49,5 m? va nha & 01 tang dién tich xay dung
20,0 m?, da dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sé AH 583068; sd vao so
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat: 02/QD/UBND.2007 do UBND quén Cau
Gidy cap ngay 03/01/2007 mang tén ong Nguyén Vin L va ba Lé Thi T. Hop dong
thé chép tai san dugc cong chimg tai Phong cong ching sd 4 thanh phd Ha Noi, sb
cong ching 2689.2011/HPTC-Quyén sd: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/05/2011.

Trong qua trinh vay, ngay 11/10/2012 6ng Luong da tra dugc 48.200.000 dong
tién no gbc va 1.764.150 dong tién no 1ai. Ké tir d6 dén nay, 6ng Luong khong tra
thém khodn tién ng nao.

Ngay 11/06/2012 1a dén ngay han tra khoan vay theo thoa thuan tai Hop dong
tin dung, 6ng Lwong nhiéu 1an cam két s& thanh toan toan b gdc va 13i cho Agribank,
trong truong hop khong thanh toan dugc éng Luong s& ban giao tai san thé chip cho
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Agribank toan quyén xt 1y. Tuy nhién dén thoi diém hién tai 6ng Luong van khong
tra ng va khong ban giao tai san cho Ngan hang theo cam két mic du Ngan hang da
nhiéu 1an lién hé va lam viéc tryc tiép véi 6ng Luong. Khoan no da bi chuyén ng qué
han va ap dung lai suit ng qué han tir ngay 12/06/2012.

Ngay 29/6/2020 Agribank c6 Pon khai kién dén Toa an dé nghi giai quyét
nhimg van dé sau day d6i voi bi don 1a 6ng Nguyén Vin L:

- Budc 6ng Nguyén Vian L c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang toan bo sd
ng gbéc va 1 vay phat sinh theo Hop ddéng tin dung ngin han
1302LAV2011000312/HDTD ngay 09/06/2011. Tong s tién éng Nguyén Vin L
phai tra cho Ngan hang tam tinh dén ngay 25/01/2021 1a 10.241.870.446 ddng (trong
d6: ng gbe 1 3.151.800.000 dong; no 13i trong han: 4.749.009.708 dong, 13i qua han
2.341.708 d6ng).

- Trong truong hop ong Nguyén Vin L khong thanh toan duoc no cho Ngan
hang, thi Ngan hang duoc quyén yéu cdu Co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai
san bao dam theo hop dong thé chap sé cong ching 2689.2011/HDTC-Quyén sb: 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/05/2011 tai Phong cong chimg s6 4 thanh phd Ha Noi
da dang ky thé chap tai Vin phong Dang ky dat va nha quan Cau Gidy.

- Trudng hop s tién thu dugce tir viée phat mai tai san bao dam khong du nghia
vu tra ng, ong Nguyén Vin L van phai tiép tuc c6 nghia vu tra s6 ng con lai cho dén
khi thanh toan hét ng cho Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon.

Ngoai nhitng ndi dung trén, nguyén don khong cé yéu cau nao khac.

Qui trinh tham gia (6 tung tai Toa 4n, bi don éng Neguyén Vin L trinh bay:

Ong Luong xac nhan c6 ky hop dong tin dung voi Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Hop dong tin dung ngén han 1302LAV2011000312/HDTD ngay
09/06/2011. Theo hop dong tin dung trén, ong Nguyén Van L di vay 1a 3,2 ty dong
(Ba ti hai trdm triéu dong); qua trinh vay éng chi lam tha tuc cho chi gai vay thuc
chat ong khong cam tién, sau d6 chi gai cho chi Pham Thi Thanh Ha 1a can bo tin
dung vay lai s6 tién 2,2 ty dong, khi chi Ha va chi gai ong khong tra duoc tién Ngan
hang thong bao thi 6ng mdi biét nha ong bi vay 3,2 ty dong va hién nay 6ng ciing
khong biét chi gai va chi Ha dang & dau va 6ng s& giai quyét véi cac chi sau.

Ngudn gbc tai san thé chip 13 do 6ng Lwong nhin chuyén nhuong tir anh
Luong Manh Dat va chi Ding Thi Thu theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 12/05/2011, s6 cong chimg 1615/2011, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPCN.
Téng dién tich dat 13 49,5m?2. Sau d6, 6ng Luong lam thu tuc va dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AH 583068; MS: 10113150696 s6 vao so cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat: 02/QB/UBND.2007 do UBND Quan Cau Gidy cap ngay
03/01/2007 mang tén 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi T. Cudi nim 2007, dau nim
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2008, 6ng Luong xdy nha 02 tang. Nam 2011, 6ng Luong, ba Tuyét thé chap quyén
sir dung dat va tai san gin lién véi dat cho Ngan hang nhu trén.

Pbi véi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, ong Luong c6 ¥ kién: Do kinh té
kho khan nén 6ng Luong chua tra dugc ng cho Ngan hang va 6ng Luong ciing khong
biét duoc hau qua cua viéc khong tra duoc ng 1a phai phat mai tai san. Néu Ngan
hang phat mai tai san trén thi 6ng Luong ciing khong c6 ¥ kién gi va dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. Ong Luong khong dwa ra duge phuong
an hoa giai vi khéng c6 diéu kién kinh té.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ba Lé Thi T, trinh bay:

Ba Tuyét 1a vo cua 6ng Luong va dang séng cung chdng va hai con. Pdi véi
viéc ong Luong vay tién Ngan hang va diung quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ma gia dinh dang & dé thé chap ba Tuyét c6 duoc biét nhung nodi dung cu thé
khong rd.

Vé ngué)n géc dat 1a do ong Luong mua tir anh Pat, chi Thu, cudi nam 2007,
dau nam 2008 nha duoc xay 02 ting. Gia dinh chi gom 04 nguoi sinh song 6n dinh tir
thoi gian d6 dén nay. Nay Ngan hang khoi kién, ba Tuyét dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh ctua phép luéat.

Tai ban dn so tham s6 02/2021/DSST ngay 27/01/2021 cua Toa dn nhin ddn
qudn Cau Gidy, thanh phé Ha Ni da xik:

1. Chip nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang NNPT VN déi v6i 6ng Nguyén
Vian L vé tranh chap Hop dong tin dung s6 1302LAV2011000312/HDTD ngay
09/06/2011 da ky giita Ngan hang NNPT VN véi 6ng Nguyén Vin L.

2. Budc ong Nguyén Vian L phai tra cho Ngan hang NNPT VN theo Hop dong
tin dung s6 1302LAV2011000312/HDTD ngay 09/06/2011 véi tong s tién no tam
tinh dén ngay 25/01/2021 1a 10.241.870.446 ddng (trong d6: no gbe 1a 3.151.800.000
ddng; no 1ai trong han: 4.749.009.708 dong, 14i qua han 2.341.708 dong).

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phap luat néu ong Nguyén Vin L khong thyc
hién dugc nghia vu tra ng, thi Ngan hang NNPT VN ¢ quyén yéu ciu co quan thi
hanh 4n dén sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap la quyén str dung dat
c6 tai san gip lién voi dat) tai thira dat 109(1P), to ban dd 19, c6 dia chi s 5 to 48,
phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giéy, thanh phé) Ha Noi vé6i dién tich dat o: 49,5
m? va nha & 02 tang dién tich xay dung 55,0m? gan lién v&i dit theo hop dong thé
chap tai san s6 cong chimg 2689.2011/HPTC-Quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 20/05/2011 tai Phong cong ching s6 4 thanh phé Ha Noi. Theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 AH 583068; MS: 10113150696 s6 vao so cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat: 02/QB/UBND.2007 do UBND Quan Cau Gidy cap ngay
03/01/2007 mang tén 6ng Nguyén Van L va ba Lé Thi T.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia vu thi hanh an
cua cac bén duong su.

Khoéng dong y v6i quyét dinh ban an so tham, ngay 02/02/2021, bi don ong
Nguyén Vin L c¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién

Bi don giit nguyén yéu cau khang céo.

Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ctia Agribank trinh bay: Agribank giit nguyén
yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vian L tra sd tién no goc 13 3.151.800.000 dong; dbi
vé6i tién no 13i, Agribank mién toan bd phan 13i qua han cho 6ng Luong, va chi tinh
141 trong han v6i mirc 13i suét 14 4,86% trong sudt qua trinh vay, do d6 tinh dén ngay
28.7.2022 chi budc 6ng Luong phai tra khoan 14i trong han 1a 1.588.948.465 dong;
téng sb tién ong Luong phai thanh toan cho Agribank (tinh dén ngay 28/7/2022) la:
4.740.748.465 dong.

- Luét su trinh bay luan ctr va cac cin cir khang cao va cho rang Ban an so
tham chua xem xét day du cac tai liéu chimg ¢t dan dén vi pham quyén va loi ich
hop phéap cua 6ng Luong. Ong Luong lam ho so vay vén dya trén viéc muon tai san
cua chi gai 6ng Luong. Viéc dinh gid gia tri tai san ctia 6ng Luong l1a qua cao 1én
dén 4,2 ty dé cho 6ng Luong vay 3,2 ty; Phuong an vay von 6ng Luong khong xay
dung ma hoan toan do Ngin hang ty xdy dung nén; Ngudn dé tra ng 1a quyén st
dung dat khong co that; Tai san trong phuong an tra 13i ding tén 6ng Luong ciing
khéng co; Hop ddng thué xe ciing khong c6; mirc luong cta dng Luong vai sb tién
25 triéu ciing khong c6 that, hoan toan do Ngan hang tao dung nén, dan dén khoan
vay ctia 6ng Luong 1én dén 3,2 ty. Dé nghi HDXX dua ba Ha, éng Tién vao tham
gia t6 tung, 6ng Luong khong truc tiép nhdn tién ma Ngan hang thuc té giai ngin
cho nguoi khac; Qua trinh xem xét tham dinh tai chd, dién tich xdy dung nha ong
Luong c6 phan bi chéng lan sang thira dit bén canh, nhung Tda an cip so thim
khong dua nhiing ngudi bén canh d6 vao 1a ngudi lién quan trong vu 4n, do d6 dan
dén ban an khong thé thi hanh dugc. Pé nghi HDXX xem xét trdch nhiém cua
nhitng ngudi din dén viée cho dng Luong vay tién din dén thit thoat tién cua Nha
nudc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia t6 tung
chép hanh dang cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su;

Vé néi dung: Sau khi phan tich danh gia thiy rang khang céo cua bi don khong
c6 co s& dé chip nhan; tuy nhién tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ciia Agribank

5



da rut toan bo phén 1ai qué han, chi yéu cAu bi don tra toan bd sd ng géc va dbi véi

phan 13i trong han chi tinh 4,68% trong ca thdi han vay; xét thay viéc rat yéu cau

khoi kién ddi voi phan 13i qua han va mot phan no 13i trong han cua Agribank 1a tu

nguyén, khong xam pham dén quyén va loi ich hop phéap cta bén tht ba va phu hop

véi quy dinh cta phép luat, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan, stra 4n so thAm

vé phan nay va phan an phi so tham cho phu hop v6i yéu cau khoi kién cua Agribank.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, dugce thim tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

- Cap so tham thu 1y, giai quyét vu an dang tham quyén.

- Bi don 6ng Nguyén Vin L c6 don khang cdo trong thdi han luat dinh, d3 ndp
tién tam tmg 4n phi phuc tham nén khang co dugc xac dinh 13 hop 1¢ vé hinh thtc.

2. Vé Noi dung: Xét yéu cau khang cao ctia 6ng Nguyén Vin L, Hoi dong xét xir
xét thay:

2.1.Vé tinh hop phdp cia Hop dong tin dung sé 1302-LAV-201100312/HPTD:

Ngay 09/6/2011 ong Nguyén Vian L d3 ky hop dong tin dung sb 1302-LAV-
201100312/HPTD véi Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Trung Yén, dé vay s6 tién 3.200.000.000 dé)ng, muc dich vay 1a mua dat ¢, thoi han
vay 1a 12 thang ké tir ngdy 09/6/2011.

Xét Hop dong tin dung duogc ky két giira nguoi dai dién c6 tham quyén cia
Agribank (12 t6 chic tin dung — Ngan hang duoc thanh lap hop phap theo quy dinh
ctia phap luat) v6i 6ng Nguyén Vin L 13 nguoi c6 ddy du nang luc hanh vi dan su,
trén co s& tu nguyén, Hop dong c6 ndi dung va hinh thire khong trai quy dinh phap
luat va dao dirc xa hoi.

Sau khi ky hop dong tin dung, Agribank di giai ngan khoan vay bang tién mat
va 6ng Luong da nhan du sd tién vay 3.200.000.000 dong, da ky va cac Gidy linh tién
mdt va Gidy nhdn no cho timg 1an nhan tién vao cac ngay 09, 16, 17 va 20 thang 6
nam 2011.

Nhu viy c6 du cian ctr dé xac dinh Hop ddng tin dung sb 1302-LAV-
201100312/HDPTD phu hop véi quy dinh tai céc Diéu 123, 124, 471 B6 luat dan su
nam 2005.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, bi don 1a 6ng Nguyén Van L da vi pham
nghia vu tra no, cu thé dén ngay 11/10/2012, 6ng Luong méi chi thanh toan cho Ngan
hang tong sb tién 13 49.964.150 dong (trong d6: 48.200.000 dong tién no gbc va
1.764.150 d6ng tién no 14i), nén Agribank khoi kién va yéu cau bi don phai tra ng gbc



va lai theo thoa thuan tai Hop dong tin dung sb 1302-LAV-201100312/HPTD 14 c6 co
SO.

2.2 Theo don khdng cdo va cdc 10i khai tai cdp phiic tham, éng Luwong trinh
bay va cho rang, Toa dn cdp so tham xdc dinh 6ng Luwong la bi don duy nhdt trong vu
dan la khéng ding quy dinh cia phdp ludt. Ong Lwong dé nghi dwa ba Pham Thi
Thanh Ha va ba Nguyén Thi Thién vao tham gia t6 tung voi tw cach la nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn, véi Iy do thuc té ba Ha, ba Thién méi la
ngueoi nhén tién vay ciia Ngan hang chit khéng phdi éng Lwong. Véi trinh bay nay,
Hoi dong xét xir thiy rang:

Theo nhu phan tich muc 2.1 néu trén c6 co so dé xac dinh, sau khi ky Hop
dong tin dung s6 1302-LAV-201100312/HPTD, 6ng Luong d nhan di so tién vay 1a
3.200.000.000 déng va da ky xdc nhan vao cac Giéy nhan no, Giéy linh tién mat
trong cac ngay 09, 16, 17 va 20 thang 6 nam 2011, cu thé s6 tién nhan cta mdi 1an
nhu sau:

- Ngay 09/6/2011 6ng Luong nhan sd tién 2.500.000.000 dong

- Ngay 16/6/2011 6ng Luong nhan sd tién 200.000.000 dong

- Ngay 17/6/2011 6ng Luong nhan sd tién 400.000.000 dong

- Ngay 20/6/2011 6ng Lwong nhan sd tién 100.000.000 dong

Téng sb tién dd nhan trong cac ngay 1a 3.200.000.000 dong.

Theo trinh bay ctia 6ng Luong cho rang trén thuc té ngudi nhin s tién néu
trén 1a ba Nguyén Thi Thién (chi gai ciia 6ng Luong), ba Pham Thi Ha — Pho Gidm
dbc Ngan hang NNPT VN chi nhanh Trung Yén, tuy nhién theo 15i khai cua dai dién
theo iy quyén cua Agribank tai phién toa thi khong c6 ai tén 1a Pham Thi Ha ting
1am Pho Giam ddc tai Agribank chi nhanh Trung Yén.

Bén canh d6, trong pham vi vu 4n nay Agribank khai kién d6i v6i ong Luong
trén co sé ong Luong vi pham Hop ddng tin dung s6 1302-LAV-201100312/HDTD
ngay 09/6/2011 ky giita hai bén, do dé cin c&t quy dinh tai Khoan 3 DPiéu 68 Bo luat
t tung dan su, Toa an cdp so tham xac dinh bi don 12 6ng Nguyén Vin L 1a ding quy
dinh cua phap luat. Bdi v6i quan hé tranh chap vé viéc giao nhan hay vay ng tién giira
ong Luong véi ba Thién, ba Ha (néu co) khong lién quan dén viée giai quyét vu an
nay, Ong Luong c6 quyén khéi kién dbi v6i nhitng nguoi nay trong vu 4n dan sy
khac néu co cin ci.

2.3. Déi véi yéu cau tuyén bé Hop dong tin dung vé hiéu do Ngdn hang la bén
lp khong toan bo ho so tin dung, Hoi dong xét xir xét thdy:

Cin ct theo hd so cap tin dung, hd so vay von cua 6ng Luong gom: Gidy dé
nghi vay von, phuong 4n vay von cung ngay 18/5/2011, Bién ban kiém tra sau khi
vay..., ngoai ra con mot sb gidy to khac. Cic vin ban nay déu co chit ky cia ong
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Luong. Ong Luong 1a ngudi c6 ddy du ning luc hanh vi dan s, khong bi cudng ép, de
doa hodc Ira déi, ma tu minh kY vao cac gidy to néu trén. Nay 6ng Luong trinh bay
nhing gidy to, vian ban trong hd so cap tin dung déu do ba Ha 1a 1anh dao Ngan hang
1ap khéng dé Ngan hang ky Hop ddng tin dung va giai ngan tién vay, tuy nhién, 6ng
Luong trong xuat trinh duoc tai liéu chimg ctr chimg minh cho nhiing trinh bay cta
ong 1a co can ctir do d6 Hoi dong xét xir khong c6 co sd dé xem xét.

Ngoai ra, hanh vi 1am gia mao gidy to vay vn ciia Ngan hang (néu c6) 13 hanh
vi vi pham phap luat hinh sy va s€ bi truy t6 trach nhiém hinh sy. Tuy nhién cho dén
thoi diém nay, chua co quan c6 thim quyén nao c6 quyét dinh hodc dua ra két luan vé
viéc truy td, xem xét hanh vi gia mao gidy td vay von ciia Agribank. Ong Luong ciing
chua timg lam don vé viéc nay dén co quan Cong an c6 tham quyén, do d6 nhiing
trinh bay cua 6ng Luong 1a khong ¢o6 can ctr.

Trong pham vi giai quyét cia vu 4n nay, nhu da phan tich tai Diéu 2.1 néu trén
thi Hop dong tin dung sb 1302-LAV-201100312/HDTD giira Agribank va 6ng Luong
1a hop phép va c6 hiéu lyc dbi véi cac bén tham gia ky két, quyén va nghia vu ciing
nhu hau qua phap 1y duoc quy dinh trong hop dong cac bén déu phai thuc hién va
tuan thu.

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an xac dinh, qua trinh thuc hi¢n hop
ong Luong di vi pham nghia vu tra ng, cu thé dén ngay 11/10/2012, 6ng Luong moi
chi thanh toan cho Ngan hang tong sb tién 1a 49.964.150 dong (trong do6: 48.200.000
ddng tién no gbc va 1.764.150 ddng tién no 13i). Toa an cap so tham da tuyén budc
ong Luong co nghia vu thanh toan cho Agribank sd tién tam tinh dén ngay
25/01/2021 1a 10.241.870.446 dong (trong d6: no gdc 1a 3.151.800.000 dong; no 14i
trong han: 4.749.009.708 dong, 14i qua han 2.341.708 ddng) 13 c6 cin ct va dung quy
dinh cua phap luat.

Tai phién tda phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don giit
nguyén yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vin L tra s6 tién no g 1a 3.151.800.000
ddng; dbi vai tién no 14i, Agribank mién toan bd phan no 14i qué han cho dng Luong,
va chi tinh 13i trong han v&i muc 13i suat 1a 4,86% trong sudt qué trinh vay, do d6 tinh
dén ngay 28/7/2022 budc ong Luong phai thanh toan khoan 1di trong han la
1.588.948.465 ddng; tong sd tién ong Luong phai thanh toan cho Agribank (tinh dén
ngay 28/7/2022) la: 4.740.748.465 dong.

Xét thay, viéc Agribank mién toan bd phan 1ai qua han va giam mot phan mirc
11 trong han cho 6ng Luong nam trong pham vi khéi kién ctia Agribank, yéu cau nay
pht hop véi quy dinh cta phap luat, thé hién chinh sach nhan vin cua Agribank nén
duoc chip nhan, Hoi ddng xét xir phiic tham xét thiy can stra ban an so thdm vé phan
nay va diéu chinh lai phan an phi so tham cho phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.
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2.4. Xét tinh hop phdp ciia Hop dong thé chap

Dé dam bao cho khoan vay, ngay 20/5/2011 dng Nguyén Vin L va vo 1a ba Lé
Thi T da ty nguyén thé chap tai san 1a quyén sir dung dat (co tai san gan lién) tai thira
dat 109(1P), to ban dd 19, c6 dia chi s 5 to 48, phuong Dich Vong Hau, quan Cau
Gidy, thanh ph Ha Noi, voi dién tich dat ¢: 49,5 m2 va nha & 01 ting dién tich xay
dung 20,0 m2, di dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb AH 583068; sd
vao sO cip Gidy ching nhin quyén st dung dat: 02/QD/UBND.2007 do UBND quan
Cau Gidy cap ngay 03/01/2007 mang tén 6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi T. Hop
ddng thé chap tai san dugc cong ching tai Phong cong chimg sb 4 thanh phd Ha Noi,
sd cong ching 2689.2011/HPTC-Quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/05/2011. Tai san da duoc dang ky tai san bao dam dung theo quy dinh cua phap
luat. Do d6 ¢6 co s dé xac dinh Hop déng thé chép ding vé hinh thire, trinh ty, thu
tuc ding ky giao dich dam bao theo quy dinh tai cac Diéu 342, 343 va 715 BLDS
2005, Khoan 7 Diéu 113, Diéu 130 Luat dat dai ndm 2003 va nghi dinh 163 vé giao
dich bao dam.

Do d6 Toa 4n cip so tham xéac trong trudng hop 6ng Luong khong thuc hién
hoic thuc hién khong dy da nghia vy tra no thi Agribank c6 quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n phat mai tai san bao dam dé thu hdi khoan ng 1a c¢6 cin ¢ va dang quy
dinh cua phap luat.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién toa
1a c6 can ctr, phu hop voi nhan dinh cia Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

3. Vé an phi: Ong Luong phai chiu an phi dan su so tham tinh trén khoan no
phai thanh toan cho Agribank duoc Hoi dong xét xir phtic tham chap nhan, 1a:

112.000.000 + 0.1% x (4.740.748.465 — 4.000.000.000) = 112.740.748 dong

- V& an phi phtic thim: Do ban 4n so thim bj sira nén 6ng Luong khong phai
chiu an phi phtic tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan su.

Cin ct cac Dicu 342, Diu 343, Diéu 351, Diéu 355, Diéu 471, Diéu 474, Diéu
476 Bo luat dan su 2005.

Cian ctr Luét cac to chie tin dung nam 2010.

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xwr

Stra mot phan ban an so tham sé 02/2021/DSST ngay 27/01/2021 caa Toa an
nhan dan quan Cau Giéy, thanh phé Ha Noi, cu thé:
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1. Chip nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang NNPT VN déi v6i 6ng Nguyén
Vin L vé tranh chdp Hop dong tin dung sé 1302LAV2011000312/HDTD ngay
09/06/2011 da ky giita Ngan hang NNPT VN véi 6ng Nguyén Vin L.

2. Budc ong Nguyén Vian L phai tra cho Ngan haing NNPT VN theo Hop dong
tin dung s6 1302LAV2011000312/HDTD ngay 09/06/2011 voi tong s6 tién no tam
tinh dén ngay 28/7/2022 1a: 4.740.748.465 ddng (trong d6: ng gbe 1a 3.151.800.000
dé)ng; no 1ai trong han 1a: 1.588.948.465 dé)ng); mién toan bod ng 1i qua han.

3. Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat néu 6ng Nguyén Vian L khong thuc
hién nghia vu tra ng hodc thyc hién khong day du, thi Ngan hang NNPT VN c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap
1a quyén sir dung dét co tai san gap lién v6i dat) tai thira dat 109(1P), to ban dd 19, c6
dia chi sb 5 to 48, phuong Dich Vong Hau, quan Cau Giéy, thanh phé Ha No1 voi
dién tich dit &: 49,5 m2 va nha & 02 tﬁng dién tich xay dung 55,0 m2 gén lién voi dat
theo hop dong thé chip tai san sb cong ching 2689.2011/HDTC-Quyén sb: 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/05/2011 tai Phong cong chimg sé 4 thanh phd Ha Noi.
Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 583068; MS: 10113150696 s6 vao
sO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: 02/QB/UBND.2007 do UBND Quén Cau
Gidy cap ngay 03/01/2007 mang tén 6ng Nguyén Vian L va ba Lé Thi T.

Trong trudng hop phai xir 1y tai san néu trén, nhimg ngudi sinh sbéng, cu tra
trén nha dét trén phai c6 trach nhiém ban giao tai san dam bao cho Co quan thi hanh
an c6 tham quyén dé thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Toan b sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chp dugc dung dé thuc hién
nghia vy tra no clia ong Nguyén Vian L d6i véi Ngan hang NNPT VN. Trudng hop sb
tién thu duoc khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi 6ng Nguyén Vin L van phai
c6 nghia vy thanh toan tiép cho dén khi tra hét s6 tién con no cho Ngin hang. Trudng
hop s6 tién phat mai tai san thu dugc nhiéu hon sb tién phai thanh toan thi dugc tra lai
cho 6ng Nguyén Vian L va ba Lé Thi T sau khi trir hét cac khoan no.

Ké tlr ngay ké tiép sau ngay xét xir phiic tham 6ng Nguyén Vin L, phai tiép tuc
chiu 1ai d6i v&i khoan ng chua thanh toan theo mire 13i suat 1a 4,86%.

4. Vé an phi:

- Ong Nguyén Vin L phai chiu 112.740.748 d6ng an phi dan sy so thim va
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham; sb tién tam tmg an phi phiic tham 300.000
ddng ong Luong da ndp theo bién lai thu sé 0017555 ngay 22/4/2021 tai Chi cyc thi
hanh an dan sy quan Cau Gidy duogc dbi trir vao sb tién an phi 6ng Luong phai ndp,
sO tién 4n phi 6ng Luong con phai ndp 1a 112.440.748 dong.
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- Tra lai cho Ngan hang NNPT VN sb tién 59.000.000 dong theo bién lai thu
tién tam Umg an phi sé 0003590 ngay 07/08/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Cau Giay, thanh phd Ha Noi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc cuéng
ché thi hanh theo quy dinh cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

An xtr cong khai phtic tham, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Ha Noi:. Tham phan - Chi toa phién toa
- Toa an nhan dan quan Cau Giay :

- Chi cuc THADS quén Cau Gidy;

- Cac duong su;

- Luu HO so vu an, VP.

Trwong Chi Anh
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Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa
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