TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 199/DS-PT
Ngay: 20/3/2026

VIv: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong OSDP”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Thanh Phong
Cdc tham phén: Ong Nguyén Cong Su
Ong Bui Vin Binh
o Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Nai

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén- Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 3 ndm 2026 tai tru so Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phuc thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé 99/2026/TLPT-DS ngay
02/02/2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.

Do ban an din sy so tham s 140/2025/DS-ST ngay 04/12/2025 cta Toa
an nhan dan khu vuc 10- tinh Déng Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 143/2026/QDXXPT-
DS ngay 09/02/2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 209/2026/QD-PT ngay
06/3/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Kiéu N, sinh nim 1979;

Pia chi: 353/17/20 dwong HT13, phuong Tan Théi Hiép, Tp. Hb6 Chi Minh
2. Bi don: Ba Thai Thi Q, sinh nam 1955;

biachi: Thon E, xa T, T. D

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

2.1. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim 1993

Pia chi: Khu phé P, phuong B, T. B

2.2. Ong Nguyén Purc D, sinh nam 1974
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Pia chi: Khu phé X, phuong B, T. B

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Théi H, sinh nim

bia chi: 3 D, phuong R, Tp .

3.2.Ong Lé Van T1, sinh nam 1960

Pia chi: T6 6, thon Pong No 3, x4 Tan Khai, T. Pong Nai
4. Nguwoi khang cdo: Ba Tran Thi Kiéu N, sinh ndm 1979

(Ba N ¢6 mat; Cdac dwong sw con lai vang mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham,

Tai don khéi kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
so tham trinh bay:

Ba va ba Thai Thi Q khong c6 quan hé ho hang than thich, ba biét ba Q do
c6 nhu cau st dung dat, nén ba di thoa thuan véi ba Thai Thi Q dé thuc hién giao
dich hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Cu thé ba véi ba Thai
Thi Q da thyc hién giao dich hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
nhu sau:

Hop dong dit coc thir nhat: Vao ngay 12/12/2022 tai khu phd A, thi tran
T, huyén H, tinh Binh Phudc (nay 1a thon A, xa T, tinh Pong Nai), ba Tran Thi
Kiéu N va ba Thai Thi Q c6 ky hop dong dit coc vé viéc sang nhuong dat tai san
gan lién voi dat. Dién tich ngang 12m x dai hét dat, thuc mot phan gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 AM492681 cip ngay 25/04/2008, thira sd: 374, t ban
dd 17, dién tich 5.858m2 tai 4p A, xd T, huyén B, tinh Binh Phudc, do 6ng
Nguyén Thai H ding tén. Gia ban 1a 1.200.000.000 dong (mdt ty hai tram triéu
dong), d¢ dam bao mua dién tich dat trén, ba N da dit coc so tién 1.200.000.000
dong (mét 1y hai tram triéu dong) va ba Q da nhan du so tién. Trong thdi han 6
thang, tic ngay 12/06/20223 ba Q cam két ra cong ching ky hop dong mua ban,
sang tén quyén st dung dat tir 6ng Nguyén Thai H cho ngudi nhan tai san ba
Tran Thi Kiéu N.

Hop dong thir 2: vao ngdy 26/02/2023 ba Tran Thi Kiéu N va ba Théi Thi

Q tiép tuc ky két hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich:

ngang 6m x 45m, ciing thuéc mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu

trén, gia ba Q sang nhuong 13 600.000.000 dong (sdu trdam triéu dong) va ba N da

dit coc sb tién 600.000.000 dong (sdu tram triéu dong) cho ba Q. Cac bén thoa
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thuan trong thoi gian 7 thang tirc ngay 05/09/2023 ba Q sé€ ra cong ching ky hop
ddng chuyén quyén str dung dat tir ong Nguyén Thai H sang ngudi nhan tai san
ba Tran Thi Kiéu N.

Hop dong thir ba: Ngay 17/03/2023 ba Tran Thi Kiéu N va ba Thai Thi Q
tiép tuc ky két dit coc chuyén nhuong thém dién tich ngang 12m dai 45m thudc
phan quyén st dung dat va vi tri dat néu trén. Gia sang nhuong ba Q dua ra 1a
1.150.000.000d, dé dam bao thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén su dat
trén ba N da dat coc hai lan vao ngay 17/03/2023 1a 400.000.000 dong (bon trdam
triéu dong), ngdy 28/05/2023 1a 750.000.000d ( bay trdm ndm muwoi triéu dong),
ba Q di nhan du sd tién 1.150.000.000 ( mdt 1y mét tram nam muwoi triéu dong),
ngay 17/10/20225 ba Q c6 trach nhiém ky sang tén quyén st dung dat tir ong
Nguyén Thai H sang nguoi nhan tai san ba Tran Thi Kiéu N,

Sau khi ky két hop doéng dit coc chuyén nhuong, ba N di nhiéu 1an thoi
thiic, nhac nhé ba Thai Thi Q thuc hién giao két hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat cho ba Tran Thi Kiéu N nhung ba Q khong thuc hién. Viéc ba Thai
Thi Q vi pham cam két trong qua trinh thuc hién viéc hop déng dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi cac thira dat trén lam anh hudng nghiém trong
quyén va loi ich hop phap cia ba.

Nay ba yéu cau:

- Huy céac hop ddong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién vé6i dat ky ngay 12/12/2022, ngay 26/02/2023, ngay 17/03/2023 giita bén
nhan coc ba Thai Thi Q va bén dit coc ba Tran Thi Kiéu N ddi véi cac dién tich
dat cac bén da ky két thuoc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 492981
cap 25/04/2008 t& ban d6 s6 17, thira 374, do 6ng Nguyén Thai H dung tén.

- Bugc ba Thai Thi Q c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Kiéu N téng s6 tién
8.850.000.0000 dong (tdm ty tAm trim nim muoi triéu dong). Trong do sb tién
coc ba Thai Thi Q di nhan 1a 2.950.000.000 dong (Hai ty chin trim nim muoi
triéu dong) va tién bdi thuong tién phat coc 13 5.900.000.000 ( Nam ty chin trim
triéu dong)

Tai phién Toa, ba N van giit nguyén yéu cau khdi kién va khong cung cap
thém ching cu.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Vao cac ngay 12/12/2022, 26/02/2023 va ngay 17/03/2023 gitta ba Thai
Thi Q va ba Tran Thi Kiéu N c6 tién hanh thoa thuan chuyén nhuong 03 phan
dién tich dit nam trong thira dét sb: 374, to ban do sb: 17, dién tich, 5.858m2, dat
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co Giéy chimg nhan quyén su dung dat s6 AM 492681; toa lac tai ép A, xa T,
huyén H, tinh Binh Phudc (nay 1a thon A, xa T, tinh D@)ng Nai), duoc UBND
huyén B (cii) cip cho hd éng Nguyén Thai H vao ngay 26/12/2008, diéu chinh
dung tén ong Nguyén Thai H vao ngay 30/9/2022. Bé dam bao cho viéc chuyén
nhuong thi ba N ¢6 dit coc cho ba Thai Thi Q sb tién nhu 161 trinh bay cua ba N
vé thoi gian, dia diém, ndi dung cam két va sd tién ba Q da nhan tir ba N 1a dung.

Tai céc thoi diém hai bén tién hanh dit coc thi ba Q da trinh bay cho ba N
biét vé tinh phap 1y cua thira dat trén nhung ba N van dong y dit coc. Nam 2024
do Luat dat dai méi ban hanh, nén phai chd cc co quan c6 thim quyén ban hanh
quy dinh vé viéc tach thira nén qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong kéo
dai. Pén ngay 27/06/2024 thi ba Tran Thi Kiéu N1 c¢6 nép don ra UBND thi tran
T (nay 1a xa T) dé nghi giai quyét di véi sy viée néu trén va dén ngay 10/7/2024
thi UBND thi tran T (nay la xa T) mé phién hoa giai, ngudi dai dién cta ba Thai
Thi Q (14 6ng Nguyén Pirc D) dong ¥ viéc ba Thai Thi Q tra lai s6 tién da nhan
coc ctia ba Tran Thi Kiéu N. Trong d6 s tién coc da nhan 1a 2.950.000.000 dong
(Hai ty chin trim nim muoi triéu dng) va ba Thai Thi Q phai tién bdi thudng
tién phat coc cho ba N 1a 5.900.000.000 ( Nam ty chin tram triéu dong). Doi voi
yéu cau khai kién trén ctia ba Tran Thi Kiéu N thi phia bi don ¢6 ¥ kién nhu sau:

- Ba Thai Thi Q dong y hiiy cac Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat ky ngay 12/12/2022, 26/02/2023 va ngay
17/03/2023 gitra ba Thai Thi Q va ba Tran Thi Kiéu N va yéu cau Toa an xem xét
hop ddng dat coc vo hiéu va xur 1y hau qua.

- Ba Thai Thi Q dong vy tra lai cho ba Tran Thi Kiéu N s tién
2.950.000.000d (Hai ty chin trim nim muoi triéu dong) ma ba Thai Thi Q da
nhan coc.

- Ba Thai Thi Q khong dong ¥ viéc vé ba Tran Thi Kiéu N dé nghi Toa 4n
budc ba Q bdi thudng cho ba N sd tién phat coc 1a 5.900.000.000d.(Nim ty, chin
tram triéu déng) do khong co cin cu.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thai H trinh bay:

Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gin lién véi
dat ky ngay 12/12/2022, ngay 26/02/2023 va ngay 17/03/2023 giita bén nhan coc
ba Thai Thi Q va bén dit coc ba Tran Thi Kiéu N déi véi dién tich dat thudc gidy
ching nhan quyén s dung dat s AM 492981 cap 25/04/2008 t& ban d6 so 17,
thira 374, dién tich 5.858m2, toa lac tai ép A xa T, huyén B, tinh Binh Phudc va
tai san gan lién véi dat déu do c4 nhan 6ng Nguyén Thai H dimg tén riéng. Ong
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khong tham gia vao viéc ky két bat ky hop ddéng dit coc nao véi ba Tran Thi
Kiéu N. Viéc ba Q thuc hién cac hop dong dit coc, chuyén nhugng quyén sir
dung dat voi ba N 1a do ba Q ty thoa thuan vaoi ba N. Ong khong biét noi dung
cac hop dong nay va ciing khong ky bat ky vian ban nao ¢ lién quan.

Ong chi ky hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat voi ong Lé Vin
T1 va ba Q theo thoa thuan ngay 03/04/2022. Ong ky hop dong véi ong T1 va ba
Q 1a doc lap, khong lién quan dén ba Q, ba N trong giao dich dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma hién nay hai bén tranh chap.

Sau khi ky hop ddng, 6ng T1 1a nguoi cd toan quyén xir Iy phan dat da
duoc thda thuan, bao gém ca viéc tach thira hoac chuyén nhuong lai cho bén thur
ba trong d6 c6 ba Q. Néu viéc chuyén nhugng sau d6 co xay ra gitta ong T1 véi
ba Q thi 6ng ciing khong lién quan dén sy viéc trén ké ca tranh chip giira ho dbi
v6i quyén st dung dat trén. Ong khong tham gia vao bat ctr giao dich dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Q va ba N nén ong khong chiu trach
nhiém vé cac tranh chap phat sinh gitta ho. Do 6ng khong c6 lién quan dén giao
dich dat coc chuyén nhuong quyén st dung gitta ba N v6i ba Q nén tranh chap
trén dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh phéap luat. Do van dé stic khoe, tudi gia,
di lai kho khin nén 6ng dé nghi Toa an xét xr ving mit ong, ong khong thic mic
hay khiéu nai gi.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Lé Van TI trinh bay:

Ong va ba Q, ong H khong c6 quan hé ho hang, than thich, chi quan hé
ngoai x4 hoi. Do c6 nhu cau ddu tu, mua ban dat, nén vao ngay 3/4/2022 6ng c6
dau tu, hun vén mua ctua 6ng Nguyén Thai H toan bd thira dat thudc gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AM 492981 cip 25/04/2008 to ban d6 s6 17, thira
374, dién tich 5.858m2, toa lac tai ép A xa T, huyén B, tinh Binh Phudc, dat
dung tén ong Nguyén Thai H. Viéc mua ban gitta 6ng va éng H chi lam hop dong
dit coc chuyén nhuong. Sau d6, vao ngay 30/6/2022 do khéng con nhu cau hun
vén mua dat nén 6ng di ky phu luc hop dong dit coc chuyén nhuong lai toan bo
cho ba Théi Thi Quan . Ba Q dugc toan quyén dinh doat hop dong dit coc voi
6ng Nguyén Thai H ké tir ngay ky. Ké tir thoi diém ky v6i ba Q ong da khong
con lién quan dén hop dong dat coc chuyén nhuong véi 6ng H, ba Q. Toan bd
hop dong dit coc véi ba Q va dng thi ba Q da thanh toan dut diém. Viéc ba Q bi
khoi kién hay di khoi kién khong lién quan gi dén ong. Do nhiéu cong viéc va
khong lién quan dén vu an nén ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét, xét xur
vang mit ong.



* Tai ban dn déan sw so tham sé 140/2025/DS-ST ngay 04/12/2025 ciia Toa
dan nhdn déan khu vuec 10- Dong Nai tuyén xir:

Cin ¢t vao khoan 3 Piéu 26, cac Piéu 35, 39, 93, 203, 147, 227, 233, 266,
273 cta BO luat T6 tung dan su;

Cin cr vao Diéu 188 Luat dat dai 2013; cac Piéu 117, 121, 328 Bo luat
Dan sy 2015, Piéu 2, Luét nguoi cao tudi 2009.

Cin ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhian mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Tran Thi
Kiéu N vé tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba
Thai Thi Quan .

2. Tuyén bd hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
Tran Thi Kiéu N va ba Thai Thi Q lap ngay 12/12/2022, ngay 26/02/2023 va
ngay 17/03/2023 d6i véi mot phan dién tich dat thudc gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 AM 492981 cap 25/04/2008 to ban do s6 17, thira 374, toa lac tai ap
A xa T, huyén H, tinh Binh Phudc (Nay 1a x4 T, tinh Pong Nai) dung tén ong
Nguyén Thai H v6 hiéu.

3. Budc ba Thai Thi Q c6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thi Kiéu N sd tién
2.950.000.000 dong (Hai ty chin trim nim muoi triéu dong).

4. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Tran Thi Kiéu N phat coc ddi véi ba
Thai Thi Q tong sd tién 5.900.000.000 dong (Nam ty chin trdm triéu dong)

5. V& an phi Dan sy so thim:

Ba Thai Thi Q dwgc mién 4n phi. Ba Tran Thi Kiéu N phai chiu
113.900.000 & (M6t trim mudi ba triéu, chin trim ngan déng) an phi, duoc khau
trir s6 tién 58.425.000 (Nam muoi tam tri¢u, bon tram hai muoi lim ngan dong)
tam ng 4n phi ba N dd ndp theo bién lai thu tién sb 0028751 ngay 8/7/2025 cia
Thi hanh an Dan su tinh Déng Nai. Ba Tran Thi Kiéu N con phai ndp
55.475.000d (Nam muoi lam triéu, bon traim bay muoi 1am nghin).

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé nghia vu thi hanh dn va quyén khang céo
cua cac duong su.



- Ngay 17/12/2025 ba Tran Thi Kiéu N khang céo yéu cau Toa an cip phic
thAm stra mot phan ban 4n so thAm theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

* Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Déng
Nai tham gia phién toa:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir cap phiic tham, Thu ky phién
tda di tuan tha dung quy dinh cta phap luat tir khi thy Iy vu 4n dén khi xét xir va
tai phién toa. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién day di quyén va nghia
vu ciia minh theo quy dinh cta phap luat. Nhitg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan lam don khang céo ban 4n so tham trong han luat dinh va ding quy
dinh phap luat nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

- Vé duong 16i giai quyét: Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6
tung dan sy dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang cdo cia
nguyén don ba Tran Thi Kiéu N; Giir nguyén Ban an dan sy so tham sd
140/2025/DS-ST ngay 04/12/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 10 - Pong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching cit c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé don khang céo: Pon khang cao ctia nguyén don ba Tran Thi Kiéu N
lam trong thoi han luat dinh va dong tam Gmg an phi day du nén duoc xem xét
theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét, duong sy trong vu 4n, ngudi tham gia phién
tda: Toa an cap so tham thu 1y giai quyét ding tham quyén, xac dinh dang va du
tu cach cia duong su.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don da duoc Toa an triéu tap hop 18
lan thir 2, bi don ba Thai Thi Q va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Thai H, 6ng Lé Van T1 d c6 vin ban dé nghi xét xtr ving mit. Do
d6, can cir quy dinh tai Pidu 296 B luat t tung dan sy, xét Xt vang mat cac
duong su nodi trén.

[3] Vé ndi dung vu an:
[3.1] V& quan hé phap luat:

Can ct theo tai liéu, ho so trong vu 4n thé hién: Trong cic ngay
12/12/2022, ngay 26/02/2023 va ngay 17/03/2023 ba Tran Thi Kiéu N va ba Thai
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Thi Q ki két céc “Hop déng dat coc vé viéc sang nhwong dat va tai san gcfn lién
véi dar’. Xét cac hop dong noi trén nhan thay:

Hop ddng ngay 12/12/2022 thé hién: “Pai dién bén ban: Bén A (Bén
chuyén nhuong dat va tai san gin lién voi dat) ba Thai Thi Q”, “Pai dién bén
mua: Bén B (Bén nhén chuyén nhuong dat va tai san gin lién véi dat) 1) Ong, ba:
Tran Thi Kiéu N”. Noi dung thoa thuan 1a “Bén A dong ¥ chuyén nhuong cho
bén B” dién tich ngang duong bé tong hién hitu 12m, dai hét dét tai thira 374 to
ban do s6 17 xa T, huyén B, tinh Binh Phudc (nay 1 xa T, tinh Pong Nai). Tong
gia tri chuyén nhuong 13 1.200.000.000 ddng, cac bén thoa thuan “Bén B co trach
nhiém giao du s6 tién nhu thoa thuan theo trinh ty sau: Lan 1 tra tién 1 (mot) lan
da 1.200.000.000 dong”, “Thoi gian hoan thanh hop dong ra cong ching 6 thang
ké tir ngay viét gidy nay”.

Hop dong ngay 26/02/2023 thé hién: “Bén A dong ¥ chuyén nhugng cho
bén B” dién tich 06 bé ngang mit tién bé tong dai 45m, tong gia tri chuyén
nhuong 1a 600.000.000 déng, cac bén thoa thuan “Bén B c¢o6 trach nhi¢m giao du
s6 tién nhu thoa thuan theo trinh ty sau: Lan 1 D3 tra tién mat 1 1an 600.000.000
dong”.

Hop dong ngay 17/3/2023 thé hién: “Bén A dong y chuyén nhugng cho
bén B” dién tich 12m ngang dudng bé tong dai 45m, tong gia tri chuyén nhuong
14 1.150.000.000d, c4c bén thoa thuan “Bén B c6 trach nhiém giao dii s6 tién cho
bén A nhu thoa thuan theo trinh tu sau: Lan 1 vao ngay 17/3/2023 bén A nhan
400.000.000 (Bdn tram triéu), Lan 2: 28/5/2023 bén A nhan 750.000.000 (bay
tram nam muoi triéu)”, “Thoi gian hoan thanh hop dong céng chung tach thira
17/10/2023”.

Nhu vay, mac du cac bén ki két hop déng voi tiéu dé “dat coc vé viéc sang
nhieong ddt va tai san gan lién véi dar” tuy nhién vé ndi dung hop dong da thé
hién day du tinh chat cta giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat, s tién
nguyén don giao cho bi don 1a sb tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
theo thoa thuan. Nguyén don x4c dinh hai bén ky két hop dong dit coc, khoi kién
yéu cau huy hop déng dit coc, budc bi don tra lai sd tién dit coc di nhan 1a
2.950.000.000 dong va budc bi don bdi thuong sd tién phat coc 1 5.900.000.000
dong.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 328 B luat dan su quy dinh “Dat coc la
viéc mot bén (sau ddy goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau day goi la bén
nhdn dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri khac
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(sau ddy goi chung la tai san ddt coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két
hodc thie hién hop dong”. Nhu di phan tich & trén, thuc té hai bén thoa thuan
chuyén nhugng quyén sir dung dét, do ba Q chua duoc cap GCNQSDP ddi vai
tai san chuyén nhuong nén khong thé ky két hop doéng chuyén nhuong quyén st
dung dat cong chimg, chimg thuc theo ding quy dinh.

Do d6, quan hé phap luat trong vu an can dugc xac dinh 1a “Tranh chdp
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

[3.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Thoi diém cac bén ky két cac hop dong néi trén, tai san chuyén nhuong
van thudc quyén st dung hop phép ctia ong Nguyén Thai H theo GCNQSDD s
AM 492981 do UBND huyén B cap ngay 25/04/2008 cho 6ng H. Khi thuc hién
giao dich, ba N va ba Q déu biét tinh trang phap 1y cua tai san, khong thudc
truong hop bi nham 1an hodc lira dbi, hai bén déu co 15i trong giao dich dan sy
néu trén. Viée ky két 03 hop dong vao cac ngay 12/12/2022, ngay 26/02/2023 va
ngay 17/03/2023 giita ba Tran Thi Kiéu N va ba Thai Thi Q 1a vo hiéu theo quy
dinh tai cac Piéu 117, Diéu 122 va Piéu 123 B6 luat dan su. Cap so tham budc
ba Q phai tra lai cho ba N sd tién dd nhan 13 2.950.000.000 dong 14 c6 cin cu
ding quy dinh cua phap luat.

[4] Xét khang cdo cua nguyén don:

Nguyén don dé nghi stra ban an so thim theo hudng tuyén budc ba Q phai
tra s6 tién phat coc 1a 5.900.000.000 dong, tuy nhién nhu da phan tich & trén, ban
chét giao dich giira cac bén 1a chuyén nhuong quyén st dung dat va cac hop dong
vO hiéu nén cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Xét khang céo ctua ba
N yéu cau ba Q tra tién phat coc 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[5] V& an phi:

- An phi so thim: Ba Thai Thi Q dugc mién an phi theo quy dinh.

Ba Tran Thi Kiéu N phai chiu an phi ddi v6i phan yéu cau khai kién khong
duoc chép nhan 1a ¢6 can cu.

- An phi phtc tham: Do stra 4n so tham nén ba Tran Thi Kiéu N khong
phai chiu tién an phi dan su phuc thdm, hoan tra cho ba N s tién tam Gng an phi
da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0011847 ngay 18/12/2025 cia Thi
hanh 4n dan su tinh Dong Nai



[6] Dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tham co ban phu hop véi
tai liéu, chung cu c6 tai hd so vu an va nhan dinh cua Hoi déng xét XU nén chép
nhan.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat t tung dan su;

Khong chip nhan khing cédo ctia ba Tran Thi Kiéu N; Sira mot phan Ban
an dan su so tham s6 140/2025/DS-ST ngay 04/12/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 10- Pong Nai

- Can cir khoan 3 Diéu 26, cac Piéu 35, 39, 93, 203, 147, 227, 233, 266,
273, 296 ctia B luat TH tung dan su;

- Ap dung cac Diéu 188 Luat dat dai 2013; cac Piéu 117, 122, 123 B6 luat
Dan sy 2015, Diéu 2, Luat nguoi cao tudi 2009.

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xr:

1. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi
Kiéu N vé& “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” voi bi don
ba Thai Thi Quan .

2. Tuyén bd cac Hop dong dit coc vé viéc sang nhuong dat va tai san gan
lién v6i dat gitra ba Tran Thi Kiéu N va ba Thai Thi Q xéc lap ngay 12/12/2022,
ngay 26/02/2023 va ngay 17/03/2023 d6i v6i mot phan dién tich dat thudc thira
374, to ban d6 sb 17, xa T, huyén H, tinh Binh Phuéc (Nay 1a xi T, tinh Pong
Nai) theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AM 492981 do UBND huyén B
cap ngay 25/04/2008 cho éng Nguyén Thai H 1a v6 hiéu.

3. Budc ba Thai Thi Q c6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thi Kiéu N s6 tién
2.950.000.000 dong (Hai ty chin trim nim muoi triéu dong).

4. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Tran Thi Kiéu N phat coc ddi véi ba
Thai Thi Q tong sb tién 5.900.000.000 dong (Nam ty chin trim triéu déng).

5. V& an phi:

- An phi so tham: Ba Thai Thi Q dugc mién an phi theo quy dinh.
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Ba Tran Thi Kiéu N phai chiu an phi ddi v6i phan yéu cau khai kién khong
duoc chép nhan la 113.900.000 dé)ng, duge khiu trir vao sb tién tam ung an phi
da nop 1a 58.425.000.000 ddng theo bién lai thu sé 0028751 ngay 08/7/2025 cia
Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai. Ba Tran Thi Kiéu N con phai ndp 55.475.000
ddng an phi so thAm

- An phi phtic tham: Ba Tran Thi Kiéu N khong phai chiu tién 4n phi dan
su phiic thAm, hoan tra cho ba N sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0011847 ngay 18/12/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Pong
Nai

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc, c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi
hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
1i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

6. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su (stra d6i, bo
sung nam 2014).

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vue 3; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Nai;
- THADS;
- Puong sy;
- Luu.

Tran Thanh Phong
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