TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sd: 343 /2021/DS - PT
Ngay: 05/10/2021
V/Iv: Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Véi thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa Ong B4 Minh Hoang
Cdc Tham phan: Ong Pinh Nhu Lam
Ba Dang Manh Cam Yén
- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thuky TAND Thanhphd Ha Noi

Dgi di¢n VKSND Thanh pho Ha Nji tham gia phién toa: Ong Nguyén
Manh Thang- Kiém sat vién.

Ngay 05/10/2021, tai tru s6 TAND Thanhphd Ha Noi mé phién toa xét xir
phuctham congkhai vu an dan sy thu Iy s6 s6 171/2021/DSPT ngay 23/4/2021 vé
“Tranh chap hop dong tin dung” Do ban 4n dan sy so tham s6 18/2021/DS-ST
ngay 09/3/2021 caa TAND huyén TT, Thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s 237/2021/QP-PT ngay
27/5/2021 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don:Ngan hang Thuong mai co phan k¥ thuong Viét Nam (TT).
Dia chi: S6 191, phd T, quan H, Ha Noi. Nguoi dai dién theo phdp ludt1a dng H6 Hung
A — Chu tich Hoi d6ng quan tri. Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong ViiSon T , 6ng
Nguyén Ngoc A - Can bo xir Iy ng (Theo van ban iy quyén s 848/2019/UQ-TCB
ngay 19/8/2019).

2. Bidon: Vo chong 6ng Bang Hiru D , sinhnidm 1974 - ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1976; Cung tru tai: Thon TH, xa B , huyén TT, Ha Noi.

3. Nguwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:

3.1. Chi Bang Thi P, sinh ndim 1996 (Con éng D - ba L);

3.2. Anh Bang Hiru T , sinh nam 2001 (Con éng D - ba L);

3.3. Ong bBang Hiru Th , sinh ndm 1977;

3.4. Ba Nguyén Thi H , sinh nim 1980;

3.5. Chibang Thi Thuy L, sinh nam 2001 (Con dng T - ba H);

3.6. Anh Bang Truong G , sinh nam 2006 (Con éng T - ba H);

3.7. Anh Bang Duy A , sinh nam 2015 (Con 6ng T - ba H).

Nguwoi dai dién hop phdp cia anh G, anh Duy A 1a 6ng Th(B4d dé).



Cungtrt tai: Thon TH, xa B , huyén TT, Ha Noi.
4. Ngwoi khang céo:
4.1. Vg chong 6ng Pang Hitu D - ba Nguyén Thi L 13 bj don;
4.2.Vochong 6ngPang Hiru Th - ba Nguyén Thi H 13 nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.
Comat cac 6ng: T, Ngoc A, B, T.
Cac duong sy con lai déu Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ho so' vu 4n so' thAm:

1. Nguyén don trinh bay : o

Ngay 07/01/2011, Ngan hang Thuong mai c6 phan ky thuong Viét Nam
(Sau ddy viet tat la: TT) ky Hop ddng tin dung trung, dai han sé:
40681/HDTD/TH-TN/TCB-TTB (Sau ddy viét tdt la: HPTD s 40681) véi vo
chong ong Ptic - ba Lan. Cac bén thoa thuan: TT cho vo chong éng D - ba L vay
2.000.000.000 ddng; muc dich vay: Tiéu dUng; Thoihan vay 180 thang ké tir ngay
giai ngan von vay lan dau tién nhung phai trang gbc, 13i hangthang goc han tra no
cudi cing l1a ngay 07/01/2026. Lai suat vay: linh hoat, 13i suat vay ap dung ké tir
ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay 30/06/2011 1 18%/nam; Lai sudt ap dung
cho thoi gian tiép theo s& dugc diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay dau quy va
banglai suat huy dongtiét kiém thuong 12 thangloai tra i sau tai thoi diém diéu
chinh cong (+) bién d6 5,5%/ nam, nhung khong thap hon 14i sut cho vay tdi thiéu
duoc quy dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo timg d6i tuong khach hang,
twong tmg thoi diém thay do6i 1i sut.

Cungngay 07/01/2011, TT d4 giai ngan khoan vay; vo chong ong B - ba L
d4 nhan du khoanvay 2.000.000.000 dong va cung ky vao Khé wéc nhan va cam
két tra no s6 40681 (Sau day vieét tit la: KUNN sb 40681).

Dé bao dam nghia vu trang, vo chong ong P - ba L thé chap véi TT: Quyén
str dung dat, cung cac quyén va loi ich phatsinh tirthira dt sé 1, to ban dd s 06,
dién tich 213 m2 dat & (Sau ddy viét tit la: nha, dat dién tich 213 m?), Gidy chung
nhan quyén strdung dat s6 S 18646 1(Sau ddy viét tit la GCNQSDD s S 186461)
tai dia chi: Xa B , huyén TT, tinh Ha Tay (nay la Ha N¢i) do UBND huyén TT,
tinh Ha T4y (cil) cip ngay 30/09/2004 cho chu sir dung 14 ho 6ng Pang Hitu D .
Theo Hop dong thé chap tai san sd cong chimg 35.2011/HDTC-TCB; Ngay
05/01/2011 (Sau ddy viét tat la HPTC ngay 05/01/2011) tai Vin Phong cong
ching Thang Long, Ha Ni.

Qua trinh thuc hién HDTD s6 40681, vo chong ong D - ba L khong thuc
hién tra ng nhu cam két. Du no tam tinh dén ngay 24/3/2020 la: No géc
1.833.335.000 dong; No 14i: 4.779.993.321 ddng; Tong no: 6.613.328.321 dong.
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TT khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc vo chong ong P - ba L tra TT tong sb tién (tam tinh dén hét ngay
24/3/2020) 13 6.613.328.321 ddng, bao gébm 1.833.335.000 ddng ng goc va
4.779.993.321 dongno 1di va cac khoanno 14i, tién phat phat sinh theo 13i suat qua
han, 1di phat thoa thuan tai HDTD s6 40681 ké tir ngay 25/3/2020 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng;

Budc vochong dng D - ba L thanh toan cho TT tién vi pham Hop dong 1a
20.000.000 dong (y Ié 1% gid tri hop dong theo quy dinh tai diéu 13.3.5a cia
HPTD s6 40681).

Ké tir ngdy Quyétdinh/ban an c6 hiéu lyc phap luat, vo chong 6ng P - ba L
khong thuc hién nghia vu thanh toankhoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi TT ¢0
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua
khoan vay néi trén dé thu hoi toan b khoan no.

Toan bd s tién thu duoc tur yiéc ban/xu 1y tai sa}n bao dam (ziu’qg dQng dé
thanhtodnnghiavuy trang ctia vg chong 6ng B - ba L d6i v6i TT. Neu so tién thu
duogc tirban/xur Iy taisan bao damkhong du thanh toan hét khoan no thi vo chong

ong Puc van phai ¢6 nghia vu tra hét khoan no cho TT.
Sau nhiéu lan triéu tip bi don; nguoi cé quyen lgi nghia vu lién quan

dén TAND huyén TT lam viéc nhung khong c6 két qua. TAND huyén TT
cing UBND x& B dén gia dinh bi don; ngudicé quyén lgi, nghia vu lién quan
dé 1am viéc.

Doi véi bi don va cdc thanh vién trong gia dinh bi don la Nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan. Vo chong 6ng D - ba L trinh bay: Gia dinh 6ng ba can
thdng nhat y kién trudce khi ¢ 16i khai voi Toa an. Gia dinh 6ng ba s& khongky bat
ctr vin ban gi v6i Toa an trude khi chua thong nhat ¥ kién véi nhau. Vi vay,
TAND huyén TT cing UBND x4 B 1ap bién ban vé viéc khong ghi dugce ¥ kién
cua gia dinh 6ng Dirc, ba Lan vé yéu cau khdi kién cua nguyén don. Sau d6 mic du
duoc tong dat hop 18 cac vin ban td tung nhung vo chdng 6ng D - ba L va cac
thanh vién trong gia dinh khong dén Toa an lam viéc, khongtham gia té tung theo
quy dinh.

Doi véi nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 13 vo chong 6ng Thiang- ba
Hang va cac con khong cé mit & nha nén TAND huyén TT cling UBND x4 B 1ap
bién ban vé viéc khong ghi dugc v kién cia gia dinh 6ng Thing, ba Hing vé yéu
cau khéi kién cua nguyén don. Sau dé mac du duogc téng dat hop 1€ cac van ban to
tung nhung khong ¢ thanh vién nao trong gia dinh 6ng Thing- ba Hang dén Toa
an tham gia td tung theo quy dinh.

Ban an dan sy so tham s6 56/2020/DS-ST ngay 09/3/2021 Toa an nhan dan
huyén TT, Thanh phd Ha Noi. Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam: Buoc ong PingHitu D vabaNguyén ThiL phaitra cho Ngan hang TMCP
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K§ Thuong Viét Nam sé tién con ng theo Hop dong tin dung trung, dai han sé:
40681/HDTD/TH-TN/TCB TTB va Khé udc nhan no sd 40681 cing ngay
07/01/2011 tam tinh dén ngay 09/3/2021 la 4.942.662.979 dong, bao gom:
1.833.335.000 ddng ng gbc, 1di trong han: 1.807.279.973 dong, 1ai qua han:
1.302.048.001 dong.

2. Ké tirngay 10/3/2021 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Piang Hiru B va
ba Nguyén Thi L con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo
muc 141 suat cdc bén thoa thuantrong Hop dong tin dung va Khé wéc nhan ng da
ky véi Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam.

3. Truonghop ong Pang Hiru D vaba Nguyén Thi L khong thyc hién day
dt nghia vu trang thi Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau
Chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu 1y tai san dam bao la:

- Quyén strdung hop phép d6i véi thira dat, cing cac quyén va loi ich phat
sinh tir thira dat s6 1, to ban do s6 06, co dién tich 213 m2, muc dich st dung: dat 6,
thoihan sir dung: lau dai, taidia chi: xa B , huyén TT, tinh Ha Tay (nay la thanh
phd Ha Noi). Gidy chimg nhan quyénstrdungdatsé S 186461, SO vao so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat: 01257.QSDD/1516-H do UBND huyén TT, tinh
Ha Tay (cii) cAp ngay 30/09/2004. Hop dong thé chip tai san sé cong chimg
35.2011/HDTC-TCB; Ngay 05/01/2011 tai Van Phong cong chimg Thang Long,
thanh phé Ha Noi.

Pham vi nghia vu dugc bao dam bangtai san thé chap theo thoa thuan trong
hop dongthé chip ky két ngay 05/01/2011 dam bao cho sd tién cho vay (ng gbc)
tdida la 2.000.000.000 dong va tién 13i, 13i qua han, chi phi xir 1y tai san thé chap
va cac khoan chi phi khac ciia bén vay theo thoa thuan trong Hop dongtin dung va
khé u6c nhan ng ma cac bén da ky két.

Khi xur Iy taisan bao dam dé thu hoing thi nhitng nguoi dang chiém giir, sur
dungtai san thé chap trén phai co nghia vu giao tai san thé chap theo yéu cau caa
co quan thi hanh an cé tham quyén déxr Iy tai san thé chap theo quy dinh cua Luét
thi hanh an déan su.

4. Trudng hop xir Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng ma khong d trang
thiongPangHiu B vabaNguyén ThiL phaico trachnhiém thanh toan sé ng con
lai cho Ngan hang TMCP K¥ thu’O'r}g Viét Nam chf) dén khi tra xong no.

Ngoai ra ban dn con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cdc bén .

Khéong dong ¥ ban dn so tham,

+ Bi don 1a vg chong 6ng Puc - ba Lan;

+ Ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 13 vo chdng 6ng Th— ba Hang.

Cungkhéang cdo ban an dan sy so tham s6 56/2020/DS-ST ngay 09/3/2021.

Sau khinhadn Thongbao thu vu an; ngudi khdng cao giri don dén cap phuc



tham trinh bay bd sung yéu cau khang céo:

Thoihancia HDTD s6 40681 1a 180 thang, nhung chwa hét thoi han Hop
dong nhung TT da khai kién.

Ngudn gbc dat thé chap 13 ciabd me 6ng Dirc mua ciiax3, chi cho 6ng Puc va
6ng Thquan 1y sir dung chua dinh doat cho cac con. Thoi diém duge cap gidy chung
nhan quyén stirdung dit thi ng Dirc tur y ké khai va khong théng bao cho nhitng nguoi
khéc trong gia dinh. Trén dién tich dat 213 m2thé chap, nam 2002 vo chong dng Thda
x4y nha 2 tang trén datkhong phai tai san ciia vo chong 6ng Puc. Do do, ban an so
tham d6ng ¥ cho nguyén don phat maitai san dé thu hdi ng trong 6 c6 tai san cua vo
chong 6ng Thla khong diing. Bé nghi huy ban an so tham d¢é giai quyét lai nham dam
bao quyén va loi ich hop phap cho vg chong 6ng Thing.

Can clr cac don trinh bay va yéu cau ciia cac duong sy. Ngay 13/7/2021 cap
phiic tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i vai tai san thé chap. Két
qua: Theo Bién ban xem xét thadm dinh tai chd tién hanh ngay 13/7/2021 xac dinh:
Trén thira dat s6 1, td ban d6 56 06, ¢ dién tich 213 m? ma vo chong ong Puc di
thé chap theo HDTC ngay 05/01/2011,ngoaingdi nha cua vo chong anh Ptic con
c¢6 ngdi nha 02 tang dién tich 63,7m?2/san ciia vo chong 6ng Thang- ba Hang xay
dyng tir nam 2002 va xudng lam moc lgp ton phia trude nha thudc quyén so hitu
ctia v chong 6ng T - ba H khong phai tai san ciia vo chong 6ng Puc.

Tai phién toa phic tham. Ngudi khang cao phat biéu tranh luan:

Bi don 1a dngPuc giit nguyén yéu cau khangcao va tranh luan: Thira nhan
da vay va con ng TT khoan tién goc 1.833.335.000 d6ng va lai phat sinh diing nhu
nguyén don trinh bay. Thiranhan do kh6 khannén ké tir nam 2014 dén nay khong
tra duoc géc laitheo théathuan. Theo 6ng, thoi han cua HDTD sb 40681 van con
nén dé nghi dugc tra no dan. Thira nhan vo chong 6ng tu nguyén ky HDTC ngay
05/01/2011 thé chap nha, datdién tich 213 m?2 va GCNQSDD sé S 186461 mang
tén ho gia dinh 6ng voi TT. Nhungdo dién tich dat nay Ia cia bd ong la 6ng Pugc
giao cho 6ng va dng Thsu dung (giao miéng) va trén dat con co tai san ciia 6ng
Thnén dé nghi khong phat mai tai san thé chap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Ptc gitr nguyén yéu cau
khangcdo va tranh luan. Vénha dat ma vo chong 6ng Puc thé chap voi TT ding
nhu ong Ptic di trinh bay. Theo 6ng thi vo chdng 6ng Puc khoéng c6 quyén thé
chip v&i TT boi dat 1a caa bd 6ng chua cho ai va trén dat con cd nha ciia vo chong
6ng nhu Bién ban xem xét tham dinh tai chd tién hanh ngay 13/7/2021 da xac dinh.
Nay 6ng dé nghi dé cho 6ng Ptic tra no dan va khong phat mai tai san thé chap.
Néu phai phat mai thi 6ng dé nghi vo chong ong duoce tiép tuc st dungnha 02 tang
va xudng lam moc lop ton phia trude nha.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Hoi ddng xét xir giir
nguyén ban an so thAm. Trudnghop b cin ctr xac dinh trén dat vo chong 6ng Dic
d4 thé chap c6 taisan ctia nguoi khac dé nghi Hoi dong giai quyét theo phap luat.

Tai phién toa c6 6ng Dang Hiru Pugc 1a bd dé ong Puc va 6ng Thtrinh bay:
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Thtra dat ma vo chong 6ng Dirc da thé chap 1a ciia Gngmua ciia xa B chi giao cho
ong Buc va 6ng Thtam quan Iy sir dung chua cho ai. Viéc 6ng Puc ké khai va
duoc cap so6 do ong khong biét, TT khi nhan thé chap khong kiém tra tai san thé
chip nén ong khong biét. Nay 6ng khong dong ¥ viée vo chong 6ng Duc da thé
chap voi TT va khongnhat tri phat mai. Ong cling thira nhan: Thoi diém 6ng Puc
ké khai va dugc cip GCNQSDD s6 S186461 6ng thudng xuyén c6 mit ¢ dia
phuong va 6ngkhong co tailiéu, chimg ctr bang van ban chimgminh 6ng 1a ngudi
chu st dung thira dat ma vo chong 6ng Puc da thé chap 1a do 6ng mua duoc cia
dia phuong va chua phan chia cho 6ng Puec.

Cac duong sy khac vang mit tai phién toa khong giri van ban bo sung quan
diém, ¥ kién véi cap phuc tham.

Céac duong su c6 mat taiphién toa khongthdathuan duoc véi nhau vé cach
giai quyét vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Hoi dongxétxir; Thuky phién toa thyc hién dung quy dinh cta
B6 luat té tung dan su. Nguoi khang cdo thuc hién khang cdo trong thoi han.

- Vé noi dung: Dé nghi gitt nguyén ban 4n so tham.

Can cir cdc tai ligu, chitng civ do cdc bén dwong sw xudt trinh va Toa dn
thu thap dwoc. Cin civ két qud héi va tranh tung tai phién toa

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc 6 tung:

Nguoi khang cdo nop don khang cao va Bién lai ndp tam tmg an phi phuc
thAm trong thot han luat dinh.

Cac duongsu Véng mit déu di duoc Toa an téng dat hop 1€ tat ca cac van
ban t6 tung nhung vang mat, Hoi dong xét xtr tién hanh phién toa ving mit ho.

[2] Vé ndi dung vu an:

2.1. Xét khang cdo cuia bi don.

HDTD s6 40681 dugc nguyén don va bi don tu nguyén ky ¢ ndi dung va
hinh thirc khong trai quy dinh phap luat va dao dirc xa hoi nén ¢6 hiéu luc thihanh.
TT di giai ngan khoan vay, vo chong 6ng D - ba L da nhan du s6 tién vay la
2.000.000.000 dong tién gbc, ky nhan va cam két tra no tai KUNN sb 40681.
Nhung vo chong ong P - ba L vi phamnghia vu tra ng theo chu ky. Do d6 TT xac
dinh khoan ng cua vo chong 6ng Dtc — ba Lan no qua han, théng bao bang vin
ban yéu cau tra ng va thu toan bo khoan ng trudc han nhu da thoéa thuan tai HDTD
s6 40681 va cam két tra notai KUNN s6 40681. Tuy nhién vo chdng 6ng Btc — ba
Lan khong tra ng va ciing khong ¢én Toa an lam viéc; can cir bang thong ké chi
tiét vé khoanng, khoanng qua han va nghia vu tra no cia bi don do nguyén don
cung cap. Cap so thim chip yéu cau ciia TT budc vo chong dng Bic — ba Lan phai
tra toan bd s6 gdc con ng va 1ai khoan phatsinh caa HDTD s 40681, tam tinh dén
ngay 09/3/2021 1a 4.942.662.979 ddong la phu hop vdi quy dinh tai cac Diéu:
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290,471 Bo luat dan sy ndm 2005; cdc Didu: 91,95,98 Luat cac t6 chic tin dung
nam 2010.

HDTC ngay 05/01/2011 dugc cac bén giao két trén co sé tu nguyén; ding
vé hinh thiec, trinh tu, tha tuc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh tai cac
Diéu: 342,343 va 715 B luat dan syniam 2005; Khoan 7 diéu 113; Diéu 130 Luat
P4t dainaim 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CPngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam. Khivg chdng dng Pric giao dich ky HPTC ngay 05/01/2011
v6oi TT thi ho 6ng Birc dd dugec UBND huyén TT cong nhan 1a cha st dung hop
phap ddi véi thira datsé 1, toban d6 s6 06, dién tich 213 m? theo GCNQSDD s6 S
186461 ngay 30/09/2004. K¢é tir ngay 30/09/2004 cho dén khi vo chong 6ng Puc
thé chap v6i TT va qué trinh giai quyét vu an khong phét sinh khiéu nai hoac dé
nghi hty GCNQSDD sé S 186461. Ong Puoc (bd dé 6ng Dirc) c6 mit tai phién
toa khong xuat trinh duge bat ky tai liéu ching ct ndo bing van ban ching minh
ong co quyén d6ivai thira dat ma vo chong ong Pac thé chdp.Do d6 TT chi biét
thira dat thé chip da duoc “Quyét dinh ciia Co quan Nha nwde ¢6 tham quyén” 1a
UBND huyén TT congnhan ho dngDPuc 1a chu st dunghop phép. Theo quy dinh
tai Dicu 138 Bo luat dan sy ndm 2005 va Dicu 133 B¢ luat dan sy nam 2015 thi
quyén yéu cau xtr Iy tai san thé chdp ctia bén tht ba ngay tinh duoc phap luat bao
vé va chap nhan. Cip sothdm xac dinh HDTC ngay 05/01/2011 c6 hiéu luyc phap
luat l1a dang quy dinh phap luat.

Can cr cac don trinh bay cua vo chdng dng P, vo chong dng Thva Bién
ban xem xét thim dinh tai chd do cip phuc tham tién hanh ngay 13/7/2021 xac
dinh duogc: Trén thira datsb 1, to ban dd s6 06, dién tich 213 m2 ma vo chong 6ng
Dirc da thé chap theo HDTC ngay 05/01/2011, thi ngoai ngdi nha cua vo chdong
6ng Drc con ¢6 ngdi nha 02 tAng dién tich 63,7m?/san cua vo chdng dng Thing- ba
Hang xay dung tir ndm 2002va lam xuéng moc lop tén do vo chdng 6ng Thlam
trude thoi diém ky HDTC thudc quyénsé hitu ciia vo chdong 6ng Thkhong phai tai
san cua vo chdng ong Pac. Tuy nhién:

Chimg thu tham dinh tai san thé chap, Bién ban tham dinh tai san thé chap
do TT tién hanh khong mé ta ngdi nha ciia vo chong 6ng Thtrén dat thé chap;
GCNQSDDs6 S 186461 ngay 30/09/2004 ciing khong ghi nhan tai san gin lién
trén dat. Do d6 TT da tién hanh tham dinh tai san thé chap khéng dingtrinh ty tha
tuc; khongmo ta dingtai san thé chap, khong biét “nguoi sir dung datkhéng dong
thoi la chii s6 hitu tai san gan lién véi dat” nén viée xtr 1y taisan thé chap ma trén
d4t c6 taisan khong phai ciia ngudi co quyén sir dung dat d thé chap thi: Khoan 4
Diéu 19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu quy dinh: “4.
Trong trwong hop chi thé chdp quyén sit dung dat ma khéng thé chdp tai san gdn
lién véi ddt va nguweoi sir dung dat khéng dong thoi la chit s6 hitu tdi san gdn lién
véi ddt thi khi xir Iy quyén sir dung ddt, chii s¢ hitu tdi san gdn lién véi dat dwoc
tiép tuc sir dung dat theo nhwthéa thudn gitta nguwoi sir dung ddt va chii so hivu tai
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san gan lién véi ddt, trir truong hop c6 théa thudn khdc. Quyén va nghia vu giita
bén thé chdp va chii s¢ hitu tai san gdn lién véi dat dwoc chuyén giao cho nguoi
mua, nguwoi nhdn chinh quyén sir dung dat”;

Khoan 2 Diéu 325 B luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong hop thé
chap quyén sir dung dat ma nguwoi siv dung dat khéng dong thoi la chii s6 hitu tai
san gan lién véi dat thi khi xie 1y quyén sir dung ddt, chii s¢ hitu tai san gdn lién voi
dat dwge tiép tuc sir dung ddt trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh; quyén va
nghia vy ciia bén thé chdp trong méi quan hé véi chii sé hitu tdi san gan lién voi
dat dwoc chuyén giao cho nguoi nhdn chuyén quyén sir dung dat” .

An1é s611/2017/AL duoc Hoi ddong Tham phan TAND tdi cao thong qua
ngay 14/12/2017, duoc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/ 2017
huéng dan “ Truong hop trén ddt cé nhiéu tai san gdn lién voi ddt ma cé tai san
thuéc s6 hitu ciia nguoi sir dung dat, cé tai san thudc so hivu ciia nguoi khac ma
nguoi sir dung dat chi thé chdp quyén sir dung datva tai san gdn lién véi ddt thudc
s¢ hitu ciia minh, hop dong thé chdp cé ndi dung va hinh thirc phit hop véi quy
dinh ciia phép ludt thi hop dong thé chdp c6 hiéu hec phép ludt..... Truong hop bén
thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé chdp dwoc bdn tai san bao
dam la quyén sir dung dién tich dat ma trén dat cé nha thudce sé hiru ciia nguoi
khéc khéng phdi la nguweoi siv dung ddt thi can danh cho chii sé hitu nha dé dwge
quyén wu tién néu ho ¢6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhuong).”

Tai phién toa, dng Thdé nghi cho gia dinh dng dugc tiép tuc str dung ngoi
nha va phan xudnglam moc lop ton trude nha thudc quyén sé hitu cua minh trén
d4at da thé chap; cac duong su khong thoa thuan duge voi nhau. Do d6 can giao cho
vo chdong 6ng Thva cacthanh vién trong gia dinh 6ng dugc tiép tuc sir dung ngoi
nha va phan xudng lam moc lop ton trude nha thude quyénsd hiru cia ho trén dat
da thé chap. Khixwly tai san thé chap thi duoc thuc hién theo khoan 1 Piéu 113
Luat thihanh 4n dan sunam 2014:“: q) ...... Chdp hanh vién yéu cau nguoi c6 tai
sdn tw nguyén di chuyén tai san dé tra quyén sir dung ddt cho nguwoi phdi thi hanh
an. Truong hop nguoi c6 tai san khong tw nguyén di chuyén tai san thi Chap hanh
vién hwéng dan cho nguwoi cé tai san va nguoi phdi thi hanh dn thod thudn bang
van ban vé phuong thire gidi quyét tai san. .....".

, pép sothém ChEA:lp nhan yéu cﬁu cua nguyén don dl}’(_)’C (jé nghi xfx ly tai san
thé chap bao gom quyén strdungdat va toan b tai san gan lién trén dat la khong
pht hop véi khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu va khoan 2 Dicu 325 B luat dan sy 2015 va An 1¢ s6 11/2017/AL.

2.2. Xét khang cdo cua ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

Mic di v chongdng T - ba H trinh bay: Nguén gbc dién tich dat 213m? Ia
ctia bd me Ong mua dat gidn dan cia UBND xa B . Saudo, bd 6ng cho ong va éng Puc
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https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap

mdingudi quan 1y str dung 1/2 dién tich dat. Sau khinhan dat d tu phan chia mdi ho
gia dinh xay dung mot ngdi nha trén dat tir nam 2002.

Tuy nhién: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic thim vo chdng
6ng Thkhoéng cung cap duogc bat ky tailidu chimg cir chimg minh vo chong 6ng c6
quyén st dung mot phan thira dat s6 1, td ban do sb 06, co dién tich 213 m2 theo
GCNQSDDs6 S 186461. Khi ong Puc ké khai xin cdp GCNQSDD lan dau, thi
tuc ciing nhu danh sach nhimg nguoi duge cip GCNQSDD duoc thong béo niém
yét cong khai theo ding quy dinh phap luat. Gia dinh 6ng Theungsinh song tai dia
phuong véi ho ong Puc tir trude dén nay nhung trinh bay khong biét visc UBND
huyén TT cdp GCNQSDDP s6 S 186461 cho ho ong Puc 1a khong ¢b can ctr. Qua
trinh giai quyét tai cdp so thim bi don khong c6 yéu cau phan td, vo chong 6ng
Theiingkhdng co yéu cau doc lap dé nghi hity GCNQSDD s6 S 186461. Do do,
Hoi dong xét xtr khong co can cir dé chap nhan noi dung khang cao lién quan dén
viéc xacdinh quyén sir dung dat ctia vo chong dng T - ba H tai tai san thé chap.

Cin clr Bién ban xem xét tham dinh tai chd; bién ban lam viéc véi thén TH
x4 B ngay 13/7/2021vanhan dinh taimuc2.1.trén va quy dinh tai khoan 4 Piéu
19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu ; khoan 2 Diéu 325
Bo luatdan sy nam 2015 va An1é s6 11/2017/AL xac dinh: Tai san trén dat gdm
ngdi nha hai tﬁng va xudng lam moc lop ton gidi han bai cac diém 7,2,3.4,5,6,7
trong so do hién trang thira dat do Congty c¢6 phan phattrién cong nghé do dac va
ban d6 thyuc hién ngay 13/7/2021 1a cia vo chong 6ng T - ba H khong thudc tai san
thé chap. Do d6 khi xur 1y tai san thé chap “... thi can danh cho chii sé hitu dwoc
quyén wu tién néu ho c¢é nhu cau mua (nhdn chuyén nhwong).” theo An 18 sd
11/2017/AL va Piéu 113 Luat thi hanh an dan sy nim 2014. Truong hop ong
Théng-ba Hang co cin cir chimg minh v chong dng Dtc tu chiém hitu, dinh doat
quyén sirdung dat cia 6ng ba trai phap luat thi quyén khoi kién d6i véi ong Puc
theo quy dinh phap luat.

2.3. Quan diém cﬁa‘Héi doAn‘g xét xir phiic thim: ‘

- Chap nhan mdt phan yéu cau khang cdo ctua bi don; ciia nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan. Ap dung khoan 2 Diéu 308 B luit t6 tung dan su nim
2015. Stra ban ép so‘thém theo hudng da nhan dinqh muc 2.19 va 2.2 néu trén.

- Quan diém dé nghi gilr nguyén ban an so tham cua Kiém sat vién tai phién
toa khong phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

[3]. Ve an phi:

Giit nguyén quyét dinh cia cip so thim vé an phi dan su so tham.

Do dugce chap nI}én mot phﬁr} khéng cdo, nguoi khang cao khépg phai chiu
an phi dan sy phuc tham. Puoc doéi trir véi tam ng an phi phuc tham da nop.

Béi cac I€ trén!



QUYET PINH:
Can cur vao:

- Cac Diéu: 147, 148; khoan 2 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Cac Diéu: 138,290,342,343,471 va 715 Bo luat dan sy nam 2005. Céc
Diéu: 133,325 va khodn 1 Dicu 688 Bo luat dan sy 2015;

- An1é s6 11/2017/AL dugc Hoi ddng Tham phan TAND t6i cao thong qua
ngay 14/12/2017.

- Khoan 7 Diéu 113; Dicu 130 Luat Dat dai ndm 2003;

- Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao
dich bao dam va Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira doi,
bo sung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ciia Chinh phu vé giao dich bao dam;
khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cia Chinh phi

- Cac Piéu: 91,95,98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

- Khoan 1 Diéu 113 Lut thi hanh én dan sy nim 2008;

- Nghi Quyét s6 326/201 6/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quéc ho1 quy dinh vé an phiva I¢ phi Toa an;

Xir

Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ctia bi don (Vo chong éng P - ba L);
ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan (Vo chéng 6ng Th—ba Hang). Stra ban
an dan sy so tham s 18/2021/DS-ST ngay 09/3/2021 ciia Toa &n nhan dan huyén
TT, Thanh phé Ha Noi. Cuy thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam: Budc vo chong dng Pang Hiru B - ba Nguyén Thi L phai tra Ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam sb tién con no theo Hop déng tin dungtrung, daihan
s6: 40681/HDTD/TH-TN/TCB TTB va Khé udc nhan no s6 40681 cung ngay
07/01/2011 tam tinh dén ngay 09/3/2021 14 4.942.662.979 (Bén ty, chin tram bén
muot hai triéu, sau tram sau muwoi hai nghin, chin tram bdy muoi chin) dé)ng; trong
d6 gom: 1.833.335.000 dong no goc; 1.807.279.973 dong no 14i trong han va
1.302.048.001 dong no 1ai qua han.

Ké tir ngay 10/3/2021, vo: chong ong Péing Hitu D - bd Nguyén Thi L con
tiép tuc phdi tra ldi doi véi so tién géc con ne theo merc 1ai sudt ma cdc bén théa
thudn trong Hop dong tin dung trung, dai han sé: 40681/HPDTD/TH-TN/TCB-TTB
va Khé wée nhdn nova cam két tra no sé 40681 cung ngay 07/01/2011 cho dén khi
thanh toan xong khodn no.

2. Truonghop vo chong dng Pang Hiru B - ba Nguyén Thi L khong thuc
hién xong nghia vu tra no theo khoan 1 quyét dinh ban an thi Ngan hang TMCP
K§ thuong Viét Nam c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an cé tham quyén xur ly
taisan thé chap theo Hop dong thé chap tai san sb cong chung 35.2011/HPTC -
TCB; ngay 05/01/2011 tai Van Phong cong chimg Thang Long, Thanh phd Ha Noi
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la: Toan bo Quyén st dung dat thira dat sb 1, to ban do sb 06, dién tich 213 m?;
Gidy chimg nhan quyén strdung dat s6 S186461 do UBND huyén TT, tinh Ha Tay
(cii) cAp ngay 30/09/2004 cho ho 6ng Dtic va ngdi nha cling cac tai san trén dat
(Gi6i han béi cac diem 8,1,2,7,8 trong so' @6 kém theo ban dn) thudc quyén sé hitu
ctia vo chong ong Pang Hitu B - ba Nguyén Thi L tai dia chi: Thén TH, x4 B,
huyén TT, Ha Noi.

Vo chong6ngPing Hitu Th -ba Nguyén Thi H va cac thanh vién trong gia
dinh 6ng dugc tiép tuc s¢hitu ngdi nha hai ting dién tich 63,7m2/san va phan xudng
lop ton phia trudc nha (gidi han boi cac diém 7,2,3,4,5,6,7 trong so dé kem theo
bdn dn) nam trén thira dat sd 1,td ban d6 s6 06, dién tich 213 m2; Gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 S186461 do UBND huyén TT, tinh Ha T4y (cii) cap ngdy
30/09/2004; taidia chi: Thon TH, x& B , huyén TT, Ha N§i. Khi Co quan Thi hanh
an co tham quyén xtr 1y taisan thé chap thi vo chong 6ng Pang Hiru Th - ba Nguyén
ThiH duogc quyénuutién mua lai dién tich dattwong tngvéi ngdi nha hai tang dién
tich 63,7m2/san va phan xuong lop ton phia trudc nha (gidi han bdi cdc diém
7,2,3,4,5,6,7 trong so do6 kém theo ban an) va dugc thuc hién theo khoan 1 biéu
113 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 (St déi ndam 2014).

Trudnghop xt Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng ma khong du tra no
thiongPang Hiru D vaba Nguyén Thi L van phai cé trachnhiémthanh toan sé ng
con lai cho Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam cho dén khi tra xong no.

3. Vé an phi:

3.1.Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam khong phai chiu an phi dan sy
s tham; duoc hoan tra lai 57.040.000 (Nim mueoi bay triéu, kKhdng tram bon muoi
nghin) déngtién tam Gng 4n phi so tham da nodp 1a theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2016/0011765 ngay 06/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi.

3.2. Vo chong dngPang Hitu D -ba Nguyén Thi L phai chiu 112.942.000
ddng an phidan sy sothim c6 gia ngach. Khong phaichiu phi dan sy phuc tham.
Puoc dbi trir voi 300.000 ddng, tién tam tng dnphi dan su phtc thim da ndp 1a theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2020/0025020 ngay 15/4/2021 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi. Con phai ndp
tiép 112.642.000 (Mot trim mueoi hai triéu, S4U tram bon muwoi hai nghin) ddng an
phi dan su so tham.

3.1. Vo chdng chong 6ng Pang Hitu Th -ba Nguyén Thi H khong phai chiu
phi dan suphic thim. Puoc hoan tra 300.000 dong, tién ddng tam ing an phi dan sy
phucthdm da nop 1a theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0025019
ngay 14/4/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Thach That, Thanh phé Ha
Noi.

Trudnghop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thihanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodcbi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an .

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKS ND TP Ha Noi;

- TAND huyén TT;

- Chi Cuc THADS huyén TT;

- Luu HSVA.

PO MINH HOANG
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