TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG DAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

TINH BAC LIEU

Ban &n so: 15/2019/DS-ST
Ngay: 22 thang 8 nam 2019.
“V/v tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HONG DAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Kiét
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Lé Van Nai
2. Ong Lai Thién Phong
- Thu ky phién toa: Ba Thai Kim Phuong - Thu ky Toa 4n Toa an nhan dan
huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu.
- Pai dign vign kiém sat nhan dan huygn Hang Dan tham gia phién toa: Ong
Duong Minh Kha - Kiém sat vién.
Trong ngay 22 thang 8 nam 2019, tai Tru so Toa an nhan dan huyén Hong
Dan mo phién toa xét xir cong khai vu an dan su so tham thy ly sb: 94/2018/TLST —
DS ngay 18 thang 6 nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xur s6: 15/2019/QDST — DS ngay 26/6/2019 giita cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan K
Tru sé chinh: P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo phép luat: ba Tran Tuin A, chic vy: Tong giam doc
Nguoi dai dién theo ty quyén: dng L& Hoang V, chic vu: Giam déc Ngan hang
thuong mai ¢6 phan K — Chi nhanh Bac Liéu.
Nguoi dugc uy quyén lai dng Tran Duy N, chac vu: Giam déc phong giao dich
Hong Dan — Chi nhanh Bac Liéu.
bia chi lién hé: K, TTTM huyén H, tinh Bac Liéu.
Pong bi don: Ong Nguyén Viin T, sinh ndm 1975
Ba Ho Thi L, 1978
Cung dia chi: 4p N, x4 N, huyén H, tinh Bac Liéu.
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi P, sinh nam 1972
2. Ong Nguyén Viin Q, sinh nim 1972
3. Ba Nguyén Thi D, sinh naim 1976
4. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1975

Cung dia chi: ap N, x& N, huyén H, tinh Bac Liéu.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién va trong qua trinh giai quyet Vu dn ciing nhu tai phién
toa so' tham, nguyén don Ngdn hang thuong mai ¢6 phan K(sau ddy goi tat 1a
Ngan hang) - nguoi dwoc 1y quyén lai 6ng Tran Duy N trinh bay:

Vao ngay 12/3/2014, 6ng Nguyén Vian T va ba H6 Thi L ¢6 ky hop dong tin
dung s6 HD 1363/HDTD, vay vdi s6 tién 80.000.000 ddng; giai ngan ngay
13/3/2014; Thoi han vay 12 thang, ngay dén han 13/3/2015; L4i suat trong han:
Ké tir ngay 13/3/2014 dén 12/6/2014 14i suat cho vay 1a 1,20%/ thang, tir ngay
13/6/2014 14i suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang 01 lan va duoc tinh bang I3
suat tién guri tiét kiém ky han 13 thang 1anh 14i cudi ky cua Ngan hang TMCP
Kién Long tai thoi diém thay d6i 14i suat cong bién do 4,9%/nam. Lii suat ngay
sau khi dugc diéu chinh khong duoc thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu hién hanh
tai don vi.

LA&i suat qua han bang 150% lai suat cho vay ngay truge thoi dlem phat sinh
no qua han; Hinh thuc thanh toan: tra lai hang quy, vén vay tra cudi ky; Phat
cham tra 14i bang 0,05%/ngay tinh trén so tién I3 cham tra tuong duong voi 6
ngay cham tra lai.

Tai san thé Chép dé dam bao vay von tai Ngan hang thuong mai co phan K
theo hop dong thé Chap s6 HD 1363/HDTC ngay 12/3/2014 gom co:

Quyen st dung dat theo glay ching nhéan quyén si dung dat so: BK 647058
(s6 vao s6 CH 00684) loai dat dat trong l0a; toa lac tai ap N, x& N, huyén H, tinh
Bac Liéu; dién tich 1300,7m?; thuoc thira s6 765; s6 t& ban dd 02; thoi han su
dung 02/01/2016. Giay ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
Hong Dan cap ngay 14/3/2013.

Quyén st dung dat theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6: BK 647057
(S6 vao sé CH 00683) loai dat: dat trong l0a; toa lac tai 4p N, x& N, huyén H, tinh
Bac Liéu; dién tich 2600m?; thudc thura s6 413; s6 to ban db 02; thoi han sir dung
02/01/2016. Giay chung nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
Hong Dan cap ngay 14/3/2013.

Hop ddng thé chap tai san néu trén di duoc chung thuc vao ngay 13/3/2014
tai UBND x& Ninh Quéi A va dang ky giao dich bao dam ngay 13/3/2014 tai
Phong tai nguyén va mdi truong huyén Hong Dan.

Pén han tra no Ngan hang thong béo, yéu cau 6ng Nguyén Van T va ba Ho
Thi L thanh toan dut ng cho Ngan hang, dng T va ba T da cam két thanh toan ng
nhiéu lan nhung khong thuc hién nén da vi pham hop ddng tin dung da ky.

Ngay 20/8/2019, Ngan hang thuong mai c6 phan K c¢6 don xin rit mét phan
yéu cau khoi kién ddi véi s6 tien phat 1ai cham tra.

Nay Ngan hang thuong mai ¢6 phan K yéu cau 6ng Nguyen Vin T va ba H6
Thi L phai thanh toan ng cho Ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay 22/8/2019 la
163.983.400d (Trong d6: No gbc 1a 80.000.000d; Lai trong han 1a 10.416.2004;
Tién 14i qua han 1a 75.567.2004)

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang Kién Long
va sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat ma éng Nguyén Van T va ba H6 Thi L
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khéng thuc hién nghia vu tra ng hoic tra khong day du sb tién con no thi Ngan
hang Kién Long c6 quyén yéu cau tai san thé chap ng vay s& duoc tién hanh phat
mai theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi ng. Ngoai ra, Ngan hang thuong mai
co phan K khdng con yéu cau | gi khac.

Bong bi don ong Nguyén Van T va ba Ho Thi L da duwoc triéu tap hop I¢
nhing van véng mat khéng c6 ly do nén Toda an khong tién hanh ghi y kién duoc.

Nguoi ¢ quyen loi va nghia vy lién quan dng Nguyén Van O va ba Huynh
Thi P trinh bay: Ngay 12/10/2013, vg chéng ong Q va ba P ¢6 nhan cam cb phan
dat 06 cong tam ciy (1 cong tam cdy = 1296m?) cua vg chong dng Nguyén Van T
va ba Ho6 Thi L véi tong gié tri 1a 37 chi vang 9999, thoi han ¢ dat 1a 3 nam. Dén
ngay 16/8/2014 vo chong 6ng T, ba T lay thém 40.000.000 déng. Nhu vay, tong
s6 tién va vang ma vo chdong dng T va ba T cam ¢b 06 cong dat tim cay cho vog
chéng dng Q va ba P 1a 37 chi vang 9999 va 40.000.000 d¢ong. Thoi han cam ¢
van dén ngay 12/10/2016. Viéc cam co dat nay hai bén co lam giay tay, ba T dai
dién ky tén. Tuy nhién, dén nay ong T va ba T van chua chudc dat lai. Qua xem
xét, tham dinh tai chd co quan chuyén mén xac dinh gém 2 phan vaéi dién tich
2594,1m?, thira 413, to ban d6 sé 02 va dién tich 1300,7m?, thira sb 765, to ban
dd s6 02 ma dng T va ba T thé chap vay ngan hang chinh 1a 03 cbng tim cay
trong phan dat 06 cng tim cdy ma éng T va ba T da cam cd cho v chdng éng Q
va ba P. Hién nay hai phan dit 03 cdng tdm cdy nay vo chong dng Q va ba P da
cho vo chdng 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi D thué véi gia 2.000.000
ddng/ 1 céng tam cay/1 ndm. Thoi han thué hang nam, dén cudi nam thi tra tién
thué.

Nay Ngan hang thuong mai ¢ phan K yéu cau 6ng T va ba T tra ng cho
Ngan hang néu khong tra thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap thi vo
chéng 6ng Q va ba P ¢ y kién nhu sau: Khi xét xt thi quy vang 9999 ra tién,
budc dng T va ba T tra gid tri 3 cdng tam cay nay cho vo chong 6ng Q va ba P.
Pbi véi 3 cong dat tam cay con lai vo chong ong Q va ba P tiép tuc quan ly st sir
dung, khinao 6ng Tvaba T co tlen thi vo chong ong Q va ba P cho chudc lai, vo
chdéng 6ng Q va ba P khdng yéu cau giai quyét trong vu an nay. Con tién thué dat
thi gitra ong Q, ba P sé tu thoa thuan véi 6ng Q, ba D cha khéng yéu cau giai
quyét trong vu &n ndy. Ngoai ra, vo chong dng Q va ba P khéng c6 yéu cau gi
khac.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van O va ba Nguyén
Thi D trinh bay: Qua xem xét tham dinh tai chd co quan chuyén moén xac dinh
phan dat ma dng T va ba T thé chap cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan K gém 2
phan vai dién tich 2594,1m?, thura 413, to ban d6 sé 02 va dién tich 1.300,7m?
thira s6 765, to ban d6 sé 02 hién nay hai v chong 6ng Q va ba D dang thué lai
tr vo chong ong Nguyen Vén Q va ba HUynh Thi P véi gia 2.000.000 dong/1
cong tam cay (1 coéng tam Cay = 1296m° ). Khi thué dat thi khong c6 lam hop
ddng thué, thoi han thué dat cudi nam tra tién mot 1an. Nay vo chéng 6ng Q va ba
D yéu cAu duoc tiép tuc thuc hién hgp ddéng véi vo chong dng Q va ba P. Tuy
nhién, néu Ngan hang thuong mai c6 phan K c6 yéu cau phat mai hai phan dat
nay dé thu héi ng thi v chong 6ng Q, ba D dong y tra lai dat dé Ngan hang tién
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hanh phat mai, con tién thué dat thi ong Q, ba D s& thoa thuan rleng véi 6ng Q, ba
P, dng Q, ba D khong yéu cau giai quyet tién thué dat trong vu an nay.

Dgi di¢n Vign kiem sat phat bieu y klen

V& té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an thi Tham phan di chap hanh
dung quy dinh Bo luat té tung dan su: thu ly vu an dung tham quyén ding quan
hé phap luat tranh chap, thuc hién ding quy dinh vé thoi han chuan bi xét xtr,
viéc cap, téng dat cac vin ban té tung cho Vién kiém sat va duong su day du,
dung thoi han. Viéc chuyén hé so vu an cho Vién kiém sat dung quy dinh. Tai
phién toa, Hoi dong xét xur va nhilg ngudi tham gia to tung da thyc hién dung
quy dinh phap luat té tung dan su.

Vé noi dung vu an: Dinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua Ngan hang
thuong mai c6 phan K ddi voi s tién phat 13i cham tra. Chap nhan yéu cau cua
Ngan hang thuong mai co phan K, buoc 6ng Nguyén Van T va ba H6 Thi L ¢
trach nhiém lién doi thanh toan tra cho cua Ngan hang thuong mai cd phan K s6
tién goc 1a 80.000.000 dong va ng 1ai phat sinh dén hét ngay xét xir so tham
(22/8/2019). Huy giao dich cam ¢ quyén str dung dét gitta 6ng Nguyén Vin T va
ba Ho Thi L véi ong Nguyén Van Q va ba Huynh Thi P, budc 6ng Nguyén Vin T
va ba Ho Thi L ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng Nguyen Van Q va ba Huynh
Thi P sd tién 96.220.000d. Huy giao dich thué quyén sur dung dat gitra ong
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi D véi 6ng Nguyén Vin Q va ba Huynh Thi P.
Buoc 6ng Nguyén Vin Q, ba Huynh Thi P va 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi
D cung c6 trach nhiém lién d6i giao tra hai phan dat cho éng Nguyén Vian T va
ba Ho Thi L dé thuc hién nghla vu tra ng cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan K.
Néu 6ng Nguyen Vian T va ba H6 Thi L khong thanh toan ng cho Ngan hang
thuong mai co phan K, thi Ngan hang thuong mai co phan K ¢co quyén yéu cau
Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén phat mai, ban ddu gia tai san thé chap
dé thu ho6i ng. Ngoai ra Ong Nguyén Van T va ba Ho Thi L c¢6 nghia vu lién d6i
ndp tién an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod, Hoi déng xét xtr nhan dinh:
Vé thii tuc té tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyet vu an:
Nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan K khoi kién yéu cau dong bi don
6ng Nguyén Van T va ba H6 Thi L tra no vay. Pong thoi, dng Nguyén Van T va
ba HO Thi L ¢6 noi cu tr tai 4p N, x& N, huyén H, tinh Bac Liéu nén cin c
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6
tung dan su day la vu &n tranh chip hop dong vay tai san va thugc tham quyen
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Hong Dan, tinh Bac Liéu thu ly glal quyét.

[2] Viéc xét xir vang mat cua dong bi don: Ong Nguyen Van T va ba Ho
Thi L d3 duoc Toa an triéu tap hop 1& tham gia phién toa lan tha 2 nhung van
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vang mat khdng c6 ly do. Vi vay Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mat doi
vé6i ong Nguyén Van T va ba H6 Thi L 1a pht hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat td tung dan su.

Vé ngi dung vu an:

[3] VVé yéu cau sé tién phat 14i cham tra ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
K: Tai don khai kién, Ngan hang thuong mai ¢6 phan K yéu cau 6ng Nguyén
Vin T va ba HO Thi L tra sé tién phat 13i cham tra tam tinh dén ngay 05/5/2018 13
6.645.782d. Bén ngay 20/8/2019, Ngan hang thuong mai c6 phan K ¢6 don xin
rit mot phan yéu cau khoi kién doi vei so tien phat i cham tra. Day 1a y chi tu
nguyén cua Ngan hang phu hop véi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 B1eu 217 Bo luat
dan sy 2015 nén dinh chi mot phan yéu cau khai kién d6i véi s6 tién phat lai
cham tra caa Ngan hang.

[4] Xét yéu cau cua Ngan hang thuong mai co phan K kién doi 6ng Nguyén
Van T va ba Ho Thi L tra no cho Ngan hang theo hop dong da ky nhan thay: Vao
ngay 12/3/2014, éng Nguyén Van T va ba Ho Thi L ¢ ky hop dong tin dung s6
HD 1363/HPTD, vay véi s tién 80.000.000 dong; giai ngan ngay 13/3/2014;
Thoi han vay 12 thang, ngay dén han 13/3/2015; L4i suat trong han: Ké tir ngay
13/3/2014 dén 12/6/2014 14i suat cho vay la 1,20%/ thang, tir ngay 13/6/2014 14i
suat cho vay duogc diéu chinh 03 thang 01 lan va dugc tinh bang 14i suat tién gui
tiét kiem ky han 13 thang lanh 14i cudi ky caa Ngan hang TMCP Kién Long tai
thoi diém thay d6i 14i suat cong bién do 4,9%/mam. Lii suat ngay sau khi dugc
diéu chinh khong duoc thép hon 13i suat cho vay tdi thiéu hién hanh tai don vi.

LAi suat qua han bang 150% lai suat cho vay ngay truge thoi d1em phat sinh
no qua han; Hinh thac thanh toan: tra lai hang quy, vén vay tra cudi ky; Phat
cham tra 14i bang 0,05%/ngay tinh trén sé tién I3 cham tra tuong dwong voi 6
ngay cham tra lai.

Tai san thé Chép dé dam bao vay von tai Ngan hang thuong mai co phan K
theo hop dong thé chap s6 HD 1363/HDTC ngay 12/3/2014 gom co:

Quyen st dung dat theo glay ching nhéan quyén s dung dat so: BK 647058
(s6 vao sd6 CH 00684) loai dat: dat trong la, toa lac tai ap N, xa N, huyén H, tinh
Bac Liéu, dién tich 1300,7m? thudc thia 56 765, s6 to ban d6 02, thoi han st
dung 02/01/2016. Giay ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén
Hong Dan cap ngay 14/3/2013.

Quyén st dung dat theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6: BK 647057
(S6 vao sd CH 00683) loai dat: dat trdng lUa, toa lac tai 4p N, x& N, huyén H, tinh
Bac Liéu, dién tich 2600m?, thudc thtra s6 413, s6 to ban do 02, thoi han sir dung
02/01/2016. Gidy chtng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén
Hong Dan cap ngay 14/3/2013.

Hop ddng thé chap tai san néu trén di duoc chung thuc vao ngay 13/3/2014
tai Uy ban nhan dan x& Ninh Quéi A 1a noi c6 tai san thé chap va dang ky giao
dich bao dam ngay 13/3/2014 tai Phong tai nguyén va méi truong huyén Hong
Dan.



Pén han tra ng Ngan hang théng béo, yéu cau 6ng Nguyén Van T va ba Ho
Thi L thanh toan dut ng cho Ngan hang, dng T va ba T da cam két thanh toan ng
nhiéu lan nhung khong thyc hién nén da vi pham hop dong tin dung da ky.

Do d6, yéu cau cua Ngan hang thuong mai ¢ phan K 14 ¢6 co s chap nhan.
budc 6ng Nguyén Van T va ba H6 Thi L c¢6 nghia vu lién déi tra cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan K tam tinh dén hét ngay xét Xt so tham (22/8/2019) tong sb
tién 163.983.400 dong (Trong d6; Von goc 80.000.000 dong; I&i trong han
10.416.200 dong, i qua han 73.567.000 dong)

[5] Bdi v6i giao dich cam ¢b quyén sir dung dat giita 6ng Nguyen Van T,
ba HO Thi L véi 6ng Nguyén Vian Q, ba Huynh Thi Phuong: Hai phan dit cing
toa lac tai 4p N, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu, qua xem xét, tham dinh tai chd c6
vi tri va kich thudc nhu sau:

+Phia dong giap dat 6ng Nguyen Van Luan, c6 canh dai 68,1m.

+Phia tay giap dat 6ng Nguyen Van Nam, c6 canh dai 68,1m.

+Phia nam giap dat 6ng Nguyen Van T, c0 canh dai 19,1m.

+Phia bac giap dat ong Nguyén Vian Liét, ¢6 canh dai 19,1m.

Téng dién tich 1.300,7m?,

Nam trong thira 765, to ban do s6 10, do Nguyén Van T dung tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat.

+Phia dong glap dat ong Vo Van Tung, co canh dai 91,3m.

+Phia tay gidp dat 6ng Luan, c6 canh dai 28,4m.

+Phia nam giap dat 6ng Nguyén Vian T, ¢6 canh dai 19,1m.

+Phia béac gidp dat ong Huynh Thanh Piéu, ¢ canh dai 28,6m.

Téng dién tich 2.594,1m?.

Nam trong thtra 413, to ban d6 s6 02, do Nguyén Van T dung tén trén giay
chtng nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin Q va ba Huynh Thi P cuing céc tai liéu
chtng ca ¢6 trong ho so vu an thé hién: Ngay 12/10/2013, vo chong éng Q, baP
c6 nhan cam c6 phén dat 06 cong tam cay (1 cong tam cdy = 1.296m") cua vo
chong ong Nguyén Vian T, ba H6 Thi L véi tong gia tri 1a 37 chi vang 9999, thoi
han c6 dat 1a 3 nim. Dén ngay 16/8/2014 vo chong ong T, ba T co dén nha ong
Q, ba P nhan thém 40.000.000 ddng. Nhu vay, tong so tién va vang ma vo chdng
éng T, ba T cam cb dat cho vo chdng 6ng Q, ba P 1a 37 chi vang 9999 va
40.000.000 dong cho 06 cong dat tam cdy. Viéc cam cd dat nay hai bén cé lam
gidy tay, ba T dai dién ky tén. Tuy nhién, dén nay ong TvabaT van chua chudc
lai dat. Nay Ngén hang thuong mai ¢ phan K yéu cau 6ng T va ba T tra no cho
Ngan hang néu khéng tra thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san the chap thi vo
chong 6ng Q va ba P ¢6 y kién nhu sau: Do déng Tvaba T Cam ¢ cho 6ng Q va
ba P 06 cong dat tim cdy nhung nay Ngan hang chi yéu cau phat mai 03 cong
tam cay nén khi xét xir thi quy vang 9999 ra thanh tién dé budc 6ng T va ba T tra
lai cho 6ng Q va ba P twong duong dién tich 3 cong tam cay nay. Ddi véi 03 cong
dat tim cay con lai, vo chdng ong Q vaba P tiép tuc quan Iy su sir dung, khi nao
ong TvabaTco tlen thi vo chong 6ng Q va ba P cho chugc lai, vo chong dng Q
va ba P khdng yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.



Xét théy Diéu 167 Luét dit dai 2013 quy dinh ngudi st dung dat duoc thuc
hién cac quyén chuyen doi, chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chap, g6p von quyen st dung dat chtr khong quy dinh nguoi sir dung dat
dugc quyén giao dich hop ddng cam cb quyén st dung dit. Do do, giao dich cam
cd quyén st dung dét cua cac duong su bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 127
BLDS nam 2005, hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hi€u s€ duoc xu ly
theo quy dinh tai Diéu 137 cua B luat dan sy nam 2005: “Khi giao dich dan sy
V6 hiéu thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhiing gi
dd nhéan...”. Do déng T va ba T cam c cho 6ng Q va ba P 06 cong dat tam cay
v6i tong s 1a 37 chi vang 9999 va 40.000.000 dong. Gia vang 9999 hém nay 1a
4.200.000d/chi, nén tong sd tién cam cd 01 cong dat tim cdy duoc tinh nhu sau:
37 chi vang 9999 x 4.200.000 dong = 155.400.000 dong + 40.000.000 dong =
195.400.000 d6ng/6 cong tim ciy, mot cong tim cdy = 32.567.000 dong, nén
budc 0ng Q va ba P phai c6 nghia vy lién déi tra cho 6ng Loan va ba Téang hai
phan dat néu trén; phia 6ng Loan va ba Téang c6 nghia vu giao tra cho 6ng Q va
ba P tong s tién ciia 03 cong dat tam cay 14 97.700.000 dong.

[6 Pbi v6i giao dich thué quyén st dung dét giita 6ng Nguyén Vin Q. va ba
Nguyen Thi D vé&i 6ng Nguyén Vin Q va ba Huynh Thi P: Do giao dich cam cd
quyen str dung dét gitta ong Nguyén Van T va ba Ho Thi L vOi Ong Nguyen Vian
Q va ba Huynh Thi P v6 hiéu nén kéo theo giao dich thué quyén st dung dét gitra
6ng Nguyén Vin Q va ba Huynh Thi P véi 6ng Nguyen Van Q va ba Nguyen Thi
D cling v6 hiéu. Do 6ng Nguyen Vian Q, ba Nguyen Thi D, 6ng Nguyén Vin Q
va ba Huynh Thi P coy kién ho tu giai quyét tién thué dat voi nhau va khong yéu
cau gidi quyét trong vu an nay nén khong xem xét xur Iy hau qua cua giao dich
thué dat vo hiéu. Vi vay, budc 6ng Nguyén Vin Qvaba Nguyén Thi D v6i ong
Nguyén Vin Q va ba Huynh Thi P tra lai hai phan dat nay cho 6ng Nguyén Vin
T va ba HO Thi L dé thuc hién nghia vu trd no cho Ngan hang.

[7] Xét thay dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién tda ngay hém nay la
hoan toan phu hop nén dugc chap nhan toan bo.

[8] Vé an phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi véi so tién 163.983.400 dong
ma 6ng Nguyén Vin T va ba HO Thi L phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢6
phan K duoc tinh 163.983.400 dong x 5% = 8.199.000d. Do d6, budc dng
Nguyén Vin T va ba H6 Thi L c6 nghia vu lién d&i nop s6 tién: 8.199.0004.

Ngén hang thuong mai ¢4 phan K da du nop sb tién 3.729.000 dong s& duogc
hoan lai toan bo.

[9]. V& chi phi t& tung: Ngan hang thuong mai c6 phan K da du nop
2.000.000 ddng, di chi hét 1.800.000 dong. Budc dng Nguyén Van T va ba Ho
Thi L c6 nghia vu lién déi nop s6 tién 1.800.000 dong tra lai cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan K. Ngan hang thuong mai ¢6 phan K duoc hoan lai 200.000
dong.

Vi céc lé trén;



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 217, 218, 227, 228, 244,
262, 271, 273 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Cin ctr Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015;

Can cu biéu 127, 137, 471, 474 B6 Luat dan sy nam 2005;

Cin ctr Didu 167 Luat dat dai 2013;

Can cir cua Nghi quyét sé: 326/2016/NQ- HPTP ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xir:

01. Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang thuong mai cd
phan K d6i véi sb tién phat 13i cham tra.

02. Chap nhan yéu cau cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan K:

Buoc 6ng Nguyén Van T va ba HO Thi L cd trach nhiém lién d6i thanh
todn tra cho cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan K tam tinh dén hét ngay xét xu
so tham (22/8/2019) tong sb tién 163.983.400 dong (Trong do6: Von géc
80.000.000 ddng; 13i trong han 10.416.200 dong, 13i qua han 73.567.000 dong).

“Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xu so tham ong Nguyen Van T va ba
Ho Thi L con phdi tiép tuc chiu khodn 1&i cua s tién ng géc chuea thanh todn,
theo mutc 180 sudt ma cac bén thod thudn trong hop déng cho dén khi thanh toan
xong khodn ng nay ”.

Tuyén b giao dich cam c6 quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Van T va
ba H6 Thi L véi 6ng Nguyén Vian Q va ba Huynh Thi P la giao dich dan su vo
hiéu.

- Budc 6ng Nguyén Van T va ba Ho Thi L ¢ nghia vu lién déi tra lai tong
sb tién cam cb 03 cong dat tam cay 1a 97.700.000 d¢éng cho ba cho dng Nguyén
Van Q va ba Huynh Thi P.

“Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dan xong
tat cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién
ldi ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu
357 va Diéu 468 Bé ludt ddn su 2015,

Tuyén b giao dich thué quyén st dung dat giira 6ng Nguyén Van Q va ba
Nguyén Thi D véi dng Nguyén Vin Q va ba Huynh Thi P 1a giao dich dan su vo
hi¢u. Do cac dwong su tu thoa thuan giai quyét tién thué dat va khong yéu cau
giai quyét nén khéng xem xét giai quyét hau qua cua giao dich thué dat bj vo
hiéu.

Bugc ong Nguyén Van Q, ba Huynh Thi P, 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén
Thi D cung cd trach nhiém giao tra phan dat co vi tri sau ddy cho 6ng Nguyen
Van T va ba H6 Thi L dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai ¢b
phan K. Phan dat c6 vi tri va kich thudc nhu sau:

+Phia dong giap dat 6ng Nguyén Vin Luan, c6 canh dai 68,1m.



+Phia tay gidp dat 6ng Nguyen Van Nam, c6 canh dai 68,1m.

+Phia nam giap dat dng Nguyen Van T, ¢6 canh dai 19,1m.

+Phia bic giap dat ng Nguyén Vin Liét, ¢ canh dai 19,1m.

Téng dién tich 1.300,7m?,

Nam trong thaa 765, to ban d6 s6 10, do Nguyén Vin T dtng tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

+Phia d6ng giap dat 6ng V& Van Tung, c6 canh dai 91,3m.

+Phia tay giap dat 6ng Luan, c6 canh dai 28,4m.

+Phia nam giap dat 6ng Nguyén Van T, c6 canh dai 19,1m.

+Phia bac giap dat ng Huynh Thanh Biéu, ¢6 canh dai 28,6m.

Téng dién tich 2.594,1m?.

Nam trong thira 413, to ban d6 s6 02, do Nguyén Van T dung tén trén giay
chting nhan quyén sir dung dat.

Hai phan dét cling toa lac tai ap N, x& N, huyén H tinh Bac Liéu.

Trong truong hop 6ng Nguyen Van T va ba Ho Thi L khéng thanh toan ng
cho Ngén hang thuong mai co phan K, thi Ngan hang thuong mai co phan K co
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh &n dan sy c6 tham quyén phat mai, ban dau gia
tai san thé chap dé thu hdi no bao gom:

- Phan dét thé chap theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat c6 sé phat hanh BK647058, s6 vao sb
CHO00684 c6 dién tich la 1.300,7m? tai thira s6 765, to ban dd sb 02, loai dét trong
lGa do Uy ban nhan dan huyén Hong Dan cap ngay 14/03/2013, do dng Nguyén
Van T dang tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat.

- Phan dét thé chap theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat co sé phat hanh BK647057, s6 vao s6
CHO00683 c6 dién tich 12 2.600m? tai thira s6 413, to ban dd s6 02, loai dat trong
lGa do Uy ban nhan dan huyén Hong Dan cap ngay 14/03/2013, do dng Nguyén
Van T dang tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat.

03.Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach:

Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Ho Thi L ¢6 nghia vu lién d6i nop s6 tién:
8.199.0004.

Ngan hang thuong mai c6 phan K da du nop sé tién: 3.729.000 dong theo
bién lai s6: 0005792 ngay 14/6/2018 s& duoc hoan lai toan bo trong giai doan thi
hanh an.

04. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang thuwong mai c6 phan K di du nop
2.000.000 dong, da chi hét 1.800.000 ddng. Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Ho
Thi L c6 nghia vu lién déi nop sé tién 1.800.000 dong tra lai cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan K. Ngan hang thuong mai ¢6 phan K duoc hoan lai 200.000
ddng tai Toa an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9



Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

Cac duong su ¢O quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Déi v6i duong sy vang mit co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan ban &n hoac niém yét ban an./.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Tham Phan - Chu toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh;
- VKSND huyén; (baky)
- CCTHA huyén;
- Cac d/s; .
- Luu hd so vu an. Nguyén Van Kiét
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