TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 796/2022/DS-PT
Ngay 12/12/2022
VIV “Tranh chip tuyén b vin ban cong
chimg v6 hiéu, hiry hop déng CNQSDD va
tai san gan lién trén dét, hay hop dong

cho thué tai san”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Ping Van Y
Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ba Ho Thi Thanh Thay

~ Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi dién Vién kiém sdt nhéan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

’ !\Igéy 12 thang 12 nam 20272, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu 1y so: 367/DS-PT ngay
25 thang 8 ndm 2022 v€ viéc: “Tranh chap tuyén bo van ban cong chung VO
hi¢u, huy hop dong CNQSDD va tai san gan lién trén dat, huy hop dong cho
thué tai san”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6: 02/2021/DS-ST ngay 09 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phic tham sd: 2083/2022/QD-PT,
ngay 20 thang 10 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Van phong Cong ching P.

Dia chi: S6 591 Qudc 16 20, thi trdn L, huyén D, tinh Lim Ddng.

Nguoi ,dai dién theo phap luat: Ba Phan Thi B — Chuc vu: Truéng Van
phong (xin vang mat).

2. Bi don: Ong Hoang Nam B, sinh nam 1978.

Dia chi: S6 25 Puong X, thi trin L, huyén D, tinh Lam Béng. Hién nay
dang cl}ﬁp hanh ép tai Trai giam DPai Binh; dia chi: Thon 15, xa L, huy¢n B, tinh
Lam Dong (xin vang mat).

3. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3l Ba Duong Thi Thuy L, sinh ndm 1977. Dia chi: S6 330 duong 2/4, thi
tran T, huyén D1, tinh Lam Dong (c6 mat).

3.2. Ba Lé Thj H, sinh nam 1968. Dia chi: S6 24 duong L, thj trén L,
huyén B, tinh Lam Pong (vang mat).

3.3. Ba Bao Thi D,,sinh nam 1958. Dja chi: S6 11411, B St, G G, CA
92840, California, USA (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D: Ba Nguyén Thu N, sinh ndm
1994 va ba Nguyén Quynh T, sinh nam 1998 Theo Van ban ty quyén ngay
21/10/2021 va ngay 31/10/2022 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta ba D: Ba Ngo Thi Kim Trinh,
sinh nam 1985, L,uaflt‘su Cong ty Luat TNHH Phudc va Cong su, thudc Poan
Luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Cung dia chi: S6 42 Ngé Quang Huy, phudng Thao Dién, thanh phd Thi
Durc, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.4. Vian phong Cong chimg A (nay la Van phong Cong ching N). Dia
chi: S6 352 duong Q, thi trdn L, huyén B, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ptc T - Chac vu: Trudng
Van phong (xin vang madt).

Nguoi khang cao: Ba Bao Thi D; ong Hoang Nam D.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khei kién va 1oi trinh bay cua nguyén don Vén phong Cong
ching Phan Thi B ciling nhu 101 trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyén la
ong Nguyén Dinh Phc:

Ngay 30/3/2011, Van phong Cong chung A, dia chi: S6 308 Quéc 16 20,
thi trdn L, huyén D cong ching hop dong ty quyen gitra bén uy quyeén ba bao
Thi D voi bén dugc uy quyén 6ng Hoang Nam D, sd cong chimg 10154, quyén
s6 7 TP/CC-SCC/HPGD.

Theo quy dinh tai Piéu 1 cta hop dong uy quyen trén thi ba Pao Thi D
chi uy quyén cho 6ng Hoang Nam B “Puoc quyén su dung, swa chita, duoC
quyén cho thué doi voi thira dat va ngoi nha theo gidy chimg nhdn quyén so hitu
nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 4203011479 do Uy ban nhén dén huyén P cdp
ngay 27/6/2003” cho ba Pao Thi D.

Tuy nhién, sau khi Van phong Cong ching A cong ching hop dong ty
quen thi 6ng Hoang Nam D da stra chira thém ndi dung “Duwrgc quyén tang cho
phan quyén sir dung ddt cho éng Hodng Vian Ninh. Puoc todn quyén chuyén
nhirong, thé chdp tai san néu trén theo quy dinh”.

Ngay 03/10/2017, dng Hoang Nam D dén Vin phong Cong chimg P; dia
chi: S6 591A Qudc 16 20, thi tran L, ‘huyén D yeu cau lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét trén ctia ba Pao Thi D cho
ba Duong Thi Thuy L. Van phong Céng ching P di cong ching hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dét giita bén chuyén
nhuong 1a 6ng Hoang Nam b (1a nguodi dai dién theo uy quyen cua ba Pao Thi
D) v61 bén nhan chuyen nhuong la ba Duong Thi Thuy L dbi voi dién tich dat
242,88m” thudc thira dat s0 3, tO ban d6 s6 49 tai th1 tran L, huyén D do Uy ban
nhan dan huyén b da cap gidy ching nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyén su
dung dat & s6 4203011479 cho ba Pao Thi D ngay 27/6/2003.

Sau khi thyc hién viéc cong ching xong thi Van phong Cong ching P
phat hién 6ng Hoang Nam D c0 hanh vi gian d01 Ira dao, gia mao, cd ¥ sta
chira, thém n6i dung khac vao hop dong uy quyén sd cong chimg 10154, quyén
s6 07 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong Cong ching A thuc hién ngay
30/3/2011, gitta ba Pao Thi D véi 6ng Hoang Nam D, nhém chiém doat tai san
cua ba Dao Thi D, nén Van phong Cong chung P yéu cau Toa an nhan dan tinh
Lam Dong tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat s6 cong chimg 3240, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin
phong Cong chirng P cong chidng ngay 03/10/2017, gitra 6ng Hoang Nam P vai
ba Duong Thi Thuy L v6 hiéu. Ngoai ra, 6ng Phic khong trinh bay gi thém.

-Theo 101 trinh bay ctia b1 don 6ng Hoang Nam D:

Ong c6 lam in véi ba Duong Thi Thuy L thong qua hinh thirc ddo han
ngan hang. Ong c6 1ap hop dong chuyén nhuong nha dat thudc thira dat so 3, to
ban d6 s 49 tai thi trdn L, huyén D cho ba L vao ngay 03/10/2017, duoc cong
chung tai Vin phong Cong ching P. Gia tri chuyén nhuong trong hop dong thé
hién 13 300.000.000 d6ng, nhung gia tri thuc té 1a hon 9.000.000.000 dong
(khoang 9.200.000.000 ddéng - 9.500.000.000 dong) nhung thuc nhan I3
5.800.000.000 dong.

Ong 1ap hop d6ng chuyén nhuong nha dat tai s6 590A Quéc 16 20, khu
phé 8, thi tran L, huyén D cho ba L dwa trén hop dong uy quyén cua me 6ng la
ba Pao Thi D cho 6ng vao ngay 30/3/2011, hop dong iy quyén dugc cong
chtng tai Van phong Coéng chimg A. Tai khoan 2 Piéu 1 cua Hop dong uy
quyén ngiy 30/3/2011 dugc cong ching tai Van phong Cong chiung A c6 noi
dung “Puoc quyen ting cho phan quyén sir dung dat cho ~ong Hoang Van Ninh”
va khodn 3 Piéu 1 c6 néi dung “Puoc toan quyén chuyén nhiong, thé chap tai
san néu trén theo quy dinh”. Ai la ngudi thém néi dung nay vao hop dong uy
quyén trén thi ong khong duoc biét, khi 6ng nhan hop dong iy quyén cia me
ong cho 6ng tai Van phong Cong chirg A thi da c¢6 ndi dung nay.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua Van phong Cong ching P, néu Toa an chip
nhan thi ong dong y thanh toan lai cho ba L s6 tién ma 6ng da nhan tong cong 1a
5.800.000.000 ddong (theo 02 gidy uy nhiém chi 1a 2.400.000.000 dong +
2.480.000.000 ddng va sb tién mat ba L giao truc tiép cho 6ng) va i suit theo
141 suét ngan hang, néu tiép tuc thuc hién hop dong thi ba L phai thanh toan cho
ba Pao Thi D gia tri nha dat trén theo gia thi trudng sau khi trir di s6 tién
5.800.000.000 ddng va 1ai suat theo 13i suat ngan hang. Ngoai ra, ong B khdng
trinh bay gi thém.



-Theo 15i trinh bay ciia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Duong
Thi Thuy L:

Ngay 03/10/2017 qua sy quen biét trude do nén ong Hoang Nam D co dat
van dé véi ba mudn ban mot 16 dat va tai san gan lién trén dat co dién tich
242,88m thugc thura dat s6 03, to ban dd sb 49 tai s6 590A Quoc 16 20, khu phd
8, thi trdn L, huyén D voi gid 9.000.000.000 dong, ba dd dén xem nha dat va
dong y mua, sau d6 ba v4i ong Hoang Nam D dén Vin phong Cong chung P dé
lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo
dang quy dinh. Sau khi xem xét hop dong uy quyén cua ba Pao Thi D (chu
quyén st dung 16 dat trén) ty quyén cho 6ng Hoang Nam b, do Van phong
Cong chimg A cong chimg ngay 30/3/2011 va cac gidy to lién _quan, thi Van
phong Cong ching P dong ¥ 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat trén cho ba va ong Hoang Nam D, cong ching sd
3240, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2017

Sau khi cong ching xong hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién voi dat thi ba da giao du s6 tién nhan chuyén nhugng
9.000.000.000 déng cho 6ng Hoang Nam B. Ong Hoang Nam D hen 06 thang
sau s& giao nha dat trén cho ba, vi nha trén 6ng Hoang Nam P dang cho ba Lé
Thi H thué.

Ngay 06/10/2017, ba c6 dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
P dé nop ho so chuyén nhuong, va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
D hen ba ngay 19/10/2017 s¢ tra hé so cho ba. Do Van phong Céng chimg P cho
rang ong Hoang Nam D ¢ stra chita ndi dung gidy uy quyén gitra ba Dao Thi D
va 0ng Hoang Nam D nén yéu cau Toa an tuyén bd Van ban cong chimg hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita 6ng
Hoang Nam D vai ba vo hi¢u, nén ba van chua thuc hién duoc viéc sang tén nha
dat trén.

Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia Van phong Cong chimg P thi ba khong
dong y, vi ba Bao Thi D da c6 ban tuong trinh thé hién 16 y chi nguyén vong clia
ba D la cho 6ng Hoang Nam D dugce quyén chuyen nhugng, tang cho nha dat
trén, va thuc té 1a 6ng D da thyc hién viée chuyén nhugng nha dat cho ba theo
ding quy dinh cua phap luat.

Tai gidy nhan tién dé ngay 03/10/2017, thé hién 6ng Hoang Nam P nhan
ctia ba sb tién 9.500.000.000 dong thi trong d6 co 9.000.000.000 dong 1a tién
nhan chuyén nhuong nha dat hién nay dang tranh chép, sé tién 500.000.000
dong con lai 1a tién ba cho 6ng Hoang Nam D vay. Hién nay ba khong tranh
chap so tién vay 500.000.000 dong nay. SO tién nhan chuyén nhuong
9.000.000.000 dong ba thanh toan cho 6ng Hoang Nam D 14 tai san riéng cua ba
duoc thé hién tai Van ban cam két tai san ngay 06/10/2017 duogc lap tai Van
phong Cong chimg Nguyén Vin Tuyén.

~ Ban chinh Gié}y chung nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢
s0 4203011479 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 27/6/2003 cho ba Pao
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Thi D hién nay ba dang giit, khong cam ¢, thé chap cho bat ky c4 nhan, t6 chic
nao.

Péi véi chung thu thim dinh gia ngay 06/02/2018 cua Cong ty Co phan
Pau tu va Tham dinh gia Tién Phong thi ba khéng c6 ¥ kién gi.

Nay ba vén giit nguyén yéu cau doc 1ap:

1. Yéu cau Toa an cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dét giira 6ng Hoang Nam D (dai dién theo uy quyén
ctia ba Dao Thi D) voi ba d6i voi nha dat thudce thia sb 3, t ban dd s6 49 tai thi
tran L, huyén B duoc Van phong Cong ching P cong chu’ng s6 3240, quyén s6
03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2017; trong truong hop Toa an khong chap
nhan yéu ciu trén cua ba, chap nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don thi dé
nghi Toa an giai quyet hau qua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat giira ba v6i 6ng Hoang Nam P vo hiéu.

2. Huy Hop dong thué nha ngay 01/6/2017 gitta 6ng Hoang Nam D véi
ba Lé Thi H dbi voi tai san thué 1a nha dat tai s 590A Qudc 16 20, khu phd 8,
thi tran L, huyén D.

3. Budc ong Hoang Nam P va ba Lé Thi H giao nha dat tai s6 590A Quoc
16 20, khu phé 8, thi tran L, huyén D cho ba, vi thoi han thué nha gitra 6ng
Hoang Nam P véi ba Lé Thi H theo hop dong thué nha ngay 01/6/2017 da hét.
Ngoai ra, ba L khéng trinh bay gi thém.

- Theo 161 trinh bay ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong
Cong ching A:

Ngay 30/3/2011, Vian phong Cong chimg A (nay la Van phong Cong
ching N) c6 nhan dugc yéu cau cua ba Dao Thi D vé viée 1ap hop dong uy
quyén cho 6ng Hoang Nam D, trong d6 iy quyén cho 6ng Hoang Nam D duoc
thue hién cac ndi dung la: Stra chita, st dung va cho thué dbi véi tai san 1a
quyen sit dung dat co tai san gan lién véi dat can cu theo Glay ching nhan
quyén sO hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 4203011479 do Uy ban nhén dan
huyén B cap ngay 27/6/2003 tai thi tran L, huyén D.

Sau khi nhén dugc yéu cau, Vin phong cong chimg da thu Iy hé so va
dugc cong chung vién tién hanh kiém tra toan b hod so ¢ lién quan. Ddi chiéu
toan bo ho so c6 lién quan vdi cac quy dinh ciia phap luat thi nhan thay, ho so
du diéu kién dé thuc hién cong chung va cong ching vién cho tién hanh soan
thao hop dong.

Cung ngay 30/3/2011, Vén phong Cong chimg A da tién hanh cong chimg

hop dong uy quyén sd 10154, quyén s0 07 TP/CC-SCC/HDGD gitra bén uy
quyén 1a ba Dao Thi D, bén nhan ty quyén 1a ong Hoang Nam D.

Viéc Van phong Cong ching A thyc hién cong chimg hop dong iy quyén
s6 10154, quyén sb 07 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/3/2011 1a dtng quy dinh
trinh ty thi tuc quy dinh tai Diéu 36, 37 Luat cong ching 2006, Bo luat dan su
va cac phap luat co lién quan.



Ngoai ra, Van phong Cong ching A khong trinh bay gi thém.

- Theo 101 trinh bay cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi
H:

Ngay 01/6/2017, ba c6 thué cia 6ng Hoang Nam D cin nha sé 590A
Quéc 16 20, khu phé 8, thi tran L, huyén B. Muc dich thué 1a m¢ tiém com chay,
khi thué thi hai bén c6 1ap hop dong nhung chua c6 ching thuc. Gia hop dong
thué nam tht nhat 13 13.000.000 dong/thang, nim tht hai 12 14.300.000
d6ng/thang, nim thir 3 1 1.700.000 dong/thang, thdi han thué hai bén thoa thuan
1a tir 03 nim tro 1én. Theo nhu hop ddng thi ba di thanh toan trudc cho ong P
01 nam tién nha 14 156.000.000 dong va sb tién coc 1a 15.000.000 déng. Sau khi
thué nha dé phu hop v6i muc dich kinh doanh thi ba da tién hanh sira chita cin
nha trén va dugc sy déng v ctia ong P. Gia tri stra chita cin nha khoang gan
200.000.000 dong.

Hién nay Van phong Cong chimg P khoi kién yéu cau tuyén bo Van ban
Cong chiing vo hiu thi ba dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh ctia phap
luat. Ngoai ra, ba H khong trinh bay gi thém.

Tai Ban an dan su ‘sé 02/2021/DS-ST ngay 09 thang 4 ndm 2021 cua Toa
an nhan dan tinh Lam Dong quyét dinh:

-Canctr V:c‘to khoan 3 Diéu 26, Qiém a khoan 1 DPiéu 37, khoan 1 Diéu 227
va khoan 1, 2 Diéu 228 cua B luat T6 tung dan su;

- Can cir Nghi quyét sé: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao.

- Can ctr Nghi quyét sd: 326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

1- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Van phong Cong
ching P vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
va tai san gan lién v4i dat giita ba Pao Thi D (dai dién theo uy quyén 6ng Hoang
Nam b v61 ba Duong Thi Thuy L dugce Van phong Cong chung P cong chirng
ngay 03/10/2017, s6 cong chimg 3240, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD vo
hiéu.

2- Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cta ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Duong Thi Thuy L.

2.1- Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san
gan lién véi dat giita ba Pao Thi D (dai dién theo uy quyén 6ng Hoang Nam P
voi ba Duong Thi Thuy L dugc Van phong Cong chimg P cong chung ngay
03/10/2017, s6 cong chung 3240, quyen s0 03 TP/CC SCC/HDPGD dbi voi nha
dat thudc thira dat s6 3, to ban dd s 49 tai s6 590A Qudc 16 20, khu phé 8, thi
tran L, huyén D theo Gidy chimg nhan QSH nha & va QSD dat & s6 4203011479
do UBND huyén D cap ngay 27/6/2003 cho ba Pao Thi D.



Quy dinh cho ba Duong Thi Thuy L dugc quyen lién h¢ vo1 co quan nha
nuodc co tham quyén dé 1am thu tuc dang ky cap gidy chimg nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyen su dung dat & theo Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét
va tai san gan lién v4i dat giira ba Pao Thi D (dai dién theo uy quyén 6ng Hoang
Nam D) vé1 ba Duong Thi Thuy L dugc Van phong Cong chimg P cong ching
ngay 03/10/2017, sé cong chimg 3240, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD dbi vai
nha dit thudc thira dit sb 3, to ban dd sd 49 tai s6 590A Qudc 16 20, khu phd 8,
thi trdn L, huyén D.

2.2- Huy hop dong thué nha ngay 01/6/2017 gitra 6ng Hoang Nam D véi
ba Lé Thi H ddi véi nha dat thudc thua dat sb 3, to ban d6 sb 49 tai s6 590A
Quoc 16 20, khu pho 8, thi tran L, huyén D.

2.3- Bugc ba Lé Thi H va ong Hoang Nam D c6 nghia vu giao tai san la
nha dat thudc thira dat sb 3, to ban dd s6 49 tai s6 590A Qudc 16 20, khu phd 8,
thi tran L, huyén D cho ba Duong Thi Thuy L quan 1y, s dung theo Glay chung
nhan QSH nha & va QSD dat & SO 4203011479 do UBND huyén D cap ngay
27/6/2003 cho ba Bao Thi D.

_3- Ghi nhan sy ty nguyén thanh toan s6 tién 200.000.000d (Hai tram triéu
dong) ctia ba Duong Thi Thuy L cho ba Lé Thi H.

4- V¢ chi phi té tung:
4.1- Budc ba Duong Thi Thity L phai chiu sb tién 74.640.000 dong.

4.2- Bugc ba Duong Thi Thuy L thanh toan lai cho Van phong Cong
chung P s0 tién 3.979.000 dong.

- Lai suat chdm thi hanh an: K& tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh 4n khong chiu tra sb tién néu trén, thi
hang thang con phai tra sd tién 13i twong tmg vai thoi gian cham tra tai thoi diém
thanh toan theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 357 B luat Dan sy 2015.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi thim dinh, do v&, an phi va quyén
khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/10/2021 ba Pao Thi D khang céo cho
rang Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, yéu cau hiy ban
an so tham. Ngay 11/6/2021 6ng Hoang Nam b khang cao cho rang ba Duong
Thi Thiy L chua thanh toan du tién mua ban nha dat, yéu cau trong truong hop
hty bo hop dong thi dng D tré lai sb tién 5.800.000.000 ddng cong véi i suat
ngan hang cho ba Duong Thi Thuy L, néu tiép tuc thuc hién hop ddng thi ba
Duong Thi Thuy L phai thanh toan cho ba Pao Thi D gia tri nha dat theo gia thi
truong sau khi trir di s6 tién 5.800.000.000 dong cong voi 1ai suat ngan hang.

Trong phén tranh tung tai phién toa phuc tham, luat su Nguyén Thi Kim
Trinh bao vé cho ba Pao Thi D trinh bay:

Vé td tung, Toa &n cp so tham thu Iy yéu cau doc 1ap cua ba L khdng
dung quy dinh, vuot qua yéu cau ban dau. Ban dau, ba L chi yéu cau giai quyét
hau qua ctia hop déng vo hiéu nhung khong néu rd giai quyét theo hudng nao,
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day tinh 1a yéu cau khong co gia ngach nhung Toa 4n ra thong bao dong tam
g &n phi 25.000.000 dong 1a khéng c6 can cur. Tai phién toa 1an tht nhat, Hoi
ddng xét xir ngimg phién toa dé cho ba L bd sung yéu cau doc 14p cong nhan
hop dong. Sau dé ba L tiép tuc bd sung yéu cau giao nha, chAm dut hop dong
cho thué, nhu vy yéu cau doc 1ap duoc thu 1y sau khi Toa an quyét dinh dua vu
an ra xét xir 13 trai quy dinh. Toa 4n cip so thdm ap dung bién phap khan cip
tam thoi khong dung, khong c6 cin ctr nao thé hién tau tan tai san nhung toa an
van ap dung bién phap khan cip tam thoi. Ban an S0 tham ciing khong dé cap
den viée xtr 1y quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi. Toa an khong
téng dat ddy du, ding thoi han van ban t6 tung cho ba D 1a dnh hudng dén quyén
loi ich hop phéap cua duong sy, ba D khong thé dua ra yéu cau doc lap dé bao vé
quyén loi ciia minh. Ba D ¢6 don yéu cau hoan phién toa ngay 09/4/2021 nhung
Toa 4n khong chp nhan 14 vi pham t6 tung vi phién toa nay méi 1a phién toa lan
thir nhat ba D duoc triéu tip hop 1&; Ban 4n so tham quyét dinh vé thoi han
khang cao ciia ba D khong dung. Toa an cap so tham chua thu thap day du
chtng ctr 1am rd tinh tiét cia vu an, chua tricu tdp ba Kim Anh dé xac dinh ¢
viéc sua chtta hop dong uy quyén hay khong. Loi khai cua cac duong su co
nhiéu mau thuan nhung chua dugc dbi chat, xac minh dé lam 13, cu thé 1a 1o
khai ctia ba L va 6ng P vé so tién.

Vé noi dung, Toa an cip so tham co thiéu sét trong ap dung quy dinh
phap luat, chua khach quan khi giai quyét vu an. Can ctr tai liéu khong hop phap
la To twong trinh cua ba D dé giai quyét vu an. Vin ban nay duogc 1ap sau Hop
ddng uy quyeén, tai thoi diém ky Hop dong y chi ctia ba D khong cho phép dng
P dugc ban nha dat. Ba D khong tu nguyén ky van ban nay do o ong D gay ap luc.
Hop ddng do Vin phong Cong chung A luu gitr khong co phan stra chita bo
sung, nhu vdy 13 phan sira chita bd sung 1a khong hop phap, viéc uy quyen
khong co 9 14 tri phap 1y nén 6ng D khong c6 quyén chuyén nhuong tai san, dan
dén hop dong chuyen nhuong gitra 6ng D ba L 13 v6 hiéu. Toa 4n cip so thAm
cong nhan hop dong 1a khong dung.

Twr do, yéu cau huy ban an so tham dé giao ho so vé giai quyét lai dé bao
dam quyén loi ciia duong su.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi Thuy L trinh bay:
Ba L khong dong ¥ véi y kién cua ludt su bao v¢ quyén loi cho ba D. Doi véi sb
tién giao nhan, ba L chi nhé tong s tién dua cho 6ng B 13 9.500.000.000 dong
con s6 chénh 1éch c6 thé ba khong nhé 3.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO
Chi Minh: V& thu tyuc t6 tung nhimg ngudi tién hanh té tung, cac duong su tuan
thu ding theo quy dinh ctia BS luat T tung dan su. Vé noi dung khang cao cua
ba Pao Thi D, 6ng Hoang Nam D: noi dung vu 4n di rd nén khong can thiét
triu tap ba Kim Anh véi tu cach nguoi lam chimg. Ba Duong Thi Thuy L ¢co
don yéu cau doc 1ap trude khi Toa an cap so tham quyét dinh dua vu 4n ra xét
xur, thoi han chuan bi xét xir diing quy dinh ctia phap luat nén khong c6 vi pham
thi tuc t6 tung. V& ndi dung vu 4n, tai két luan giam dinh, chir ky trong “Ban
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tuong trinh cam két” giri cho Lanh dao Cong an tinh Lam Pdng 14 do ba Pao
Thi D ky tén, nay ba Pao Thi D cho rang bi 6ng Hoang Nam D ép budc ky 1a
khong c6 can cu. Hop dong chuyén nhuong nha dat gia tri 1a 9 ty dong, ong
Hoang Nam D ky gidy nhén so tién 9.500.000.000 dong nay éng D khang cao
cho ring méi nhan 5.800.000.000 ddng 1a khéng c6 co s¢. Do do, dé nghi bac
don khang céo cua ba Pao Thi D, 6ng Hoang Nam D, giit y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

Pon khang cdo cua ba Pao Thi D, 6ng Hoang Nam D dugce ToOa an xem
Xét dung theo quy dinh cua phap luat nén dugc gidi quyet theo trinh tu phuc
tham.

[1]. V& thil tuc to tung:

[1.1]. Ong Hoang Nam D 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co6
don khang cdo va c6 don xin xet xir vang mat tai Toa an cac cap (BL: 414) Can
ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, xét xir vang mat dbi voi ong
Hoang Nam D.

[1.2]. Ba Pham Thi Kim Anh (v¢ cua 6ng D) la nguoi thong bdo cho
Phong Cong ching Phan Thi B biét “Hop dong iy quyén cua ba bao Thi D cho
6ng Hoang Nam B, dugc cong chimg sé 10154, quyén sé6 07 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/3/2011 ma 6ng Hoang Nam P dung d¢ ky Hop dong
chuyén nhuong nha dat cho ba Duong Thi Thuy L vao ngay 03/10/2017, bj stra
in thém” (BL: 21); phu hop véi Két luan giam dinh sb: 1719/PC54 ngay
20/11/2017 cta Phong Ky thuat hinh sy - Céng an tinh Lam Pong (BL: 310).
Do do, ndi1 dung nay da dugc lam rd, Toa an cép so thadm khong can thiét triéu
tap va dua ba Pham Thi Kim Anh tham gia t6 tung véi tu cach ngudi lam ching
theo quy dinh tai Piéu 77 B0 luit T4 tung dan sy nam 2015.

[1.3]. Van phong Cong chung P kién 6ng Hoang Nam D, vé viec “T ranh
chdp yéu cau tuyén bé van bdn céng chimg vé hiéu” duoc thu ly so
41/2017/TLST-DS ngay 13 thang 10 ndm 2017; ba L c0 yéu cau doc 1ap vé

“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dal va tai san gan lién
trén dat” (BL 24), sau d6 ngay 15/11/2017 ba L yéu cau bd sung vé “Tranh
chap yéu cau huy hop dong thué tai san” (BL: 83) va ngay 28/9/2020 ba L yéu
cau bd sung v€ “Giai quyet hdu qua hop dong vé hiéu” (BL 425). Nhu vay, ba
L co yeu cau bo sung vé “Hity hop dong thué tdi san” ngay 15/11/2017 trude
khi cé Quyet dinh dua vu an ra xét xu (lan 1) sb: 250/2019/QDST-DS ngay
26/9/2019 va ba L c6 yéu cau bo sung vé “Gidi quyét hdu qua hop dong vé
hiéu” 12 khong vuot qua yéu cau doc 1ap ban dau, vi giai quyét hau qua hop
déng v0 hi€u la mot trong nhimg y€u cau trong tranh chap hop dong chuyén
nhuong nha dat caa ba L. Do d6, Toa an cip so tham di thy 1y yéu céu doc lap,
yéu cau bd sung cta ba L theo quy dinh tai Diéu 5, khoan 1 Piéu 201 Bo luat T6

9



tung dan sy nam 2015 1a khong vi pham thu tuc t tung, phu hop véi huéng dan
tai Muyc 7 Phan IV Cong vén s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cta Toa
an nhan dan dan té1 cao, v€é mot s6 van dé nghiép vu.

[1.4]. Ba Dao Thi D cho rang Toa 4n cap so thim dd ban hanh Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr so: 390/2020/QDST-DS ngay 23/12/2020 va an dinh thoi
gian mé phién toa ngay 09/04/2021, tuy nhién dén ngay 29/3/2021 ba Bao Thi D
méi nhan duoc quyét dinh dua vu an ra xet xu; la truede khi mo phién toa chi 11
ngay, khong du thoi gian de sap xép vé Viét Nam tham gia phién toa, cling nhu
lam don yéu cau doc lap, tién hanh lam céc glay to theo quy dinh dé g0 ve cho
Toaan dé bao vé quyén loi cho minh. Hoi d6ng xét xtr thdy Toa an cap so tham
an dinh thoi gian m& phién toa ngan anh huong dén viéc tham gia phién toa cia
ba Pao Thi D can rat kinh nghiém. Tuy nhién, tai phién toa phiic tham ba Pao
Thi D cling nhu nguoi dai dién theo iy quyén cua ba D da duoc triéu tap tham
du phién toa va cO Luat su bao vé quyén, loi ich hgp phap cho minh. Do do,
quyén dugc tham gia phién tda, quyén duoc bdo v€ quyén loi cho ba Pao Thi D
duoc bao dam.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Nha dat thugc thura dat s6 3, to ban d6 sb 49 tai thi tran L, huyén D,
tinh Lam Pong c6 ngudn goc cua ba Bao Thi D duoc Uy ban nhan dan huyén b

cap Giay chtimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat sd 4203011479
ngay 27/6/2003 (BL: 32, 33).

[2.2] Ba Pao Thi D lap Hop ddng ty quyén nha dat thudc thira dat s6 3, to
ban do sb 49 tai thi tran L, huyén B, tinh Lam Déng cho 6ng Hoang Nam D
dugc cong chimg tai Véan phong Cong chimg A (nay la Van phong Cong ching
N), s6 cong chimg 10154, quyén s6 07 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 30/3/2011. Tai
Piéu 1 cua Hop dong chi uy quyén cho ong Hoang Nam D “Puorc quyén Su
dung, sua chita, dwoc quyen cho thué doz Vi thira ddt va ngoi nha theo gzay
chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung ddt & sé 4203011479 do Uy
ban nhan dan huyén D cap ngay 27/6/2003” duoc luu tai Van phong Cong
chimg N (BL: 357, 358); con tai Dleu 1 cua Hop dong iy quyén c6 thém noi
dung “Puoc quyen tang cho phan quyen sir dung dat cho 6ng Hoang Van Ninh.
Duoc toan quyén chuyen nhwong, thé chdp tai san néu trén theo quy dinh” do
6ng Hoang Nam P cét gitr (BL: 355, 356).

[2.3] Ong Hoang Nam b da can cu Piéu 1 cua Hop dong uy quyen ngay
30/3/2011 ma ba D da uy quyén cho éng D ¢ ndi dung “Puoc quyén tang cho
phan quyen s dung dat cho éng Hoang Vin Ninh. Puoc toan quyén chuyén
nhirong, thé chap tai san néu trén theo quy dinh’ , dé chuyén nhuong toan bo
nha dat thudc thira sd 3, to& ban dd s6 49, tai thi tran L, huyén b, tinh Lam Dong
cho ba Duong Thi Thuy L, duge Van phong Cong chung P cong chimg, s6 cong
chtng 3240, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2017 (BL: 47 dén 51).

[2.4]. Ngay 04/10/2017 ba Pham Thi Kim Anh (v¢ cua 6ng D) da thong

b4o cho Vin phong Cong ching P biét “Hop dong iy quyén cua ba bao Thi D
cho dng Hoang Nam D, dugc cong chimg sé 10154, quyén sé6 07 TP/CC-
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SCC/HPGD ngay 30/3/2011 ma ong Hoang Nam P dung dé ky Hop dong
chuyén nhuong nha dat cho ba Duong Thi Thuy L vao ngay 03/10/2017, bi stra
in thém”. Do do, Van phong Cong chung P da khoi kién yéu cau tuyén bd Hop
dong cong chimg, sd cong chimg 3240, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/10/2017 v6 hiéu (BL: 01).

[2.5] Tai Két luan giam dinh s6: 1719/PC54 ngay 20/11/2017 ciia Phong
K¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Lam Pong da két luan:

- 03 (ba) chit ky, chir viét ghi ho tén Dao Thi D trén tai li¢u can giam
dinh ky hiéu A so véi chit ky, chir viét ghi ho tén Dao Thi D trén tai liéu mdu ky
hiéu M1 la do cing mét nguwoi ky Va viét ra.

- 03 (ba) chit ky dong ddu tén Nguyen buc T trén tai liéu can giam dinh
ky hiéu A so voi chir ky dong dau tén Nguyén Pire T trén tai liéu mau ky hiéu M1
la do ciing mot nguoi ky Va viét ra.

- 03 (ba) chit ky, chir viét ghi ho tén Hoang Nam P trén tai liéu can giam
dinh ky hiéu A so véi chit ky, chir viét ghi ho tén Hoang Nam P trén tdi liéu mau
ky hiéu M1, M2, M3 la do ciing mét ngueoi ky va viét ra.

- Néi dung “Puoc quyén ting cho phan quyén st dung dat cho ong
Hoang Vin Ninh” va “Puoc toan quyén chuyén nhirong, thé chap tai san néu
trén theo quy dinh” tai trang 2, dong thir 12 va thir 16 tir trén xudng, trén tdi
liéu can giam dinh ky hiéu A dwoc in thém; khong du co so két lugn cé dwoc in
cung mot may in hay khong” (BL: 310).

[2.6]. Tai Co quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh Lam Pong, ong
Hoang Nam D déu khai khéng in thém ndi dung “Puoc quyen tang cho phan
quyén sur dung ddt cho éng Hoang Vin Ninh. Puoc todn quyén chuyén nhwong,
thé chdp tai san néu trén theo quy dinh” tai Hop dong ty quyén do Vian phong
Cong ching A (nay la Van phong Cong ching N) cong ching, sb cong chung
10154, quyén s6 07 TP/CC-SCC/HDGD ngay 30/3/2011 (BL: 290 dén 316).
Mit khéc, tai “Bdn twong trinh va cam két” ngay 13/4/2018 cia ba Pao Thi D
gui Ban lanh dao Cong an tinh Lam Dong, dugc xac nhan cta quan Orange,
bang California, Hoa ky c6 ndi dung nhu sau:

“Ngay 30/3/2011 tal Van phong Cong chitng A 10i co ldp Hop dong uy
quyén sé 10154/ quyén sé 07/TP/CC-SCC/HPGD. Theo dé, téi uy quyen cho
con t6i 1& Hoang Nam D (sinh nam 1978; CMND sé 250388979 cap tai CA Lam
Pong; dia chi: IT Lien Nghia, huyén D, Lam Bong) duwoc quyen su dung, sira
chita, dirgc quyén cho thué, dwoc toan quyén chuyén nhwong, thé chdp tai san
néu trén theo quy dinh cua phdp luat.

T6i cam két, viéc t6i uy quyén cho con t6i la Hoang Nam D duoc quyén sir
dung, swa chita, dwogc quyén cho thué, dwoc toan quyén chuyén nhieong, thé
chdp doi véi tai san la thira ddt sé 3; to ban do s6 49 tai TT Lién Nghia, huyén
b, tinh Lam Pong theo Gidy chirng nhin OSH nha & va QSD dat ¢ so6
4203011479 do UBND huyén B cdp ngay 27/6/2003 la ding sw thuc. Viéc iy
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quyén nhw néi dung Hop dong iy quyé‘,n s6 10154 da néu la hoan toan tw
nguyén, toi khong bi ai ép buoc hay lwa doi.

VI Vdy, con t6i Hoang Nam D dwoc toan quyén quyét dinh trong pham Vi
Uy quyén néu trén dé thuc hién cdc giao dich dan sw, t6i khéng cé y kién, khiéu
nai hay thic mdc gi. Téi cam két twong trinh ding si viéc, ¢6 gi sai xin Chzu
trach nhi¢m trudc phdap lugt” (BL: 327). Nhu vay, ba bao Thi D da uy quyen
cho 6ng Hoang Nam D “... duoc quyén sir dung, sua chita, du’o’c quyén cho
thué, duoc toan quyen chuyen nhwong, thé chdp doi véi tai san” nén viéc ong
Hoang Nam D chuyen nhuong nha dat cho ba Duong Thi Thuy L 13 phu hop véi
ndi dung uy quyéen cua ba Bao Thi D cho dng Hoang Nam D. Chinh vi véy, Co
quan Canh sat diéu tra — Cong an tinh Lam Dong da ra Thong bao s6 43/TB-
CSPT ngay 29/5/2018 vé két qua giai quyét ngudn tin t6i pham nhu sau: Hoang
Nam D khong co hanh vi gian doi, c¢é y swa chira, thém ngi dung vao hop dong
uy quyén, so cong chung 10154, quyén sé6 07 TPICC-SCC/HPGD ngay
30/3/2011, khong cdu thanh toi: Lia dao chiéem doat tai san va cdc tdi pham
khac (BL: 52, 281).

[2.7]. Ba Pao Thi D cho rang “Bdn tuong trinh va cam két” ngay
13/4/2018 giri Ban lanh dao Cong an tinh Lam Pong 1a do 6ng Hoang Nam B
lam sin, yéu cau ba Pao Thi D Ky tén, “Bdan tuong trinh va cam két” khdng
duoc Lanh sy quan Viét Nam tai Hoa Ky chimg thuc nén khong cé gia tri phap
ly. Hoi dong xét xtr nhan thay, theo két qua giam dinh, chir ky Pao Thi D do
chinh ba Pao Thi D Ky tai “Bdn tuwong trinh va cam két”. Nhu vay, tai thoi diém
ba Pao Thi D ky tén, ba D c6 diy du ning luc hanh vi dan sy nén phai chiu
trach nhiém theo quy dinh tai khoan 2 biéu 3, Piéu 19 B0 luat Dan su nam
2015. Mat khac, “Bdn twong trinh va cam két”’ ngéy 13/4/2018 gui Ban lanh dao
Cong an tinh Lam Pong dugc quan Orange, bang California, Hoa ky xac nhan
va c6 gia tri nén Co quan diéu tra khong xtr 1y hinh sy d6i v6i ong Hoang Nam
P; tai liéu nay khong phai do ba Pao Thi D cung cap cho Toa an dé giai quyét
tranh chap dan su nén khong bat budc phai dugc Lanh sy quan Viét Nam tai
Hoa Ky chimg thyc. Khi giai quyet vu an, ngoai nhiing tai li¢u, ching cr ma
duong su cung cap, Toa 4n c6 thé thu thap cac tai liéu khac c6 lién quan, dé xem
xét giai quyét vu an khach quan, ding phap luat. Do d6, ba Pao Thi D khéang
céo cho rang “Bdn twong trinh va cam két” ngay 13/4/2018 dugc quan Orange,
bang California, Hoa ky xac nhan khong cé gia tri phap 1y la khong c6 co s6.

[2.8]. Khi Van phong Cong chimg P khei kién yéu cau Toa an tuyén bd
Hop dong cong chung, sd cong chimg 3240, quyén 80 03TP/CC-SCC/HbGD
ngay 03/10/2017 v6 hiéu, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Hoang Nam P
khéng dinh 6ng Hoang Nam D khong stra chira, thém ndi dung vao Gidy uy
quyén (BL: 25). Trong qua trinh giai quyét vu an, dng Hoang Nam D, ba Pao
Thi D ciing khéng tranh chap yéu cau hay Hop dong chuyén nhugng nha dat voi
ba Duong Thi Thuy L. Do d6, Toa an cip so tham xéac dinh Hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng Hoang Nam P (14 ngudi dai dién uy quyén ciia ba Pao Thi D)
va ba Duong Thi Thuy L d6i véi tai san 1a nha dat thuoc thira dat s6 3, to ban do6
s6 49 tai thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong theo Giay ching nhan QSH nha &
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va QSD dat ¢ s6 4203011479 do UBND huyén D cap ngay 27/6/2003 la ngay
tinh, hop phap, ding phap luét, 1a c6 can cu.

[2.8]. V& thanh toéan tién chuyén nhugng nha d4t: Can ctr tai liéu, x4c nhan
ciia hai bén thi nha dat chuyén nhuong tri gia 13 9.000.000.000 ddéng. Ong
Hoang Nam D cho ring ba Dwong Thi Thiy L méi giao 1.000.000.000 dong va
chuyén khoan 2 1an 4.880.000.000 dong, tong cong 1a 5.880.000.000 dong; ba
Duong Thi Thuy L chua thuc hién tra du tién nén hop dong chuyén nhuong
chua c6 hiéu luc. Hoi dong xét xir nhan thdy: Tai Co quan Canh sat diéu tra —
Cong an tinh Lam Pong, 6ng Hoang Nam P d3 xac nhan giita 6ng va ba Duong
Thi Thuy L ¢4 quen biét do dng da vay tién nhiéu 1an ctia ba Duong Thi Thuy L
dé d4o han Ngan hang. Pén thang 9/2017, 6ng Hoang Nam P con no tién vay
cia ba Duong Thi Thuy L 3.300.000.000 déng, khi ky Hop doéng chuyén
nhuong nha dat ngay 03/10/2017 ba Duong Thi Thuy L giao cho éng Hoang
Nam P 1.100.000.000 dong tién mat va chuyén khoan 2 lan la 4.880.000.000
dong (BL: 288, 290), phu hop v6i Bién ban d6i chat giira ba Duong Thi Thuy L
véi 6ng Hoang Nam P (BL: 290) va Gidy nhan tién ngay 03/10/2017, 6ng
Hoang Nam P d3 nhan cta ba Duong Thi Thuy L 9.500.000.000 dong (BL: 59).
Nhu vay, Toa an cap so tham xac dinh 6ng Hoang Nam P d3 nhan du cia ba
Duong Thi Thuy L tién chuyén nhugng nha dat 13 9.000.000.000 dong 1a ¢6 cin
ctr; phu hgp véi Bién ban thoa thuan ba Duong Thi Thuy L cho 6ng Hoang Nam
P dugc chudc lai nha dat trong thoi han 6 thang tri gia la 9.200.000.000 dong
(BL: 58). Ong Hoang Nam D khang cdo cho rang ba Duong Thi Thuy L chua
thanh toan du tién chuyén nhuong nha dat nén yéu cau tra lai sb tlen
5.800.000.000 ddng cong voi 1ai suat ngan hang cho ba Dwong Thi Thuy L, néu
tiép tuc thuc hién hop dong thi ba Duong Thi Thuy L phai thanh toan cho ba
Pao Thi D gia tri nha dat theo gia thi trudng sau khi trir di s6 tién 5.800.000.000
dong cong véi 13i suat ngan hang, 1a khong phu hop. Do dé, khong chap nhan
khang cao cia 6ng Hoang Nam D.

Thuc té, gia tri nha dat chuyén nhuong gitra 6ng Hoang Nam D va ba
Duong Thi Thuy L 1a 9.000.000.000 dong, tuy nhién, Hop dong chuyen nhuong
chi ghi 300.000.000 dong nén can kién nghi Co quan thué c6 thaAm quyén truy
thu céc loai thué theo quy dinh theo dung gia tri giao dich 1a 9.000.000.000 dong
dé tranh that thu ngan sach Nha nudc.

[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat.

[4]. T nhiing phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur phuc
tham thay quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph
H6 Chi Minh phu hop v6i quan diém cua Hoi dong xét xir nén duoc chéap nhan.
Ba Pao Thi D va 6ng Hoang Nam D 1a nguoi khang cao nhung khong cung cap
duoc tai liéu chimg c méi dé chimg minh cho yéu cau khang cao ciia minh nén
khong chap nhan 16i trinh bay ciia ngudi bao vé quyén lgi cho ngudi khang céo;
bac don khang cao ctua ba Pao Thi D va ong Hoang Nam D, gilt y ban an so
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tham. Ba Pao Thi D va 6ng Hoang Nam D phai chiu an phi phuc tham nhung do
Ba Pao Thi D thudc trudng hop ngudi cao tudi nén duoc mién.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

l. Khéng chap nhan don khang cao cua ba Bao Thi D va 6ng Hoang Nam
D; gilt nguyén Ban an dén sy so thdm so: 02/2021/DS-ST ngay 09 thang 4 nam
2021 cua Toa &4n nhan dan tinh Lam Pong nhu sau:

- Can ctr vao khoan 3 ‘Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu‘37, khoan 1 Biéq
227, khoan 1 Vf":l khoan Z‘Diéu 228, khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 B0 luat To
tung dan sy. Bicu 117, Diéu 223 B luat dan su.

- Can ctr Nghi quyét so: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
dong Tham phan Toa an nhéan dan to1 cao.

- Cian cir khoan 1 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s6:
326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cia nguyén don Van phong Cong
ching P vé viée yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
va tai san gan lién v6i dat gitta ba Pao Thi D (dai dién theo ty quyén 6ng Hoang
Nam D voi ba Duong Thi Thuy L dugc Van phong Cong ching P cong ching
ngay 03/10/2017, s6 cong chimg 3240, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HBGD vo6
hiéu.

2. Chép nhan toan b yéu cau doc 1ap cua nguoi cod quyén lg1, nghia vy
lién quan ba Duong Thi Thuy L.

2.1. Cong nhén hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat va tai san
gan lién v4i dat giita ba Pao Thi D (dai dién theo ty quyén ong Hoang Nam P
vo1 ba Duong Thi Thuy L dugc Van phong Cong ching P cong chung ngay
03/10/2017, s6 cong chimg 3240, quyén s6 03 TP/CC SCC/HPGD dbi véi nha
dat thudc thira dat sb 3, to ban d6 sd 49 tai s6 590A Qudc 16 20, khu phd 8, thi
tran L, huyén D theo Gidy ching nhan QSH nha ¢ va QSD dat ¢ s6 4203011479
do UBND huyén D cap ngay 27/6/2003 cho ba Pao Thi D.

Quy dinh cho ba Duong Thi Thuy L dugc quyen lién hé voi co quan nha
nudce co tham quyén dé lam tha tuc diang ky cap gidy chimg nhan quyén so hiru
nha & va quyen su dung dat & theo Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
va tai san gan lién v6i dat gitta ba Pao Thi D (dai dién theo ty quyén 6ng Hoang
Nam D) véi ba Duong Thi Thuy L duge Van phong Cong ching P cong chiing
ngay 03/10/2017, sé cong chimg 3240, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi
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nha dét thuc thira dat s6 3, to ban do s6 49 tai s0 590A Quoc 16 20, khu phd 8,
thi tran L, huyén D.

Kién nghi Co quan thué c6 thim quyén truy thu cac loai thué theo quy
dinh theo gia tri giao dich 1a 9.000.000.000 (chin ty) dong.

2.2. Huy hop dong thué nha ngay 01/6/2017 gitra 6ng Hoang Nam D v&i
ba Lé Thi H do1 Vc',ri nha dé:[ thudc thira dat s6 3, to ban do6 so 49 tai s6 590A
Quoc 16 20, khu pho 8, thi tran L, huyén D.

2.3. Budc ba Lé Thi H va 6ng Hoang Nam P c6 nghia vu giao tai san la
nha dat thudc thira dat sb 3, to ban do sd 49 tai s6 590A Qudc 16 20, khu phd 8,
thi tran L, huyén D cho ba Duong Thi Thuy L quan 1y, sir dung theo Gidy chting
nhan QSH nha & va QSD déat & s6 4203011479 do UBND huyén P cp ngay
27/6/2003 cho ba Pao Thi D.

‘ 3. Ghi nhan sy tu nguyén thanh toan s6 tién 200.000.000d (Hat tram tri€u
dong) ctia ba Duong Thi Thuy L cho ba Lé Thi H.

4. Vé chi phi t6 tung:
4.1. Budc ba Duong Thi Thuy L phai chiu sé tién 74.640.000 dong.

4.2. Budc ba Duong Thi Thuy L thanh toén lai cho Van phong Cong
chung P so0 tién 3.979.000 dong.

Lai suat cham thi hanh 4n: Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh 4n khong chiu trd so ti€n néu trén, thi
hang thang con phai tra so tién 121 tuong tng vé1 thot gian cham tra tai thot diém
thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan su 2015.

5. V& an phi dan su so tham:

5.1. Bugc Van phong Cong ching P phai chiu 300.000 d6ng an phi dan sy
so thim nhung duoc trir vao 5O tién 300.000 dong tam Gng an phi dan su so
tham da nop theo bién lai thu sé 0004659 ngay 13/10/2017 ctia Cuc thi hanh &n

dan sy tinh LAm Pong.

~5.2. Bugc ong Hoang Nam D phai chiu 300.000 ddéng 4n phi dan su so
tham.

5.3. Budc ba Lé Thi H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

5.4. Hoan tra cho ba Dwong Thi Thuy L s tién 26.400.000 dong tam (ng
an phi dan sy so tham di nop theo Bién lai thu sé 0005717 ngay 13/11/2017;
0003031 ngay 07/9/2020; 0004051 ngay 25/9/2020 ctia Cyc thi hanh an dan sy
tinh Lam Dong.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.
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Il. V& &n phi dan sy phiic tham: Ba Pao Thi D duoc mién. Ong Hoang Nam
D phai chiu 300.000 dong; khiu trir 300.000 ddng theo Bién lai thu tién sb
0008921 ngay 19/5/2022 ctia Cuc thi hanh 4n déan sy tinh Lam Pdong. Ong Hoang
Nam b da nop xong an phi.

111. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
"TANDTC (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Lam Pong (1);

- VKSND tinh Lam Pong (1);

- Cyc THADS tinh Lam Dong (1);

- Buong su (9)

- Luu VP (3), HS (2), (20b)

Ping Vin Y
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