TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bin 4n s6: 367/2024/ DS-ST

Ngay: 29 - 11 - 2024

V/v tranh chiap Hop ddng dén sy vay tai san;
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TiNH TIEN GIANG
- Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom ¢
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba TRAN T ANH
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong PO DUY HUNG
2. BaLE THI LAN
- Thur ky phién toa: Ba PANG THI THUY DUNG - Thu ky toa an.
- Paqi dién Vién kiém sdat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Khong co6 tham gia.

Trong ngay 29 thang 11 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd: 531/2024/TLST-DS ngay 17 thang 10
nam 2024 vé tranh chap Hop dong dan su vay tai san; Hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sb: 369A/2024/QDXXST-DS ngay 14
thang 11 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi H6 Thi Cam T, sinh nam 1986
Pia chi: 4p M, x& N, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién uy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1977
Pia chi: phuong A, thanh phd B, tinh Tién Giang

2. Bi don: Anh Nguyén Hitu T, sinh nim 1978
Dja chi: t6 15, 4p M, x4 N, huyén C, tinh Tién Giang
( Céac duong su co6 mat)

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién nguyén don chi H6 Thi Cam T trinh bay: Ngay 08/3/2021
chi T ¢6 cho anh T1 vay 120.000.000d0ng, 13i suat 2%/ thang, khong 1am hop dong vay
tién, khi nao can lay tién s& bao trudc 01 thang. Tuy nhién dé dam bao khoan vay anh
T1 c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat 704, to ban d6
17, dién tich 144,3m’ tai 4p M, x& N, huyén C, tinh Tién Giang cho chi T. Anh T1 da
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giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho chi T va chi T da thyc hién thi tuc sang
tén cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho chi T. Tir ngay vay dén nay anh T1
chua dong 13i cling nhu tra von cho chi T. Nay chi T yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat 704, to ban dd 17, dién tich 144,3m2 tai ép
M, x3 N, huyén C, tinh Tién Giang di ky két v6i anh T1. Chi T sé& sang tén chuyén
quyén dat lai cho anh T1. Chi T yéu cdu anh T tra 120.000.000ddng tién von va tién 13i
tir ngdy vay dén nay, 13i suat 1,66%/ thang. Von 14i tra 01 1an khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

Tai phién toa, chi H 1a dai dién theo uy quyén ciia nguyén don yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat
dbi voi thira dat 704 gitta anh chi T véi anh T1. Yéu cau anh T1 tra cho chi T
120.000.000d0ng tién vén va 50.000.000 dong tién 13i 1am mot lan.

- Bi don Nguyén Hiru T1 tai to tw khai va tai phién toa trinh bay: Anh thira
nhan ¢ vay tién va lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu chi T trinh bay.
Tuy nhién, thoi gian vay 1a 02 nim khong phai vai thang, vé 1ai suat mdi thang
9.000.000d0ng, anh di tra duoc 01 thang tién 13i. Nay anh dong y huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky. Anh dong ¥ tra chi T 120.000.000 dong tién vén va
50.000.000 ddng tién 14i, tra mdi thang 5.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, cac quy dinh phap luat Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat: Nguyén don yéu ciu huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat doi voi thira dat 704,
td ban do 17, dién tich 144,3m” tai 4p M, xa N, huyén C, tinh Tién Giang giita nguyén
don véi bi don. Yéu cau bi don tra 120.000.000d6ng tién von vay va lii phat sinh. Do
d6 Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat 13 Tranh chap hop dong dan sy vay tai
san va hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gin
lién véi dat theo qui dinh tai khoan 3 diéu 26 B¢ luat t6 tung dan su.

[1.2]. V& tham quyén giai quyét vu an: Bj don c6 noi cu tré tai huyén C, tinh Tién
Giang nén tham quyén giai quyét thudc Toa 4n nhan dan huyén C theo qui dinh tai diéu
39 Bo luat to tung dan su.

[1.3]. Su thay d6i yéu cau khai kién: Tai phién toa, chi H 13 dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat ddi véi thira dat 704 gilta anh chi T v6i anh T1.
Y&u cau anh T1 tra cho chi T 120.000.000d0ng tién vén va 50.000.000 dong tién 13i 1am



mot 1an. Xét thay, day 1a quyén tu dinh doat ctia duong su phu hop diéu 244 Bo luat t6
tung dan sy nén Hoi déng x&t x1r ghi nhan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Dbi voi hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién voi dat doi véi thira dat 704: Trong qua trinh giai quyét vy an ciing
nhu tai phién toa chi T va anh T1 déu thong nhét hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat nham dam bao khoan
vay cta anh T1. Nay hai bén théng nhat hiy hop déng chuyén nhugng quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat d6i v6i thura dat 704. Xét thy, cac
bén xac 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién véi dat d6i voi thira dat 704 nham che gidu giao dich dan su khac 1a vi pham
diéu 124 B luat dan su nén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién v6i dat dbi vai thira dat 704 bi vo hiéu. Do cac duong sy cung
thdng nhat hity b hop dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Vé hau qua hop dong vo hiéu: Do thira dat 704 chua duoc chuyén giao nén khong
giai quyét. Anh T1 duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky, ké khai cap
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat.

[2.2] Bdi véi hop dong vay tai san: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién tda chi T va anh T1 déu thong nhat anh T1 vay cta chi T 120.000.000d6ng vao
ngay 08/3/2021. Loi thira nhan ctia anh T1 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo diéu
92 B9 luat tb tung dan su. Tir d6 xac dinh gitra 02 bén c6 phat sinh giao dich dan sy trén
thue té. Tuy nhién, tir sau khi giao két giao dich vay tién dén nay anh T khdng déng 1ai
day du va chua tra lai s6 tién von vay ma c6 hanh vi 1an tranh 1a vi pham cam két caa
cac bén trong giao dich, gay thiét hai dén quyén loi ctia chi T. Anh T1 dong ¥ tra tién
cho chi T nhung xin tra dan mdi thang 5.000.000d6ng, viéc nay khong dugc chi T dong
¥ nén Hoi dong xét xir khong co co sd xem xét. Cac bén co quyén thoa thuén tai giai
doan thi hanh an. Do d6 Ho1 déng xét xir budc anh T1 tra cho chi T s tién vén vay la
120.000.000 ddng 1a c6 co s6.

[2.3] Dbi véi yéu cau tinh 13i: Tai phién toa cac duong sy thdng nhét s tién 13
anh T1 phai tra cho chi T 1a 50.000.000 dong. Xét ddy, so tién 1ai chi T yéu cau ciing
phu hop v6i quy dinh phap luat nén ghi nhan.

[3] Vé an phi: Anh T1 phai chiu an phi do yéu cau khéi kién ctia chi T duoc chap
nhan theo qui dinh tai Pidu 147 B luat T tung dan su va Nghi quyét 326/ NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:



Can ctr Didu 147, 244 B6 luat T4 tung dan sy; Didu 124, 131, 357, 463, 466, 468,
469 Bo luat dan sy 2015; didu 132, 133 Luat dat dai ndm 2024; Nghi quyét 326/ NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia chi H6 Thi Cam T.

1.2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha &
va tai san gan lién voi dat dbi véi thira dat 704, to ban d6 17, dién tich 144,3m?’ tai 4p M,
x& N, huyén C, tinh Tién Giang ky két ngay 08/3/2021 gitta anh Nguyén Hiru T1 véi chi
H6 Thi Cam T v6 hiéu.

Anh Nguyen Hiru T1 dugce quyén den co quan c6 tham quyén thyc hién viéc dang
ky, ké khai, cap lai glay chung nhan quyen su dung dat doi véi thira dat 704, to ban do6
17, dién tich 144,3m” tai 4p M, xa@ N, huyén C, tinh Tién Giang theo qui dinh phap luat.

1.3. Budc anh Nguyén Hiru T1 phai tra cho chi HO Thi Cam T so0 tién von la
120.000.000 d6ng va 50.000.000 dong tién 14i. Tong cong 1a 170.000.000 dong.

2. V& an phi:

2.1. Anh Nguyén Hiru T1 phai chiu 8.500.000 ddng tién an phi.

2.2. Hoan lai chi H6 Thi Cam T 3.000.000 tién tam tng &n phi theo bién lai thu
s6 0015997 ngay 17/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.

3. Vé nghia vu thi hanh an: Ké tir ngdy chi T c6 don yéu cau thi hanh 4n néu anh
T1 cham thi hanh ddi voi khoan tién thi con phai chiu thém khoan tién 13i theo muc 13i
suét qui dinh tai khoan 2 Piéu 468 B Luat dan su tuong Umg thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan.

4. V& huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac qui dinh tai cac
Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui
dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. V& thoi han khang cdo: Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xir
theo thi tuc phtic tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Luu.
TRAN T ANH






