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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - TUYEN QUANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Pao Thi Bich Ngoc.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Xuin Tuyén.

2. Ba Triéu Thij Yén.

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Van - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Tuyén Quang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan khu vye 2 - Tuyén Quang tham gia
phién toa: Ong Pam Nhw Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 9 nam 2025 tai Tru so Toa an nhan dan khu vyc 2 -
Tuyén Quang xét xir so tham cong ‘khai vu an dan sur thu ly sO: 66/2024,/TLST-
DS, ngay 06 thang 12 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap quyén si- dung dat” theo
Quyet dinh dwa vy an ra xét xu s6: 03/2025/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 nam
2025; Thong bao thay doi thoi gian xét xu trude khi mo phién toa dan su so
02/TB-TA ngay 03/9/2025; Quyét dinh hoan phién toa so: 06/2025/QDST-DS
ngay 15/9/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi H, sinh nam 1963. Dia chi: Thon N, xa C,
tinh Tuyén Quang. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vu Van T, sinh nam
1965 - Luét su thugc Van phong L6 — Doan Luét su tinh T. Dia chi: S0 nha B,
duong T, t6 dan pho P, phuong M, tinh Tuyén Quang (c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén
Vian L — Luat su thude Van phong L6 — Poan Luét su tinh T. Dia chi: Thon V,
xa C, tinh Tuyén Quang (c6 mat).

- Bi domn: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1959. Dia chi: Thon T, xa C, tinh
Tuyén Quang (co6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Luc Van C, sinh nam 1981. Dia chi: Théon N, xa C, tinh Tuyén
Quang (co6 don xin xét xur vang mat).

+ Chi Nguyén Thi Qué D1, sinh nim 1986. Nguoi dai dién theo oy quyén:
Anh Luc Van C, sinh nam 1981. Cung dia chi: Thon N, xa C, tinh Tuyén Quang



(c6 don xin xét Xt vang mat).

+ Chi Nguyén Thuy L1, sinh ndm 1981. Dia chi: Thon T, xa C, tinh Tuyén
Quang (c6 mat).

+ Anh Nguyén Thanh T1, sinh nim 1980. Pia chi: Thon T, xa C, tinh
Tuyén Quang (c6 mat).

+ Uy ban nhéan dan xi C, tinh Tuyén Quang. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Ly Pd Thanh Q, chitc vu: Chu tich Uy ban nhan dan Nguoi dai dién theo
iy quyén: Ong Ma Ngoc D2, Pho truong Phong kinh té. Pia chi tru so: Thon V,
x& C, tinh Tuyén Quang (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

+ Chi Triéu Thi B, sinh nam 1981. Pia chi: Théon T, xa C, tinh Tuyén
Quang (c6 mat).

- Nguoi lam chung:

+ Ong Luc Quang T2, sinh ndm 1955. DPia chi: Thon S, xa C, tinh Tuyén
Quang (dé nghi xét xir vang mat).

+ Ong Ha Tién P, sinh nam 1954. Pia chi thuong tra: Thon T, xa C, tinh
Tuyén Quang; cho ¢ hién nay: Thon N, xa C, tinh Tuyén Quang (c6 mat).

+ Ong Pham Van T3, sinh ndm 1959. Bia chi: Théon B, xa C, tinh Tuyén
Quang (c6 mat).

+ Ong Tran Van T4, sinh nam 1963. Dia chi: Thén D, xa C, tinh Tuyén
Quang (dé nghi xét xir vang mat).

+ Ong Ma Dodn K, sinh nim 1949. Pia chi: Thon N, xa C, tinh Tuyén
Quang (c6 mat).

+ Ong Nguyén Vin L2, sinh nam 1970. Dia chi: Thén T, xa C, tinh Tuyén
Quang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khdi kién, ban tw khai, quan diém trong qud trinh giai quyét vu
dn va tqi phién toa, nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don,
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay:

Truéc nam 1960 cu Luc Van H1 va cu Triéu Thi B1 (bé me chéng cua
nguyén don) c6 khai phd mot thira dat vuon rimg tai dia danh Y, thudc thén N,
xa T, huyén C (nay l1a thon N, xa C, tinh Tuyén Quang) canh tac dén nam 1980
thi giao lai cho vo chong 6ng Luc Van L3 va ba Hoang Thi H sir dung, canh tac
trong ciy sa, cdy san va 01 ciy xoan (cay X di ban cho ong Luc Vin TS trudc
khi bi don dén lam nha &). Tai phan dat khai pha cu H1, cu D1 da trong 03 cay
Mit dén khoang nam 1989, 1990 thi cho 6ng Luc Vin L4 — anh trai 6ng Luc Vin
L3 chat hai cay dé 1am nha cho con trai Luc Van T6 lam nha 6.

Nam 1996, ba Nguyén Thi D cong dan thdn T dén 14n chiém dat vuon ring
cua ong L3, ba H dé lam nha ¢. Ba D d3 chat cay M cut ngon con lai, dao bé ca
gbc, bao ong L3 ldy cay mit vé lam 4o quan nén 6ng L3 da tat ba D, hai bén xay
ra x0 xat véi nhau. Su viéc x0 xat co6 6ng Ma Doan K, cong dan thon N, sinh
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song gan do biét. Cung nam 1996, sau khi ba D dén ¢ ong L3 c6 don gui dén
UBND x& T, huyén C d& nghi giai quyét nhung khong biét vi Iy do gi UBND x4
khong giai quyét cho gia dinh. Pau tién ba D chi 1am mot ngdi nha gb nhé dé &,
chua 14n hét dit vuon cua gia dinh nén 6ng L3, ba H van tréng ciy nhan, cay
sdu, cdy tre, xoan trén dat. Vé sau ba D 1an dan dién tich dat vuon rimg ctia 6ng
L3, ba H, mdi 1an ba D 14n dat 6ng L3 déu c6 y kién dén truong thon N, trudng
thon T, x4 T dé dé nghi giai quyét. Nhitng 1an gia dinh ba D, chi Nguyén Thuy
L1 — con gai ba D lam nha, gia dinh 6ng L3 déu dé nghi UBND x& T xem xét
nhung UBND xa chi luu gilr céc tai liéu lién quan nam 2010, 2011, 2023. Hon
nita, do ong L3 bi tai bién nhe, bj bénh tim nén ca gia dinh lo chita tri cho 6ng
L3, tiép d6 con trai ba H, 6ng L3 1a Luc Van T7 bi mac bénh tim nén ca gia dinh
cung tap trung chira bénh cho anh T7 din dén khong co thoi gian khai kién tranh
chap véi ba D.

Nguyén don khang dinh cic ciy tre, cdy nhan, cdy xoan, cdy sdu ma ong
L3 di trong hién van con & ven doi, sat ngay phan dat ma ba D da lan chiém cua
ong L3, ba H. Cac cay nhan hién nay to khoang 60 vanh, cay xoan khoang 140
vanh, cay sau khoang 200 vanh. Sy viéc 6ng L3 trong cac ciy gd, trong sa co
6ng Ma Dodn K, cong dan thdn N — 1a hang x6m ngay sat thira dat ba D dang &
biét.

Nguyén don khong biét 1y do gi ma tu nhién ba D dén ¢ tai khu vuc dat
vuon rimg gia dinh nguyén don dang canh tac. Ba D cho rang dugc UBND xa T
cap dat nhung qua trinh lam viéc tai UBND xa T, huyén C (nay 12 UBND x4 C)
ba D khong xuat trinh duoc tai lidu ndo ching minh ba D duoc giao dat dé o;
trong khi thoi diém ba D dén 1am nha & thi gia dinh 6ng L3 van dang trong sa,
trong sin tai thira dat dang tranh chap. Do thoi diém déau tién ba D chi 1am mot
ngdi nha nhoé bang gd dé & nén mic du cd xay ra tranh chap nhung chua gay gt
nhu hién nay. Hon nita, chinh do diéu kién, hoan canh gia dinh nguyén don éo
le, nguoi nha dau dm lién mién phai di bénh vién chita tri ba D mdi ¢6 co hoi dé
lan chiém dat dén mirc 46 nhu hién nay. Nam 2008 ong L3, ba H di duogc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL916015 d6i véi thira dat rimg san xuét
lién ké thira dat c6 tranh chip véi ba D, khi 1am thi tuc dé nghi cp gidy ching
nhan quyén st dung dit do nghi thira dat dang tranh chap 13 phan chan 16 cua
thira dat rimg, trong cung thira va khi 1am thi tuc cap gidy chting nhan quyén sir
dung dat co quan chtrc nang tién hanh do v&, 1ap ho so, gia dinh chi biét 1am thi
tuc theo co quan chirc nang nén chi cp gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v6i phan dat rimg, chua c6 phan dat dang tranh chap véi ba D.

Nguyén don yéu cau ba D phai tra lai toan bo dién tich dat da 1an chiém
theo két qua tham dinh xac dinh 13 913,3m? tai khu C, thon N, xa C, tinh Tuyén
Quang. Do ba D, anh T1, chi L1 di ty y x4y nha trén dién tich dat cua nguyén
don nén ba D, anh T4, chi L1 phai tu pha bo ngdi nha xay hai tang, ngoi nha xay
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cap 4 dé tra lai dién tich dat cho nguyén don.

2. Tai ban ty khai, bién bdn ldy 16i khai quan diém trong qud trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba D la gi4o vién truong tiéu hoc T12, sau khi ly hon chong ba va cac con
khong c6 chd & nén da lam don dén UBND x4 T xin dugc giao dat dé lam nha ¢.
Ngay 24/6/1996 ba D duoc UBND x& T tam giao cho thira dat co dién tich
550m? tai thén N, x& T, chiéu rong 1a 25 mét, chiéu sau 1a 22 mét; c6 thé hién rd
phia bic giap dat thd cu cua 6ng K, phia ty gidp ndi C, thén N, phia Nam giéap
thon D, phia Dong giap duong lién xa T di H (hién trang giap ranh thtra dat hién
nay van nhu vay, khong c6 thay d6i). Khi thuc hién tam giao dat UBND x4 co
13p bién ban, c6 chit ky xac nhan ctia 6ng Triéu Van T8 — dia chinh xa; 6ng Luc
Vian N — can bd tai chinh, trudng thon Na N1; 6ng Luc Quang T2 — Pho chu tich
UBND xa T (hién nay 6ng T8 va 6ng N déu da chét). Theo ba D duoc biét thira
dat ma UBND xa T tam giao cho ba trudc day 1a dat cua truong T12, sau khi
trudng hoc chuyén dén vi tri khac thi khong c6 ai canh tac. Sau khi duoc UBND
Xd tam giao dat ba D phai phat don cac cay lau, cdy dum dum trong vai thang
m&i ¢6 thé 1am nén nha dé 0. Nam 1996 ba dung mot ngd1 nha bang g0 tap, dén
nam 2008 xdy ngdi nha hai ting hién nay dang & déu khéng c6 ai dén tranh chap
dat véi ba. Nam 2010, 2011 6ng Luc Van L3 14 ¢ong dan thon N co don dé nghi
x& T tién hanh xac dinh ranh gi6i thira dat vuon rimg ctia ong L3 va thira dat ba
dang 6. Sau khi co quan chirc ning xac dinh thira dat ba dang ¢ khong 1an chiém
dat vuon rimg ctia 6ng L3 thi dng cho rang may do sai nén khong ky bién ban va
cling tir 46 gia dinh 6ng L3 khong c6 ¥ kién gi. Pén nim 2024 ba Hoang Thi H
c6 don dé nghi UBND x& T giai quyét, cho rang ba D lan dat ctia ba H 1a khdng
dung. Do vdy, ba D khong nhét tri voi toan bd yéu cau khoi kién ctia ba H. Thira
dat ba dang ¢ khong phai dat ctia ba H ma 1a dat cia UBND xa da tam giao cho
ba sir dung tir nim 1996 dén nay.

3. Tai ban ty khai, quan diém trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thiyy L1 trinh bay:

Chi 1a con gai cia ba Nguyén Thi D. Nam 1996 ba D duoc UBND x& T
giao cho mdt thura dét tai C thudc thon N. Thua dat duoc giao ram rap, mép mo,
dat cao, déc hon mat duong. Ba D, chi va anh Nguyén Thanh T1 da cung nhau
san gat, cai tao mdi co duoc thira dat bang phang theo hién trang ngay nay. Tu
sau khi dugc giao dat ba D lam mot ngdi nha bang go dé ¢ dén nam 2008 thi
x4y ngdi nha hai ting. Nam 2007 ba D cho chi mot phan dat dé 1am nha &, chi
1am mot ngdi nha bang gd dén nim 2014 thi xay ngoi nha cap 4 ¢o hién trang
nhu ngay nay. Qua trinh ba D lam ng6i nha go dau tién, xay ng6i nha hai tang,
chi 1am nha gd va xay nha cip 4 déu khong c6 ai dén tranh chap hay y kién gi
khac. Nam 2011 c6 6ng Luc Van L3 1a chong ba Hoang Thi H dé nghi UBND
x& T xac dinh ranh giéi thira dat vuon rimg cua 6ng L3 va thira dat ma ca gia
dinh chi dang sinh song. Ong L3 khong tranh chap dat v6i nha ba D, chi L1 ma
chi dé nghi x4c dinh vé ranh gidi. Sau khi dugc truong thon hai bén, can bo dia
chinh x3, c4n bd Kiém 1am huyén C tién hanh do dac, xac dinh ranh gi6i thi thira
dat gia dinh ba D dang ¢ khong lan ranh gi6i thira dat vuon rimg cua gia dinh
6ng L3, dng L3 cho rang viéc do dac khong dung nén ong L3 khong ky bién
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ban. Tir d6 vé sau khong thiy 6 ong L3 coy kién gi vé viéc xac dinh ranh gidi
gitra hai thira dat, cling khong thay c6 tranh chip véi gia dinh ba D, chi L1 cho
dén nam 2024 ba H lai c6 don d& nghi UBND x& T, huyén C giai quyét tranh
chap dat v6i gia dinh chi. UBND xa T, huyén C tién hanh hoa giai nhung khong
thanh nén ba H tiép tuc c6 don khoi kién gia dinh ba D, chi L1 dén Toa an.
Trudce yéu cau khai kién cua ba H, chi L1 khong nhét tri boi thira dat chi L1 va
ba D dang & da dugc UBND xa T giao cho tir nam 1996, gia dinh ba D, chi L1
d3 san ui, khai pha phan dit bo hoang, khong c6 ngudi st dung méi co hién
trang nhu hién nay, gia dinh chi khong 14n chiém dit cta ba H dé sir dung.

4. Tai ban tw khai, quan diém trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan UBND xa C trinh bay: Theo quy dinh tai khoan 2,
Piéu 140 Luat Piat dai nam 2024 quy dinh viéc cap Gidy ching nhan quyén str
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ho gia dinh, ca
nhan da dugc giao khong ding tham quyén, thi ba D thudc truong hop duge
giao dat khong dung tham quyén, ba D di str dung 6n dinh tr nim 1996 dén
trude ngay 01/7/2004, néu dién tich dat ba D sir dung khong c6 tranh chap, phu
hop v61 quy hoach thi duge cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dét theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 6
Piéu 138 Luat Dat dai 2024. Theo do, 601 voi dién tich 550m? ba D dugc tam
giao ngay 24/6/1996 c6 du diéu kién dé cap gidy chimg nhan quyén su dung dat
néu khong c6 tranh chip. UBND x4 dé nghi Toa 4n xem xé&t, giai quyét theo quy
dinh ddi v6i truong hop dat duoc giao khong dung tham quyén.

Khu dit ba D duoc tam giao khong co thong tin trén ban d6 giai thira 299
hay ban d6 khac, khong co s thira, khong c6 dién tich. Dién tich dat 363,3m?
tang thém va dién tich dat 550m? néu trén déu chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ca nhan nao nhung trén thuc té ba Nguyén Thi D di sir
dung tir nam 1996 dén nay (khong thudc truong hop dat chua su dung). Tuy dat
chua duoc giao ding tham quyén, chua dugce cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat nhung ba D d4 sir dung 6n dinh 28 nim nén UBND x4 dé xuat dé ba D
tiép tuc st dung ddi véi phﬁn dién tich 363,3m? ting thém so vé4i dién tich ba D
dugc tam giao.

5. Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Luc Vin C, Nguyén Thi Qué D1
cung ¥ kién véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong co ¥ kién khac bd
sung.

6. Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan Nguyén Thanh T1, Triéu Thi D
c6 cung ¥ kién trinh bay nhu ¥ kién cua bi don Nguyen Thi D, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Nguyén Thuy L1, khong c6 y kién khac bo sung.

7. Lo khai nhiing nguoi lam ching nguyén 1a can b cong tac tai Dang uy,
UBND x& T, 1a cong dan cu trd lau nam tai thon N, thon D, xa C, tinh Tuyén
Quang:

- Ong Luc Quang T2 trinh bay: Ong lam phé chu tich UBND xa T, huyén
C tir ndm 1994 dén nam 1999. Thoi ky ong 1am pho cha tich UBND x& T ¢6
dugc xac nhan viéc tam giao dat cho ba Nguyén Thi D 1a cong dan thon T, xa T
mot thira dit c6 dién tich 550m? giap nai C, thon N, xa T, huyén C. Viéc xac
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dinh, do dac thira dat do dong chi dia chinh xa T - T va truéng thon N, x& T - L
tién hanh, ong khong tham gia viéc do dac dat. Thoi diém ba D duogc tam giao
dat 6ng khong phu trach vé cong tac dia chinh, déng chi Ly Van T9 — Chu tich
UBND x4 T thoi bay gid 13 nguoi phu trach linh vuc dat dai ctia x3 (6ng T9 hién
nay da chét). Sau khi 6ng T8, 6ng N kiém tra hién trang va do dac trén thuc dia
d3 1ap bién ban tam giao, do ong T9 dang c6 dot tip hudn tai tinh nén ong T2
dugc uy quyén thuc hién nhiém vu khi 6ng T9 di Véng, khi kiém tra thong tin tai
bién ban tam giao ong T2 thiy phu hop nén di ky xac nhan viéc tam giao dat
cho ba D.

V& ngudn gbc thira dat c6 tranh chap giita ba H va ba D c6 ngudn gde 1a dat
ctia hop tac xa H3 sir dung trong cdy sa. Sau d6 truong T12 dén xdy dung 16p
hoc mot phan tai khu dat d6 — chinh 1a phan dat ma hién nay ong Ma Dodn K
dang sinh song. Phan dat con lai cia Hop tac xa S1 dugc tam giao cho ho ba
Nguyén Thi D 1am nha ¢ (tam giao 550m?). Xung quanh phan dat truong hoc
cap 2 T va phan dat ba D lam nha 6 c6 cac cay mit cua cu Luc Van HI (b6 dé
ong Luyc Van L3) trong (cac cdy mit duoc trong tai phan dat ta luy, chan doi,
phan dat khong trong cay sa). Cac cay mit nay dugc trong tir khi ndo va da khai
thac ndm nao thi 6ng T2 khong nim duoc. Theo o ong dugc biét tai phan dat dé ba
D Iam nha khong c6 cay mit nao tai do.

Thoi diém ong 1am pho cha tich UBND xa T phu trach linh vuc an ninh
nén néu c6 don thu dé nghi giai quyét tranh chap dat cua 6ng L3 hodc ba D thi
ong s& duogc tiép nhan xu 1y. Thoi ky d6 UBND x4 khong nhan duoc don thu
ctia 6ng L3 hay ba D dé nghi giai quyét tranh chap. Sau khi khéng 1am pho chi
tich UBND x4 thi 6ng lam cong tac tu phap tir nim 1999 dén nim 2010 nghi
huu. Thoi ky 6ng lam cong tac tu phap ciing khong dugce tiép nhan don dé nghi
giai quyét tranh chap dat nao cua 6ng Luc Vian L3 hay ba Nguyén Thi D. Ong c6
dugc nghe du luan vé viéc sau khi ba D da & tai phan dat tam giao thi gitta ong
L3 va ba D c6 ndi nhau nhung 1a nam nao 6ng khong nhé vi khi do6 1a du luan xa
hoi, khong co don thu cu thé dé nghi giai quyét.

- Ong Ha Tién P trinh bay: Ong 1a cong dan va sinh song tai thon T, xa T,
huyén C dén nam 2001 chuyén dén sinh song tai thén N, xa T, huyén C. Ong P
lam Bi thu Pang uy x3 T, huyén C tir nam 1991 dén nam 2010 thi nghi huu.
Khu vuc dat ¢ tranh chép giita nha ba Hva ba D ¢ ngay ven duong xa, tu nha
ong d¢én UBND x4 T, huyén C thi di qua vi tri dat tranh chap nay.

Vé ngudn gbc thira dat co tranh chép gilta ba H va ba D 6ng duoc biét
trude day 1a truong T12 duge dung tai d6, sau khi truong cip 2 chuyén di thi co
nha dng Ma Dodn K dén lam nha ¢. Mot thoi gian sau 6ng P thiy ba D dén lam
nha & nhung khong nhé chinh x4c nam nao, cling chua ro ly do ba D ¢ tai do.
Ong 1am Bi thu Pang ty x& T, phu trach cong tac dang nén khong biét duoc su
viéc ba Nguyén Thi D duoc tam giao dét tai thdn N, x& T. Ciing khong thiy c6
ai bao c4o 6ng vé ndi dung nay. Do khong 1am cac cong viéc cia UBND xa nén
ong khong biét khu dat dang tranh chap giira ba H va ba D c6 do c4 nhan hay co
quan nao quan 1y. Sau khi dugc xem bién ban tam giao dat cho ba D dng P méi
biét thong tin ba D c¢6 duoc UBND xa T, huyén C tam giao cho dién tich dat
550m? vao nam 1996. Thoi diém nam 1996 1a khoang thdi gian cdy sa dang
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dugc gia, nguoi dan dang trong cdy sa rat nhiéu, dén nim 2003 méi co chinh
sach thao d& ndi 10, bod cay sa nén thoi diém ba D duoc tam giao dat va dén ¢ tai
khu vuc dang ¢ trong cay sa (thoi diém sa dang dugc gia) ma dién tich dat nay
thudc quan 1y, sir dung cia ho gia dinh ndo, c4 nhan nao thi chac chin s& co
tranh chap hodc c6 dé nghi dén UBND x4 T xem xét, nhung thoi diém d6 ong
van thiy ba D 1am nha ¢ ma sudt qua trinh dng cong tac tai Pang uy xa T (Pang
iy xa cing nha 1am viéc véi try s6 UBND x3) 6ng khong thdy c6 bao céo su
viéc tranh chdp dat dai nao gitra ho 6ng Luc Vin L3 (Hoang Thi H) va ho ba
Nguyén Thi D, ciing khong thay giita ho ba D xay ra tranh chap v6i ho gia dinh
nao khac tai thén N, xa T.

- Ong Pham Vin T3 trinh bay: Ong 13 cong dan va sinh song tai thon P, xa
T, huyén C tor ndm 1962 dén nam 1987 thi di 1am tai mo Angtimon D, xa N,
huyén C, nim 2008 6ng nghi huu vén sinh séng tai thon B, xa T. Tuy 6ng khong
sinh song tai thdn N, x4 T nhung nha 6ng & gan thon N, thira dat dang c6 tranh
chap gitta ba H va ba D ngay ven duong x4, khi co cong viée, 6ng van di qua, di
lai khu dat nay. Vé ngudn gbc khu dat dang co tranh chip ong duogc biét thong
tin nhu sau: Khoang nhiing nam 1980 6ng c6 thay cu Luc Vin H1 — bd dé ong
Luc Van L3 tréng cdy sin, cdy ngd va mot sd cdy mit tai khu vuc dat dang co
tranh chip giira ba H, ba D va khu vuc nha 6ng K dang lam nha & hién nay. Sau
do co truong hoc Trung Hoa dén xay dung va day hoc tai d6, cac cdy mit nay
van con xung quanh truong hoc. Sau khi truong hoc chuyén dén vi tri khac 6ng
thay ong Ma Dodn K dén vi tri truong hoc T13 dé 1am nha ¢. Canh nha 6ng Ma
Dodn K (phan dat ba D dang ¢ hién nay) 1a dat vuon, c6 trong cay sa, cay sa do
ai trong thi ong khong biét vi cdy sa khong phai 1a ciy cho thu hoach thudng
xuyén, khoang 45 ngay méi cho thu hoach mét 1an, hon nita ong di lam tai D, x3
N, huyén C tinh thoang mdi vé tham gia dinh tai thon D, xd T nén ciing khong
biét, khong 1 ciy sa do ai trong. Sau d6 6ng c6 thdy ba Nguyén Thi D dén lam
nha & tai khu vie dat vuon co trong sa, 1y do gi ba D dugc dén d6 dé lam nha ¢
thi 6ng khong biét. Tt nam 2008 ong nghi huu va vé song tai thon D, xa T; khi
vé dia phuong sinh séng thuong xuyén ong khong thdy c6 thong tin vé tranh
chap dat dai gitra nha 6ng Luc Vin L3 va ba Nguyén Thi D. Nam 2024 6ng m&i
duogc biét gitta ba Hoang Thi H (do khi ndy dng L3 da chét) co tranh chap dat
dai véi ba Nguyén Thi D,

- Ong Ma Doén K trinh bay: Ong 1am Hiéu trudng truong C1, 2 Trung Hoa
nam 1982. Nam 1982 truong duoc dung tai vi tri dét hién nay la nha & cia ong
K, phan nén cua truong hoc kéo dai tir vi tri nha éng Ly Ptc QI1, thon N, x& C
hién nay dén vi tri nha con gai 6ng l1a Ma Thanh H2, thén N, xa C. Trudc khi
lam truong hoc thi nghe ngudi dan néi lai 1a dat do gia dinh ong Luc Vian P1,
Luc Van HI1 lam nuong, sau khi truong hoc m¢ 16p thi khong con ai canh tac,
phan dién tich dat ba D dang & hién nay 1a phan dat trudng hoc sir dung dé trong
sd.

Pén khoang nim 1983 trudng C1, 2 Trung Hoa chuyén dén vi tri trudng
hoc hién nay. Khi trudng hoc doi di, ong K c¢6 lam don dé nghi UBND x& T cim
dat lam nha & cho ong. Thoi diém dé dat trong, hoang vu, khong cé ai & xung
quanh, mot minh nha 6ng K & tai nén truong hoc, khong co ai sinh séng bén
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canh, phan dat trudc d6 nha truong trong sa thi bo hoang khong ai canh tac. Sau
d6 ong L3 dén dé trong sa, mot thoi gian sau thi ong K thiy ba D duogc xi do dat
va cho 1am nha tai mot phan dat ma nha trudng trong sa trude day, ong khong
nhd 1 ba D dugc giao dit ndm nao va khong biét dién tich dat duoc giao 1a bao
nhiéu. Pau tién ba D 1am nha g tai phan dat hoi him cach ranh gi6i dat nha ong
khoang 10m, khi ba D xay nha méi thay ddi vi tri nha ¢, tién lai gan phan dat
nha 6ng K hon va 1a phan déng dat cao. Khi cudc dat xdy nha, ba D c6 cubde cay
mit di nén xay ra tranh chip véi 6ng Luc Van L3, khi xay ra sy viée x0 xat giira
hai bén 6ng L3 c6 dé nghi UBND x4 giai quyét khong thi 6ng K khéng biét. Bén
niam 2024 gia dinh ba D lam khu vuc chudng trai thi gitra gia dinh ba H, ba D co
xay ra tranh chép va duoge U, ong K duoc moi chimg kién sy viéc nay. Ong L3
c6 dén trong sa trén dién tich dat trong sa cua truong hoc trude diy mot thoi
gian nhung ciy sa khong phét trién nén 6ng L3 khong trong tiép nita, ong L3
khong canh tac lién tuc, thuong xuyén.

- Ong Nguyén Vian L2 trinh bay: Khoang nim 1995 6ng khong nhé chinh
x4c ngdy nio, ong dugc UBND x& T giao dat lam nha ¢, cing ngay nha ong
dugc giao dat thi ba Nguyén Thi D ciing dugc 6ng Triéu Vin T8, 6ng Luc Vin
T10 1a céc bo xa T 1ap bién ban giao dét cho, giao dat bang mot bién ban viét
tay, c6 ghi dat nay da duoc do dac va giao cho st dung. Hién nay nha ong L2 d3
dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dat nén khong con bién ban giao dt.
éng L2 cho biét sau khi dugc giao dat nha ba D lam nha & va canh tac lién tuc
dén nay, viéc nha 6ng va nha ba D dugec UBND xa T giao dat cung mot ngay 1a
dung thyc té, dién tich dat ba D duoc giao 1a bao nhiéu thi ong khong nam duoc.

- Ong Tran Vian T4 trinh bay: Ong 13 cong dan va sinh song tai thon D, xa
T, huyén C tir khi sinh ra naim 1963 dén nay. Thira dat dang co tranh chap giita
ba H va ba D ngay ven duong lién x3, khi ¢6 cong viéc, ong van di qua, di lai
khu dat nay, khi con la hoc sinh 6ng dugc chan trau tai khu dat nay. Vé nguon
gbc khu dat dang co tranh chap ong duoc biét thong tin nhu sau: Khoang nhiing
nim 1971 éng di chan trau & khu dat thén N, c6 thiy cu Luc Vin H1 — bb dé
6ng Luc Van L3 trong cdy sin, sau d6 dén nim 1976 thi bat dau trong ciy Sa
trén dién tich khu dit hién nay chau L1 di 1am nha ¢ va mot s6 cay Mit, B, cay
Tre tai khu vuc dt nha ba D 1am nha, céc cay nay dng T4 thay cu Ham T11 va
thu hoach. Nam 1976 truong T12 lam truong hoc tai khu dét hién nay la nha 6ng
K dang 6, ong khong biét gl vé viéc chinh quyén x4 thu hoi dat cua gia dinh nha
ai va dién tich bao nhiéu dé lam truong hoc. Sau khi hoc xong cap ba nam 1981
ong T4 di b doi, nén khong blet truong hoc chuyén sang vi tri m&1 ndm nao,
sau d6 nha ong K dén & trén nén trudng hoc cii, mot thoi gian sau nha ba D dén
& va ong ciing khong nhé nha ba D, 6ng K dén & vao nim bao nhiéu. Nha ba
Nguyén Thi D dén lam nha & tai khu vuc dat vuon c6 trong S, 1y do gi ba D
dugc dén d6 dé lam nha & thi ong khong biét. Pau tién ba D lam nha rong
khoang 10m chiéu rong cia dét, sau d6 tiép tuc 1am nha cho con gai 1a chau L1,
dén cudi nam 2023, dau nim 2024 nha ba D coi ndi thém lam chudng lon dan
dén tranh chap véi ba Hoang Thi H. Dién tich dat nha ba D méi coi ndi 1am
chudng trai chan nu6i moi nguoi dan van thuong di Ién dat rimg bang con duong
nay, khong ai trong cy trén dién tich dat nay. Khi ba D 1am chudng trai, moi



9
nguoi phai di vong sang dudng khac dé khai thac cay rimg trong.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh dién tich dit dang c6 tranh
chép giita ba H, ba D c6 dién tich 913,3m? tai thon N, xa C, tinh Tuyén Quang.
Phia Dong gidp duong DHOS (dudmg xa T di thi tran V, xa T di xa H); phia Téy,
phia Nam giap dién tich dat ring san xuat, phia Tay giap dién tich dat rung san
xuat dugc xac dinh boi ranh gio1 hang rao tre; phia Bic giap dién tich dét cua
6ng Ma Dodn K, phan giap dat 6ng K dugc giéi han bang hang rao.

Tai phién toa:

_Nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don, nguoi bao vé
quyen va loi ich hop phap cta nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau Tda an thu hdi, tiéu huy bién ban xac minh tam giao dat cho ba D, budc bi
don ba Nguyén Thi D tré lai thira dét co dién tich 913,3m? tai thén N, xi C, tinh
Tuyén Quang cho ba H, khong yéu cau giai quyét Vé tai san trén dét dang co
tranh chap.

Bi don ba Nguyén Thi D; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Thiy L1, Nguyén Thanh T1, Triéu Thi D khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, cho rang thira dat bi don dang sinh séng da dugc UBND xa T,
huyén C (nay l1a UBND x& C) giao cho sir dung tir nim 1996 dén nay nén thudc
quyén st dung cua ba D.

Nguoi co quy‘én’ lo1, nghia vu lién quan Lyc Van C, Nguyén Thi Qué D1 c¢6
don dé nghi xét xtr vang mat, khong co6 y kién bo sung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND x& C do 6ng Ma Ngoc D2
lam dai dién theo iy quyén c6 don xin xét xir vang mit, giit nguyén y kién trong
ban tu khai da trinh bay tai toa an vé dién tich 550m? UBND x4 di giao khong
dung tham quyén va dién tich 363,3m? dat tang thém chua duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dt nhung ba D di st dung 6n dinh 28 nim nén UBND x&
C dé xuit dé ba D tiép tuc st dung phén dién tich da duogc xa giao chua ding
tham quyén va dién tich dt tang thém nhu da do dac.

Nguoi 1am chimg c6 miat: Ong P, 6ng T3 giit nguyén y klen nhu bién ban
liy 101 khai ctia Toa an. Ong K trinh bay b sung khi ong vé lam quyén hiéu
truong trudng T12 c6 duoc cac thiy cd gido cho biét canh nén trudng hoc 13 hao
cho hoc sinh tra bom dan, hao co6 vi tri nam phia sau nha ba D hién nay, hao
nam doc theo chiéu duong di lién x4, tuy nhién khi do6 hao khong con nguyén
trang do dat da vui lap. Tir hao tra dan ra dén du’O’ng lién xa khong co ai trong
cay hay sinh song. Khi truong hoc chuyén dén vi tri méi, dat truong hoc khong
ai sir dung, nam 1983 nha 6ng duoc giao dat, ong L3 co dén tranh chap dat véi
gia dinh ong, sau d6 ong L3 c6 trong ciy sa trén dién tich dat giap nha ong duoc
mAay nam thi bo hoang khong canh tac nita.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& t tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan va Hoi dong

xet xu, Thu ky phién toa va cua cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an
déu dam bao ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su.
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V& noi dung tranh chap: Can cr cac Diédu 26, 147, 227, 228, 271, 273, 155,
157, 158, 163, 165, 166 B luat T6 tung dan su; cac Dicu 182, 183, 236 Bo luat
Dan sy; cac Piéu 235, 236 Ludt Dat dai ndm 2024; Ludt s6 85/2025/QH15 ngay
25/6/2025 cua Q2; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi, 1¢€ phi To0a an;

- Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién ctia ba Hoang Thi H - do 6ng
Vii Van T 1am dai dién theo y quyén vé yéu cau ba Nguyén Thi D tra lai dién
tich dat 913,3m? tai thén N, x3 C, tinh Tuyén Quang, thira dat duoc mé ta trong
Trich do ban do dia chinh khu vuc thén N, x& T (nay 1a thén N, xa C), gi6i han
tai cac diém 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 1
thudc manh 448 422-5 (12) theo so d6 tham dinh ngay 10/4/2025.

- Ba Hoang Thi H chiu toan bd tién chi phi tham dinh, dinh gia, do dac. Ba
Hoang Thi H phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i v&i yéu cau khong duoc Toa
an chap nhan nhung ba H 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén duoc
miénqtoa‘ln b tién 4n phi. Ba Nguyén Thi D khong phai chiu tién an phi dan sy
so tham.

- Céc duong sy duoc quyén khang cdo ban an theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chiig ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé phdp ludt t6 tung.

- V& thAm quyén, quan hé tranh chap: Ba Hoang Thi H khoi kién yéu cau
Toa an nhan dan huyén Chiém Hoa, tinh Tuyén Quang (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 2 - Tuyén Quang) giai quyét tranh chap quyén sir dung dat gitta ba va
ba Nguyén Thi D. Ba D cu tra tai thon T, x& C (nguyén 1a thon T, xa T, huyén
C), dién tich dat dang c6 tranh chap thudc thon N, xa C. Can ctr Diéu 26, Picu
35, Piu 39 cua Bo luat Tb tung dan su; cdn cor Nghi quyét $6
81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 cia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi, Nghi
quyét vé thanh 1ap Toa an nhan dan cip tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc, quy dinh
pham vi tham quyén theo 13nh thd ctia Toa 4n nhan dan cép tinh, Toa 4n nhan
dan khu vyc thi day 1a tranh chp dan su vé "Tranh chdp quyén sir dung dat" va
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tuyén Quang.

- V& bd sung ngudi tham gia t6 tung va xét xir ving mit duong sy: Chj
Triéu Thi B (vo ctia anh T1) 1a con diu va hién dang sinh sdng cung ba D tai
thira dat dang c6 tranh chap. Viéc ba H khai kién yéu cau ba D tra lai toan bo
dién tich dat 913,3m? anh huong dén quyén, nghia vu ctia chi P nén xac dinh chi
Triéu Thi D la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Qua trinh Toa an giai
quyet vu an tir khi thy 1y dén thoi diém Toa an dua vu an ra xét xur chi b déu
biét, déu nhan thong bao cua Toa an gu’l cho anh T1, ba D nén déu nam duoc
qué trinh Toa 4n tién hanh t6 tung, giai quyet vu an. Tuy khong duge tham gla
cac bu01 xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai va phién hop kiém tra viéc giao
ndp tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai nhung ndi dung cac budi lam viéc,
cac phién hop chi D déu biét va khong c6 ¥ kién thic méic, déu dam bao quyén
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loi cua chi. Chi B khong khiéu nai gi vé van dé nay, cling dé nghi Toa an khong
dua chi tham gia to tung, viéc anh T1 dai di¢n tham gia td tung da dam bao
quyén loi cho gia dinh chi. Cac con cta chi va anh T1 con nho, khong c6 déng
gbp hay cai tao trong qua trinh gia dinh str dung dat nén dé nghi Toa an khong
dua cac chau tham gia t6 tung. Tai phién toa anh C, chi D1 vang mat va c6 don
xin xét xir vang mat nén Hoi ddng xét xir ap dung Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung
dan su, xét xur Vang mat anh C, chi D1.

[2] Vé néi dung tranh chdp:
Xét ngudn gdoc tai san tranh chip va qua trinh sir dung dat:

[2.1] Két qua x4c minh ciing nhu 101 khai cua nguoi dai dién theo uy quyén
ctia UBND x4 T, huyén C (nay 12 UBND xa C) cho thay thtra dat dang c6 tranh
chép gitta nguyén don va bi don khong duoc thé hién thong tin tai s6 muc ké, sd
dia chinh, trén ban d6 giai thira 299 c6 hinh vé nhung khong thé hién so thira va
dién tich. Ba Nguyén Thi D st dung thira dat nay tir nam 1996 dén nay, hién nay
thira dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh hay
c4 nhan ndo. Do vy x4c dinh thira dt dang c6 tranh chap khéng thudc trudong
hop dat chua st dung.

[2.2] Nguyén don cho rang dién tich dit dang co tranh chip do cu Luc Vin
H1, Triéu Thi P1 khai pha tir truéc nhitng nam 1960, trén dat co trong 03 cay
mit, dén nam 1980 giao lai cho 6ng Luc Vin L3, ba Hoang Thi H canh tac, trén
dat c6 trong cac cay Nhin, X, S. Tai phién toa ba H xac nhan nim 1979 ba két
hén vé6i dng L3 va vé chung sdng cung gia dinh 6ng L3 nam 1980, khi d6 cu H1
da chét (cu H1 chét khoang nam 1973,1974), chi con cac anh ctua 6ng L3 con
canh tac trén thira dat cy H1 khai pha va truc tiép chi ranh giéi thira dat cu H1
khai pha cho ba. Can ctr 161 khai ctia ngudi 1am chimg Ma Dodn K, Ha Tién P,
Luc Quang T2, Pham Vin T3 thdy rang c6 sy viéc cu H1 da canh tac, trdng cac
cdy Mit quanh khu vuc dat dang c6 tranh chip va khu vuc dat & nha ong Ma
Dodn K hién nay (khu dat truong T12), nhung khong xac dinh vi tri chinh xac
cu H1 di trong cay M la quanh khuén vién truong hoc hay vi tri ma ba D di
dung nha ¢ sau nay. Loi khai ciia nguoi 1am chimg Tran Vin T4 cho thiy
khoang nam 1971 dén 1976 cy H1 trong cay s trén dién tich khu dat hién nay
chi Nguyén Thuy L1 da lam nha & va mot sb cay mit, budi va cay tre tai khu vuc
dat nha ba D 1am nha. Nam 1976 truong T12 lam truong hoc tai khu dat hién
nay 1a nha dng Ma Dodn K dang &, ong T4 khong biét gi vé viéc chinh quyén xa
thu hoi dat cia gia dinh nha ai va dién tich bao nhiéu dé lam truong hoc. Hon
nita, ba H xac dinh cu H1 chét tur khoang nam 1973,1974 nén 161 khai xac dinh
khoang nim 1980 cu H1 trong cdy tai khu vuc dang tranh chip 1a khong phu
hop.

Két qua xem xét, thém dinh tai chd xac dinh trén dién tich dat dang tranh
chép c6 cac loai cay trong nhu 01 cdy Chudi co buong, 06 cay Cau trong do 02
cdy c6 budng co qua, 04 ciy chua co qua, 02 cay Oi dudng kinh 7cm va 9cm, 02
cdy Chanh duodng kinh tan 14 tir 01 mét dén dudi 03 mét, 03 cdy Xa den trong
dudi 3 ndm, 04 cay Quét hong bi, 03 cay c6 duong kinh thAn tir 05cm dén 09cm,
01 cay duong kinh than 22cm, 01 cdy Xoai duong kinh than Scm, 01 cay Buoi
duong kinh tan 04 mét, 03 cady Nhan cd duong kinh than 15cm, 17cm, 18cm
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tuong {mg voi chu vi goc cay 47 cm, 53cm, 56,5cm, khong co6 cac cay Xoan chu
vi khoang 140 vanh, cay Sau khoang 200 vanh nhu nguyén don da trinh bay.
Nhu vy, trude thoi diém truong T12 xay dung, cu Luc Vian H1 ¢6 trong mot sd
loai cdy tai khu vuc dat c6 tranh chip va trudng hoc nhung sau khi truong hoc
dugc xay dung va di doi thi khéng con tai san trén dat hodc tai liéu ndo ching
minh viéc cu H1 ciing nhu 6ng Luc Van L3, ba Hoang Thi H canh tac trén dat
thuong xuyén, lién tuc.

[2.3] Nguyén don cho rang khi 6ng L3 con sdng co don dé nghi giai quyet
tranh chap dat dai gtri dén UBND xa T nhung khong dugc UBND x3 giai quyét
1a chua dung. Béi cin clr cac tai lidu chimg clr dd thu thip dugc cho thiy ngay
29/8/2010 6ng Luc Van L3 c6 don dé nghi gui dén UBND x& T (don d¢ nghj
nay phu hop voi 161 khai cua nguyén don tai phién toa vé thoi diém nam 2010
6ng L3 co don dé nghi UBND xa giai quyét tranh chap dat véi ba D) va duoc
UBND xa 13p bién ban lam viéc ngay 11/11/2010; ngay 09/9/2011 va ngay
11/12/2012. Pon dé nghi cta 6ng L3 trinh bay sy viéc “gia dinh t6i ¢é thira ddt
tir truwoc cua ong cha khai pha o khu C hi¢n nay dang sur dung da duoc cdp
quyén sir dung dat, thira ddt gia dinh t6i c6 tzep giap voi mot s6 ho dang cu tru
doc truc dwong C - H, trong dé c¢é hé ba Nguyén Thi D da lan sang thira dat gia
dinh t6i néi trén. Gia dinh téi dd nhdc nhé nhiéu lan nhung ba D khdng nghe.
Mé6i ddy ba D lai cho con gdi san ldp va sir dung sang phan dat ciia gia dinh t6i
nita. Gia dinh t6i dd nhdc nhé nhung gia dinh ba D khong nghe, mot myc cho
dé la phan ddt ciia minh. Gia dinh t6i khong muén vuéng mdc mau thudn gitia
hai gia dinh nén gia dinh téi viét don dé nghi UBND va Ban dia chinh xd dén
xac minh danh gioi va dién tlch dat ¢ cia hé va D, gidap gia dinh t6i”; theo do,
don dé nghi ong L3 néu rd “gia dinh t6i c6 thira ddt tir trude cia 6ng cha khai
phd 6 khu C hién nay dang sir dung da dwoc cdp quyén sir dung dat”...va dé
nghi “UBND va Ban dia chinh xd dén xdc minh danh gidi va dién tich dat ¢ cia
hé ba D, gidp gia dinh toi”. Nhu vay, dai diécn UBND xa T da lap bién ban lam
viéc theo dung noi dung dé nghi cua ong L3, xac dinh ranh gidi gitra thira dat ba
D dang sir dung va thira dat rimg san xuat 6ng L3 da duogc cap gidy ching nhén
quyén str dung dat s6 AL 916015, don dé nghi ctia 6ng L3 khong cho rang phan
dat ba D di 1an chiém dat vuon rimg cua gia dinh ong dé st dung, khong yéu
cau UBND x4 giai quyét, budc ba D di doi noi 0, tra lai dét cho gia dinh 6ng ma
dé nghi x4c dinh ranh gioi.

Ngay 10/4/2025 Tda 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd d6i véi dién
tich dang co tranh chap giita ba H va ba D do chuyén vién Chi nhanh Van phong
dang ki dat dai khu vuc C - N - L do dac x4c dinh: Phan dién tich dat dang co
tranh chép c6 dién tich 1a 913,3m? (gidi han tai cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8,9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 1) tai thon N, x& T (nay la xa C) hién
nay ba D dang sur dung.

Tai bién ban xac minh ngay 19/5/2025, Van phong ding ky dat dai khu vuc
C-N-L can cu két qua do dac ngay 10/4/2025, thyc hi¢n léng ghép v6i Ban d6
1am nghi€p 672 cung cap nhu sau: Thua dat dang ¢o tranh chap khong bi chong
lan 1én thtra dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat AL916015 cap
cho 6ng Luc Van L3, sinh nam 1959 va ba Hoang Thi H, sinh nam 1962. Di
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v6i Ban db giai thira 299 do thoi diém 1ap ban d khong c6 toa do cu thé, viée
do v& cac thira dat chi mang tinh twong déi, khi thuc hién 16ng ghép toan bo thira
dat dang c6 tranh chap véi thira dat tai ban d6 299 cho théy khong chéng lan
thira dat Mb 415B/550 trong ban d6 giai thira 299 nhung két qua 16ng ghép nay
chi twong d6i chinh xac. Toan b thura dat dang c6 tranh chap khong dugc thé
hién thong tin vé sb thira, loai dit, dién tich tai Ban dd giai thura 299.

Tai bién ban xac minh ngay 12/3/2025 ctia Toa an nhan dan huyén Chiém
Hoa (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vic 2- Tuyén Quang) dbi v6i Trudng thon Na
Ngay, x4 C, 6ng Luc Vin M1 cho biét: Khoang nam 1974, 1975 khu dat dang co
tranh chip gitta ba H va ba D do cu Luc Van HI canh tac trong mit, dén nim
1974, 1975 ca khu dat dang co tranh chap va ving dét 1an can khi d6 dugc st
dung 1am truong hoc, cac cdy mit do cu Ham T11 van con ngay canh truong
hoc, sau mot thoi gian trudng hoc di doi cach d6 khoang 300m dén 400m. Thoi
diém tr nam 1999 6ng M1 1am trudng thon thi ba D di & vi tri dang c6 tranh
chap, 1y do ba D dén & trén vi tri dat nay thi ong khong nim duoc. Khi 6ng 1am
truong thon ong khong nhan duoc ¥ kién nao cia gia dinh ong Luc Van L3 va
gia dinh ba D vé viéc giai quyét tranh chap dat dai. Pén nam 2011, chi Nguyén
Thi L5 (con gai ba D) lam nha thi gitra gia dinh 6ng L3 vabaD da xay ra tranh
chap va c6 bao truong thén N2, thon T dén giai quyét, ong Hoang Thé V 1 can
bo dia chinh x4 T c6 dén l1ap bién ban, sau d6 vai nam 6ng khong thay tranh
chap gitta nha 6ng L3 va ba D nita. Nam 2024 khi ba D tiép tuc coi ndi, xay
dung khu chudng trai chin nudi thi hai bén tiép tuc tranh chap, duoc UBND x4
T dén lap bién ban hoa giai.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thu thap hd so dén bu, giai phong mit
béng khi xay dung cong trinh duong C - T - N, huyén C, tinh Tuyén Quang cho
thay ho gia dinh ba D d4 ké khai, dugc kiém tra, kiém ké dat khi xay dung cong
trlnh duong C - T - N. Trong hd so ¢o ban phd té Bién ban hop thon vé viée
trién khai cac Van ban va Ké hoach giai phong mit bang xdy dung cong trinh
duong C - T - N ddi véi thén T, xa T, huyén C ngay 03/12/2009 (kém theo danh
sach cac hd gia dinh hop thon) va thon N, xa T, huyén C ngay 04/12/2009 (kem
theo danh sach cac ho gia dinh hop thon); tap Van ban phap ly - Cac van ban
lién quan, bién ban hop, giai quyét thic méc cong tac giai phong mit bang cong
trinh duong C - T - N (trong bién ban cua thon N ¢6 ho anh Luc Van C tham gia
hop); ba D duoc dén bu mot phan dit khi cong trinh dudng dugc xdy dung
nhung khong c6 ai khiéu nai gi noi dung nay.

Pai dién UBND x& C c6 don xin xét xtr vang mit c6 y kién: Viec UBND
x4 T giao dat cho ba D nam 1996 1a khong dung tham quyén, tuy nhién ba D di
st dung dat 6n dinh, 1au dai tir d6 dén nay nén UBND xa tiép tuc cho ba D su
dung toan bd phan dat dang co tranh chép co dién tich 1a 913,3m?.

[2.4] Qua trinh giai quyet bi don xuét trinh ban sao Glay moi dé ngay
21/6/1996 ctia UBND x& T vé viéc moi ba Nguyén Thi D (D) dén tai nha 6ng K
dé xem xét quy hoach dat nha & vao hoi 08 gio 00 ngay 24/6/1996; ban sao bién
ban xac minh tam giao dit thd cu 1ap ngdy 24/6/1996. Bién ban tam giao thé
hién hdi 08 gid ngay 24/6/1996 tai thdn N, do khu dét gidp thd cu ong K vé phia
dudi, dién tich 25m x 22m = 550m?; phia bac giap dét tho cu cua 6ng K, phia
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tay gidp nui C, thon N, phia Nam gidp thon D, phia BDong giap duong lién xa T
H. Loi khai cua ba D va céc tai liéu ba D giao ndp phu hop voi 101 khai cua
nguoi lam ching Nguyén Van L2 va Luc Quang T2. Nhu vay, c6 su viec UBND
x4 tam giao dat (trai thAm quyén) cho cong dan ctia xd lam nha & va tir thoi diém
dugc tam giao dat (nam 1996) ba D di sir dung thira dat duoc tam giao 6n dinh,
lién tuc dén nay.

Hon nita, ndm 1996 ba D chi lam ngd1 nha bang gb de ¢ (nha tam) nhung
thoi diém nam 2008 khi ba D xay ngdi nha hai tang kién cb, nim 2014 chi L5
xay ngdi nha cip 4 phia nguyén don khong c6 ¥ kién hodc don dé nghi cip co
tham quyén dé tam dinh chi xdy dyng coéng trinh nha & cta ba D ciing nhu chi
L5 ma trong khoang thoi gian d6 6ng L3 chi co6 don dé nghi xac dinh ranh giéi
giira thira dat ring san xuat da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va
thira dat ba D, chi L5 dang st dung.

[2.5] Nhu vay, ngoai 161 trinh bay cua nguyén don vé su viéc cu Luc Vin
H1, cu Triéu Thi D1 c6 khai pha va trong 03 cay Mit tai khu vyc dat c6 tranh
chap voi ba D va viéc ong L3 da trong cac cdy Nhan (hién nay cac cay Mit
khéng con, cac cay Nhan khong xac dinh duoc ai d3 trdng) nguyén don khong
dua ra cic tai liéu, ching cir khac chimg minh quyén st dung dat ctia minh,
cling khong c6 tai liéu, ching ctr ching minh viéc st dung dat thuong xuyén,
lién tuc hodc c6 don dé nghi ba D tra lai toan bo dién tich dét 1an chiém tir thoi
gian nam 1996 dén nam 2024 ngoai don dé nghi xac dinh ranh gidi nam 2010.

Ba Nguyén Thi D dugc UBND x4 T, huyén C tam giao dién tich dat 550m?
tai thon N, xa T ngay 24/6/1996, viéc UBND x& T tam giao dat cho ba D I tréi
tham quyén theo Luat Pat dai nam 1993. Can ct theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
140 Luat Dat dai naim 2024 vé “Cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu tai san gin lién véi dat cho ho gia dinh, ca nhan dang sur dung dat duogc
giao khong ding tham quyén” thi ba D du diéu kién dé cap gidy chimg nhan
quyén sur dung dat néu khong cé tranh chap. Va viéc ba D sur dung cong khai,
lién tuc, 6n dinh tir ndm 1996 dén nay la thuc té.

Do d6, Hoi dong xét xtr ap dung cac Diéu 182, 183, 236 ctia Bo luat Dan sy
nam 2015; cac Diéu 4, 14, 26, 31, 140, 235, 236 Luat Dt dai naim 2024: Khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Hoang Thi H vé yéu cau ba Nguyén Thi D
tra lai toan bo dién tich dat 913,3m? tai thén N, x4 C, tinh Tuyén Quang.

[2.6] Pbi voi yéu cau Toda an thu hoi, tiéu hiy tai lidu bién ban xac minh
tam giao dat cho ba D: Hoi dong xét xir xac dinh tai phién toa dai dién theo uy
quyén cua nguyén don, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don
moéi dé nghi giai quyét 1a vuot qua yeéu cau khot kién ban dau cua nguyén don,
do d6 khong xem xét giai quyét trong vu 4n nay.

[3] Vé chi phi tham dinh, dinh gid:

Do yéu cau khoi kién cta ba Hoang Thi H khong duogc chép nhan, ba H
phai chiu toan bd tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, chi phi do dac, dinh
gia theo quy dinh tai cac Diéu 155, 157, 158, 163, 165, 166 Bo luat Té tung Dan
su. Ba Hoang Thi H da ndp tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac
va chi phi dinh gi tai san 1 6.675.000d. D4 chi tién tham dinh, do dac, dinh gia
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4.574.965d, ngay 23/9/2025 Toa an nhan dan khu vyc 2- Tuyén Quang da tra lai
ba Hoang Thi H s0 tién tam ting chi phi xem xét, tham dinh tai cho, chi phi do
dac, dinh gia con lai 1a 2.100.035d, nén ba Hoang Thi H khong phai ndp thém.

[4] Vé an phi: Ap dung Piéu 147 Bo luat T tung dan sy va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an:
Ba Hoang Thi H phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi yéu cau khoi kién
khong duge Toa an chdp nhan nhung ba H 1a ngudi cao tudi, c6 don dé& nghi
mién tién 4n phi nén dugc mién toan bo tién an phi. Ba Nguyén Thi D khéng
phai chiu 4n phi dan sy so tham.

[5] Vé qu)fé‘n khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh tai Bi€u 271, 273 B9 luat To6 tung dan su.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Dié}u 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273, 155, 157, 158,
163, 165, 166 B0 luat To tung dan su;

Cian ctr vao Diéu 182, 183, 236 B6 luat Dan su;
Can ctr vao cac Diéu 4, 14, 26, 31, 140, 235, 236 Luat Pat dai;

Can ctr vao Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Hoang
Thi H (do 6ng Vii Van T lam dai dién theo Gy quyén) vé viéc yéu ciu ba
Nguyén Thi D tra lai dién tich dat 913,3m? tai thon N, xa C, tinh Tuyén Quang,
thira dat duoc mé ta trong Trich do ban do dia chinh khu vuc thén N, xa T (nay
la thon N, x& C), gi6i han tai cac diém 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 1 thudc manh 448 422-5 (12) theo so d6 thAm dinh ngay
10/4/2025, hién nay ba D dang sur dung.

(C6 so dé tham dinh kém theo).
2. Vé chi phi t tung:

‘ Vé chi p}'li tham dinh, dinh gia, do dac: Ba Hoang TI}i H phai chiu toan bo
tién chi phi tham dinh, dinh gia, do dac 1a 4.574.965d (Bon tri¢u nam tram bay
muoi bon nghin chin tram sdu mwoi lam dong), ba H da ndp du chi phi tham
dinh, dinh gi4, do dac. Ba Nguyén Thi D khong phai ndp chi phi tham dinh, dinh
gia, do dac.

3. V:é an phi: Mién toan b tién an phi dan sy so thém cho ba Hoang Thi H.
Ba Nguyéen Thi D khong phai chiu tién an phi dan su so tham.
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4. Vé quyen khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan dén vu an c¢6 mat tai phién toa co quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan vang mat tai
phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tr ngay nhan duogc
ban sao ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong s, ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 2 — Tuyén Quang;

- THADS tinh Tuyén Quang;

- TAND tinh Tuyén Quang;

- VKSND tinh Tuyén Quang

- Luu.

Dao Thi Bich Ngoc
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Xuin Tuyén Tri¢u Thi Yén Dao Thi Bich Ngoc
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