TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 194/2025/DS-PT

Ngay: 07-3-2025

V/v Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén
sir dung dat &

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong

Cdc Tham phdn: Ba D6 Thi Hoa

Ba Pham Thi Kim

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém st nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quéan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 24 thang 12 nam 2024 va 07 thang 3 nam 2025 tai Tru
s¢ Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an
dan sy thy ly so: 764/2024/TLPT-DS ngay 10 thang 10 nam 2024 v¢ viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung
dat ¢”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6: 829/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 cia Toa
an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu phuc thAm sé: 5740/2024/QDPT-DS
ngay 28/10/2024, Quy¢t dinh hoan phién toa phuc tham s6: 16673/2024/Qb-
PT ngay 15/11/2024, quyét dinh tam ngung phién toa s6: 18624/2024/QD-PT
ngay 24/12/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Trong Anh C, sinh nim 1969

Pja chi: 5 L, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Bui Minh N, sinh ndm
1980, dia chi: B Buong s6 B, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh (Gidy
iy quyén ngay 27/6/2019).

-Bi don:

1.0ng Trinh Bac C1, sinh ndam 1980

Dja chi: Khu phé E, phuong T, thi xi P, tinh Binh Phudc.

2.Ba Chu Ngoc L, sinh nam 1980

DPia chi: B HO X, Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo 1y q,uyé‘n ciia bi don: Ong Nguyén Héng T, sinh
nam 1982; dia chi: 5 Khu phd B, phuong T, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi
Miqh; dia chi‘ lién lac: 3 T, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
(Giay uy quyeén ngay 23/11/2022).

-Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong béang Minh H, sinh ndm 1971

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1972

Cung dia chi: C B, phuong P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Nguyén Duy Anh P, sinh nam 1986

Dia chi: 5 P, Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Ba Chu Quynh T1, sinh ndm 1958

Dja chi: C H, Phuong H, Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh.

5. Phong CC C2, Thanh phé H6 Chi Minh

_ biachi: 278 Nguyén Vin Nghi, Phuong 7, quan GO Vap, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia PCC C2: Ba Pao ‘Thi Hoang A,
sinh nam 1985, dia chi: B N, Phuong G, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh
(Giay uy quyén ngay 12/12/2024).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Trinh Bic C1 va ba Chu Ngoc L 1a bi don.

(C)ng N, ong T, ba L,, ba T1, ba P c6 mat; ong H, ba V Véng mat, ba
A c6 don dé nghi xét xur vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién, don thay doi, b6 sung yéu cau khoi kién va loi
khai trong qua trinh 16 tung cing nhw tai phién toa, nguyéen don la ba
Nguyén Trong Anh C uy quyén cho ong Bui Minh N trinh bay:

(;én, nha s6 D,P, Phuong A, guefm B, Thanh phé Ho Chi Minh (sau
day viét tat la nha s6 D) thudc quyén so hiru cua ba Nguyén Trong Anh C
theo glay ching nhan quyen su dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat sd CG 951134, sb vao s0 cap GCN: CS 00375 do So

Tai nguyén va Mo6i truong Thanh phé H cip ngay 10/3/2017, cap nhat
thay doi1 sang tén ba C vao ngay 06/9/2018.

Do c6 mbi quan hé quen biét nén ngay 19/11/2018, ba C va ba Chu
Ngoc L ¢o ky gidy thoa thuan v6i ndi dung, ba C chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng C1 va ba L cian nha s D véi gia 1a 5.300.000.000 ddng (nim ty
ba tram triéu dong), ba L dit coc sd tién 500.000.000 dong (nam tram triéu
d6ng) va ra Phong CC C2 Thanh phé H6 Chi Minh (sau day viét tat laPCC
C2) sang tén chu quyen nha cho ba L ké tir ngay 19/11/2018. S tién con
lai 4.800.000.000 dong (bdn ty tam tram triéu dong) s& duoc ba L, ong C1
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thanh toan nét trong vong 30 ngdy. Gidy thoa thuan c6 ngudi lam ching 1a
ba Nguyén Duy Anh P.

Cung ngay 19/11/2018, ba C va éng C1, ba L tién hanh ky hop dong
mua ban - chuyén nhuong quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat & cin
nha sb D tai PCC s6 E. Do dé giam bot nghia vu ndp thué chuyén nhuong
bat dong san va thué thu nhap c4 nhan, hai bén da thoa thuan ghi gi tri
chuyén nhuong trong hop ddng cong ching 14 600.000.000 ddng (sédu trim
triéu dong). Nhung thuc té hai bén thoéa thuan gia mua ban cin nha néu
trén 1 5.300.000.000 dong.

Ngay sau khi ky hop dong cong ching, ba C dé ban giao toan bo can
nha cho 6ng C1, ba L, dong thoi dua giay chimg nhan quyén so hiru can
nha cho ba L dé ba L 1am ho so vay von ngan hang tra tién nha con thiéu
cho ba C. Tuy nhién, ké tir ngdy 19/11/2018 dén nay, mic du ba C nhiéu
lan yéu cau nhung 6ng C1 va ba L khong thanh toan khoan tién con thiéu
4.800.000.000 ddng cho ba C.

Theo don khoi kién, nguyén don cho rang hop déng cong chimg ngay
19/11/2018 1ap tai PCC s6 5 1a gia tao vi hai bén xac 1ap nham trén tranh
nghia vu thué d6i v6i nha nude. Bén canh d6, ba L, ong C1 chi moi thanh
toan s tién dat coc 500.000.000 dong cho ba C nén yéu cau Toa an tuyén
huy hop d6ng mua ban - chuyén nhugng quyén so hiru nha & va quyén sir
dung dat & ngay 19/11/2018 tai PCC C2 giita nguyén don va bi don do vo
hiéu toan bo. Budc bi don tra lai can nha s6 D cho nguyén don va nguyén
don tra lai s6 tién dat coc 500.000.000 ddng cho bi don.

Trong qua trinh giai quyet vu an, ba C co don yéu « cau Toa an ap dung
bién phap khan cép tam thoi vé viée tam ngung viée cap gidy ching nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ ddi véi can nha sb D.

Ngay 30/7/2019, Toa an nhan dan quan Binh Thanh ra Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi sd: 29/2019/QD —BPKCTT: “ Cam hodc
budc thyc hién hanh vi nhat dinh” dugc quy dinh tai Piéu 127 B6 luat T6
tung dan sy nam 2015, yéu cau Vian phong dang ky dat dai quan B tam
ngimng cp glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat hodc cap nhat bién dong d6i voi nha dat 427/22A.

Ngay 22/5/2023, ba C rat yéu cau ap dung bién phap khan cip tam
thoi va Toa an nhan dan quan Binh Thanh ra Quy¢t dinh hiy bo bién phap
khan cap tam thoi s6: 15/2023/Qb -BPKCTT.

Trong qua trinh thu thap chimg ctr va tai phién toa so tham, nguyén
don rat mat phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau Toa an tuyén huy hop
mua ban - chuyén nhuong quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat & cin
nha D tai PCC C2 gilta nguyén don va bi don do vo hiéu toan bg. Thay
d6i yéu cau khai kién vé viéc khong budc bi don tra nha, nguyén don tra
lai s6 tién dat coc 500.000.000 dong nita.



X,éc g’[inh yéu cau khoi ki,én budc bi don 6ng C1 va ba L phai thanh
toan s6 tién mua nha con thiéu cho nguyén don ba C la 4.800.000.000
dong (bon ty tdm tram triéu dong).

Tai ban trinh bay y kién ngay 17/7/2019, ngay 27/8/2019, cdc loi khai
trong quda trinh t6 tung, ong Nguyén Hong T la nguoi dai dién hop phap
cua bi don ong Trinh Bac CI va ba Chu Ngoc L trinh bay:

Ngay 19/11/2018, 6ng C1, ba L va ba C ky hop dong mua ban cin
nha s6 D tai PCC s6 E 1a hoan toan hop phép. Bi don xac dinh gia ghi trén
hop dong 12 600.000.000 ddng, con gia thuc té chuyén nhuong nha dat néi
trén 13 5.300.000.000 dong, ong C1, ba L di giao s6 tién 500.000.000 dong
cho ba C.

Hop ddng mua ban néu trén dugc cac bén giao két ding theo quy
dinh cua phap luat va dap ting diéu kién c6 hiéu luc. Trén co s6 hop déng
da dugc hai bén ky két. Ong C1 va ba L da thuc hién thi tuc dang ky bién
dong tai Co quan dang ky dat dai va da dugc cap nhat bién dong sang tén
cho ong C1, ba L theo gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va cac tai san khac gan lién voi dat s6 CG 951134 ngay 11/12/2018.
Nhu vay, viéc nguyén don yéu cau tuyén bb hop dong nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat vo hiéu 1a khong
cd co s0.

Ngay 08/01/2019, ong C1 va ba L di chuyén nhuong toan bd nha,
dat s6 427/22A cho 6ng Pang Minh H tai Van phong C3. Do d6, viéc ba
C yéu cau ap dung bién phap khin cip tam thoi ngin chin sang tén d6i
v6i can nha trén va budc 6ng C1, ba L tra lai tai san di chuyén nhuong
cho nguoi khac 1a trai quy dinh ctia phap luat, &nh huéng nghiém trong
dén quyén va nghia vu ctia 6ng H khi thyc hién céc thu tuc lién quan. Hon
nita, tai san trén da duoc 6ng C1, ba L chuyén quyén cho ngudi khac theo
dung quy dinh, cin nha trén khong con thudc quyén sé hiru cua 6ng C1,
ba L.

Dbi v6i viec thay ddi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
khong bugc bi don tra nha, nguyén don tra lai s tién dit coc 500.000. 000
d6ng nita. Tai phién toa so thim, dai dién nguyén don xac dinh yéu cau
budc bi don 6ng C1 va ba L phai thanh toan s6 tién mua nha con thiéu 1a
4.800.000.000 ddng 1a vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau, boi
1& yéu cau thay d6i, bd sung ctia nguyén don lam thay doi, phat sinh quan
h¢ phap luat moi khac so voi quan hé phap luat ban dau, dong thoi 1am
tang nghia vu cho bi don, 1am anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap
ctia bi don. Do d6, dé nghi Toa an khong chap nhdn yéu cau thay dbi, bo
sung cua nguyén don, dinh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don va danh
quyén khai kién béng mot vu kién khac.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Pdng Minh H va ba
Nguyén Thi V trinh bay:



Ong H, ba V khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi
viéc mua ban theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 08/01/2019 tai Van phong
C3 1a hop phap, bén mua dé giao du tién va bén ban da ban giao nha vao
ngay 08/01/2019. Ong H,ba Vyéu cau nguyén don huy bo yéu cau ap dung
bién phap khan cap tam thoi dé ong H, ba V duoc tiép tuc 1am thu tuc sang
tén d6i v4i can nha 427/22A, éng ba dd mua caa ong C1, ba L.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chu Quynh T1 trinh bay:
Ngay 19/11/2018, cac bén di ky két hop dong chuyén nhuong can nha so
D. Viéc mua ban giita ba C véi ong C1, ba L dd hoan tat. Sau do, ngay
08/01/2019, 6ng C1, ba L da chuyén nhugng cho 6ng H.

Pbi véi sb tién 4.800.000.000 dong ma ba C budc éng C1, ba L phai
thanh toan thi da thanh toan xong, cu thé 1an 01 thé hién tai ) tay cua P la
1.000.000.000 dong tring v&i tin nhan ngay 02/01/2019, 1an 02 thé hién tai
sO tay cua P ngay 09/01/2019 1a 3.000.000.000 dong, 1an 03 thé hién tai so
tay cia P ngay 31/01/2019 trung véi tin nhin ciia ba P gui cho ba L
800.000.000 dong. Toan bd sd tién trén 14 tién nha da tra cho ba C thong
qua P. Ba chua tig gip ba C nén vu kién tranh chip ddi v6i hop dong mua
ban can nha 427/22A gitra nguyén don va bi don da két thiic. Hién nay, s0
tién 4.800.000.000 dong 14 s6 tién lién quan dén van dé cia riéng c nhan
ba va ba P, khong lién quan dén viéc mua ban, chuyén nhuwong cin nha trén
gitra nguyén don va bi don. Do do, ba yéu céu Tda 4n chép nhan yéu cau
doc 1ap cua ba, tach yéu cau doi tién 4.800.000.000 dong thanh mot vu an
khac dé giai quyét.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Duy Anh P trinh
bay: Ba la nguoi ky tén lam ching trén gidy nhan coc va thoa thuan ngay
19/11/2018. Bi don khai ba muon tién chd khac dé tra cho ba C va c6 bao
lai v&i bi don da tra du tién mua nha con lai 4.800.000.000 dong 1a khong
chinh x4c. Ba khang dinh ba khong vay tién ciing khong tra 4.800.000.000
ddng cho ba C vi ba khong c6 nghia vu ciing nhu khong c¢6 thoa thuan ba
tra tién cho ba C lién quan dén viéc mua ban sd cin nha 4 giita ba C véi
ong C1, ba L.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong C2, Thanh phé Ho Chi
Minh tai van ban 464/Cv-CC35 trinh bay: Ngay 19/11/2018, PCC C2 c6
nhan duoc yéu ciu ching nhan Hop ddng mua ban cin nha 427/22A giita
bén ban - chuyén nhuong 12 ba C va bén mua - nhan chuyén nhuong 14 6ng
C1, ba L. Viéc cong ching hop ddng mua ban cin nha néu trén 1a phu hop
vo1 quy dinh cua phép luat, c6 can ctr phép 1y va trén co s¢ y chi tuy nguyén
clia cac bén tai thoi diém cong ching.

Trong trudng hop, néu co ching cir xac thuc 1a cac bén tham gia giao
két c6 ¥ xac 1ap giao dich mot cach gia tao thi hau qua cia giao dich d6 phai
tuan theo Piéu 124 va Piéu 131 Bo luat Dan su ndm 2015. Trong d6, néu
gay thiét hai thi bén cb ¥ thuc hién giao dich gia tao s& phai chju trach nhiém
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va phai bdi thuong. Tuy nhién, néu giao dich bi che gidu (hop dong chuyen
nhuong véi mic gia that) khong co cac yéu to khac lam v hiéu thi van co
hiéu lyc theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 124 B0 luat Dan sy nam 2015. PCC
C2 d& nghi duoc vang mit trong sudt qua trinh td tung.

Tai Ban 4n dan sy so tham sé: 829/2024/DS-ST ngay 15/5/2024 cua
Toa an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1.Dinh chi xet xtr mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Nguyén Trong Anh C vé viéc yéu cau tuyén huy hop d6ng mua ban chuyén
nhuong quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ tai D P, Phuong A,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh duoc Phong cong chimg C2 lap ngay
19/11/2018 gifta nguyén don va bi don do v6 hi¢u toan bd.

2.Chap nhan yéu ciu ctia nguyén don — ba Nguyén Trong Anh C:

2~.1.Bu(f)c bi don — G,ng‘Trinh Bic Cl va ba Chu Ngoc L tra cho ba
Nguyén Trong A Chau s6 tién con lai 1a 4.800.000.000 dong, tra lam mot
lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh an c6 thim quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ba Nguyén Trong Anh C
cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Trinh Bic C1 va ba Chu Ngoc L con phai
chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 1i sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

2.2. Kién nghi co quan co thim quyén xem xét truy thu tién thué dua
trén gia tri thye t€ chuyén nhuong 1a 5.300.000.000 dong theo quy dinh cua
phap luét ve thué.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao,
quyén yéu cau thi hanh an cta cac duong sy.

Ngay 27/5/2024, bi don la 6ng Trinh Bic C1 va ba Chu Ngoc L khang
cao toan bd ban an so tham.

*Tai phién toa phuc tham ngay 12/12/2024:

- Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang
c40. Cac duong su khong thoa thuan dugce v6i nhau vé viée giai quyét vu
an.

- Nguyén don ba C uy quyén cho ong N trinh bay: Dé nghi Toa an
khong chip nhan toan b don khang cao ciia bi don, giir nguyén ban an dan
su so tham ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don 1 6ng C1, ba L uy quyén cho ong T trinh bay: Hoi dong xét
xtr so thim chua xem xét, chua danh gia khach quan, chua dung véi ban
chit vu viéc tranh chéip, chua xem xét, dﬁy du toan dién cac ho so tai lidu,
chting cir ¢ trong vu 4n gdy anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap ctia bi don nén bi don khéng cao dé nghi cap phuc tham huy ban
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an so tham, dinh chi xét xtr toan by yéu cau khaéi kién cua nguyén don do
viéc thay doi1, bo sung yéu cau cua nguyén don vugt qua pham vi khoi kién
ban dau.

- Ba L trinh bay: V¢ chdng ba da thanh toan hoan tat tién mua nha 4
cho ba C, cu thé ba T1 d4 tra tién mua nha cho ba C thong qua ba P thé hién
noi dung cac tin nhan trén ing dung Zalo giita ba, ba P va ba T1 nén khong
d6ng v yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 ba T1 ndp bd sung tai liéu,
chung ctr 1a vi bang 1ap ngay 02/12/2024 ndi dung c6 céc tin nhan gitra ba
L, ba T1 va ba P trén tmg dung phan mém Zalo, 1y do ba T1 chwa ndp & cap
so tham do trude day dién thoai bi hu, ba T1 méi phuc hdi duge cac tin
nhan. Pong thoi ba T1 trinh bay: Ba khong quen biét ba C ma ba quen biét
ba P. Thyc té, ba mua cin nha s6 D cta ba P (theo ba P nodi cin nha D cia
ba P nhung dé ba C dung tén) vai gia 5.300.000.000 dong, nhung ba dé
chau ba 1a Chu Ngoc L va chdng cua L 1a Trinh Bic C1 dtng tén ky hop
ddng voi ba C. Ngay 19/11/2018, ba L da thanh toan tién dit coc cho ba C
500.000.000 dong, sb tién con lai 4.800.000.000 dong, ba di thanh toan cho
ba C théong qua ba P, cu thé: Lan 1 ngay 02/01/2019 tra sd tién
1.000.000.000 dong ba P vay muon ctia ba S (ba khong biét ba S 1a ai) dé
tra cho ba C; lan 02 thé hién tai sd tay cua P ngay 09/01/2019 la
3.000.000.000 dong; 1an 03 thé hién tai s6 tay ctia P ngay 31/01/2019 tring
v6i tin nhan ctia ba P giri cho ba L 14 thanh toan 800.000.000 dong cho ba
C. Nhu vay, hop dong mua ban nha cing nhu thanh toan tién gitra ba C véi
ba L, 6ng C1 da hoan tat, con s tién 4.800.000.000 dong 1a viéc riéng gitra
ba va ba P nén ba c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tach ra giai quyét bang
mot vu an khac. Cac dong tién déu thé hién qua tai khoan ngan hang cta ba
P va ba C nén dé nghi Toa an thu thap tai licu vé sao ké tai ngan hang dé
lam 10 nd1 dung trén.

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba P trinh bay: Do ¢6 mdi
quan h¢ véi nguyén don va bi don cling nhu ba T1 nén ba gidi thiéu cho ba
L mua nha ctia ba C. Viéc vay muon giita ba T1 va ba khong lién quan dén
viéc tra tién nha cua ba L, 6ng C1 cho ba C. Céc tin nhin trong vi bang ba
T1 cung cAp tai phién toa la ctia ba nhin qua Gmg dung Zalo nhung ba xac
dinh ba chua thanh toan khoan tién nao cho ba C vi cin nha nay cia ba C,
cling khong c6 su thdéa thuin vé viée ba L, ba T1 tra tién cho ba C thong
qua ba. Do vay, dé nghi Toa an khong chap nhan khang céo cua bi don.

-Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H, ba V, ba A ving mit.

Hoi ddng xét xir dd quyét dinh tam ngimg phién tda dé tién hanh thu
thap, chig cu lién quan dén tai khoan cua cua ba C tai Ngan hang TMCP
S1 (S2), tai khoan cua ba P tai Ngan hang TMCP S1 (S3).

*Tai phién toa phuc tham ngay 07/3/2025:
- C)ng N, ba T1, ba P c6 mét, cac duong sy con lai Véng mat.
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- HO1 df‘mg x€t X cong bd cac tai liéu ma Toa an di thu thap duoc la
sao ké tai khodn cua ba C tai Ngan hang TMCP S1 (S2), tai khoan cua ba
P tai Ngan hang TMCP S1 (S3).

- Ong N dai dién nguyén don trinh bay: Ong dai dién cho ba C van giir
nguyén y kién da trinh bay & cic phién toa trude, dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khang cdo cta bj don vi khong c6 co s¢. Ba C khong
thoa thudn véi bi don vé viéc nhan tién thanh toan mua nha thong qua ba P.
Viéc cac thoa thuan hay tin nhin giita ba P, ba L, ba T1 khong lién quan
dén ba C. Mit khac, ba T1 cung khong khang cdo trong vy an nay nén néu
ba T1, ba P ¢ yéu cau thi s& duoc giai quyét bang vu an khac.

 -BaT1 trinh bay: Céc tai liéu sao ké ngén hang da thé hién ding s
tien ba trd cho ba P vao cac ngay 02/01/2019, ngay 09/01/2019 va
31/01/2019.

- Ba P trinh bay: Ba khang dinh viéc thoa thuan hay cac tin nhin gitta
ba v6i ba L, ba T1 khong lién quan dén ba C ciing nhu vao cac ngay
02/01/2019, ngay 09/01/2019 va 31/01/2019, ba khong chuyén tién cho ba
C nhu ba T1 trinh bay.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu,
dé nghi:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén khi c6 quyét dinh dua vu an
ra xét xir, Tham phan thuc hién ding theo quy dinh cua phap luat va tai
phién toa, Hoi déng x€t xur thyc hién ding theo trinh ty BS luat T tung dan
su nam 2015. Tai phién toa cac duong su chap hanh dung theo quy dinh
phap luat.

Vé nodi dung: Cin clr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu 4n
va loi khai cua ciac duong su tai phién toa phuc tham cho théiy, yéu cau
khang cdo cta bi don 1a khong co co sé chip nhan nén dé nghi Hoi dong
xét xUr gitt nguyén ban an dan sy so tham sb: 829/2024/DS-ST ngay
15/5/2024 clia Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién
phat bi€u cua Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1]V& hinh thic va thoi han khang cao: Ngay 27/5/2024, bi don khéng
cao toan b ban ér} dan su so tham. Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Dicu
273 cua BO luat T tung dan sy 2015 thi don khang c4o ctia duong su trong
han luat dinh nén hop 1¢.

[2] V& su ving mit cia cac duong su: Ba A dai dién nguoi co quyén

loi, nghia vu lién quan 1a PCC s6 5 c6 don dé nghi xét XU vang mat, ong H,
ba V da duogc tri€u tap hop 1€ dén 1an tht hai nhung Vang mat. Can cu vao



khoan 2 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh xét
XU vu an theo quy dinh.

[3] Ve quan h¢ phap luat tranh chap: Ngay 02/7/2019, nguyén don khoi
kién yéu cau hay hop d6ng mua ban nha & ngay 19/11/2018 gitra nguyén don
v6i bi don, yéu cau bi don tra lai cin nha sé D, nguyén don sé tra lai tién dat
coc. Ngay 15/7/2019, Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh thu ly vu an $6:
1276/2019/TB-TLVA vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
s& hiru nha & va quyén st dung dat 6”.

Trong qua trinh thu thap ching cir va tai phién toa so thim, nguyén don
rit mot phan yéu cau khai kién vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong ngay
19/11/2018 gitra ba C voi ong C1, ba L tai PCC C2 v6 hiéu. Nguyén don
thay d6i, bo sung, xac dinh yéu cau khoi kién 13 yéu cau bi don hoan tra tién
mua can nha s6 D con thiéu 1a 4.800.000.000 dong Nhu véy, quan hé phap
luat tranh chap van duogc xac dinh la tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén so hitu nha & va quyén st dung dét & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 B luat T6 tung dan su ndm 2015.

[4] Veé noi dung:

[4.1] Tai phién toa phuc thdm, bi don trinh bay yéu cau khang céo, de
nghi Hoi dong xét xir huy ban an so tham, dinh chi xét xir toan bo yéu cau
khai kién cua nguyén don do viée thay d6i, bd sung yéu cau khai kién cia
nguyén don vugt qua pham vi khoi kién ban dau.

Hoi dong xét xir xét thay, cin ctr vao khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6
tung dan sy 2015, nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién nén cap so
tham dinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop
vo1 quy dinh cua phap luét.

Dbi véi Vvigc thay d6i, bd sung yéu cau khot kién cua nguyén don. Can
ctr vao yéu cau khoi kién cta nguyén don, cap so tham thu 1y xac dinh quan
hé phép luat tranh chap la: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén Y
htru nha ¢ va quyen sir dung dat 6”, nguyén don da nop tam ung an phi sO
tlen 56.400.000 dong. Sau d6, nguyén don thay 601 bd sung, xac dinh yéu
cau khoi kién yéu cau bj don hoan tra sb tlen mua nha con thiéu 13
4.800.000.000 dong. Quan h¢ phap luat tranh chéap van dugc xac dinh la tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat o.
Do vay, can ctr vao khoan 1 Diéu 244 B6 luat T tung dan su 2015, viéc thay
d6i, bo sung yéu cau cua nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khoi
kién ban dau nén yéu cau khang cdo ctia bi don 1a khong ¢6 can ct.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don hoan tra
sO tién mua can nha D con thiéu 14 4.800.000.000 dong.

Theo 6ng N dai dién nguyén don trinh bay: Can nha D thudc s¢ hitu cua
ba C, ngay 19/11/2018, ba C chuyén nhuong cho éng C1, ba L véi gia la
5.300.000.000 dong, bi don ba L di dat coc 500.000.000 dong, nham muc
dich giam tién thué nén hop dong cong ching ngay 19/11/2018 cac duong
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su thoa thuan ghi gia chuyén nhuong 13 600.000.000 dong. Sau khi ky hop
d6ng cong chung, nguyén don da giao nha va gidy to nha cho bi don. Sau
d6, bi don da sang tén va chuyén nhuong nha cho ngudi khic nhung khong
thanh toan s tién mua nha con thiéu cho nguyén don 14 4.800.000.000 dong.
Nguyén don khong giao dich vo1 ba T1, cling nhu khong thoa thuan véi ba
T1,ba L, 6ng C1 vé viéc nhén s6 tién mua nha con thiéu tir bj don thong qua
baP. Viecba T1, ba L tu y giao dich hay thoa thuan vdi ba P 1a quan hé gitra
ba T1, ba L va ba P, phia nguyén don khong lién quan.

Nguoc lai, bi don ba L va ba T1 déu trinh bay, can nha D thudc so hitu
cua ba P (ba P nho ba C ding tén dum), ba T1 mua nha cua ba P nhung nho
chau 1a ba L va 6ng C1 dtng tén trén hop dong mua ban véi gia chuyén
nhuong thoa thudn 13 5.300.000.000 dong, dat coc 500.000.000 dong. Pung
nhu nguyén don trinh bay v6i muc dich giam tién thué nén thoa thuan ghi
gia trén hop dong mua ban cong chung 1a 600.000.000 dong. Di voi sb tién
mua nha con thiéu 4.800.000.000 dong cta ba C thi ba T1 d3 thanh toan hoan
tat cho ba C thong ba P vao cac ngay 02, 9 va 31/1/2019 thé hién qua tin
nhin trén ung dung Zalo giita ba P, ba L, ba T1 va so tay ghi chép ctia ba P.

Xét thdy: Can ctr vao glay ching nhan quyén st dung dat quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s CG 951134, sd vao s6 cap GCN: CS
00375 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H cip ngay 10/3/2017,
cip nhat thay doi sang tén ba C ngay 06/9/2018 thi c6 co sé xac dinh cin nha
s6 D thudc quyén sé hitu cta ba Nguyén Trong Anh C.

Xét, cac duong sy déu x4c nhan ngay 19/11/2018, ba C vé1 6ng C1, ba
L théa thuan mua ban can nha D véi gia 1a 5.300.000.000 dong theo gidy
thoa thuan viét tay ngay 19/11/2018 giita ba L, ba C c6 ngudi lam ching 1a
ba P, phia bi don ba L dat coc cho nguyén don ba C sb tién 500.000.000
dong, d6i véi sb tién mua nha con lai 4.800.000.000 dong sé& thanh toan khi
ong C1, ba L vay ngan hang trong thoi han 30 ngay. Viéc hai bén ky hop
d6ng mua ban nha cong ching cung ngay 19/11/2018 tai PCC C2 ghi gia
chuyén nhuong 600.000.000 dong 13 hinh thirc nhdm muc dich giam sé tién
thué phai ndp cho nha nudc. Do vay, ¢ co s& xac dinh ba C chuyén nhuong
cin nha néu trén cho ba L, ong C1 vai gia 1a 5.300.000.000 dong, ba P chi
tham gia véi tu cach 1a nguoi lam chung trong giao dich chuyén nhuong va
dat coc mua ban can nha trén.

Sau khi ky hop dong cong ching thi ba C giao nha va toan bd gidy to
cin nha cho ba L, ong C1. Ngay 11/12/2018, hoan tat thu tuc sang tén cho
ong C1, ba L thi dén ngay 08/01/2019, 6ng C1, ba L chuyén nhuong cin nha
cho ong H,ba V.

Pbi voi s tién mua nha con thiéu 1a 4.800.000.000 ddng, phia bi don,
ba T1 cho rang thuc té can nha nay thudc cha so hiru 1a ba P nén so tién mua

nha con thiéu néu trén, ba T1 da thanh toan cho ba C hoan tat thong qua ba
P thé hién b1 céac tin nhan gitra ba L, ba T1 v61 ba P qua ing dung phan
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mém nhan tin Zalo vao cac ngay 02, 9 va 31/1/2019 va sao ké tai khoan ngan
hang cua ba C, ba P.

Xét thay, 101 khai nay cua phia bi don, ba T1 khong dugc phia nguyén
don cling nhu ba P thira nhan. Mat khéc, b1 don cling nhu ba T1 khong cung
cép dugc tai ligu, chiing ctr vé viéc can nha 427/22A thudc sé hiru ciia ba P
(ba P nho ba C dung tén dum) hay tai liéu, chimg cr vé viée ba T1 mua cin
nha nay cua ba P. Mat khac, bi don, ba T1 khong chirng minh dugc co6 viéc
thoa thuan gitra ba L, 6ng C1, ba T1 voi ba C, ba P vé viéc ba L, ong C1 s&
thanh toan s tién mua nha con thiéu 4.800.000.000 dong cho ba C thong qua
ba P. Theo céc sao ké vé tai khoan ciia ba P tai Ngan hang S3 khong thé hién
cac giao dich ba P chuyén sé tién tong cong 4.800.000.000 dong ma cd ndi
dung giao dich lién quan dén thanh toan tién mua cin nha sé D vao cac ngay
02, 9, 31/1/2019 cho ba C. Theo cac sao ké vé tai khoan cta ba C tai Ngén
hang S2 ciing khong thé hién cac giao dich nhan téng cong sd 4.800.000.000
d6ng c6 ndi dung giao dich lién quan dén nhéan s thanh toan ban can nha D
tur ba P cho ba C vao cac ngay 02, 9, 31/1/2019.

Nhu vay, bi don 1a ong C1, ba L khong cung cip duoc tai lidu, chimg
ctr vé viéc da thanh toan sb tién mua nha 4 con thiéu 4.800.000.000 dong cho
nguyén don ba C. Do vay, cap so tham chip nhdn toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don 1a c6 can cu.

Sau khi xét x{r so thim, phia ba T1 ciing khong khang cao ban an so
tham. Do vay, ddi voi tranh chap vay mugn, chuyén tién giita ba P véi ba T1
s& dugc giai quyét bang vu an khac khi cac duong sy cd yéu ciu theo quy
dinh cua phap luat.

Tt nhitng phén tich va cin cir quy dinh phap ludt néu trén, xét thiy yéu
cau khang cdo ctia bi don 13 khong c6 co s chdp nhan. Can cir vao khoan 1
Piéu 308 BO luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét xur gilt nguyén Ban
an dan sy so tham s6: 829/2024/DS-ST ngay 15 thang 5 nam 2024 cia Toa
an nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh theo dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
[5] V& an phi dan sy phac thdm: Cin ctr vao khoan 1 Diéu 148 cta Bo

luat T tung dan su nam 2015, bi don phai ndp an phi dan sy phuc tham theo
quy dinh, duoc can trir vao sd tién tam tng an phi da nop.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

~ Can ctr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 va
biéu 313 cua BO luat To tung dél} su nam 2015; Can cu vao Diéu 26 cua
Luat Thi h;‘mh an dan su stra doi, bo sung nam 2014; Can cur vao Di€u 29 ctua
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Trinh Bic C1
va ba Chu Ngoc L.

2. Giit nguyén Bén 4n dan sy so tham s0: 829/2024/DS-ST ngay 15
thang 5 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2.1. Dinh chi xét xir mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Trong Anh C vé viéc yéu cau tuyén huy hop d6ng mua ban chuyén
nhuong quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ tai D P, Phuong A,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh duoc Phong Cong chiung C2 lap ngay
19/11/2018 gifta nguyén don va bi don do v6 hi¢u toan bd.

2.2. Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Trong
Anh C:

2.1.Budc 6ng Trinh Bic C1 va ba Chu Ngoc L phai c6 trach nhiém tra
cho ba Nguyén Trong Anh C s6 tién mua can nha D P, Phuong A, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh con lai 1a 4.800.000.000 dong (bon ty tdm tram
trigu dong), tra lam mdt 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ba Nguyén Trong Anh C
cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Trinh Bic C1 va ba Chu Ngoc L con phai
chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 1i sudt quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

2.2. Kién nghi co quan co thim quyén xem xét truy thu tién thué dya
trén gia tri thuc t€ chuyén nhugng la 5.300.000.000 dong theo quy dinh cua
phap luét ve thué.

3.Vé céc chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu va di nop da.

4. V& 4n phi dan sy:

4.1. V& an phi dan su so tham:

- Ong Trinh Bac C1 va ba Chu Ngoc L phai ndp 112.800.000 dong (mdt
tram muo1 hai tri¢u tdm tram ngan dong).

Hoan lai cho ba Nguyén Trong Anh C sb tién tam Gng an phi
56.400.000 dong (ndm muoi sau triéu bon trim ngan dong) theo bién lai
thu tién tam tng 4n phi, 18 phi sb: AA/2018/0021306 ngay 15/7/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

4.2.Vé& an phi dan sy phtc tham:

Ong Trinh Béc C1 phai nop 300.000 déng (ba trdm ngan déng) dugc
can trlr vao sb tién tam tng 4n phi 300.000 d6ng (ba tram ngan dong) ong
C1, ba L d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sé:
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0029080 r;géy 13/9/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thanh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ba Chu Ngoc L phai np 300.000 dong (ba trim ngan dong), duoc can
trir vao sd tién tam Gmg an phi 300.000 dong (ba trim ngan dong) ba L, ong
C1 da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0023925
ngay 30/5/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Thanh, Thanh
phd HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai
thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n duoc
thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an déan su sira doi, bo
sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- TAND quéan Binh Thanh;
- Cuc THADS TP.HCM,;
- Chi cuc THADS quén Binh Thanh;
- Cac duong su;
- Luu.
Nguyén Thi Lan Hwong
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