TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH P Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 16/2022/HC-ST
Ngay: 31/5/2022.

VIv: “Khiéu kién yéu cdu huy
Giay ching nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH D

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Ha

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Coéng Khanh

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Hiép

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh D.

- Pai dign Vién kiém sdt nhdn dén tinh D tham gia phién toa: Ba Pang Thi
Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2022 tai tru s T0a an nhan dan tinh Pong Nai xét xir so
tham cong khai vu 4n thu 1y s6 99/2021/TLST-HC ngay 01 thang 7 nim 2021 vé “Khiéu
kién yéu cau hily gidy chirmg nhin quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6 21/2022/QDXXST-HC ngay 15 thang 4 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 211/2022/QDXXST-HC ngay 13 thang 5 nim 2022 giita cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Ngo Si T, sinh nam: 1952.

bia chi: Ap 3, xa G, huyén D, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong T:

Ba Lé Thi Thuy H, sinh nam: 1969.

Dia chi: Sb 255, t6 11, ép 1, xa G, huyén D, tinh Dé)ng Nai.

(Theo Vian ban uy ngay 08/7/2021).

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén D.

bia chi: Khu phé H, thi trin D, huyén D, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Quang T - Chic vu: Chu tich ty ban
nhan dan huyén .

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngb Tan T - Chirc vu: Phé Chu tich Uy ban
nhan dan huyén b.

(Theo Vin ban uy quyén sé 3131/UBND-NC ngay 20/7/2021).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Phan Vin H, sinh nam: 1980.

Dia chi: Ap 3, xd G, huyén D, tinh Pong Nai.

2/ Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1969.



3/ Ba Mai Thi H, sinh nam: 1971,
Cung dia chi: Ap 3, xa G, huyén D, tinh Dong Nai. ,
(Ong H ¢6 mat; ba H, 6ng T ¢6 don xin vang mat; 6ng N, ba H vang mat).

NOI DUNG VU AN

- Theo don khdéi kién ngay 26/4/2021, bén tw khai, bién ban bién bin déi thogi
va tai phién toa Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi khéi kién éng Ngoé Si T la
ba Lé Thi Thuy H trinh bay:

Vao nam 2006, 6ng T c¢6 nhan chuyén nhuong mot thira dat co dién tich 671m?,
thudc thira 297, t& ban d6 sb 17 tai xd G. Ngay 12/7/2006, 6ng T da lam ho so dang ky
quyén st dung dat tai Uy ban nhan dan xi G va Vin phong dang ky dat dai tinh B - chi
nhanh D (da c6 bién nhan ho so cua Van phong dang ky dat dai). Tur khi dang ky cho
dén nay 6ng T chua dugc cap glay chirng nhan quyén su dung dat d6i véi thira dat néu
trén. Dén nam 2020, ong T biét dugc thira dat s6 297, t& ban do sd 17 cua ong da dugc
cap nham cho ong Nguyén Vian N, sinh ndm 1969 va vo 13 Mai Thi H, sinh nim 1971.
Hién nay 6ng N va ba H da sang nhuong lai cho 6ng Phan Van H, sinh nam 1980, trd
tai: ap 3, xa G, huyén D, tinh Pong Nai va Uy ban nhan dan huyén P cap glay chiung
nhan quyen su dung dat s6 BE 386347 ngay 20/3/2013 cho 6ng Phan Van H. Tong dién
tich thira dat s6 297, to ban d6 s6 17 1a 697m nhung bi cAp nham sang cho ong H dién
tich chi 586m?, dién tich con lai chua duge cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat.

Do d6, 6ng yéu cau Toa 4n nhan dan tinh D hay Quyet dinh hanh chinh ca biét
cua Uy ban nhan dan huyén D 1a Glay chtrng nhan quyén st dung dat s6 BE 386347
cap ngay 20/02/2013 (thuc té trén gidy ching nhan ghi ngay 20/3/2013) cho 6ng Phan
Vian H d6i véi thira dat sd 297, to ban d6 sb 17, toa lac tai xa G, huyén D, tinh Dong
Nai.

Ong T yéu cau Toa an khong tiép tuc tién hanh d6i thoai 1an hai va dua vu an ra
xét xir. Poi voi ¥ kién cua 6ng H vé viée chinh s6 d6 cua éng H thi 6ng Hphai ty chiu
chi phi. Ong T ddng ¥ chiu chi phi vé viéc cap lai s6 cho 6ng T.

Nguoi khoi kién ong Ngb Si T thong nhét véi trinh bay cta ba H va khong c¢6 ¥
kién gi thém.

- Theo céng vin so6 4178 ngay 25/10/2021 ciia Uy ban huyén P, Ngwoi bi kién
Uy ban nhén dén huyén P c6 y kién nhw sau:

Uy ban nhan dan huyén P da c6 vin ban s6 3131/UBND-NC ngay 20/7/2021 cuta
Uy ban nhan dan huyén P vé viéc Gy quyén tham gia t6 tung vu an 6ng T khiéu kién
Uy ban nhan dan huyén D. Uy ban nhan dan huyén D tiép tuc ra soat hd so luu trir tai
Kho ho so dia chinh dugc luu trir tai Van phong dang ky dat dai tinh D - chi nhanh D
cung cép cho Toa an cac tai liéu, ching ctr gom:

+ HO so cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BE 290203 cap ngay
14/6/2011 cho ong Nguyén Van N va ba Mai Thi H d6i v6i thira dat s6 297, to ban d6
s6 17, dién tich 586m% muc dich st dung: 300m? dat ¢ tai nong thon va 286m? dat
trong cay hang nam khac tai xa G gdm:



- Ban sao luc Pon d& nghi cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong
Nguyén Van N va ba Mai Thi H.

- Ban sao luc Pon dé nghi cap gidy ching nhian quyén st dung dat sé6 BE 290203
cip ngay 14/6/2011.

- Ban sao luc Quyet dinh s6 2072/QD- -UBND ngay 16/12/2010 cua Uy ban nhan
dan huyén D vé viéc cap glay chirng nhan quyen stt dung dét tai xd G (c6 kém danh
sach c6 ten nguoi dugc cap gidy la ong Nguyén Vin N).

+ Ho so cong nhan viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat va cap gidy chu:ng
nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb 297, to ban do s0 17, dién tich 586m?, muc
dich str dung: 300m? dat ¢ tai nong thén va 286m? dat trong cdy hang nam khac te_u xa
G gom:

- Ban sao luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 277, quyén sb
01/2012 TP/CS-SCT/HPGD do Uy ban nhan dan xi G chung thuc ngay 26/11/2012
giita bén chuyén nhuong 14 6ng Nguyén Van N va ba Mai Thi H ngu tai 4p 3, xa G voi
bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Phan Van H tai ap 3, x3 G.

- Ban sao lyc to trinh s6 34/TTr-TNMT ngay 15/3/2013 ctia Phong tai nguyén va
moi truong.

- Ban sao luc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE 290203 cip ngiy
14/6/2011 da dugc Van phong ding ky dat dai tinh D - chi nhanh P ky bién dong
chuyén quyén ngay 20/3/2013.

- Ban sao luc chimg nhan quyén st dung dat s BE 386347 cap ngiy 20/3/2013
da cap cho 6ng Phan Vin H.

Ngoai ra, nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén dé nghi
Toa an giai quyét ving mat, d& nghi khong tiép tuc tién hanh dbi thoai vi nhan thay
khiéu kién gitta 6ng T va Uy ban nhan din huyén P khong can thiét phai tiép tuc d6i
thoai tai Toa 4n dé vu an dugc giai quyét nhanh chong.

- Ngwoi co quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Phan Van H trinh bay:

Ong chi ddng ¥ vo1 yéu cau khoi kién cua 6ng T vé viéc yéu cau Toa an nhan
dan tinh D hay Quyét dinh hanh chinh ca biét ciia Uy ban nhan dan huyén D 1a Gidy
chtrng nhin quyén st dung dat sé BE 386347 cip ngay 20/3/2013 cho éng Phan Vin H
ddi voi thira dat s6 297, to ban dd sb 17, toa lac tai xa G, huyén D, tinh D voi diéu kién
1a S¢ tai nguyén moi truong vé do lai dat cua ong cho chinh xac va cip lai s6 do cho
6ng dung voi thuc té sur dung (trong do co 300m tho cu) thi 6ng hua sé giao Gidy
ching nhan quyen sir dung dat s6 BE 386347 cip ngay 20/3/2013 cho Toa an de thuc
hién viéc cép lai s6 cho 6ng T dung quy dinh. Moi chi phi vé viéc chinh lai s6 d6 do
ong T chiu.

Trén thyc té str dung thi dat cta 6ng T da dugc cép s6 do cho ong, con dit cla
ong thi bi cap cho ~ong L¢ Cong D, nguyén nhan cap nham 1a do dia chinh xi lam sai.
Vi vdy, 6ng yéu cau Toa an nhan dan tinh B ¢6 ¥ kién den Uy ban nhan dan huyén b,
Uy ban nhén dan x& G chi dao thyc hién dinh chinh lai s6 d6 trung khop véi dién tich
thuc té st dung cho nguo1 dan.

- Ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin N, ba Mai Thi H



di dwoc tong dat hop 16 vin bdn tong tung nhung ving mdt nén nén khéng cé y kién
trinh bay.

- Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa: Thadm phan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky phién toa da chip hanh va thuc hién
theo dung quy dinh cta Luét t6 tung hanh chinh.

Viéc tuan theo phap luat ctia dwong su: Nguoi khai kién thuc hién dung quyén va
nghia vy cua minh theo quy dinh ctia Luét tb tung hanh chinh. Nguoi bi kién chua thuc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Luat t6 tung hanh chinh. Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién quyén va nghia vu ctia minh dung quy
dinh cua Luat t6 tung hanh chinh.

Vé tham quyén gidi quyét vu an: Vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n
nhan dan tinh .

Thoi hiéu khéi kién: Thdi hiéu khai kién van con theo quy dinh tai khoan 2 biéu
116 ctia Luat t6 tung hanh chinh.

Vé quan hé phap luat: Toa an xac dinh quan hé phap luat “Khiéu kién yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat” 1a dung yéu cau khai kién cua duong su, dung
quy dinh cua phép luat.

Vé thoi han giai quyét vu 4n: Toa 4n dam bao dung thoi han giai quyét vu an theo
quy dinh tai Diéu 130 cua Luat td tung hanh chinh.

Vé cép, téng dat van ban to tung: Toa &n da thuc hién ding quy dinh ctia Luat to
tung hanh chinh.

Vé thu thap chimg ctr: Toa an da thu thap day du chimg ct theo quy dinh tai Diéu
84 cta Luat to tung hanh chinh.

Vé duong 16 giai quyét vu an:

Vé thaim quyen trinh ty, thu tyc cap glay chting nhan quyén sir dung dat: Uy ban
nhan dan huyén D cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng Phan Vin Hién la
dung thAim quyén, ding trinh tir thu tuc quy dinh cta phap luit.

V& ndi dung, tinh ¢6 can cur cua quyét dinh hanh chinh bi khai kién: Viéc Uy ban
nhan dan huyén b cap gidy chirng nhan quyén str dung dat cho 6ng N va ba H khi chua
xem xét gidi quyet tranh chap viéc mot thura dat c6 hai nguoi dang ky, khong xem xét
don dang ky xin cap glay chting nhan quyén sir dung dat cua ong T ma cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6 ong N ba H khi viéc dang ky khong dam bao phap luét 1a
khong dung quy dinh cua Luat dat dai nim 2003.

Tir nhitng phan tich trén cho thay yéu cau khai kién ciia ba T 13 ¢6 co sé nén duge
chép nhéan. Dé nghi can cir khoan 2, diéu 106 Luat dat dai, khoan 2 Diéu 193 cua luat to
tung hanh chinh: Chip nhan yéu cau khai kién ciia ong Ngo Sy T. Huay Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BE 386347 cap ngay 20/3/2013 cho 6ng Phan Van H dbi
v6i thira dat s6 297, to ban d6 s6 17, toa lac tai xi G, huyén D, tinh D.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu 4n dugc xem xét tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luat: Ong Ngo Si T yéu cau Toa an giai quyét huy Gidy
ching nhin quyén st dung dat s6 BE 386347 cap ngay 20/02/2013 cho 6ng Phan Vin
H d6i vé6i thira dat s6 297, t ban dd sb 17, toa lac tai xd G, huyén D, tinh D. Vi vay,
xac dinh quan h¢ phap luat la “Khiéu kién yéu cau hiy gidy ching nhan quyén st dung
dat”.

[1.2] Vé tham quyen giai quyét: Ong T khai kién yéu cau huy g1ay ching nhan
quyen st dung dat do Uy ban nhan dan huyén P cip nén vu an thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan tinh B, theo quy dinh tai Piéu 30, Diéu 32 ctia Luat td tung
hanh chinh.

[1.3] V& thoi hiéu: Nam 2006, ong T dang ky xin cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat doi vai thira dat sb 297, to ban d6 sb 17, toa lac tai xa G, huyén D, tinh b
nhung chua dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat. Nam 2020, 6ng T mdi biét
thira dat ciia minh dang ky dat da dugc Uy ban nhan dan huyén D cép cho 6ng Nguyén
Van N va ba Mai Thi H nam 2010. Nam 2012, 6ng N va ba H chuyén nhuong cho 6ng
Phan vin H. Nam 2013, Uy ban nhan dan huyén D cap gidy ching nhén quyén st dung
dat cho 6ng Phan Vin H d6i voi thira dat s6 297, to ban db sd 17, toa lac tai x3 G,
huyén D, tinh B. Ngay 12/4/2021, 6ng T ¢6 don khoi kién, do do viéc khoi kién cta
nguoi khoi kién 6ng Ngo ST T 13 con thoi hiéu theo quy dinh tai Piéu 116 cua Luat to
tung hanh chinh.

[1 4] V& viéc xét xir Vang mat duong su: Nguoi khoi kién, Nguoi dai dién theo
Uiy quyén ctia ngudi bi kién Uy ban nhan dan huyén b va 'Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Phan Van H c6 don dé nghi giai quyét ving mat. Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin N va ba Mai Thi H da dugc triéu tap hop 1& nhung
vang mat khong c¢6 1y do. Can ctt Biéu 157, Piéu 158 cua Luat té tung hanh chinh, tién
hanh xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh.

[2] X¢ét tinh hop phap cua viéc gidy ching nhén quyén st dung dat cho ong
Nguyén Vin Hién:

[2.1] V& tham quyén, trinh tu, thi tuc cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong Phan Van H:

Can cir cac tai liéu, chirng cur thu thép c6 trong ho so vu an thé hién: Ong Nguyen
Vian N va ba Mai Thi H duoc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi voi thira dat s6 297, to ban d6 sd 17, dién tich 586m? tai x4 G ngay
14/6/2011. Ngay 26/11/2012, 6ng N va ba H chuyén nhuong dién tich thira dat nay va
thira dat s6 296 + thira dat s6 309 cho 6ng Phan Vian H, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan xa G xac nhan ngay 26/11/2012 (but luc 35,
36). Phong Tai nguyén va moi truong huyén B cé to trinh s6 34/TTr-TNMT ngay
15/3/2013 dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va ky cap
gidy ching nhan quyén str dung dat. Uy ban nhan dan huyén D da cap gidy ching nhin
quyén st dung dit s BE 386347 ngay 20/3/2013 cho 6ng Phan Vin H ddi véi thira dat



s6 297, to ban dd so 17, dién tich 586m toa lac tai xa G va chinh Iy trang 4 cho 6ng H
d6i voi thira dat 50 296 va thira dat s6 309 ngay 20/3/2013 trén gidy chimg nhan quyen
st dung dit s6 AQ 004118 cap cho 6ng N va ba H ngay 09/12/2009. Nhu vay, Uy ban
nhan dan huyén D cip Gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 BE 386347 cap ngay
20/3/2013 cho 6ng Phan Van H dbi voi thira dat sd 297, to ban d6 sd 17, dién tich
586m? toa lac tai xa Gia Canh, huyén D, tinh D 1a ding tham quyén, trinh tu, thu tuc
theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2003.

[2.2]: Xeét tinh hop phap cua viée gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng
Phan Vian H ddi vé6i thira dat s6 297, to ban dd s6 17, dién tich 586m? toa lac tai xa G,
huyén D, tinh Pong Nai:

Vé ngudn goc dat:

Theo don khéi kién thi 6ng T xac dinh thira dat s6 297, to ban d6 s6 17, dién tich
586m? toa lac tai xa G, huyén D 1a 6ng nhan chuyén nhuong cua nguoi khac, con theo
don dang ky xin cap gidy ching nhan quyen str dung dat ngay 12/7/2006 ‘cua ong Ngb
Si T (but luc sd 89) thé hién ngudn goc dat do néng truong Cao Cang cAp nam 1984.
Theo ching ¢t thu thap duoc (bat luc s6 31 > 36) thi ngudn goc dat ctia 6ng Phan Vin
H nhan chuyén nhuong tur 6ng Nguyen Vin N va ba Mai Thi H. Can ctr don xin cap
gidy chimg nhén quyén su dung dat ciia ong Nguyén Van N khong ghi ngay thang,
dugc Uy ban nhan dan xd G x4c nhan ciing khong ghi ngay thang va duoc Vin phong
dang ky dat dai tinh D - chi nhanh P xac nhan 10/10/2010 (bt luc 39) thé hién ngudn
gbc dat ong Truong Quang M cho sir dung nam 1992.

Xét viéc ding ky xin cip gidy ching nhin quyén st dung dat cta cac duong sur
trong vu an:

Theo chtng ctr nguoi khoi kién cung cap thi ong T dang ky xin cip gidy dbi véi
thira dat sb 297, to ban d6 s6 17, dién tich 586m? toa lac tai x3 G, huyén P vao ngay
12/7/2006 (but luc 89), dugc Uy ban nhan dan xa G xac nhan ngay 09/4/2007. Cin cir
don xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat sd 297, to ban dd sd
17, dién tich 586m? toa lac tai xd G, huyén P cuia 6ng Nguyén Vin N khong ghi ngay
thang, dugc Uy ban nhan dan xa G x4c nhan ciing khong ghi ngay thang va dugc Vian
phong ding ky dat dai tinh D - chi nhanh D xac nhan 09/9/2010 (bat luc 39). Nhu vay,
viéc dang ky xin cip glay ching nhin quyén str dung dat cta 6ng T c6 ghi ngay thang
niam ding ky va dugc Uy ban nhan dan xd xac nhan, dong dau, ghi ngay thang nim cy
thé 13 dam bao theo ding quy dinh cua phap luét. Dong thoi, Van phong dang ky dat
dai tinh D - chi nhanh P xac dinh don xin cp gidy cua 6ng N du dugc Uy ban nhan
dan xa G x4c nhan nhung khong ghi ngay thang la chua dam bdo trinh tu, tha tuc theo
quy dinh (but Iyc 120). Tuy nhién, viéc cung mdt thira dat nhung ca ong T va ong N
cung dang ky xin cap gidy ching nhan quyén su dung dat, day 1a truong hop co tranh
chap vé quyén sir dung dét, chua du diéu kién cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat
theo Piéu 50 cia luat dat dai. Uy ban nhan dan xa G khong xac minh rd tinh trang tranh
chap theo hudng dan tai diém a khoan 2 Piéu 135 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh pha hudng din thi hanh Luat dat dai 2003 ma da lap ho so va
chuyén hd so dén cép co tham quyén xem xét cip gidy cho ong Nguyén Vin N va ba



Mai Thi H (nguoi c6 don déng ky chua dung trinh tu, thu tuc) la khong dung quy dinh
néu trén, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua ong T. Bén canh do, Toa an
cling t1en hanh xac minh viéc niém yét danh sach nguoi du diéu kién cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thi Uy ban nhan dan xa G xac dinh c6 niém yét theo quy dinh,
c6 thong bao trén phuong tién thong tin dai ching nhung hé so luu bi thit lac nén
khong con dé cung cip cho Toa an (but luc 116, 123). Hon nita, Vian phong dang ky dat
dai tinh D - chi nhanh P ciing xac dinh 6ng Ngb Si T dang ky cap gidy tir nim 2006
nhung dén nim 2013 sau khi Phong tai nguyén moi trudng co vin ban don déc cac xi
ban giao hd so ding ky tap trung con ton dong thi Vin phong méi nhan duoc hd so va
dua vao luu trir theo dang khong du diéu kién (but luc 20), chimg to Uy ban nhan dan
xa G va Van Phong dang ky dat dai tinh P - chi nhanh huyén B khong xem xét don
dang ky quyén str dung dat cua ong T, chua dam bao quy dinh tai Dleu 123 cua Luat
dat dai ndm 2003 quy dinh vé trinh tu, tha tuc cip giay chirng nhan quyen su dung dat
cho ngudi dang sur dung dat, chua lam hét trach nhiém trong viéc kiém tra ho so cap
gidy theo quy dinh tai Piéu 135 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 da
lam anh huong dé quyén loi hop phép cta 6ng T. Nhu vay, cung mot thira dat nhung co
nguon goc khac nhau, c6 hai nguoi dang ky la dat tranh chap chua du dleu kién cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung €O quan co tham quyén cdp gidy chirng nhan
cua huyén D khong xac minh lam rd nguon gbc dat ong T va ong N ké khai co hop
phap khong, chua giai quyét tranh chap dat dai gitta 6ng N va ong T (néu ) ma dé
nghi cap gidy chirng nhat quyén st dung dét cho 6 6ng N va ba H d6i v6i thira dat s6 297,
t ban d6 s6 17 1 khong ding quy dinh ctia Luat dat dai nam 2003.

Qua phan tich trén, viéc Van phong ding ky dat dai - chi nhanh D cho ring viéc
xét cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong Nguyén Véan N va ba Mai Thi H
dung trinh ty, thu tuc (bat lyc 40) la khong c6 can cur chap nhan. Viéc Uy ban nhan dan
huyén D cép glay ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng N va ba H khong dung trinh
tw, thu tuc, cap gidy khi chua co du diéu kién cdp gidy ching nhan quyén str dung dat
theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat dat dai nim 2003 (nhu xac minh vé ngudn gbc dit,
xac dinh 1o tinh trang dat c6 tranh chip hay khong...) dan dén viéc ong N va ba H
Chuyen nhuong quyén su dung dat cho 6 ong H ciing khong dam bao quy dinh cua phap
luat dat dai vé chuyen quyén sir dung dat. Do d6, Uy ban nhan dan huyén D cép Glay
ching nhan quyén st dung dat s0 BE 386347 ngay 20/3/2013 cho 6ng Phan Van H d6i
v6i thira dat s6 297, to ban dd sb 17, toa lac tai x3 G, huyén D, tinh P 1a chua dam bao
can ctr theo quy dinh ctia phap luat dht dai.

Bén canh d6, do ong N va ba H d thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén str
dung dét cho ong H nén theo diém d, khoan 2, Piéu 106 cta Luét dat dai 2013; Diéu 87
Nghi Dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét vé thi hanh
mot s didu coa Luat dat dai; Khoan 26 Nghi dinh s6 148/2020/NDP-CP ngay
18/12/2020 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
luat dat dai thi Uy ban nhan dan huyén P khong duoc phép thu hoi gidy ching nhan
quyén st dung dét da cap sai.



Tt nhig phén tich trén cho thdy yéu cau khaoi kién ctia ong Ngo Si T 1a c6 can
clr, nén chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T. Huy Giay ching nhan quyen st dung
dat sd BE 386347 cap ngay 20/3/2013 cho 6ng Phan Van H d6i voi thira dat s 297, to
ban dd s6 17, toa lac tai xa G, huyén b, tinh D.

Dél voi gléy chtrng nhan quyén st dung dat BE 290203 Uy ban nhan dan huyén D
da cap cho ong N va ba H ngay 14/6/2011 thi Vin phong dang ky dat dai - chi nhanh B
da thu hdi sau khi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BE 386347 cho 6ng Phan
Vian H nén khong xem xét.

[3] Vé chi phi t§ tung: Ba Lé Thi Thdy H tu nguyén chiu chi phi t& tung Ia
400.000d. Ba H da nop du tién chi phi to tung,

[4] V& an phi: Do yéu cau khéi kién cta ong T duoc duge chdp nhan nén Uy ban
nhan dan huyén P phai chiu 4n phi hanh chinh so tham 1 300.000d. Ong Ngo Si T la
ngudi cao tudi thude truong hop khong phai ndp tién tam tng an phi theo quy dinh cia
Nghi quyét sé 326 ngay 31/12/2016 cta Uy ban thuong vu quoc hdi quy dinh vé an phi,
1¢ phi Toa an.

[5] Vé quyén khang cio: Ong Ngo Si T c6 quyén khang cédo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, Uy ban nhan dan huyén B, 6ng Phan Vian H, 6ng Nguyén
Van N va ba Mai Thi H c6 quyén khéng cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phu hop tai liéu, chimg ¢t c6 tai hd so
nén chip nhan.

Vi nhitng lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 3, 30, 32, 115, 116, 157, 158, 193, 194, 206 clia Luat t6 tung hanh
chinh 2015;

Ap dung Diéu 23, Piéu 50 cua Luat dat dai nim 2003;

Ap dung Piéu 106 cua Ludt dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi dinh s6 181/2004/NDB-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh pha huéng
dan thi hanh Luat dat dai 2003;

Ap dung Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

Ap dung Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mét sb
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

Ap dung Nghi quyét s6 326 ngay 31/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ong Ngd Sy T. Huy Gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 BE 386347 cp ngay 20/3/2013 cho 6ng Phan Van H d6i v6i thira dat sé
297, to ban do s 17, toa lac tai x G, huyén D, tinh D.



Vé an phi: Uy ban nhian dan huyén B phai chiu tién 4n phi hanh chinh so thim Ia
300.000d.

Vé quyén khang cdo: Ong Ngb Si T, Uy ban nhan dan huyén B, 6ng Phan Vin H,
ong Nguyén Van N va ba Mai Thi H ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- Cuc THADS tinh b;

- Luu.

Phan Thanh Ha



Luét dit dai nim 2013

Pi¢u 106. Pinh chinh, thu hdi Gidy chirng nhan di cip

1. Co quan ¢6 thim quyén cip Gidy chirng nhan c6 trach nhiém dinh chinh Gidy
chtrng nhan da cap co sai sot trong céc trudng hop sau day:

a) Co sai sot thong tin v€ tén goi, gidy to phap nhan hodc nhan than, dia chi cua
nguoi st dung dat, chu s0 hiru tai san gan lién voi dat so voi gidy to phap nhan hoic
nhan than tai thoi diém cap Glay chirng nhan cua nguoi do;

b) Co sai sot thong tin v¢ thura dat, tai san gan lién v6i dat so v6i hd so ké khai
dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat d3 duoc co quan dang ky dat dai kiém tra Xac
nhan.

2. Nha nudc thu hoi Giay chieng nhan da cap trong céc truong hop sau day:

a) Nha nudc thu hdi toan bd dién tich dat trén Gidy chimg nhan d3 cép;

b) Cap d6i Gidy chirng nhén da cap;

¢) Nguoi st dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat ding ky bién dong dat
dai, tai san gan lién v6i dat ma phai cap ma&i Glay chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat;

d) Gidy ching nhan d3 cip khong dung tham quyén, khong dang déi tuong sir
dung dat, khong dung dién tich dat, khong du diéu kién duoc cap, khong ding muc dich
st dung dat hogc thoi han sir dung dat hoac nguon goc st dung dat theo quy dinh cia
phap luat dat dai, trr trudng hop ngudi duoc cap Glay ching nhan @6 da thuc hién
chuyén quyen st dung dat, quyén s hiru tai san gin lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

3. Viée thu hoi Gidy chimg nhan d cap doi véi truong hop quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu nay do co quan cé tham quyén cap Glay chiing nhan quyén st dung dat,
quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat quy dinh tai Dleu 105 cua Luat nay
quyét dinh sau khi di c6 két luan ctia co quan thanh tra cing cdp, vin ban ¢ hiéu luc
clia co quan nha nudc cd tham quyén vé giai quyét tranh chap dat dai.

Luat dit dai 2003

Piéu 123. Trinh tu, thu tuc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho nguoi
dang st dung dat o ‘ ,

1. Viéc ndp hod so xin cap gidy chung nhan quyén st dung dat duoc quy dinh nhu
Sau.:
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a) Nguoi xin cap giéy ching nhan quyén st dung dat nop hd so tai vin _phong
dang ky quyén st dung dat; truong hop ho gia dinh, ca nhan tai néng thon xin cap giay
ching nhén quyén st dung dét thi nop hé so tai Uy ban nhan dan xa noi c6 dat dé
chuyén cho vin phong dang ky quyén sir dung dat;

b) Ho s0 xin cép gidy ching nhan quyén sur dung dat gdbm don xin cap gidy chirng
nhan quyén st dung dat, gidy to vé quyén s dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5
Diéu 50 cua Luat nay (néu cd), vin ban uy quyén xin cdp gidy ching nhin quyén st
dung dét (néu co).

2. Trong thoi han khéng qua nim muoi ngay lam viée, ké tir ngdy nhan d hd so
hop 1¢, vin phong diang ky quyén sir dung dat co trach nhiém chuyén ho so dén co quan
quan ly dat dai thuoc Uy ban nhan dan cap co thim quyén cap gidy ching nhan quyén
str dung dat dé thuc hién cac thi tuc vé cip gidy ching nhan quyén sir dung dat; truong
hop phai thyc hién nghia vu tai chinh ma nghia vu tai chinh d6 dugc xac dinh theo s6
liéu dia chinh thi vdn phong ding ky quyén st dung dat gui s liéu dia chinh dén co
quan thué dé xac dinh mirc nghia vuy tai chinh theo quy dinh cua phap luat; thong bao
cho ngudi duge cap glay chirng nhan quyen str dung dét thyc hién nghia vu tai chinh;
truong hop khong du diéu kién thi tra lai hd so va thong bao 1y do cho ngudi xin cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat biét.

3. Trong thot han khong qua ndm ngay lam viéc, ké tir ngay thuc hién xong nghia
vu tai chinh, nguoi dugc cap giay chirg nhan quyén st dung dat dén noi da nop ho so
dé nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat.

~_ NGHI PINH So: 88/2009/ND-CP ngdy 19 thang 10 nam 2009 ‘
VE CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT, QUYEN SO HUU NHA
O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI BDAT

Pi¢u 11. Noi ndp ho so va trao Gidy chirng nhian

1. Nguoi sir dung dat, chil s& hitu tai san gan lién v6i dat 13 to chic trong nudc, co sd
ton gido, to chirc nudc ngoai, ca nhdn nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai thue hién dy an dau tu ndp hod so va nhan Gidy chimg nhan tai Van phong ding
ky quyén sur _dung dat thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong (sau day goi 1a Van phong
dang ky quyén sir dung dat cap tinh).

2. Nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan lién voi dat 1a ho gia dinh, c4 nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dugc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam, cong dong dan cu tai
phudng ndp hd so va nhian Gidy chimg nhan tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
thugc Phong Tai nguyén va Mdi truong cap huyén (sau day goi la Van phong dang ky
quyén str dung dat cap huyén), trir truong hop quy dinh tai Piéu 18 ciia Nghi dinh nay.
Nguoi sir dung dat, chii s& hitu tai san gin lién voi dat 13 ho gia dinh, c4 nhin, ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc s& hiru nha ¢ tai Viét Nam, cong dong dan cu tai
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xd, thi trdn ndp hod so va nhan Gidy ching nhan tai Van phong dang ky quyen st dung
dat cap huyén hoidc Uy ban nhan dan x3, thi trin noi c6 dat, tai san gan lién voi dat (trir
truong hop quy dinh tai Diéu 23 va DPiéu 24 cta Nghi dinh nay). Trong thoi gian khong
qua hai muoi (20) ngay ké tir ngdy nhan du hd so hop 18, Uy ban nhan dan x4, thi tran
c6 trach nhiém thyc hién cac cong viée theo quy dinh tai cac Piéu 14, 15, 16 va 17 cua
Nghi dinh nay va chuyén ho so cho Van phong Dang ky quyén st dung dat cap huyén.
3. Van phong déng ky quyen su dung dat, Uy ban nhan dan x3, thi tran khi nhan hd so
c6 trach nhiém viét gidy bién nhan hd so cho nguoi ndp hd so, trong thoi han khong
qua ba (03) ngay lam viéc phai kiém tra hd so va thong bao bang vin ban cho nguoi
nop ho so biét néu can phai bo sung, hoan thién hé so.

4. Truong hop nguoi sit dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat Gy quyén cho
nguoi khac ndp hd so dé nghi cap Gidy ching nhan hodc nhan Gidy ching nhan thi
phai c6 vin ban Gy quyén theo quy dinh cua phap luat.

5. Véan phong dang ky quyen str dung dét c6 trach nhiém sao y ban chinh (d6ng dau cua
Van phong dang ky quyén su dung dat) déi véi Giay ching nhan c¢6 ndi dung chung
nhan quyén s¢ hiru nha ¢, cong trinh xay dyng, rung san xuat 13 rimg trong dé gtri cho
co quan quan ly nha nudc vé nha &, cong trinh xay dung, nong nghiép dé dap ung yéu
cau quan 1y nha nudc cua ting nganh.

Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004

Piéu 38. Ping k}'l quyén st dung dat

1. Dang ky quyén str dung dat gdm ding ky quyén st dung dat 1an dau va ding ky
bién dong vé sir dung dat.

2. biang ky quyén st dung dit 1an dau duogc thyc hién trong cac trudng hop sau:

a) Pugc Nha nudc giao dat, cho thué dat dé su dung;

b) Nguoi dang str dung dat ma thira dat d6 chua duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat.

3. Pang ky bién dong vé sir dung dat dugc thuc hién ddi voi nguoi sir dung thira
dat da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ma co thay doi vé viée sir dung dat
trong cac trudong hop sau:

a) Nguoi sir dung dat thuc hién cic quyén chuyén d6i, chuyén nhugng, cho thué,
cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dét, thé chdp, bao lanh, gop von bang
quyén sir dung dat;

b) Ngudi st dung dat dugc phép doi tén;

¢) Co thay d6i vé hinh dang, kich thudc, dién tich thira dat;

d) Chuyén muc dich st dung dat;

d) C6 thay doi thoi han sir dung dat;

e) Chuyén d6i tir hinh thirc Nha nudc cho thué dat sang hinh thirc Nha nudc giao
dat co thu tién st dung dat;
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g) Co thay doi vé nhimg han ché quyén cua nguoi st dung dat;

h) Nha nuéc thu hdi dat.

Piéu 135. Trinh ty, thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho gia
dinh, ca nhan dang sir dung dat tai x4, thi tran

1. Ho gia dinh, c4 nhan ndp tai Uy ban nhin dan x4, thi trin noi c6 dat mot (01) bd
hé so gom c6:

a) Pon xin cép gidy chirng nhan quyen sir dung dat;

b) Mot trong cac loai gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
5 Diéu 50 cua Luat Dt dai (neu c0);

¢) Van ban uy quyen Xin cap glay chiing nhan quyen str dung dat (néu co).

2. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dan xa, thi tran c6 trach nhiém tham tra, x4c nhin vao don xin cép
gidy chiung nhan quyén s dung dat vé tinh trang tranh chap dat dai d6i v6i thira dat;
truong hop nguoi dang sir dung dat khong co giay to vé quyén st dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 ctia Luat Pat dai thi thdm tra, xac nhan vé ngudn gdc va
thoi diém st dung dat, tinh trang tranh chap dat dai d6i voi thira dat, sy phu hop véi
quy hoach sir dung dat da dugc xét duyét; cong bd cong khai danh sach cac truong hop
du diéu kién va khong du dleu kién cap gidy chimg nhin quyén st dung dat tai tru so
Uy ban nhan dan x4, thi trin trong thoi gian muoi lam (15) ngay; xem x¢ét cac y kién
dong gop dbi véi cac truong hop xin cap gidy chung nhén quyén su dung dat; gtri ho so
dén Vian phong dang ky quyén su dung dat thuéc Phong Tai nguyén va Moi truong;

b) Van phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém kiém tra hd so; xac nhan
vao don xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi vaoi truong hop da didu kién
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat va ghi y kién d01 voi truong hop khong du diéu
kién; truong hop du diéu kién cip gidy ching nhin quyen st dung dat thi lam trich lyc
ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat ddi véi noi chua c6 ban dd dia chinh,
trich sao ho so dia chinh; gui sb liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu
tai chinh ddi v&i trudng hop nguoi s dung dat phai thyc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phap luat; gui ho so' nhimng truong hop du diéu kién va khong du diéu
kién cap gidy chimg nhan quyén str dung dat kém theo trich luc ban db dia chinh, trich
sao ho so dia chinh d¢én Phong Tai nguyén va Moi truong;

c) Phong Tai nguyén va Mo6i truong c6 trach nhiém klem tra hd so, trinh Uy ban
nhan dan cung cap quyét dinh cap gidy ching nhan quyen sir dung dét; ky hop dong
thué dat ddi véi trudng hop duoc Nha nude cho thué dat;

d) Thoi gian thuc hién cac cong viéc quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay
khong qua nam muoi lam (55) ngay lam viéc (khong ké thoi gian cong bb cong khai
danh sach cac truong hop xin cap gidy chimg nhin quyén st dung dat va thoi gian
ngudi sir dung dat thuc hién nghia vy tai chinh) ké tir ngay Uy ban nhan dan x4, thi trdn
nhan da hd so hop 18 cho tdi ngdy ngudi sir dung dat nhan dugc gidy ching nhin quyén
sir dung dat.
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3. D01 voi truong hop cap glay chtrng nhan quyén st dung dat cho trang trai thi
truge khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dét theo ‘quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay phai thuc hién ra soat hién trang st dung dét theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Nghi dinh nay.

Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 15/5/2017

56. Stra d6i, bd sungdiém b va diém ¢ khoan 4 Diéu 87 nhu sau:

“b) Truong hop co quan nha nudc co thAm quyen cap Glay chirng nhéan quyen su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat phat hi¢n Gidy ching
nhan di cip khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai thi kiém tra lai, thong bao
cho ngudi st dung dat biét 15 1y do va quyét dinh thu hoi Gidy chimg nhan da cap
khong ding quy dinh;

¢) Truong hop ngudi sir dung dat phat hién Giéy chtmg nhan da cap khong dung
quy dinh cua phap luat vé dat dai thi gui klen nghi bang van ban dén co quan nha nudc
co tham quyen cap Glay chirng nhan quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat. Co quan nha nuéc co tham quyen cap Glay chirng nhan quyen su
dung dat, quyen sO& hitru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat ¢ trach nhiém kiém tra,
Xem ’Xet quyét dinh thu hdi Gidy chirmg nhan da cip khong dung quy dinh cta phéap luat
vé dat dai;”

Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014

Picu 60. Nop ho so va tra két qua thwe hién thi tuc hanh chinh vé dit dai

1. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét thi tuc giao dit, thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) S¢ Tai nguyén va Mai truong tiép nhan ho so va tra két qua d6i voi truong hop
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 59 cua Luat Dat dai;

b) Phong Tai nguyén va Moi truong tiép nhan hd so va tra két qua déi véi trudng
hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 59 cua Luat it dai.

2. Co quan tiép nhan h6 S0 va tra két qua giai quyét thu tuc diang ky dat dai, tai san
khac gan lién véi dat; cap, cap doi, cap lai Glay ching nhén 1a Van phong dang ky dat
dai. Noi chua thanh ldp Van phong dang ky dat dai thi Vin phong dang ky quyén st
dung dat cép tinh tiép nhin hd so dbi véi to chtrc, co so ton gido, ngudi Viét Nam dinh
cu 6 nude ngoai thyc hién dy an dau tu, t6 chlrc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai, doanh
nghiép c6 von dau tu nudc ngoai; Vin phong ding ky quyén st dung dat cdp huyén
tiép nhan ho so dbi véi ho gia dinh, ca nhéan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh
cu & nude ngoai duoc s¢ hitu nha & gan lién v6i quyén sir dung dat 0 tai Viét Nam.

Truong hop hd gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu c6 nhu cau ndp hd so tai Uy
ban nhan dan cap xa thi Uy ban nhan dan cip xa noi c¢6 dat tiép nhan hd so va tra két
qua. Truong hop diang ky bién dong dit dai, tai san gan lién v6i dat; cip dodi, cap lai
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Gidy chtrng nhan thi trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan da hd so, Uy ban
nhan dan cip xa phai chuyén hd so dén Van phong ding ky dét dai.

3. bia phuong da td chirc bd phan mdt ctra dé thuc hién viéc tiép nhéan hd so va tra
két qua thuc hién th tuc hanh chinh theo quy dinh cta Chinh phu thi cac co quan quy
dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu ndy thuc hién viéc tiép nhan ho so va tra két qua
thong qua bd phan mot ctra theo Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

4. Ban Quan 1y khu cong nghé cao, khu kinh té; Cang vu hang khong 1a ddu mbi
nhén hd Yy va tra két qua thyc hi¢n thu tuc hanh chinh vé dét dai tai khu cong nghé cao,
khu kinh té; cang hang khong, san bay.

5. Viéc tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh dugc thyuc hién nhu sau:

a) Két qua giai quyet thu tuc hanh chinh phai tra cho nguoi str dung dat, chi s
hiru tai san gan llen v4i dat trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngdy co
két qua giai quyét, trir truong hop quy dinh tai Piém b Khoan nay;

b) Truong hop phai thue hién nghia vu tai chinh lién quan dén thu tuc hanh chinh
thi viéc trao Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat dugc thuc hién sau khi nguoi st dung dat, chi s hitu tai san gan lién
voi dat nop chung tir hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh; truong hop thué dat
tra tién hang nim thi tra két qua sau khi nguoi sir dung dat da ky hop dong thué dat;
truong hop duoc mién nghia vu tai chinh lién quan dén thu tuc hanh chinh thi tra két
qua sau khi nhan dugc vin ban cta co quan c6 tham quyén xac dinh duoc mién nghia
vu tai chinh;

¢) Truong hop hd so khong du diéu kién giai quyét thi co quan nhan hd so ¢6 trach
nhiém tra lai hd so va thong bao rd 1y do khong du diéu kién giai quyét.

Picu 84. Trinh tw, thi tuc dang ky blen dong dat dai, tai san gan lién voi dat
trong cac tru’O’ng hop trung diu gia quyen st dung dat; glal quyet tranh chap,
khleu nai, t6 cao vé dat dai; x1r ly hop dong thé chap, gop von; ké bién ban dau gla
quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat dé thi hanh an, chia, tach, hop nhat
sap nhap t6 chire, chuyen doi cong ty; thoa thuan h0’p nhit hoic phan chia quyen
st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat cia ho gia dinh, cia vg va
chong, nhom nguoi sir dung dat

1. Nguoi chiu trach nhi¢m nop hd so dugc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ndp ho so d01 VvOi truong
hop nhan quyén str dung dat theo két qua giai quyet tranh chap, khiéu nai, t6 cao vé dat
dai; xu Iy hop d6ng thé chap bang quyén st dung dét, tal san gan lién voi dat theo thoa
thudn; quyét dinh hodc ban an cia Toa an nhan dan, quyet dinh thi hanh an cua co quan
thi hanh 4n da duoc thi hanh; két qua du gia quyen st dung dat, tai san gan lién voi
dat; chia tach ho gia dinh, nhom nguoi sir dung dat;

b) T6 chuc da thuc hién viéc xtr Iy quyén str dung dat, tai san gin lién v6i dat nop
ho so thay nguoi nhan quyén st dung dét d01 voi truong hop xu 1y hop dong thé chap,
gbp von bang quyen st dung dat, tai san gan lién voi dat khong theo thoa thuan; ké bién
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ban d4u gid quyén sir dung dit, tai san gin lién voi dat dé thi hanh 4n theo quy dinh cia
phap luit.

2. Viéc nop hd so diang ky nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 60 va Diéu 79 cia Nghi dinh nay.

3. Van phong ding ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu phu hop quy
dinh cua phap luat thi thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Trich do dia chinh thira dat dbi véi truong hop chua co ban d6 dia chinh, chua
trich do dia chinh thtra dt hodc nhan quyén st dung mot phan thira dat di cip Gidy
chirng nhan;

b) Gui thong tin dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh d6i voi
truong hop phai thuc hi€n nghia vu tai chinh theo quy dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh;

_¢) Xac nhan vao Giéy ching nhan da cap; truong hop phai cap Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh
thi lap hé so trinh co quan c6 tham quyen cap Glay ching nhén quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat néu c6 nhu cau;

d) Cap nhat, chinh ly bién dong vao hé so dia chinh, co s& dit liéu dat dai; trao
Glay chirng nhéan quyen str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cho nguoi dugc cap hodc gui Uy ban nhan dan cip xi dé trao di v&i truong hop
nop ho so tai cap x4.

Picu 85. Trinh tur, thu tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat
do thay doi thong tin vé ngum dugc cap Glay chirng nhan, giam dién tlch thira dat
do sat 1o tw nhlen, thay doi Ve han ché quyen str dung dat; thay doi vé nghia vu tai
chinh; thay doi veé tai san gan lién véi dat so véi n01 dung da dang ky, cap Glay
chu’ng nhan, chuyen tir hinh thiee thué dat tra tién hang nam sang thué dat tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué hoac tir giao dat khong thu tién sir dung dat
sang hinh thirc thué dat hoac tir thué dat sang giao dit c6 thu tién sir dung dat

1. Ngudi st dung dat nop 01 bo hd so dang ky bién dong.

2. Vian phong ding ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu phu hop quy
dinh cua phap luat thi thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Trich do dia chinh thira dat ddi véi truong hop c6 thay doi vé dién tich thira dat,
tai san gan lién voi dat hodc trudng hop da cap Gidy chimg nhan nhung chua c6 ban dd
dia chinh, chua trich do dia chinh thira dat;

b) Truong hop dang ky thay d6i dién tich xay dyng, dién tich st dung, tang cao,
két cau, cap (hang) nha hogc cong trinh xay dung ma khong phu hop véi giay phép xay
dung hodc khong co gidy phép xay dung d6i voi truomg hop phai xin phép thi giri phleu
liy ¥ kién ctia co quan quan 1y, cap phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung;

¢) Gui thong tin dia chinh cho co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu
tai chinh ddi véi trudng hop phai ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cua
phép luat;
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d) Xac nhan thay d6i vao Gidy ching nhan da cap hoac lap hd so trinh co quan ¢6
thAm quyen cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyen s& hru nha & va tai san
khac gin lién voi dat dbi voi truong hop phai cdp lai Gidy ching nhan theo quy dinh
cua BO Tai nguyén va Moi truong; thong bao cho nguoi sir dung dat ky hodc ky lai ‘hop
ddng thué dat véi co quan tai nguyén va moi truong d6i voi trudng hop phai thué dat;

d) Chinh 1y, cdp nhat bién dong vao hé so dja chinh, co so dir licu dat dai; trao
Gidy chirng nhdn cho ngudi duoc cip hodc giri Uy ban nhan déan cap xa dé trao di véi
trudmg hop nop hd so tai cip xa.

3. Truong hop nguoi sir dung d4t c6 nhu cau chuyén muc dich str dung dat két hop
v6i dang ky bién dong vé cac ndi dung theo quy dinh tai Piéu nay thi thuc hién thu tuc
quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay dong thoi véi thu tuc chuyén muc dich sir
dung dat.

Picu 86. Thii tuc dinh chinh Giay ching nhan, Giay chirng nhin quyén sé
hitu nha &, Giay chirng nhan quyén sé hiru cong trinh xay dung da cap

1. Nguoi st dung dat, chil s¢ hiru tai san gan lién véi dat nop Gidy chimg nhan,
Gidy chirng nhan quyén s¢ hitu nha o, Gidy chirng nhan quyen s hitu cOng trinh xay
dung da cip c6 sai s6t cho Vin phong ding ky dat dai dé dinh chinh. Truong hop sai
sot do 101 ctia ngudi str dung dét, cha sé hiru tai san gan lién véi dat thi ngudi st dung
dat, chu s¢ hiru tai san gan lién v6i dat phai co don dé nghi dé duoc dinh chinh.

Truong hop Van phong dang ky dat dai phat hién Gidy chting nhan, Gidy chung
nhan quyén s¢ hitu nha ¢, Gidy ching nhan quyén so hiru cong trinh xay dung da cap
c6 sai sot thi thong bao cho nguoi sir dung dat biét va yéu cau nguoi st dung dét, chu
so hitu tai san gan lién véi dat ndp Gidy chimg nhan da cap dé thuc hién dinh chinh.

2. Vin phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra; 1ap bién ban két luan vé noi
dung va nguyén nhan sai sot; lap hé so trinh co quan co tham quyén thuc hién dinh
chinh vao Gidy chung nhan, Gidy chimg nhén quyén s¢ hiru nha ¢, Gidy ching nhan
quyen so hitu cong trinh xay dung da cap c6 sai sot; dong thoi chinh 1y ndi dung sai sot
vao hd so dija chinh, co s& dit liéu dat dai.

3. Truong hop dinh chinh ma nguoi duoc cap Gidy chiing nhan, Gidy ching nhan
quyen so hiru nha ¢, Gidy ching nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung c6 yéu ciu
cap d6i sang Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat thi Van phong dang ky dat dai trinh co quan c6 tham quyen dé cap
G}ay chirng nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat.

Piéu 87. Thu tuc thu h0| Giay chirng nhan, Giay chirng nhan quyén sé hiru
nha &, Giay chirng nhan quyén sé hiru cong trinh xay dwng da cap

1. Truong hop Nha nudc thu hodi dat theo quy dinh tai Pidu 61 va Piéu 62 cia
Luat Pat dai thi nguoi sir dung dat c6 nghia vu ndp Gidy chirg nhan di cap trude khi
dugc nhan tién boi thuong, hd tro theo quy dinh ctia phap luat dat dai. TO chuc lam
nhiém vu bodi thuong, giai phong mat bang co trach nhiém thu Gidy ching nhan da cap
chuyén cho Vian phong dang ky dat dai dé quan 1y.
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2. Truong hop Nha nuoc thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 64 va Diéu 65 cia
Luat Dét dai thi ngudi st dung dit ndp Gidy chimg nhén da cap trudc khi ban giao dat
cho Nha nudc, trir truong hop quy dinh tai Piém b Khoan 1 Didu 65 cua Luat Dat dai.
T chic dugc giao nhiém vy thue hién thu hoi dét ¢ trach nhiém thu Gidy chirg nhan
da cap va chuyén cho Vién phong dang ky dat dai dé quan 1y.

3. Truong hop cap d6i Gidy chimg nhan, Gidy chiing nhan quyén so hitu nha o,
Gidy chung nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung da cap hodc dang ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat ma phai cap Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thi nguoi st dung dat nop G1ay chirng nhan
da cap trudc day cung véi ho so dé nghi cap doi Gidy chimg nhén, ho so dang ky bién
dong.

Van phong dang ky dat dai quan ly Gidy chung nhan da ndp sau khi két thiic tha
tuc cap doi, thu tuc diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat.

4. Truong hop thu hoi Gidy chirng nhén da cap khong dung quy dinh ctia phap luat
vé dat dai tai Piém d Khoan 2 Piéu 106 cta Luat Pat dai dugc thyc hién nhu sau:

a) Truong hop co quan diéu tra, co quan thanh tra c6 vin ban két luan Gidy ching
nhan da cap khong ding quy dinh cua phap luat dat dai thi co quan nha nudc co tham
quyén cé trach nhiém xem x¢t, néu két luan do 1a dung thi quyét dinh thu h6i Gidy
chtrng nhan di cip; truong hop xem xét, xac dinh Gidy chimg nhan di cap 1a dung quy
dinh ctia phap luat thi phai thong bao lai cho co quan diéu tra, co quan thanh tra;

b) Trudng hop co quan nha nuéc ¢d tham quyén cap Giay chiang nhan quyén si
dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien voi dat phat hign Giay ching
nhan da cap khong ding quy dinh cua phap luat dat dai thi thong bao bang van ban cho
co quan thanh tra cing cap tham tra; néu két luan 1a Gidy chang nhan da cap khong
dung quy dinh cua phap luat thi thong bao cho ngudi su dung dat biét rd ly do; sau 30
ngay ké tir ngay guri thong bao cho ngudi str dung dat ma khong c6 don khiéu nai thi ra
quyét dinh thu hdi Giay chang nhan da cap;

¢) Trudng hop ngudi sir dung dat phét hién Gidy ching nhan da cap khong dung
quy dinh cua phap luat dat dai thi g kién nghi, phat hién dén co quan nha nuéc co
tham quyen cap Glay chirng nhan quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san
khéac gan lién Vol dat. Co quan nha nudc co tham quyen cap Glay chang nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat co trach nhiém xem xét,
giai quyét theo quy dinh tai Biém b Khoan nay;

d) Van phong dang ky dat dai thyc hién viéc thu hdi va quan 1y G1ay ching nhén
da thu hoi theo quyét dinh thu hoi Glay ching nhén cua co quan co tham quyén;

d) Truong hop nguoi sir dung dat, chi so hitu tai san gan lién voi dat khong ddng
¥V v6i viée giai quyét cua co quan nha nuéc ¢ thim quyén quy dmh tai cac Piém a, b
va ¢ Khoan nay thi ¢6 quyén khiéu nai theo quy dinh cua phap luét vé khiéu nai.

5. Nha nuéc khong thu hdi Gidy chung nhén da cap trai phap luat trong cac truong
hop quy dinh tai Piém d Khoan 2 Diéu 106 cua Luat Pat dai néu _nguoi dugce cap Glay
chtrng nhan d3 thue hién thu tuc chuyén d6i, chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén
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sO hiru tai san gin lién voi dat hodc chuyén muyc dich sir dung dat va da duogc giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Viéc xtr 1y thiét hai do viéc cAp Gidy ching nhin phap ludt gay ra thuc hién theo
quyét dinh hodc ban an ctia Toa an nhan dan. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham din dén viéc
cap Gidy ching nhan trai phap luat bi xt 1y theo quy dinh tai Diéu 206 va Diéu 207 cua
Luat Pt dai.

6. Viéc thu hoi Gidy chang nhan da cap khong thudc truong hop quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 106 cta Luat DAt dai chi dugc thyc hién khi c6 ban 4n hodc quyét
dinh cua Toa an nhan dan da duoc thi hanh.

7. Truong hop thu hoi Giéy chiing nhan theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3,4 va 6
Piéu ndy ma nguoi st dung dat, cha s hitu tai san gin lién v6i dat khong giao nop
G1ay ching nhén thi Van phong dang ky dat dai co trach nhiém bao cao co quan co
thAm quyén cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat quyét dinh huy Gidy ching nhan d3 cip; chinh 1y hd so dia chinh
theo quy dinh; 1ap danh sach Glay chiing nhan da bi huy gui S& Tai nguyén va Moi
truong, Tong cuc Quan 1y dat dai dé thong bao cong khai trén trang thong tin dién tur.

8. Vin phong dang ky dét dai co6 trach nhiém trinh co quan cé thim quyén cép lai
Gidy ching nhan cho ngudi sir dung dat theo dung quy dinh cua phéap luat; truong hop
Gidy ching nhan d3 cip trai phap luat do 16i ctia ngudi sir dung dat hodc do cap khong
dung d6i twong thi huéng dan cho ngudi st dung dat lam tha tuc cip lai Gidy ching
nhan theo quy dinh.

Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004

Piéu 135. Trinh ty, thi tuc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cho ho
gia dinh, ca nhin dang sir dung dit tai x&, thi tran

1. H6 gia dinh, ¢4 nhan ndp tai Uy ban nhan dan xa, thi trin noi c6 dat mot (01)bd
hé so gdm co:

a) Pon xin cap gidy ching nhan quyen sir dung dat;

) Mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
5 Piéu 50 cua Luat Bt dai (neu cd);

¢) Van ban uy quyen Xin cap glay ching nhan quyen st dung dat (néu co).

2. Viéc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhéan dan xa, thi tran c6 trach nhiém thim tra, xac nhan vao don xin cép
gidy ching nhan quyén st dung dat vé tinh trang tranh chap dat dai d6i v6i thira dat;
truomg hop nguoi dang sir dung dat khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat Dat dai thi thdm tra, xac nhan vé ngudn gdc va
thoi diém st dung dét, tinh trang tranh chap dat dai d6i voi thira dét, su phu hop voi
quy hoach str dung dat da dugc xét duyét; cong b6 cong khai danh sach cac truong hop
du diéu kién va khong du diéu kién cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat tai tru so
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Uy ban nhan dan x4, thi trin trong thoi gian muoi lam (15) ngay; xem x¢t cac y kién
dong gop dbi véi cac truong hop xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat; giri ho so
dén Vin phong dang ky quyén st dung dat thuoc Phong Tai nguyén va Mo1 truong;

b) Van phong dang ky quyén sir dung dat ¢ trach nhiém kiém tra hd so; xac nhan
vao don xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi truomg hop du diéu kién
cip gidy ching nhin quyén sir dung dat va ghi ¥ kién do1 voi truong hop khong du diéu
kién; truong hop du diéu kién cép gidy ching nhan quyen str dung dat thi lam trich lyc
ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh thira dat dbi voi noi chua c6 ban dd dia chinh,
trich sao hd so dia chinh; guri s6 liéu dja chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu
tai chinh doi voi trudng hop ngudi sir dung dat phai thyc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phap luat; giri hd so nhitng trudng hop du diéu kién va khong du diéu
kién cip gidy chiung nhan quyén sir dung dat kém theo trich lyc ban do dia chinh, trich
sao ho so dia chinh dén Phong Tai nguyén va Moi trudng;

c¢) Phong Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém klem tra hd so, trinh Uy ban
nhan dan cung cap quyét dinh cdp gidy chimg nhan quyen stt dung dat; ky hop dong
thué dat ddi vai truong hop dugc Nha nudc cho thué dat;

d) Thoi gian thyc hién cic cong viéc quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay
khong qua ndm muoi lam (55) ngay lam viéc (khong ké thot gian cong bd cong khai
danh sach cac truong hop xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va thoi gian
nguoi su dung dat thuc hién nghia vu tai chinh) ké tir ngay Uy ban nhan dan xa, thi tran
nhan du ho so hop 18 cho téi ngay ngudi s dung dat nhan duoc gidy ching nhan quyén
str dung dat.

3. D01 voi truong hop cap glay chimg nhin quyén st dung dit cho trang trai thi
truée khi cdp gidy ching nhan quyén st dung dat theo ‘quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
biéu nay phai thuc hién ra soat hién trang str dung dét theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Nghi dinh nay.

Diéu 148. Trinh ty, thii tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat

1. Bén nhan chuyen nhugng nop mot (01) bo hé so gdm co:

a) Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat;

b) Glay chting nhan quyén sir dung dat hodc mot trong cac loai glay td vé quyén
sir dung dét quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Piéu 50 ctia Luat Dat dai (néu co).

2. Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Trong thot han khong qua bbn (04) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop
1¢, Van phong déng ky quyén st dung dat co trach nhiém tham tra hd so, trich sao hd so
dia chinh; guri s6 li¢u dia chinh dén co quan thue dé xac dinh nghia vu tai chinh; chinh
ly gidy ching nhan quyen sir dung dat da cap hoac thuc hién thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi véi truong hop phai cip moi glay chirng nhan;

b) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc thong
bao nghia vu tai chinh, Van phong dang ky quyén st dung dat hoac Uy ban nhin dan
x3, thi trAn c6 trach nhiém thong bao cho bén chuyén nhuong va bén nhin chuyén
nhuong thuc hién nghia vu tai chinh;
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¢) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay 1am viéc ké tir ngdy bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén nhuong thue hién xong nghia vy tai chinh, Van phong dang ky
quyen str dung dat hoac Uy ban nhan dan xa, thi tran noi co dit cé trach nhiém trao
giay ching nhan quyén st dung dat cho nguoi nhan chuyen nhugng quyen sir dung dat.

Piéu 42. Pinh chinh, thu hdi gidy chirng nhan quyén sir dung dat

1. Khi phét hign noi dung ghi trén gidy ching nhan quyen sir dung dét c6 sai sot
thi S¢ Tai nguyén va Moi truong cd trach nhiém dinh chinh ddi véi gidy chiing nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong cap;
Phong Tai nguyén va Moéi truong o trach nhiém dinh chinh dbi véi gidy ching nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huy¢n, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh cap.

2. Viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip duogc thuc hién theo
quy dinh sau:

a) Thu hoi giéy chimg nhan quyén st dung dat trong truong hop cép d6i gidy
chirng nhan quyen su dung dat sat 16 tu nhién (101 v6i ca thira dat; c6 thay d6i ranh gidi
thira dat ma phai cap méi gidy chimg nhan quyén st dung dat;

b) Thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong truong hop thu hoi dat theo
quy dinh tai Diéu 38 cua Luat Dat dai;

¢) Truong hop khong thu hf)i dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat thi théng
bao cho Vin phong dang ky quyén st dung dit va Uy ban nhan dan x4, phuong, thi
tran noi c6 dat;

d) S¢ Tai nguyén va Mai truong co trach nhiém thu hoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thudc tham quyén cdp gidy ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc
Trung wong, Phong Tai nguyén va Mo61 truong c6 trach nhiém thu hoéi gidy ching nhin
quyén sir dung dat thuoc tham quyén cap gidy ctia Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x3,
thanh phé thudc tinh ddi véi trudng hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

3. Truong hop da cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho ngudi dang st dung
dat 6n dinh duoc Nha nudc cdng nhan quyén sir dung dat thi viéc thu hoi giay ching
nhan quyén st dung dat chi duoc thuc hién khi c6 ban an hoac quyét dinh cua Toa an
nhan din da duoc thi hanh trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

Thong tw 21/2005/TT-BTNMT ngay 13/4/2005 cia BTNMT

II. BO SUNG QUY PINH VE GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT

1. V& viéc dinh chinh va thu hoi gidy chirng nhan quyén sir dung dat

1.1. Viéc dinh chinh ndi dung ghi trén gidy chirg nhan quyén sir dung dat quy dinh tai
khoan 1 Piéu 42 ctia Nghi dinh 181 duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va moi truong dinh chinh ndi dung ghi trén gidy chung nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai d6i v6i gidy chung nhan quyén st
dung dat do Uy ban nhan dan cing cip da cap.

b) Trudong hop giéy chirng nhan quyén st dung dat da duoc cép trudc ngay 01 thang 7
nam 2004 thi vi¢c dinh chinh nd1 dung dugc quy dinh nhu sau:
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b.1- S& Tai nguyén va Mai truong dinh chinh noi dung ghi trén gidy ching nhan quyén
str dung dat da cip cho to chirc, co so ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
st dung dt dé thuc hién du an dau tu, t6 chirc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai;

b.2- _Phong Tai nguyén va Mai truong dinh chinh n6i dung ghi trén gidy chimg nhan
quyén str dung dat da cap cho h¢ gia dinh, c4 nhan, nguo1 Viét Nam dinh cu & nuéce
ngoai dugc mua nha & gin véi dat ¢, cong dong dan cu.

¢) Truong hop phai dinh chinh so db thira ¢it ma lam cho so d thira dit khong rd rang
thi b sung thém trang so d6 thira dat theo quy dinh tai Muc 2 Phan nay.

d) Truong hop noi dung dinh chinh do ¢ nhiéu sai sot vé k¥ thuat lam ndi dung cua
gidy chirng nhan _quyén su dung dat khong rd sau khi dinh chinh thi duoc cap doi gidy
ching nhan quyén sir dung dat nhu ddi véi truong hop quy dinh tai diém e khoan 5
Piéu 41 cta Nghi dinh 181.

d) Viéc dinh chinh ndi dung ghi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc thyuc
hién khi c6 don hodc van ban phat hién co sai sot vé noi dung dé ghi trén gidy, ¢ y
kién tham dinh bang van ban cua Van phong dang ky quyén sir dung dat noi c6 dat
hodc bién ban kiém tra cta to kiém tra do co quan tai nguyén va méi trudng cé tham
quyén dinh chinh thanh lap.

Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007

Picu 11. Cip Gidy chirng nhan ddi véi truong hop da chuyén quyén sir dung
dat nhung chwa thye hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh

1. Trudong hop nguoi dang st dung dat do nhan Chuyén nhuong, nhan thira ké,
nhan tang cho quyeén sir dung dat hoac nha ¢ gan lién véi quyén sir dung dat & (sau day
goi la ngudi nhan chuyén quyen) trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma chua dugc cap
Giay chang nhan nhung c6 gidy to vé viéc chuyén quyén sir dung dat co chir ky cua
bén chuyén quyén (khdng c6 x4c nhan cua co quan ¢o tham quyen vé viéc chuyen
quyen) thi khong phai thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat, nguoi nhan chuyén
quyén nop hd so xin cap Glay ching nhan theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 135 hoic
khoan 1 Piéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ ND-CP.

2. Trudng hop Chuyen quyen su dung dat nha ¢ gan lién véi dat & ‘ma cac bén da
lap xong hop dong gidy to vé chuyén quyén nhung nguoi chuyen quyen su dung dat
khéng nop Giay chung nhan hoac mot trong cac loai gidy to vé quyen st dung dat quy
dinh tai khoan 1 va khoan 5 I-)leu 50 ctia Luat Dat dai (goi 1a gidy to vé quyén st dung
dat) dé lam thu tuc Chuyen quyen thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi nhan chuyen quyén nop ho so gom don xin cap Gidy chirg nhan va hop
ddng, gidy to vé chuyén quyén st dung dat dé dugc cap Gidy chimg nhan; noi ndp hod
so thuc hién theo quy dinh tai Dleu 122 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ;

_b) Van phong dang ky quyen str dung dét cdn ctr vao hop dong, gidy to Ve chuyén
quyen sir dung dit, thong bao bang vin ban cho nguoi chuyen quyén, niém yét tai tru
s& Uy ban nhan dan cap xd noi co dat vé viéc lam thu tuc cap G1ay chirng nhan cho
ngudi nhan chuyén quyén va viéc hay cac loai gidy to vé quyén sir dung dit nhung

22


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-181-2004-nd-cp-thi-hanh-luat-dat-dai-52514.aspx

chua dugc giao cho ngudi nhan chuyén quyen d6i v6i trudng hop chuyén quyén toan
bo dién tich dat; vé viéc lam thu tuc cap Gidy chirmg nhan cho ngudi nhin chuyen
quyen va viéc chinh 1y hodc cap méi Gidy ching nhan d6i v6i trudng hop chuyen
quyén mot phan dién tich dat; truong hop khong rd dia chi cua nguoi chuyén quyén dé
thong bao thi phai dang tin trén bao dia phuong ba sb lién tiép (chi phi ding bao do
ngudi xin cp Gidy chiing nhan tra);

¢) Sau thoi han ba muoi (30) ngay, ké tir ngay théng bao hoic ding tin 1an dau
tién trén bao dia phuong vé viéc lam tha tuc cip Gidy chung nhin cho nguoi nhan
chuyén quyén ma khong c6 don dé& nghi giai quyét tranh chap thi thu tuc cip Gidy
chung nhan thuc hién theo quy dinh tai Diéu 135 hoic Piéu 136 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP hodc theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢; Uy ban nhan dan cap ¢co
tham quyen cap Glay ching nhén quyet dinh huy Glay chimg nhén da cap cho bén
chuyen quyén néu bén chuyén quyén khong nop Gidy ching nhén; néu bén chuyén
quyén nop Gidy chimg nhan thi chinh 1y hodc cdp méi Gidy ching nhan theo hudng
dan ctia Bo Tai nguyén va Méi trudng;

Truong hop c6 don dé nghi giai quyet tranh chap thi Van phong dang ky quyén su
dung dat huéng dan cac bén nop don dén co quan nha nudc c6 tham quyén giai quyét
tranh chap theo quy dinh tai Dicu 135 va Diéu 136 ciia Luat Pat dai.

Pi¢u 19. Cap Giay _chirng nhan trong truong hep thye hién tach thira hodc
hop thira doi véi thira dat

1. Ho so tach thira hodc hop thira gdm c6:

a) Pon xin tach thira hoic hop thira ctia ngudi st dung dat dbi voi truong hop tach
thira, hop thtra theo yéu cau ctia ngudi stir dung dat va trudng hop tach thira, hop thira
do nhan quyén st dung dat quy dinh tai diém k va diém 1 khoan 1 Diéu 99 Nghi dinh
s0 181/2004/ND-CP ;

b) Giay chtrng nhan hoic mét trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat Dat dai; truong hop tach thira, hop thira
do nhan quyén sir dung dat quy dinh tai diém k va diém | khoan 1 Diéu 99 Nghi dinh sé
181/2004/ND-CP thi phai ¢6 thém vin ban quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 140 Nghij
dinh s6 181/2004/ND-CP .

2. Viéc tach thura, hop thtra theo nhu ciu cua nguoi s dung dat duoc thuc hién
nhu sau:

a) Nguoi sir dung dit co nhu cau xin tach thira hodc hop thira 1ap mot (01) bo hod
so nop tai S& Tai nguyén va Moi truong néu 13 t6 chire, co s ton gido, nguodi Viét Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoadi, ca nhan nudc ngodi; ndp tai Phong Tai
nguyén va Méi trudong néu 13 ho gia dinh, ca nhan;

b) Ngay trong ngay nhan da hd so hop 1& hoic cham nhat 1a ngay lam viéc tiép
theo, S¢ Tai nguyén va Moi truong hodc Phong Tai nguyén va Moi truong (goi chung
la co quan Tai nguyén va Moi truong) c6 trach nhiém giri hd so cho Vin phong ding
ky quyén st dung dt truc thudc dé chuin bi héd so dia chinh;

¢) Pbi véi truong hop hop thua khong phai trich do dia chinh thi ngay trong ngay
nhan dugc hd so hodc chdm nhét 1a ngay lam viéc tlep theo, Van phong dang ky quyén
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st dung dét co trach nhiém lam trich luc ban dd dia chinh, trich sao hd so dia chinh va
giri dén co quan Tai nguyén va Moi truong cing cap.

Pbi v6i trudmg hop tach thira hodc trudng hop hop thira ma phai trich do dia chinh
thi trong thoi han khong qua bay (07) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc hd so, Vin
phong ding ky quyén sir dung dét c6 trach nhiém lam trich do dia chinh thira dat moi
tach hodc méi hop thira, 1am trich luc ban dd dia chinh, trich sao ho so dia chinh va guri
dén co quan Tai nguyén va Moi trudng cung cap;

d) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc trich
luc ban do dia chinh, trich sao hd so dia chinh, Phong Tai nguyén va Moéi truong c6
trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, ky Giay chang nhan quyén st
dung dat cho thira dat méi; S¢ Tai nguyén va Moi trudng co trach nhiém ky Gidy
chieng nhén cho thira dat moi trong trudng hop duoc uy quyén hoac trinh Uy ban nhan
dan Cap tinh ky Gidy chiing nhan cho thira dat mai trong truong hop khong duoc ay
quyén;

d) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc to trinh,
Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén xem xét, ky va giri Giay ching nhan cho co quan
Tai nguyén va Moi truong truc thudc;

e) Ngay trong ngdy nhan duoc Gidy chirg nhan di ky hoic chdm nhét 13 ngay
lam viéc tiép theo, co quan Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém trao ban chinh
Gidy ching nhan dbi véi thira dit méi cho ngudi str dung dat; gori ban luu Glay ching
nhan da ky, ban chinh Gidy ching nhan da thu hoi hodic mot trong céc loai gidy to vé
quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat Dat dai di thu hoi
cho Vin phong ding ky quyén st dung . dat tryc thudc; gui thong bao bién dong vé st
dung dat cho Van phong dang ky quyen stt dung dat thuoc SO Tai nguyén va Moi
truong dé chinh 1y hd so dia chinh gbc.

3. Truong hop tach thira do Nha nude thu hdi mot phan thira dat thi can ctr quyét
dinh thu hdi dit, co quan Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém thuc hién viéc tach
thira theo quy dinh tai céac diém b, c, d, d va e khoan 2 Piéu nay.

Picu 20. Viéc sir dung dat va ciap Giay chirng nhan déi véi dat dw an xay
dung khu dé thi, khu dian cw ndng thon va cac khu san xuat, kinh doanh cé nhiéu
muc dich sir dung dat khac nhau

1. Viée st dung dat déi véi dat dy an xay dung khu d6 thi (ké ca khu dan cu d6
thi), khu dan cu nong thon va cac khu san xuat, kinh doanh ¢6 nhiéu phan dién tich dat
c6 myc dich str dung khac nhau nhung khong phai 13 khu cong nghiép, khu kinh té, khu
cong nghé cao dugc thuc hién nhu sau:

a) Déi véi dién tich dat st dung cho muc dich cong cong thi Chu dy an khong phai
tra tién str dung dat, tién thué dat;

b) Déi v6i ting phan dién tich dat phu hop muc dich st dung dugc xac dinh trong
dy 4n dau tu thi Cha dau tu du 4n duoc lua chon hinh thic nop tién sir dung dét theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP hoic nop tién thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 vé thu tién thué dat, thué
mat nuodc.
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2. Trong trudng hop dién tich dat dé thuc hién du an xay dung khu d6 thi, khu dan
cu nong thon va khu san xuét, kinh doanh c¢6 nhiéu phﬁn dién tich dit c6 muc dich st
dung khac nhau thi Gidy ching nhan dugc cdp cho timg thira dat phu hop véi quy
hoach chi tiét xay dung da dugc xét duyét va theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020

26. Stra d6i, bd sung khoan 4 va khoan 5 Piéu 87 nhu sau:

“4. Viéc thu hdi Gidy chimg nhan da cip khong dung quy dinh cta phap luat vé
dat dai tai diém d khoan 2 Piéu 106 cta Luat Dat dai duoc thyc hién nhu sau:

a) Truong hop Toa an nhan dan co thAm quyen giai quyet tranh chap dat dai co
ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc thi hanh, trong d6 c6 két luan vé viéc thu hoi Gidy chung
nhan da cap thi viéc thu hoi Glay chirng nhan dugc thuc hién theo ban an, quyet dinh
do;

b) Trudng hop co quan thanh tra c¢6 vin ban két ludn Gidy ching nhan da cap
khong ding quy dinh cua phap luat dat dai thi co quan nha nudc co thAm quyén c6
trach nhiém xem xét, néu két luan do 1a dung thi quyét dinh thu héi Gidy ching nhan
da cap; truong hop xem xét, xac dinh Gidy ching nhan da cip 1a dung quy dinh cua
phap luat thi phai thong bao lai cho co quan thanh tra;

¢) Truong hop co quan nha nude co tham quyen cap Glay chirng nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat quy dinh tai Dleu 105 cua
Luat Dat dai va Diéu 37 ctia Nghi dinh nay phat hién Gidy chimg nhin di cip khong
dung quy dinh cua phap luat vé dat dai thi kiém tra lai, thong bao cho nguoi sir dung
dat biét 15 1y do va quyét dinh thu hoi Glay ching nhan da cap khong ding quy dinh;

d) Truong hop nguoi st dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat phat hién
Glay chirng nhén dé cap khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai thi gui klen nghi
bang van ban den co quan nha nudc cd thim quyén cap Glay chiing nhan quyén sir
dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vo1 dat. Co quan nha nudc cd
thAm quyén cap Glay ching nhan quyen sit dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san
khéac gan hen v6i dat 6 trach nhiém kiém tra, xem xet, quyét dinh thu hdi Gidy ching
nhan da cap khong dung quy dinh cua phap luat vé dat dai;

d) Co quan c6 tham quyén thu hoi Glay ching nhan quy dinh tai cac diém a, b, ¢
va d khoan nay 1 co quan c6 thAm quyén cap Gidy ching nhén tai thoi diém thu hoi
Giéy ching nhan;

e) Vin phong diang ky dat dai thuc hién viéc thu hdi va quan 1y Gidy chimg nhan
da thu hoi theo quyét dinh thu hdi Gidy ching nhan ctia co quan nha nudc co thim
quyén;

g) Truong hop nguoi sir dung dat, chu s hiru tai san gin lién véi dat khong dong
y v&i viéc giai quyet cua cO quan nha nudc c6 thim quyen quy dmh tai cac diém b, ¢ va
d khoan nay thi ¢ quyén khiéu nai theo quy dinh cta phap lut vé khiéu nai.

5. Nha nu6c khong thu hoi Glay chirng nhan da cap trai phap luat trong cac truong
hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 cta Luat Dat dai néu ngudi duoc cap Gidy
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ching nhan da thyc hién thu tuc chuyen d6i, chuyén nhuong, thira ké, tang cho, gop
vOn bang quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat va da dugc giai
quyét theo quy dinh cua phap luit.

Viéc xtr 1y thiét hai do viéc cap Gidy ching nhan trai phap luat gay ra thuc hién
theo quyét dinh hodc ban an ciia Toa 4n nhan dan. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham din dén
viéc cap Gidy chung nhén trai phap luat bi xir 1y theo quy dinh tai Piéu 206 va Piéu
207 ctia Luat Dt dai.”
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