TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 194/2017/DS-PT
Ngay: 27/9/2017 ,
V/V tranh chip quyén st dung dat

] ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Dang Thi Dong.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Duy Lam; ba V5 Thi Hong Mai.

- Thu ky phién toa: Ong Khiic Tan Nam — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vien kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh: Ong Tran Vin Su -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xir

phuc thdm cong khai vu an thu 1y sb: 164/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 9 nim
2017, vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an Dan su so thim sb: 34/2017/DS-ST ngay 25 thang 7 niam 20186,
ctia TOa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Ty Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 187/2017/QD-PT ngay
11 thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba H6 Thi T, sinh nim 1953; cu tra tai: S6 T1, to T2, ap T3,
xa T4, huyén T3, tinh Tay Ninh, c6 mat;

- Bi don: Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1971; ba Nguyén Thu P, sinh nim
1973; cung cu tra tai: SO D1, td D2, 4p T3, X4 T4, huyén T5, tinh T4y Ninh; 6ng D
yéu cau xét xur Véng mat, ba Phuong c6 mat;

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang N; dia chi tru so: S6 N1 dudng N2, huyén N3, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K — Chu tich Hoi déng
thanh vién.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H6 Huy C - Truéng phong, Phong Ké
hoach kinh doanh, Ngan hang N, Chi nhanh huyén T5, tinh Tay Ninh, theo van ban
iy quyén ngay 08 thang 9 nim 2017; yéu cu xét Xt vang mit.

- Ngueoi khdng cdo: Ba H6 Thi T 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khaoi kién ngay 29 thdng 12 nam 2016 va trong qua trinh tham gia
16 tung, nguyén don - bd Ho6 Thi T trinh bay:

Ba nhan chuyén nhugng cua ong HO Minh H mdt phﬁn dét toa lac tai ép T3,
X& T4, huyén T5, tinh T4y Ninh, khi chuyén nhuong, dat chua c6 gidy ching nhan
quyén sir dung.

Nam 2004, ba chuyén nhuong cho ba Tran Thi Kiéu O mét phan ngang 05
m, dai hét dat, co viét “Gidy sang nhuong dat thd cu” ghi ngay 09 thang 11 nim
2004. Ba O sir dung mot thoi gian thi chuyén nhuong lai cho vo chdéng ong
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thu P.

Khi xay nha, ba da chira lai phan dit da chuyén nhuong cho ba O theo kich
thude hudng Bic 5,3 m, huéng Nam 5,5 m cho 6ng D, ba Phuong sir dung, dng D,
ba Phuong xay nha sat tuong nha ba.

Ngay 19-7-2013, ba dugc Uy ban nhan dan huyén Go Dau cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ngay 11-9-2013, ba sang tén dat cho 6ng D, ba Phuong.

Nam 2015, 6ng D, ba Phuong tranh chap véi ba, ngdy 14-10-2015, Uy ban
nhan dan x4 Cam Giang hoa giai, ba va 6ng D, ba Phuong théng nhat st dung dat
nhu hién trang.

Trong qué trinh st dung, 6ng D, ba Phuong dé nudc chay qua nha ba, danh
chui ba nén ba khong chdp nhan str dung theo hién trang nhu bién ban hoa giai
ngay 14-10-2015 va khai kién yéu cau 6ng D, ba Phuong tra lai phan di 14n chiém.

Theo don kién ngay 29 thang 12 nam 2016, ba kién doi 8,77 mz, sau khi do
dac, thAm dinh x4c dinh dat bi 14n chiém c6 hinh tam giac dién tich 5,3 m® nén ba
thay d6i yéu cau khoi kién, chi kién doi 5,3 m”.

Trong qud trinh tham gia t6 tung, bi don - dng Nguyén Vin D trinh bay:

Ong nhan chuyén nhuong dat cua ba O tir ndm 2007, ba O di giao gidy sang
nhuong dét tir ba T cho 6ng, nim 2013 ba T d3 sang tén cho 6ng theo dién tich ma
6ng dd nhan chuyén nhuong tir ba O. Tir ngay nhan chuyén nhuong dén nay ranh
dat khong thay d6i, gitta vo chong 6ng va ba T da thong nhat ranh tir ndm 2015,



ong da xdy nha tudng cb dinh, khong co viéc l1an dat ciia ba T nén 6ng khdng chap
nhan yéu cau khai kién ctua ba T.
Bi don — ba Nguyén Thu P trinh bay:

Ba 1a vo dng D, théng nhat theo 16i trinh bay cua 6ng D, khéng chdp nhan
yéu cau khai kién cta ba T vi vo chong ba khong 14n chiém dat cta ba T.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan — Ngan hang N, do éng Hé Huy C
dai dién trinh bay:

Ngay 20-12-2016, Ngan hang N, Chi nhanh huyén T35, tinh Tay Ninh c6 cho
ba HO Thi T vay sd tién 10.000.000 dong, ba T khong thé chip tai san nhung cd
giao cho Ngan hang giit Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: CH00206 ngay
19-7-2013, do Uy ban nhan dan huyén Go Dau cip, ba Hd Thi T dimg tén, dién
tich 107,1 m®. Nay ba T tranh chép vé6i vo chong 6ng D ba Phuong 5,3 m? trong
Gidy chtng nhan quyén st dung dat so6: CH00206 nhung do Hop dong tin dung
giita Ngan hang va ba T dang thuc hién, cac bén khong vi pham hop dong nén
Ngan hang khong tranh chap, khong khai kién, néu dén han ba T khéng tra ng,
Ngén hang s& khoi kién bang vu an khac.

Ban dn Ddn su so tham sé: 34/2017/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2017, ciia
Toa an nhdn dan huyén Go Dau:

Cin cu Diéu 166 ctia Bo luat Dan su, cac Diéu 147, 157, 227 ciia Bo luat T6
tung dan su; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba T. Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé
an phi, chi phi do dac, dinh gia.

Ngay 28 thang 7 ndm 2017, ba HO Thi T khang cdo toan b ban an so tham,
yéu cau Toa an budc 6ng D, ba Phuong doi tudng nha, tra dat theo yéu cau khai
kién cua ba.

Tai phién toa phuc thim, ba T gilt nguyén khang cio.

Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh T dy Ninh tham gia phién
toa:

Vé tha tuc td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cu, chuin bj xét
XU va quyét dinh dua vu an ra xét xir bao ddm diang quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cua Bo luat T tung dan su; HO1 déng x€t xur, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh ty, tha tuc phién tda. Nhitng ngudi tham gia t6 tung thue hién ding
quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot Noi quy phién toa.



Vé ndi dung: Pé nghi khong chip nhan khang cdo cta ba T, sira ban an so
tham vé diéu luat ap dung va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chimg cur, tai liéu da dugc xem Xét tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét théy:

[1] Ranh gi6i giita dat ba H6 Thi T va dat ong Nguyén Vian D, ba Nguyén
Thu P da duoc xéac dinh theo Bién ban hoa giai vé viéc do dac hién trang dét tranh
chap do Uy ban nhan dan xa Cam Giang, huyén Go Dau lap ngay 10 thang 10 nim
2015, c6 ba T va 6ng D, ba Phuong ky tén. Diéu 265 cua Bo luat Dan sy ndm 2005
quy dinh: “Ranh gi6i giira cac bat dong san lién ké duoc xac dinh theo thoa thuan
ctia cac chu sé hitu hodc theo quyét dinh cua co quan Nha nude c6 tham quyén...”,
d6i chiéu véi quy dinh nay thi ranh gidi gitra dat ba T va dat 6ng D, ba Phuong da
duogc xac dinh tir ngay 10 thang 10 nam 2015, theo thoa thuan gitta ba T va 6ng D,
ba Phuong. Nam 2016 6ng D xay nha dung ranh theo thoa thuan, ba T khdng tranh
chﬁp, khong ngan can. Theo két qua do dac, tham dinh, ranh hién trang van con
nguyén nhu thoa thuan giita cac bén, ba T d4 théng nhét ranh nhung sau d6 do mau
thudn nén khdi kién yéu cau dng D, ba Phuong doi tudong nha tra dat 1a khdng co
can cu.

[2] Ca dat dng D va dat ba T déu c6 chénh léch gitra dién tich hién trang va
dién tich trong gidy ching nhan quyén str dung dat, dat ba T su dung it hon dién
tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1,6 m* nhung khi cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat, co quan chuyén moén khong do dac thuc té, ho so dang ky
quyén str dung dat ctia ba T khong ghi sé do tr cén, khong thé xac dinh dién tich
dat thiéu ndm & vi tri ndo va dién tich bi thiéu ciing khong trung khdp véi dién tich
ba T kién doi. Mit khéc, dat cua 6ng D, ba Phuong 1a chuyén nhuong tir ba O, ba
O chuyén nhuong tir ba T, ba T ciing thira nhan chuyén nhuong cho ba O ngang 05
m, tinh tir dat 6ng H6 Minh H sang dat ba T, dai hét dat nhung theo két qua do dac
thi tai vi tri tranh chép, chiéu ngang dét cua ong D chi 1a 4,6 m; thiéu 0,6 m so véi
thoa thuan giita ba T va ba O khi chuyén nhuong. Hién trang dat 6ng D sir dung
16n hon dién tich trong gidy chimg nhin quyén st dung dét 1a do do dac ca phan
dién tich 6ng D sir dung nim ngoai pham vi cip gidy chtng nhan quyén st dung
dat, ¢ vi tri huéng Nam giap duong dit va phan dién tich dng D st dung 14n sang
phan 16 gi6i & vi tri huéng Bic gidp dudng dat.

Vi vay, khong c6 cin cir xac dinh 6ng D, ba Phuong lan chiém dat ciia ba T.



[3] Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba T 13 ¢ cin
ctr, ba T khang c4o nhung khong c6 chimg ctr chimg minh cho yéu cau khang céo
cuia minh.

[4] Tranh chap giita ba T va 6ng D, ba Phuong 1a tranh chip quyén st dung
dat, phan nhan dinh cua ban 4n so tham ghi ranh giéi gilta dat ba T va dat ong D
xéc 1ap theo thoa thuan ngay 10 thang 10 nam 2015 nhung khong ap dung Diéu
265 ctia B6 luat Dan sy nam 2005 vé xac dinh ranh gidi gitra cac bat dong san lién
ké ma ap dung Piéu 166 cua Bo luat Dan su nam 2015 vé doi lai tai san 1a khong
dang.

[5] Toa an cip so thim duwa Ngan hang N tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, Ngan hang khong tranh chép, khong khai
kién nhung ban 4n so thim khéng ghi nhan 1a thiéu sot.

[6] V& an phi so tham:

- Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016, cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh: Pdi voi nhitng vu viéc da
dugc Toa 4n thu 1y giai quyét theo thu tuc so thdm hodc phiic thim trudc ngay 01
thang 01 nam 2017 nhung sau ngdy 01 thang 01 nim 2017 méi giai quyét thi cac
quyét dinh vé an phi, 1€ phi Toa an dugc thuc hién theo quy dinh ctia Phap 1énh An
phi, 1& phi. Toa an cép so tham thy Iy vu 4n vao ngiy 29 thang 12 nam 2016 nhung
lai 4p dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 1a
khong dung.

- Yéu cau khoi kién cta ba T khong duoc Toa an chap nhan, ba T phai chiu
an phi so tham 1a 5% gi4 tri tai san tranh chap (5.3000.000 dong x 5% = 265.000
ddng), ban an so tham ghi ba T phai chju 300.000 dong 1a khong ding.

[7] Ban 4n so thim quyét dinh dung vé nodi dung nhung khong ding vé diéu
luat ap dung va sai vé an phi nén can phai stra. Pai dién Vién kiém sat dé nghi
khong chap nhan khang cao ctia ba T nhung sira ban 4n so tham vé diéu luat ap
dung va an phi la c6 can ct.

[8] V¢ an phi phtc tham: Do yéu cau khang cdo cta ba T khong dugc Toa
a4n chap nhan nén ba T phai chiu 4n phi phuc thim theo quy dinh tai Piéu 29 cia
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016, ciia Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi, vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TS tung dan su; khoan 1
Piéu 265 cua B luat Dan sy nam 2005; Phép 1énh An phi, 1& phi Toa an; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016, ctia Uy ban Thudng
vu Qudc Hoi, vé an phi, 18 phi Toa 4n.

1. Khong chap nhan khang céo ciia ba H6 Thi T,

2. Stra Ban an Dén su so tham s6: 34/2017/HNGD-ST ngay 25 thang 7 nim
2017, cia Toa 4n nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

2.1. Khéng chap nhan yéu cau khdi kién cua ba H6 Thi T ddi véi ong
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thu P, vé viéc tranh chap quyén sir dung phan dat dién
tich 5,3 mz, thudéc mot ph?m thira 265, tuong g mot phﬁn thtra 49, to ban dd 37,
Gidy chung nhan quyén st dung dat s: CH00206(CM) ngay 19 thang 7 nim 2013,
do Uy ban nhan dan huyén Go Dau cap, ba H6 Thi T dung tén; dat co hinh tam
giac, tam can: Pong giap dat ba T; Tay va Nam giap dat 6ng D, ba Phuong; toa lac
tai 4p T3, xa T4, huyén T5, tinh Tay Ninh.

2.2. Ghi nhan Ngan hang N khong khai kién, khong tranh chap hop dong
vay ddi v6iba T.

2.3. V& an phi so thAm: Ba HO6 Thi T phai chiu 265.000 déng, duoc trir vao
175.000 ddng tién tam ung an phi so thim dd ndp theo Bién lai thu sb: 0011648
ngay 29 thang 12 nam 2016, ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh
Tay Ninh, sb tién con lai phai nop 1a 90.000 dong.

3. V& 4n phi phuc thAm: Ba HO Thi T phai chiu 300.000 dong, nhung duoc
trir vao 300.000 dong tién tam (mg an phi phic thim da ndp theo Bién lai thu so:
0012389 ngay 28 thang 7 ndm 2017, cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Go
Dau, tinh Tay Ninh.

4. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 cia Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat
Thi hanh an dan su.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhan: TM. HOI DQN G XE:[‘ XU PHU(}\ THA‘M
_TANDTC: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Go Dau;

- CCTHADS huyén Go Dau;

- Phong KTNV;

- Cac duong su;

- Luu: hd so: tap an./.

Ping Thi Pong



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Duy LAm V6 Thi Hong Mai Ping Thi Pong
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