TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 13/2021/KDTM-PT
Ngay: 27/10/2021

VIV Tranh chap hop dong tin dung
va hity hop dong thé chdp

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vé6i thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phudc Thanh

Cdc Tham phdn: Ong Pham Ton

Ong Pham Viét Cuong

Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang— Thu ky Toa 4n nhan déan cép cao tai
Pa Nang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din cdp cao tai Pa Ning: Ong D5 Xuan An-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 27 thang 10 nam 2021 tai Tru s& Toa 4n nhan din cap cao tai Pa
Nang xét xu phic tham céng khai vu 4an kinh doanh thwong mai thu 1y sé:
13/2021/TLPT-KDTM ngay 13/5/2021, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung
va hity hop dong thé chap .

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2021/KDTM-ST ngay
24/3/2021 cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 98/2021/QP-PT ngay 07 thang 10
nam 2021, gifta cac duong su

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc H.

Tra tai: thanh phd Q, tinh Binh Pinh - C6 mit.

- Bi don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan X Viét Nam.

Dia chi try sé: thanh phd H1 Nbi.

Dai di¢n theo phdp ludt: Ong Lé Bbic T - Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Nguyén N - Pho Giam dbc Ngan hang
TMCP X Viét Nam Chi nhanh KCN P (Vén bdn iy quyén sé 718/UQ-HPQT-
NHCT18 ngay 27/6/2019) - C6 mat.

Dia chi: thanh phd Q, tinh Binh Dinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH PT.

Dia chi: tinh Binh Dinh.

Bai dién theo phdp ludt: Ong Lé Phuéde S - Giam ddc.

1



Dia chi: tinh Binh Dinh - C6 don xin xét xur Vrflng mat.

2. Cuc thi hanh an dan su tinh Binh DPinh.

Dia chi: tp. Q, tinh Binh Dinh.

Dai di¢n theo phdp luqt: Ong Nguyen Xuén H - Cuc truéng.

Dai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyén Hong V, Phé Cuc truong - Co don xin
xét XU vang mit.

3. C)ng Lé Phuodc S, sinh nam 1968. Dia chi: tinh Binh Pinh - C6 don xin xét
XU vang mit.

4. Ba Dinh Thi Thu H1, sinh nam 1968

Pia chi: thanh phd Q, tinh Binh Pinh) - Vang mit.

5. Ong Nguyén Hiru L - Vang mit

6. Ba Truong Thi H2, hién nay sinh song tai My nhung khong 16 dia chi cu
thé - Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:

Ba va 6ng S la vo chong, trong thoi ky hon nhan vo chong ba co thanh 1ap
Cong ty TNHH PT (Céng ty) va mua nhiéu tai san chung nhu: Nha va dat & tai s6
218 duong N, tp. Q; nha va dat toa lac tai to 5, khu vuc 2, phuong N, tp. Q, tinh
Binh Dinh; cong trinh nha xudng che bién gd, céac xe 0to; quyen sur dung dat cta
cong ty theo giay chimg nhan quyén su dung dat so Y668918... Nam 2010 vo
chong xay ra mau thuin, ong S bo di nén ba khong biét gl vé tinh hinh kinh doanh
ctia cong ty. Ngay 10/3/2013, ba nhan dugc Ban an s 38/2012/KDTM-ST ngay
07/5/2012 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Pinh thi ba méi biét chdng ba c6 vay von
tai Ngan hang TMCP X Viét Nam, chi nhanh khu céng nghiép P (Ngan hang) va da
thé chép cac tai san chung cua vo chdong dé bao dam cho cac khoan vay tai Ngan
hang. Viéc vay von va ky két cac hop dong thé chap nay ba khong biét va ciing
khong ky tén vao cac hop dong thé chap. Nay ba co cac yéu cau cu thé nhu sau:

1. Tuyén bd 02 hop dong tin dung s6 03/2010/HDTD-HM ngay 07/01/2010 va
s6 542/2011/0000305/HDTD-HM ngay 30/01/2011 gitta Ngén hang véi cong ty
khong hop phéap vi ong Lé Phude S dai dién cho cong ty ky két hop dong vay von
ctia Ngan hang khong ding quy dinh ciia Luat doanh nghiép va Diéu 1é cua Cong
ty TNHH PT.

2. Hity 10 hop dong bao 1anh va thé chap tai san dé dam bao nghia vu cho cac
khoan vay theo 02 hop ddng tin dung trén gém:

- 02 hop ddng dugc xac 1ap gitta vo chdng ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Lé
Phudc S véi Ngan hang gom: Hop ddong s6 05040010/HPBL ngay 20/01/2005 va
hop ddng s6 219/HDTC ngay 05/11/2010;

- 08 hop dong dugc xac 1ap gitra Cong Ty v6i Ngan hang do 6ng L& Phudc S
dai dién cho Coéng ty PT xac lap voi Ngan hang gom cac hop dong: So
114/2010/HPTC ngay 17/8/2010, sb 74/2010/HPTC ngay 17/6/2010, sd
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76/2010/HPTC ngay 17/6/2010, s6 75/2010/HPTC ngay 17/6/2010, sd
112/2010/HPTC ngay 27/8/2010, s& 113/2010/HPTC ngay 27/8/2010, sb
156/2010/HDTC ngay 05/11/2010, s6 07/2011/HPTC ngay 28/01/2011.

3. Yéu cau Ngan hang phai tra lai cho ba 50% gia trj tai san da duoc Cong ty
tu ban va duoc phat mai thi hanh an la 14.740.369.774 ddng : 2 = 7.370.184.887
dong, ddng thoi budc Ngan hang phai tra lai gidy to lién quan dén nha, dat da thé
chép 1a ngdi nha s6 218 N, tp. Q va nha dat toa lac tai to 5, khu vuc 12, phuong N,
tp. Q.

4. Pé nghi toa huy két qua ban dau gia nha xudng, trang trai bo sira.

Ba H khong dong y viéc N gan hang rat don khoi kién.

Bi don dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP X Viét Nam 6ng Nguyén
Nguyén Ngoc trinh bay:

Cong ty TNHH PT (Cong ty) di vay vén tai Ngan hang TMCP X Viét Nam
(Ngan hang) véi myc dich vay dé chi phi san xuat, ché bién gb thong qua hai hop
dong tin dung va cong ty da dung rat nhiéu tai san thé chap cho Ngan hang dé bao
dam cho cac khoan vay cua hai hop dong tin dung néi trén. Tinh dén ngay
30/9/2019 cong ty con ng ciia Ngan hang tong cong 1a 47.867.131.7954d (trong d6
ng gboc 14.383.130.226d, no 1ii trong han 23.706.681.905d, 13i phat qua han
9.777.319775d). Thong qua Cuc thi hanh dan dan su tinh Binh Dinh thuc hién viéc
thi hanh an, phat mai tai san thé chap cia cong ty, ngan hang da thu héi duoc ng
gbc 1a 14.740.369.7744d. Do cong ty vi pham hop ddng, khong thyuc hién viée tra no
nén Ngan hang da khdi kién yéu cau Toa an budc cong ty phai ¢6 nghia vu tra ng
cho Ngan hang va vu 4n di qua nhiéu lan, nhiéu cép x€t xr nhung té1 nay van chua
c6 két qua cudi cung. Tai phién toa so thAm ngay 30/11/2018 Ngén hang da tu
nguyen rut don khoi kién Cong ty. Nay Ngan hang van giit nguyen viéc rut toan bo
yéu cau khai kién Cong ty, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyet viée rat yéu cau
khoi kién cua Ngan hang theo dung quy dinh cua phap luat. Pbi voi yéu cau doc
1ap ctia ba Nguyén Thi Ngoc H yéu cau tuyén b6 hai hop dong tin dung khong hop
phap va huay 10 hop dong bao lanh, thé chap dong thoi yéu cau Ngan hang phai tra
lai 50% cua sb tién 14.740. 369.774 dong ma Ngan hang thu ho6i ng tir viée ban tai
san thé chap va tra lai lai gidy to lién quan dén nha, dat da thé chap la ngdi nha s6
218 N, tp. Q va nha dat toa lac tai t6 5, khu vuc 12, phuong N, tp. Q thi Ngan hang
khong dong ¥ vi yéu cau cta ba H 1a khong ¢ can cr. Ngan hang da rat don khoi
kién nén khong c6 yéu cau hay trinh bay gi thém.

Bai dién theo phdp ludt ciia Cong ty TNHH PT dong thoi la nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan ong Lé Phudc S trinh bay:

Ong thdng nhat Cong ty TNHH PT c6 vay cua Ngan hang TMCP X Viét
Nam, do thoi gian qua 1au nén ong khong con nhé sb tién vay va lai 1a bao nhiéu
nhung Ngén hang da khoi kién va xur ly cac tai san thé chip ctia cong ty dé thu hoi
ng. Ong khong yéu cau toa giai quyét vé van dé tai san da xir 1y thi ‘hanh an vi cong
ty da ngimg hoat dong va khong con tai san. Dbi v6i nhiing yéu cau khéi kién cua
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ba Nguyén Thi Ngoc H 6ng khong ddng ¥ vi ba H 13 nguoi khong lién quan gi dén
tai san ciia cong ty ma tai san cua cong ty 1a tai san duoc hinh thanh tir ngudn vén
vay va huy dong khac dé kinh doanh, viéc ba H yéu cau 1a khong ¢ co so, 6ng yéu
cau Toa an bac bo yéu cau doc 1ap cua ba H. Ong dong ¥ viéc Ngan hang rat don
khoi kién va ong khong phan tb va ciing khong c6 ¥ kién gi khac.

Bai dién theo ity quyén ciia Cuc thi hanh dn dan sy tinh Binh Pinh ba Nguyén
Lé Kim Anh, trinh bay:

Sau khi nhan don yéu ciu thi hanh an ctia Ngan hang, Cuc trudng Cuyc thi
hanh an dan sy tinh Binh Dinh 43 ra quyét dinh thi hanh an. Trong qua trinh to
chue thi hanh an, cong ty khong tu nguyén thi hanh an nén ngay 12/9/2012 Chap
hanh vién da phdi hop voi cac ban nganh va chinh quyén dia phuong di tién hanh
cudng ché, ké bién xir Iy cac tai san cta cong ty. Dén ngay 08/7/2014 di ban dau
gia thanh véi tong sd tién 1a 11.536.500.000d, di chuyén cho Ngan hang
10.500.000.000d, con giit lai 1.036.500.000d dé trir phi ban dau gia, thué dat khi
quyét toan con thira s& chuyén tra tiép cho Ngan hang. Con mdt so tai san khac thi
Ngan hang va cong ty di ty thoéa thuan v4i nhau ban dé Ngan hang thu hoi no.
Ngan hang rat don khai kién cong ty, Cuc thi hanh an dan sy tinh Binh Dinh khong
c6 v kién gi, dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi lién quan ba Dinh Thi Thu H1 trinh bay:

Ba la con ruot cua 6ng Pinh D va ba Vian Thi N. Ong D va ba N duoc Uy ban
nhan dan thanh phd Q cip quyén sir dung dét c6 dién tich 64,6m” toa lac tai to 5,
khu vuc 12, phuong N, thanh phd Q, tinh Binh Dmh tai Glay chung nhan quyén str
dung dat c6 sé vao sb cap gidy chang nhan quyén str dung dat s6 H00286, ngay 19
thang 12 nam 2005, s6 phat hanh AB 505189, ngdi nha gan lién trén dién tich dat
noéi trén da duoc ang D va ba N lap hop ddng tang cho ba Dinh Thi Thu H1, sau d6
ba H1 chuyén nhuong cho ba H. Khi chuyén nhuong nha, dat ndi trén gitra ba H1
va ba H c6 dén phong cong ching sé 1 tinh Binh Pinh dé I1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cd tai san gan lién véi dat vao ngay 18 thang 5 nim
2007 da dugc cdng chang vién chang nhan. Khi lap hop dong chuyén nhugng nay
ba H da giao du s6 tien nhan chuyén nhuong nha, dat cho ba H1 nhan va ba H1 da
giao gidy to nha, dat cho ba H. Nhu vay, ngdi nha gan lien trén thira dat ndi trén
thudc quyén sé hitu va sir dung hop phap caa vo chong ba H tir ndm 2007 cho dén
nay.

Ly do vi sao vg chong ba H chua lam thu tuc sang tén (chinh ly théng tin) thi
ba H1 khong biét. Hién nay nha, dat néi trén thuoc quyén sé hitu va st dung caa vo
chdng ba H, ba H1 khéng c6 khiéu nai, tranh chap gi.

Viéc vo chong ba H thé chap tai san noi trén dé vay tién tai Ngan hang khdng
lien quan gi dén ba H1.

Nguoi c6 quyén loi lién quan ba Truwong Thi H2 khéng cé 10i khai.

Tai Bin dn kinh doanh thwong mai so tham sé: 02/2021/DS-ST ngay 24
thang 03 ndam 2021 ciia Toa dn nhén dan tinh Binh Dinh dd quyét dinh:
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Can ctt khoan 1 Diéu 30, Diéu 147, khoan 4 Diéu 217, Diéu 227, khoan 2
Diéu 245, khoan 3 Diéu 266 Bo luat T tung Dan sy 2015; Piéu 8 Luat doanh
nghiép 2005 va khoan 1 Piéu 13 Luat doanh nghiép 2014.

Can ct khoan 1 Piéu 93, Piéu 122, Piéu 127, Diéu 128, Diéu 342, Diéu 344,
Diéu 347, Diéu 355, Piéu 362, Diéu 363, Piéu 369, Diéu 471, Diéu 474, Diéu 715,
biéu 717, Diéu 719 va Piéu 720 Bo luat dan su.

Cin ctr tiéu muc 6 muc II Cong vin sb: 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 vé
viéc théng béo két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mac vé hinh sy, dan su va
t6 tung hanh chinh cua Toa 4n nhan dan ti cao.

Can ct Diéu 18 cua Phap Iénh an phi 1& phi Toa an nim 2009; cac Piéu 18,
25, 26, khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan X
Viét Nam.

2. Cong nhan Hop dong tin dung s6 03/2010/HDTD-HM ngay 07/01/2010;
Hop dong tin dung sé 542/2011/0000305/HDTD-HM ngay 30/01/2011 l1a hop
phap.

3. Cong nhan céac hop dong hop phap gom:

Hop dong thé chap s6 114/2010/HDTC ngay 18/7/2010;

Hop dong thé chap s6 74/2010/HDTC ngay 17/6/2010;

Hop dong thé chap s6 76/2010/HDTC ngay 17/6/2010;

Hop dong thé chap s6 75/2010/HDTC ngay 17/6/2010;

Hop dong thé chap s6 112/2010/HDTC ngay 27/8/2010;

Hop dong thé chap hang  hoa s6113/2010/HPTC ngay 27/8/2010;

Hop dong bao dam bang hang hdéa sé 07/2011/HPTC ngay 28/01/2011;

Hop dong bao dam bang hang hda s6 156/2010/HDTC  ngay 05/11/2010.

4. Tuyén bd hop dong bao 13nh va thé chap tai san so6 05040010/HPBL ngay
20/01/2005 x4c lap gitra hai vo chong ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Lé Phudc S voi
Ngan hang TMCP X Viét Nam - Chi nhanh KCN P hét hiéu luc ngay 20/01/2008,
nén khong phat sinh nghia vu bao dam tra no bang tai san thé chap cho céac hop
d6ng tin dung duoc xac 1ap gitta Ngan hang TMCP X Viét Nam - Chi nhanh KCN
P véi Cong ty TNHH PT sau ngay 20/01/2008.

5. Tuyén b hop dong thé chap sé 219/HDTC ngay 05/11/2010 xac 1ap gitta
vo chdng ba Nguyén Thi Ngoc H, ong Lé Phudc S véi Ngan hang TMCP X Viét
Nam - Chi nhanh KCN P v hiéu tai thoi diém ky két.

Budc Ngan hang TMCP X Viét Nam - Chi nhanh khu cong nghiép P phai tra
lai toan bo gidy to di nhan (Ban chinh) lién quan dén tai san thé chap theo hop
d6ng bao 1anh s6 05040010/HPBL ngay 20/01/2005; hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gin lién trén dat s6 219/HDTC ngay 05/11/2010 cho vo chong
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ong Lé Phudc S va ba Nguyén Thi Ngoc H

6. Bac yéu cau cua ba Nguyén Thi Ngoc H yéu cdu Ngan hang thuong mai cb
phan X Viét Nam phai hoan tra lai cho ba H 7.370.184.887 dong.

7. Ba H khong c6 quyén khoi kién yéu cau toa huy két qua ban déu gia nha
xuong, trang trai bo sira.

Dbi v6i nhitng tai san thé chip cho Ngan hang cua Cong ty PT da duoc xir 1y
dé thi hanh 4n nghia vu tra no cho Ngan hang, Hoi ddng xét xur khong xem xet.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao va thi
hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/4/2021, ba Nguyén Thi Ngoc H khang céo ban an so tham; yéu cau:

- Huy 02 hop dong tin dung s6 03/2010/HDTD-HM ngay 07/01/2010 va s6
542/2011/0000305/HDTD-HM ngay 30/01/2011; vi ong Lé Phudc S ky két hop
ddng vay von ctia Ngan hang khdng thong qua Hoi ddng thanh vién cua Cong ty
TNHH PT la khong ding quy dinh cua Luat doanh nghiép va Diéu 1é cua Cong ty
TNHH PT.

- Huy hop dong thé chap tai san s6 114/2010/HDTC ngay 17/8/2010; vi hop
ddéng khong duoc cong chimg chimg thuc va khong ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/4/2021, Ngan hang TMCP X Viét Nam khang c4o ban an so tham;
yéu cau xem xét lai viéc budc ngan hang tra lai gidy to lién quan dén tai san thé
chap theo hop dong sé 05040010/HPBL ngay 20/01/2005 va hop dong sd
219/HPTC ngay 05/11/2010 cho vo chong ba Nguyén Thi Ngoc H, ong Lé Phudc
S.

Tai phién toa phiic tham: Ngudi khang cao khong rut, thay d6i hodc bd sung
khang c4do. Nguyén don khong rat don khéi kién.

Pai dién VKSND cép cao tai Pa Néng phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va ciia nhiing nguoi tham gia t6 tung da chap
hanh ding quy dinh cta B luét to tung dan sy va vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi
dopg xét xtr khong chap nhan khang céo va gitt nguyén quyét dinh ctia ban an so
tham.

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cu tqi hé so vu dn dad dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xut nhan
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ndi dung vu 4n:

Gilta Cong ty TNHH PT (sau day viét tat la Cong ty PT) voi Ngan hang
Thuong mai ¢o phan X Viét Nam - Chi nhanh khu cong nghiép P (sau day viét tat
la Ngan hang) ky két 02 hop dong tin dung va 10 hop ddng thé chap bao dam thuc
hién hop dong tin dung nhu sau:



[1.1] Hop dong tin dung s6 03/2011/HDTD-HM ngay 07/01/2010, han mirc
30.000.000.000 ddong, da giai ngan 2.698.500.000 dong, 13i sudt 12%/nam, tra 13i
hang thang va thoi han cho vay 12 thang.

[1.2] Hop d6ng tin dung sé 542/2011/0000305/HDTD-HM ngay 30/01/2011,
han muc 30.000.000.000 dong, di giai ngan 27.250.000.000 dong, 1ii suét
18%/nam, tra 1ai hang thang va thoi han cho vay 12 thang.

[1.3] Tai san bao dam thuc hién hop ddng tin dung sé 03/2011/HDTD-HM
ngay 07/01/2010 va hop dong tin dung sé 542/2011/0000305/HDTD-HM ngay
30/01/2011 néu trén, bao gdbm cac hop dong va tai san nhu sau:

[1.3.1] Tai san cua CONg ty PT:

- Hop ddng thé chap tai san gan lién voi dat sb 74/2010/HDTC ngay
17/6/2010 thi tai san thé chap 1a cac cong trinh nha xudng ché bién g gan lién thira
dat s6 1038, to ban d6 sb 12 theo Giéy chtng nhan quyén st dung dat sé T 00127
do Uy ban nhan dén tinh Binh Pinh cap ngay 13/4/2004 cho Cong ty PT.

- Hop dong thé chap tai san gan lién vOi dat s6 114/2010/HDTC ngay
17/8/2010 thi tai san thé chap 1a toan bo tai san gin hen quyen st dung thura dat cua
Cong ty PT dugc Uy ban nhéan dan tinh Binh Pinh cip Gidy ching nhan quyén su
dung dat s Y 668918 ngay 13/4/2004, pham vi bao dam 2.100.000.000 dong.

- Hop dong thé chap tai san s6 75/2010/HDTC ngay 17/6/2010, tai san thé
chép gém: Xe 6 t6 nhin hiéu TOYOTA, bién kiém soat 77H-0135; xe tai nhin hiéu
ASIA, bién kiém soat 77H-8029 va xe dau kéo nhin hiéu HYUNDAL, bién kiém
soat 77H-5007; hop dong thé chap tai san sé 76/2010/HDTC ngay 17/6/2010, tai
san thé chip 1a xe 6 to nhan hiéu MERCEDES, bién kiém soat 77H-7777 va hop
d6ng thé chap tai san s6 112/2010/HDTC ngay 27/8/2010, tai san thé chap gom: Xe
6 to khach nhin hi¢u FORD, bién kiém soat 77L-3376; xe tai nhin hi¢u KIA, bién
kiém sodt 77L-3386; xe tai nhan hi¢u KIA, bién kiém soat 77L-3302 va xe tai nhan
hiéu KIA bién kiém soat 77L-3311; Cac xe 6 to di dugc Cong an tinh Binh Dinh
cap Gidy dang ky dimg tén Cong ty PT.

- Hop dong thé chap hang hoa s 113/2010/HDTC ngay 27/8/2010, tai san thé
chap 1a G6 nguyén liéu co gia tri dinh gia 1.870.000.000 dong.

- Hop dong thé chap hang hoa so 156/2010/HDTC ngay 05/11/2010, tai san
thé chap 1a Go nguyén liéu co gia tri dinh gia 3.760.000.000 dong.

- Hop ddng thé chap hang héa s6 07/2011/HPTC ngay 28/01/2011, tai san thé
chap 12 Go nguyén liéu c6 gia tri dinh gia 2.160.000.000 dong.

Tat ca cac hop dong thé chip néu trén déu dung tén Cong ty PT va da duoc
dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam.

[1.3.2] Tai san ciia dng Lé Phwde S va ba Nguyén Thi Ngoc H:

- Hop ddng bao lanh bang tai san s 05040010/HDTC ngay 20/01/2005, tai
san thé chap 1a nha dat toa lac tai dia chi 218 N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 R240822 ngay 14/8/2000 ctia Uy ban nhan



dan tinh Binh Pinh; pham vi bao dam 1.260.000.000 dong, thdi han bao dam 36
thang tir ngay 20/01/2005 dén ngay 20/01/2008.

- Hop dong thé chdp quyén siur dung dat va tai san gin hen v6i dat sb
219/HDTC ngay 05/11/2010, tai san thé chap 1a nha dat toa lac tai t6 5, khu vuc 12,
phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Pinh theo Gidy chtng nhan quyén su dung dét
s& AB 505189 ngay 19/12/2005 cta Uy ban nhan dan thanh phd Q; pham vi bao
dam 500.000.000 dong.

[1.4] Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty PT vi pham nghia vu trd ng nén
X - P khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh bugc Cong ty PT thanh
toan no va néu Cong ty PT khong tra no thi yéu cau xur 1y tai san bao dam theo cac
hop ddng thé cip néu trén dé thu hoi no.

[1.5] Vu 4n duoc Toda an nhan déan tinh Binh Dinh thu 1y so thim 1an dau vao
ngay ...., dén nay di qua nhiéu cap; nhiéu lan xét xr so tham, phuc thim va giam
d6c tham. Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2021/KDTM-ST ngay
24/3/2021 ctia Toa an nhan dan tinh tinh Binh DPinh di xét xt lai so tham va Ban
an kinh doanh thuwong mai so tham sé 02/2021/KDTM-ST ngay 24/3/2021 bi ba
Nguyén Thi Ngoc H va Ngan hang Thuong mai c6 phan X Viét Nam - Chi nhanh
khu cong nghiép P khang céo.

[1.6] Theo Cong van sé 941/CTHADS-NV ngay 06/7/2020 ciia Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Binh Dinh thé hién cac tai san Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh
Pinh phéi hop véi chinh quyén dia phuong cudng ché, ké bién xir Iy va t6 chtic ban
dau gia ctia Cong ty TNHH PT gdm:

- Cong trinh nha xudng trén thira dat s 1038, to ban d6 12, Qubc 16 19, theo
Gidy chung nhan quyén st dung dit sé B 493814 do UBND tinh Binh Dinh cép
ngay 12/10/2004. Sé tién ban dau gia 1a 11.536.500.000 dong.

- Khu chin nudi tép trung tai thon Tho Tan Bic, x4 Nhon Tan, thi x3 An
Nhon, tinh Binh Pinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé Y 668918 do
UBND tinh Binh Dinh cip ngdy 13/4/2004. S6 tién thoa thuan ban duoc la
2.100.000.000 dong.

- C4c xe 0 t6 cac loai da dugc X - P va Cong ty PT da thoéa thuan xir Iy ban
xong.

- Cac tai san chua ké bién xtur 1y:

+ Nha ¢ va dat o tai 218 N, thanh phd Q cua 6ng Lé Phudc S va ba Nguyén
Thi Ngoc H.

+ Nha va dat & tai T6 5, khu vuc 12, phuong N, thanh phé Q;

- Vé an phi: Da hoan trd X - P s6 tién tam tmg an phi 69.500.000 dong theo
bién lai thu sé 004532 ngay 11/10/2011 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh
Dinh.

[2] Vé khang cho:

[2.1] Theo cic Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh cta phong Ping ky
doanh nghiép thudc S ké hoach va Pau tu tinh Binh Pinh cap cho Cong ty PT thi
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ong Lé Phudc S 1a dai dién theo phap luat ctia Cong ty nén theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 93, Piéu 139 Bo luat Dan sy nam 2005 va khoan 1 Piéu 67 Luat Doanh
nghiép 2005, 6ng S c6 quyén nhan danh cong ty xac 1ap cac hop dong tin dung voi
Ngan hang va Cong ty PT phai chiu trach nhiém dan su vé cac hop dong tin dung
do dng S nhan danh Cong ty PT dé xac 1ap, thuc hién. Do d6, viéc ong S dai dién
cho cho cong ty TNHH PT ky két hop dong vay tin dung cua Ngan hang 1 ding
tham quyén va khi ky cac hop ddng tin dung s6 03 va Hop dong tin dung sO 542 thi
cac bén ky két hop d6ng c6 du ning lyc hanh vi dan su, ndi dung hop dong khong
vi pham diéu cdm cua phap luat; Cong ty PT vi pham nghia vu tra ng nén Cong ty
PT phai thanh toan ng cho Ngan hang sO tién gbc va 1ai phat sinh cua 02 hop dong
tin dung s6 03/2010/HDTD-HM ngay 07/01/2010 va sb 542/2011/0000305/HDTD-
HM ngay 30/01/2011 nhu ban 4n so thim quyét dinh 1a c6 can ct.

Khang cdo ciia ba H cho rang dng S ky két, thuc hién cac hop dong tin dung
s6 03/2010/HDTD-HM ngay 07/01/2010 va s6 542/2011/0000305/HDTD-HM ngay
30/01/2011, 6ng S khong thong qua Hoi dong thanh vién cua Cong ty TNHH PT
theo diéu 1& Cong ty PT, duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 12 va Piéu 13 Luét
Doanh nghiép 2014.

[2.2] Vé cac hop dong bao lanh, thé chap quyen sir dung dat va tai san:

[2.2.1] Bdi voi Hop dong thé chép tai san gan lién voi dat s6 114/2010/HDTC
ngay 27/8/2010; co6 ndi dung Cong ty PT thé chap cho Ngan hang toan bo cong
trinh, tai san gan lién véi quyén stir dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb 'Y 668918 ngay 13/4/2004.

Hop dong thé chip s6 114 ngay 27/8/2010 do ong S 1a ngudi dai dién theo
phap luat ctia Cong ty PT xac lap 1a dung tham quyén. Hop ddong thé chap sb 114
ngay 27/8/2010 khong thuc hién cong ching va dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh tai Diéu 146 Luat dat dai nim 2003; Diéu 343, Diéu 717 va biéu 719 Bo
luat dan su; diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ciia Chinh phu nén Hop dong thé chap sé 114 ngay 27/8/2010 bi v6 hiéu. Tuy
nhién, qua trinh xét xur vu an qua trinh thi hanh an khoan no vay cua Ngan hang,
Cong ty PT khong c6 yéu cau tuyén bd vo hiéu va da tu xir Iy ban quyén sir dung
d6i dat néu trén véi tong so tién 1a 2.100.000.000 dong, da chuyén tra ng cho Ngan
hang. Bén canh d6, day 1a tai san ciia Cong ty PT; ba H khong c6 quyén loi ich lién
quan. Vi vay, khong c6 cin ctt hity hop dong thé chap tai san s6 114/2010/HPTC
ngay 17/8/2010.

[2.2.2] Pbi véi Hop dong bao lanh s6 05040010/HPBL ngay 20/1/2005:

Tai san bao 1anh 1a nha va dit ¢ tai s6 218 N, tp. Q tai Hop dong bao lanh sb
05040010/HPBL ngay 20/1/2005 1a ctia 6ng Lé Phudc S va ba Nguyén Thi Ngoc
H; 6ng S va ba H bao 1anh cho khoan vay ctia Céng ty TNHH PT, thoi han bao
Ianh la 36 thang va dén ngay 20/01/2008 13 hét thoi han bao lanh. Tuy nhién, hop
dong tin dung s6 03/2010/HDTD-HM ngay 07/01/2010 va hop dong tin dung s0
542/2011/0000305/HDTD-HM ngay 30/01/2011 da dung tai san nha va dat ¢ tai s6
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218 N, tp. Q ctia hop dong bao lanh sé 05040010/HPBL ngay 20/1/2005 trudc do
dé dam bao cho cac khoan vay méi (nam 2010, 2011) 1a khong ding theo thoa
thuan tai hop dong bao lanh sd 05040010/HPBL ngay 20/1/2005. Mit khac, Hop
ddng bao lanh sé 05040010/HPBL ngay 20/1/2005 chua thyc hién ding ky giao
dich bao dam 1a khéng ding quy dinh diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu. Vi vay, viéc ding Nha va dét tai
s6 218 N, tp. Q thé chap, bao lanh tra ng cho hai Hop dong tin dung sb
542/2011/00003 05/HPTD-HM va s6 03/2010/HDTD-HM khong c6 hiéu luc va vi
pham diéu cAm cua phap luat nén bi vo hi¢u.
[2.2.3] B6i v6i Hop dong thé chap s6 219/HPTC ngay 05/11/2010:

Tai san thé chap 1a Nha va dét tai t6 5, KV 12, p. N, tp. Q tai Hop dong thé
chap s6 219/HDTC ngay 05/11/2010, day 1a tai san chung cua 6ng Lé Phudc S va
ba Nguyén Thi Ngoc H nhung hop dong thé chap sd 219/HPTC khéng co chit ky
ctia ba H va hop dong trén cling khong duoc cong chimg va dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh ciia phap luat. Do d6, Hop dong thé chap sé6 219HPTC ngay
05/11/2010 bi v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat.

[2.2.4] Cac Hop dong bao lanh s6 05040010/HPBL ngay 20/1/2005 va Hop
dong thé chap s6 219/HDTC ngay 05/11/2010 bi v6 hiéu nén Tda an cap so tham
budc ngan hang tra lai toan bd gidy to da nhan ¢ lién quan dén tai san thé chap
theo hop dong bao lanh s6 05040010/HPBL ngay 20/01/2005 va hop dong thé
chap s6 219/HPTC ngay 05/11/2010 cho vo chong ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng L&
Phuoc S 1a dang phap luat.

[2.2.5] Pbi voi cac Hop dong thé chap tai san con lai 14 cac tai san ding tén
chu sé hiru 1a Cong ty PT; do 6ng Lé Phudc S 1a nguoi dai dién cua Cong ty PT
xac 1ap va thyc hién theo dung quy dinh vé thu tuc va hinh thirc; viéc ky két hop
ddng trén co so tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat va dao dirc x4 hoi nén
¢6 hiéu luc phéap luat. Do d6, khang cdo yéu cau Ngan hang phai tra lai 50% gia tri
tai san da duoc thi hanh 4n ctia ba H khong c6 cin cit chdp nhan; vi: Céc tai san do
Cong ty tu nguyén thoa thuan ban dé tra tién vay va cac tai san phat mai thi hanh an
la céc tai san dung tén chu s¢ hitu la Cong ty TNHH PT; ba H khong phai 1a thanh
vién Cong ty PT, khong anh huong dén quyén loi ich hop phap cua ba H.

[3] Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr cAp phiic tham khong chap nhan khang
c4o ctia ba Nguyén Thi Ngoc H va Ngan hang TMCP X Viét Nam. Do khong chap
nhan khang cdo nén nhitng ngudi khang cdo phai chiu an phi phtic tham.

[4] Cac quyét dinh con lai ctia ban an so tham khong c6 khang céo va khang
nghi cdp phtic tham khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
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Cian cit khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan su; khong chap nhan khéng
cdo ctia ba Nguyén Thi Ngoc H va Ngan hang TMCP X Viét Nam; giit nguyén
Quyét dinh ctia ban an so tham.

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, Piéu 147, khoan 4 Diéu 217, Piéu 227, khoan 2
Diéu 245, khoan 3 Diéu 266 Bo luat T tung Dan sy 2015; Piéu 8 Luat doanh
nghiép 2005 va khoan 1 Piéu 13 Luat doanh nghiép 2014.

Cin ctr khoan 1 Piéu 93, Pidu 122, Diéu 127, Piéu 128, Diéu 342, Piéu 344,
Piéu 347, Pidu 355, Pidu 362, Pidu 363, Piéu 369, Picu 471, Piéu 474, Piéu 715,
Piéu 717, Piéu 719 va Diéu 720 Bo luat dan sy.

Can ct Diéu 18 cua Phap Iénh an phi 1& phi Toa an nim 2009; cac Piéu 18,
25, 26, khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ty ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an; xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan X
Viét Nam.

2. Cong nhan Hop dong tin dung sé 03/2010/HDTD-HM ngay 07/01/2010;
Hop dong tin dung sé 542/2011/0000305/HDTD-HM ngay 30/01/2011 la hop
phap.

3. Cong nhan céac hop dong hop phap gom:

Hop dong thé chap s6 114/2010/HDTC ngay 18/7/2010;

Hop dong thé chap s6 74/2010/HDTC ngay 17/6/2010;

Hop dong thé chap s6 76/2010/HDTC ngay 17/6/2010;

Hop dong thé chap s6 75/2010/HDTC ngay 17/6/2010;

Hop dong thé chap s6 112/2010/HDTC ngay 27/8/2010;

Hop ddng thé chap hang hoa s 113/2010/HDTC ngay 27/8/2010;

Hop dong bao dam bang hang héa sé 07/2011/HPTC ngay 28/01/2011;

Hop dong bao dam bang hang hda sé 156/2010/HDTC ngay 05/11/2010.

4. Tuyén bd hop dong bao l13nh va thé chap tai san so6 05040010/HPBL ngay
20/01/2005 xéc lap gitra hai vo chong ba Nguyén Thi Ngoc H, 6ng Lé Phudc S voi
Ngan hang TMCP X Viét Nam - Chi nhanh KCN P hét hiéu luc ngay 20/01/2008,
nén khong phat sinh nghia vu bao dam tra no bang tai san thé chap cho céac hop
d6ng tin dung duoc xac 1ap gitta Ngan hang TMCP X Viét Nam - Chi nhanh KCN
P vai Cong ty TNHH PT sau ngay 20/01/2008.

5. Tuyén b hop dong thé chap sé 219/HDTC ngay 05/11/2010 xac 1ap gitta
vo chdng ba Nguyén Thi Ngoc H, ong Lé Phudc S véi Ngan hang TMCP X Viét
Nam - Chi nhanh KCN P v hiéu tai thoi diém ky két.

Budc Ngan hang TMCP X Viét Nam - Chi nhanh khu céng nghiép P phai tra
lai toan bo gidy to di nhan (Ban chinh) lién quan dén tai san thé chap theo hop
ddng bao 1anh s6 05040010/HDBL ngay 20/01/2005; hop dong thé chip quyén su
dung dat va tai san gin lién trén dat s6 219/HDTC ngay 05/11/2010 cho vo chong
6ng L& Phudc S va ba Nguyén Thi Ngoc H
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6. Bac yéu cau cta ba Nguyén Thi Ngoc H yéu cau Ngan hang thuong mai ¢6
phan X Viét Nam phai hoan tra lai cho ba H 7.370.184.887 dong.

7. Ba H khong c6 quyén khoi kién yéu cau toa hiuy két qua ban déu gia nha
xuong, trang trai bo stra.

8. An phi kinh doanh thuwong mai phuc tham.

Ba Nguyén Thi Ngoc H va Ngan hang TMCP X Viét Nam mdi nguoi phai
chiu 2.000.0004.

Ba H duoc trir vao 2.000.000d tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam
g s6 0000005 ngay 15/4/2021 cta Cuc Thi hanh an déan sy tinh Binh Dinh.

Ngéan hang TMCP X duogc trir vao 2.000.000d tam tng an phi dd ndp theo
bién lai thu tam tng sé 0000007 ngay 16/4/2021 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Binh DPinh.

9. Quyét dinh con lai ctia ban an so tham co6 hiéu luc ké tur ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; N THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Binh Dinh;

- VKSND tinh Binh Dinh; L

- Cyc THADS tinh Binh Dinh; (Pa ky)

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an, an van, luu trir.

Lé Phuwdc Thanh
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