TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - VINH LONG Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH VINH LONG

Ban 4n s6: 46/2026/DS-ST
Ngéy: 31- 3‘- 2026
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - VINH LONG, TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh Tan.

Cac Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Vin Bé Hai.

Ba Nguyén Thi Kim Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an.

Ngay 31 thang 3 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2 - Vinh
Long tién hanh xét xi so thim cong khai vu 4n dan sy thu ly s0:
218/2025/TLST-DS ngay 07 thang 11 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong vay
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 30/2026/QDXXST-DS ngay 04
thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 144/2026/QDST-DS ngay
06 thang 3 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Minh T, sinh ndm 1976 (C6 mt).
Dia chi: Ap V, xa B, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Tran Hoang T1, sinh
nam 1979 (Van ban uy quyén ngay 18 thang 12 nam 2025 - C6 mat).

Dia chi: SO F, duong P, Khom H, phuong P, tinh Vinh Long.
- Bi don:

1. Ong Thach Sa V, sinh nam 1981 (Ving mit).

2. Ba Nguyén Thi Hong T2, sinh nim 1983 (Vang mit).
Cung dia chi: Ap M, xa N, tinh Vinh Long.

- Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thanh T3, sinh nam 1978
(Vang mat).

DPia chi: Ap V, xa B, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngdy 17 thang 10 nam 2025, ban ty khai ngay 18 thang
3 nam 2026 va trong qua trinh xét xur, nguyén don ong VO Minh T, nguoi dai
dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Tran Hoang TI trinh bay:

Trudc day, ba Nguyén Thi Hong T2 lam thué tai co s& san xudt gach ngoi
Minh Hiéu cta v chong éng V6 Minh T, ba Lé Thanh T3. Ong Thach Sa V
(chdng ba T2) thudng dén co sé san xuit gach ngdi Minh H phu giup ba T2. Sau
nhiéu nim 1am viéc, tiép xtc, hai bén than quen nhau. Khoang thang 4/2020, ba
T2 nghi viéc chuyén sang nghé mua ban trai cay.

Ngay 26/12/2024, 6ng V, ba T2 dén nha gip ong T hoi vay sb tién
890.000.000 déng, muc dich bo sung vén kinh doanh; thoi han vay 04 thang; lai
suit thoa thuan bang 161 noi 2%/thang; tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va
can nha cap 4 gan lién véi dat cua VO chong ong V, ba T2 thudc thira dat sé 533,
t ban do sd 7, dién tich 279,6 m?, loai dat chuyén trong lia nudc, dia chi xa M,
huyén M, tinh Vinh Long (Nay 1a xa N, tinh Vinh Long) do ba T2 ding tén Gidy
ching nhén quyen str dung dit, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat phat hanh s6 DD 780111, s6 vao sd6 CS07376, cip ngay 29/11/2021 thi duoc
6ng Thong dong Y. Thuc hién thoa thuan, ong T giao cho 6ng V, ba T2 nhan du
s6 tién 890.000.000 dong; dong V, ba T2 giao cho 6ng T nhan ban chinh Giay
chting nhan quyén stir dung dat. Hai bén théng nhat hen ngay 27/12/2024 dén
Vin phong C dé xéc 1ap hop dong c6 cong chimng.

Ngay 27/12/2024, tai Van phong C, dng T cung voi 6ng V, ba T2 ky két
“HQP PONG VAY TIEN (C6 ap dung bién phap bao dam bang tai san)” voi
ndi dung: Ong Thong dong Y cho 6ng V, ba T2 vay s tién 890.000.000 dong;
thoi han vay 04 thang, ké tir ngay 27/12/2024 dén ngay 27/4/2025; 1ai suat cho
vay, do hai bén thoa thuan khong vuot qua quy dinh cua phap luat; phuong thirc
tra tién, bén vay thanh toan het tién 13i va no gdc trong thoi han vay; tai san bao
dam nghia vu tra no 1a quyén st dung dat thtra s6 533; truong hop bén vay vi
pham nghia vu tra ng, bén cho vay c6 quyen khéi kién va yéu cau xu 1y tai san
bao dam thu héi no. Ngoai hop dong vay tién, cic bén khong ky két hop dong
thé chip, khong diang ky bién phap bao dam thé chap quyén s dung dat theo
quy dinh cua phép luét.

Ba T3 biét rd viéc cac bén thoa thuan xéc 1ap, thuc hién hop dong vay tai
san néu trén, nhung khong co y kién phan doi.

Thuc hién nghia vu tra ng: Ong V, ba T2 thanh toan cho 6ng T nhén da 04
thang 1ai phat sinh tir ngdy 27/12/2024 dén ngay 27/4/2025, tong cong sb tién
71.200.000 dong. Do khong thanh toan duoc gdc dén han, bang 10i néi ong V,
ba T2 d& nghi tiép tuc vay va tra 13i hang thang theo murc lai suat thoa thuén
2%/thang qua hinh thirc chuyén khoan, ddéng thoi cam két dén khi chuyén
nhuong duoc dt s& thanh toan da gbe va 13i. Thiy ong V, ba T2 chi tha lam an
nén dng Thong dong Y. Thuc hién thoa thuén, ong V, ba T2 tiép tuc thanh toan
1ai, chuyén tlen vao tai khoan s6 0101197612845 cta 6ng T md tai Ngan hang
thuong mai co phan Q duoc 02 lan, lan 01 ngay 26/5/2025 chuyen sO tién
15.000.000 dong, lan 02 ngay 04/8/2025 chuyén s tién 8.000.000 dong, sau do

2



ngung thanh toan. Mac du, 6ng T da nhleu 1an dén nha gip ong V, ba T2 yéu
cdu tra ng, nhung ca hai lién tuc khic hen, rdi c¢d tinh tranh mat, khong thuc hién
nghia vy tra no.

Theo don khoi kién, ong T yéu cau ong V, ba T2 phai c6 nghia vy lién doi
tra cho 6ng T no goc s6 tién 890.000.000 ddng, no 1ai trén gbc cham tra tinh ké
tir ngay 27/4/2025 dén ngay lam don 1a 167 ngay theo muc 1i suét 1,66%/thang
bang s tién 81.746.000 dong va tiép tuc tra 14i trén gdc cham tra theo mirc 14i
suit 1,66%/thang tinh ké tir ngay Toa an thu 1y vu an dén khi xét xir so tham.
Sau khi 6ng V, ba T2 thuc hién duoc nghia vu tra sb tién trén, ong T s& giao tra
lai ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng V, ba T2 nhan tai co
quan Thi hanh an dan su.

Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an nhan thay: Nguon gbc s6 tién
cho vay la tai san chung cua vo chdng ong T, ba T3; mirc 14i suat cho vay thyc
té 2%/thang 1a vuot gidi han luat dinh; hop dong c6 su chuyén hoa, chuyén tiép
tir hop dong vay c6 ky han véi hinh thitc bang van ban cé cong chimg sang hop
dong vay khong c6 ky han voi hinh thic bang 10i ndi, thoi diém vay tir ngay
28/4/2025 va bén vay da thuc hién nghia vu tra 1ai qua hinh thirc chuyén khoan
theo thoa thuan. Nén yéu cdu tra ng tién vay néu trong don khoi kién, bao gom
tra 13i trén gbc cham tra tinh ké tir ngdy 27/4/2025 d6i véi hop. ddng vay khong
co ky han va c¢ 1ai la khong chinh xac; viéc khong khau trir tién 14i da tra vuot
gidi han vao tién 13i phai tra theo mirc 13i suat phap luat quy dinh ciing 1a khong
ding.

Do d6, trong pham vi khoi kién ban dau ong Thong dong Y tinh lai 1ai
trén gdc 890.000.000 dong theo muc 13i suat 1,66%/thang nhu sau: Theo hop
dong vay ¢é ky han, 1i tinh ké tir ngay 27/12/2024 dén ngay 27/4/2025 1a 04
thang, bang 59.096.000 ddng. Theo hop dong vay khéng cé ky han, |3 tinh ké tir
ngay 28/4/2025 dén ngay 17/10/2025 (ngay lam don khoi kién) 1a 5,7 thang,
bang 84.211.800 dong; 1i tinh ké tir ngay 07/11/2025 (thu Iy vu an) dén ngay
31/3/2026 (xét xir so tham) 13 4,3 thang, bang 63.528.200 dong. Nhu vay, tong
tién 13i 1a 206.836.000 dong, sau khi khau trir 94.200.000 dong tién 13i da tra,
6ng V va ba T2 no 1i chua tra 1a 112.636.000 dong.

Nay dng T yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng V va ba T2 c6 nghia vu
lién doi tra cho ong T va ba T3 ng vay tinh dén ngay 31/3/2026 s6 tién
1.002.636.000 dong (Trong do: gbc 890.000.000 dong, lai 112.636.000 dong)
Ong T gitr nguyén y kién dong y tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén s
dung dét cho 6 ong V, ba T2 nhan tai co quan Thi hanh an dan su.

Tai don dé nghi xét xir vang mdt ngay 25 thang 12 nam 2025, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba L8 Thanh T3 trinh bay:

Thong nhit yéu cau khai kién caa ong T, khong co y kién hodc yéu cau
giai quyét van dé gi khac; dé nghi Toa an xét xir vang mit.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham:



Bi don ong Thach Sa 'V, ba Nguyen Thi Hong T2 di duoc Toa an tong dat
hop 1& cac van ban t6 tung, nhung déu vang mdt tai cac phién hop, khong giao
ndp vin ban trinh bay y kién ddi voi yéu cau khoi kién cua éng T, khong giao
ndp tai liéu, chimg ctr theo yéu cau cua Toa an. Tai phién toa so thém, ong V, ba
T2 d3 duoc triéu tap xét xir hop 1 1an thir hai vang mat khéng co Iy do chinh
dang vi su kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan va khéng c6 don dé
nghi xét xir ving mat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cr vao cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd
so vu an da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tb tung:

[2] Vé quan hé phap luat tranh chip va tham quyén giai quyét: Can ctr vao
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan su, Toa an xac dinh day 1a tranh chap hop dong vay tai san thugc loai
vu 4n tranh chap vé hop dong dan su, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Vinh Long.

[3] Vé nhing tinh tiét, su kién khong phai ching minh: X¢ét trong qua
trinh giai quyét, xét xir tai Toa an cap so tham, ong V, ba T2 khong co y kién
phan dbi trudc nhing tinh tiét, sy kién cta vu an, cling nhu hop dong va ching
tir sao ké thanh toan 14i ma 6ng T da trinh bay, giao ndp dé chimg minh cho yéu
cau khoi kién. Do d6, can cr vao khoan 2 Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy, Toa
an xac dinh nhiing tinh tiét, su kién, tai liéu 6ng T dua ra khong phai ching
minh.

[4] V& thu tuc xét xir: Can ctr vao diém b khoan 2 Dieu 227, khoan 3 Dicu
228 Bo luat To tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mat éng V, ba T2, ba
T3 theo thu tuc chung.

[5] Vé ndi dung:

[6] Xét viéc thoa thuan xac 1ap, thuc hién hop déng vay tai san so tién
890.000.000 dong, ky han 04 thang tir ngay 27/12/2024 dén ngay 27/4/2025 theo
“HQP PONG VAY TIEN (C6 ap dung bién phap bao dam bang tai san)” ¢O
cong chimg, sau d6 dugc chuyén tiép sang hop dong vay khong ky han bang 1oi
no6i ké tir ngay 28/4/2025, ciing mot mirc 13i suat 2%/thang giira ong T va 6ng V,
ba T2, ban than ba T3 biét ma khong phan ddi 1a dung quy dinh tai khoan 1 Piéu
117, khoan 1 Diéu 119, diém b khoan 1 Piéu 142, Diéu 463, Diéu 464 Bo luat
Dan su vé hinh thirc, diéu kién c6 hiéu cta giao dich hop dong vay tai san,
chuyén giao quyén so hiru d6i voi tai san vay, nhung vi pham quy dinh tai khoan
1 Diéu 468 Bo luat Dan sy vé 1ai suat. Do khong xac 1ap giao dich, diang ky thé
chép tai san la quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat nén khong phat
sinh quyén, nghia vu ctia cac bén dbi vai giao dich bao dam.



[7] Trong qué trinh thuc hién hop dong, ong V, ba T2 vi pham nghia vu
tra no. Xét viéc 6ng Thong dong Y tinh lai 1ai phai tra trén gbc tuong ung voi
tung thoi han tra 1ai theo muc lai suét 1 ,06%/thang, da dugc Toa an tham tra
tong cong sb tién 1ai phai tra 1a 206.836.000 ddng, sau khi khau trir vao trong sd
tién 131 94.200.000 dong da tra; yéu cau ong V va ba T2 phai c6 nghia vu lién
doi tra cho ong va ba T3 no vay s6 tién 1.002.636.000 dong (Trong d6: no goc
890.000.000 dong, no 13i 112.636.000 dong) 1a dung quy dinh tai khoan 5 Diéu
466, khoan 1 Diéu 468, khoan 2 Diéu 469, khoan 2 Dleu 470 B9 luat Dan su;
khoan 2 va diém a khoan 3 Diéu 6, Diéu 9 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi doéng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan
ap dung mot sO quy dinh ctia phap luat vé 14i, 1ai suat, phat vi pham nén duoc
chap nhan.

[8] Can clr vao Diéu 357 Bo luat Dan su; ap dung diém b khoan 1 Diéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phén
Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap ludt vé
11, 13i suét, phat vi pham, Toa an giai quyet Ké tur ngay nguoi duge thi hanh an
6ng T, ba T3 co don yéu cau thi hanh an d6i véi s6 tién 1.002.636.000 dong thi
nguoi phai thi hanh 4n 6ng V, ba T2 con phai chiu l3i suat chdm tra tién theo
muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 biéu 468 B luat Dan su tuong ung voi
s6 tién va thoi han cham tra.

[9] Theo nhan dinh tai mdc don [6], ong T chi duoc coi la nguoi gitr gidy
td vé quyén tai san nén Toa an giai quyét: Ong T phai c6 nghia vu giao nop lai
ban chinh Gidy ching nhan quyén sur dung dat thira s6 533 tai Thi hanh an dan
su tinh Vinh Long dé hoan tra cho ong V, ba T2.

[10] T nhitng phan tich V:c‘l diéu luat Vjén dan ap dung, Toa ’2'11’1 chép nhan
yéu cau khaoi kién cia 6ng T, chap nhéan y kién cta ba T3 giai quyét theo hudng
da nhan dinh nhu trén.

[11] V@ 4n phi dan sy so tham: Cin ctr vao Dicu 147 BO ludt TO tung
dan sy; ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an, kem theo danh myc an phi,
1¢ phi Toa 4an, Toa 4n giai quyét 6ng V va ba T2 phai chiu an phi sO tién
42.079.080 d6ng; hoan tra cho ong T dugc nhan lai s6 tién 20.576.190 dong tam
ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao khoan 1 Piéu 117, khoan 1 Piéu 119, diém b khoan 1 Diéu
142, Biéu 357, Diéu 463, Diéu 464, khoan 5 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468, khoan
2 Piéu 469, khoan 2 Diéu 470 Bo luat Dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Piéu 92, Piéu 147, diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Biéu 228 Bo luat T4 tung dan su.



- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, kém theo muc an
phi, 1€ phi Toa an.

- Ap dung khoan 2 va diém a khoan 3 DPiéu 6, Piéu 9, diém b khoan 1
Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung mét sé quy dinh
ctia phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham.

- Tuyén xu:
1. Vé ndi dung: Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng V6 Minh T.

1.1. Bugc 6ng Thach Sa V va ba I\{guyén Thi Hong T2 ¢6 nghia vu tra cho
ong V6 Minh T va ba Lé Thanh T3 so ‘Eién 1.002.636.000 (Mot ty khong tram 1¢
hai tri¢u squ tram ba muoi sau nghin) dong.

1.2. Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an 6ng V& Minh T, ba Lé Thanh T3
c6 don yéu cau thi hanh an d6i véi s6 tién 1.002.636.000 (Mot ty khong tram 1é
hai triéu sdu trim ba muoi sau nghin) dong thi nguoi phai thi hanh an 6ng Thach
Sa V, ba Nguyén Thi Hong T2 con phai chiu 14i suat cham tra tién theo muc 1ai
suét duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B6 luat Dan su tuong img voi sb tién
va thot han cham tra.

1.3. Budc ong VO Mlnh T co6 nghia vu giao nop lai ban chinh Glay chung
nhan quyen sir dung dat, quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
phat hanh s6 DD 780111, sb vao s6 CS07376, cap ngay 29 thang 11 nim 2021
tai Thi hanh 4n dan su tmh Vinh Long dé hoan tra cho ong Thach Sa V, ba
Nguyén Thi Hong T2.

2. Vé an phi dan sy so tham:

~ 2.1. Budc ong Thach Sa V va ba Nguyén Thi Hong T2 phai ndp 4n phi s6
tién 42.079.080 (Bon muoi hai triéu khong tram bay muoi chin nghin khong
tram tdm muoi) dong.

2.2. Hoan tra cho 6ng V& Minh T duoc nhén lai s6 tién 20.576.190 (Hai
muoi triéu nim trim bay muoi sdu nghin mot tram chin muoi) déng tam tmg an
phi d& ndp theo bién lai thu sb 0008362 ngay 04 thang 11 ndm 2025 tai Thi hanh
an dan sy tinh Vinh Long.

3. Vu an dugc xét xir cong khai. C6 mat ong V3 Minh T, 6ng Tran Hoang
T1; vang mat ong Thach Sa V, ba Nguyén Thi Hong T2, ba Lé Thanh T3. Bo
cho 6ng T c6 mit biét dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an dé ‘Toa an cap trén xem xét theo thu tuc phuc
tham. Riéng 6ng V, ba T2, ba T3 ving mat thi thoi han khang cdo néu trén dugc
tinh ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh él} dan sy thi nguoi dugc thi héqh an déq su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thda thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
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an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Lu‘aflt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long: 02;
- VKSND khu vuce 2 - Vinh Long: 02;
- THADS tinh Vinh Long (Qua Phong

THADS khu vuc 2 - Vinh Long): 02; )
- DS + PD.DS: 05; (Da ky)
- Luu hd so vu an: 01;
- Luu an van: 06. -

Cao Minh Tan



