TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 206/2023/DS-ST

Ngay: 17-5-2023

V/Iv Tranh chép hop dong
mua ban tai san.

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Hai.
CAc Héi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Nga

2. Ba Nguyén Thi Nguyén

- Thu ky phién toa: Ong Quach Minh Tuyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Binh Chdnh, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Vii Thi Théi - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
phd HO Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an déan su thu 1y sd: 466/2022/TLST-
DS ngay 14 thang 11 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 118/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang 3 nim
2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 109/2023/QDST-DS ngay 21/4/2023 giita cac
duong su: )

Nguyén don: TONG CONG TY P.

Dia chi: 35 T, phuong B, Quan 1, Thanh Phé H.

Nguoi dai dién theo uy quyén la: Ba Trang Thuy Thanh X, sinh nam: 1976.

Dia chi: D15/10C duong T, 4p 4, xa T, huyén B, Thanh ph H.

Bi don: Ong Nguyén Thanh P. ,
Dia chi: D1/445/1 ap 4, x& B, huyén B, Thanh Pho H;

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 26/7/2022, bdn tw khai va tai phién toa, ngwoi dai dién
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 07/7/2020, Chi nhanh Tong cong ty B- Cong ty B di ky hop dong mua
ban dién s6 20/014840 véi ﬁng Nguyén Thanh P, ma khach hang: PE15000204725, dia
chi str dung dién: D1/445/1 &p 4, huyén Binh Chénh, Thanh pho Ho Chi Minh,

Sau khi ky hop dong mua ban dién, Cong ty b da cung cap dién cho 6ng
Nguyén Thanh P theo dung nhu ndi dung hop dong. Tuy nhién, tién dién s dung tir
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ngay 24/8/2021 dén ngay 23/12/2021, ong Nguyén Thanh P da khong thanh toén tién
dién hang thang day du, dung thoi han. Tong cong sb tién dién 6ng Nguyén Thanh P
ng Tong cong ty P 13 2.765.274 dong, cu thé nhu sau:

Gidy bao tién dién thang 9/2021 (st dung dién tir ngay 24/8/2021 dén
24/9/2021 sb tién 1a 818.546 dong).

Gidy bdo tién dién thang 10/2021 (sir dung dién tr ngay 24/9/2021 dén
24/10/2021 sé tién 1a 1.138.347 dong).

Gidy béo tién dién thang 11/2021 (st dung dién tir ngay 24/10/2021 dén
24/11/2021 sb tién 1a 554.259 dong).

Gidy bao tién dién thang 12/2021 (st dung dién tir ngay 24/11/2021 dén
24/12/2021 sb tién 1a 254.122 ddng).

Tai khoan 1, 2 Diéu 23 Luat dién lyc ndm 2004 sira ddi bé sung ndm 2012 ¢
quy dinh: “Bén mua dién phai thanh toan dui va dung thoi han s6 tién dién ghi trong
hoa don cho bén ban dién theo biéu gia dién di duoc co quan nha nudc cd thim quyén
phé duyét. Tién dién dugc thanh toan tai tru s&, noi ¢ cia bén mua dién hodc tai dia
diém thuan loi do hai bén thoa thuan trong hop déng mua ban dién. Bén mua dién
cham tra tién dién phai trd ca tién 14i ctia khoan tién cham tra cho bén ban dién”. Déng
thoi, cling tai diém a khoan 2 Diéu 46 Luat dién luc 2004 stra ddi, bd sung 2012 cling
c¢6 quy dinh: “Khach hang sir dung dién c6 nghia vu thanh toan tién dién day du, dung
thoi han trong hop ddng mua ban dién cho bén ban”.

Theo khoan 5 Diéu 1 cua hop déng mua ban dién, cac bén thoa thuan hinh thirc
va thoi han thanh toan tién dién nhu sau: “Hinh thtc thanh toan: Qua cac diém thu tién
dién. Thot han thanh toan: 05 ngay ké tir ngay bén A thanh toan lan dau”.

Tong cong ty P yéu cau Toa an giai quyét bao gom: Tong cong ty b yéu cau
Toa an nhéan dan huyén Binh Chanh bugc 6ng Nguyén Thanh P thanh toan tong so tién
|a 2.765.274 ddng; Yéu cau tra ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

Bi don - Ong Nguyén Thanh P ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa dé phat biéu y kién:

Vé tb tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an cta nhirng nguoi tién hanh t6
tung, tham gia t6 tung. HoOi dong xét xir va thu ky phién toa da thyc hién ding quy
dinh cta Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Tuy nhién con vi pham vé thoi han td tung.

V& noi dung vu an: Sau khi phan tich, danh gia céc tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd
SO vu an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan h¢ tranh chap va thAm quyén giai quyét:

[1.1]. Xet yéu cau khoi kién cia nguyén don va cac tai liéu ching ctr c6 trong
hd so vu an, Hoi dong xét xtr co co s6 xac dinh day la vu 4n dan sy vé viéc “Tranh
chap hop ddng mua ban tai san”. Ong Nguyén Thanh P ¢6 noi cu tra tai huyén Binh
Chanh, Thanh phé HO Chi Minh nén cin vao khoan 3 Diéu 26; tai diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy nim 2015 thi vy an
thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho6
Chi Minh.



[1. 2]. Vé su Vang mit ctia bj don 6ng Nguyén Thanh P déa dugc Toa an triéu
tap hop 1 1an tht hai dé tham gia phién toa xét xur nhung Vang mat. Can cr vao diém b
Khoan 2 Piéu 227 cua B0 luat td tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xir Vang mat
duong su trén.

[1.3]. V& ap dung phap luat: Do giao dich dan su giita nguyén don va bi don
dugc thue hién vao thoi diém Bo luat dan sy nam 2015 c6 hiéu lyc nén ap dung Bo
luat dan sy nim 2015 dé giai quyet

[2]. V& noi dung va yéu cau:

[2.1]. Xét yéu cau khaoi kién cua nguyén don:

Tong cong ty B dugc thanh 1ap theo gidy ching nhan dang ky doanh nghiép
cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién; mi sé doanh nghiép 0300951119, ding
ky lan dau ngay 31/3/2010; ding ky thay doi lan thir 9, ngay 28/8/2020. Do Phong
dang ky kinh doanh-Sé ké hoach va Pau tu Thanh Phé Ho Chi Minh chimg nhén.

Chi nhanh Téng cong ty D-Cong ty D duoc thanh 1ap theo gidy ching nhan
dang ky hoat dong chi nhanh, ma s6 0300951119-022; ding ky lan dau, ngiy
01/7/2010; dang ky thay doi 1an tha 3, ngay 26/7/2019. Do Phong dang ky kinh doanh-
S& ké hoach va Pau tu Thanh Phé H5 Chi Minh chiémg nhén.

Nhu vay, Chi nhanh Tong cong ty P-Cong ty B c6 chitc ning ban dién cho
nguoi tieu dung theo thoa thuén.

[2.2]. Ngay 07/7/2020, Chi nhanh Tong cong ty B- Cong ty P di ky hop dong
mua ban dién s& 20/014840 véi ong Nguyén Thanh P, md khéch hang:
PE15000204725, dia chi sir dung dién: D1/445/1 4p 4, x4 B, huyén B, Thanh ph H.

Hop d6ng mua ban dién gitta Cong ty P voi 6ng Nguyén Thanh P di tuan tha
ding cac quy dinh tai Piéu 117, 119 cua Bo luat dan sy nam 2015, nguoi tham gia hop
ddng c6 nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, muc dich ctia hop déng khdng
vi pham diéu cim, khong trai dao duc x3 hoi, pht hop voi cac quy dinh phap lut nén
c6 hiéu luc, 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cic bén va cac bén phai co trach
nhiém thyc hién cac thoa thuin da cam két trong hop dong.

[2.3]. Sau khi ky hop dong mua ban dién, Cong ty B da cung cap dién cho 6ng
Nguyen Thanh P theo dung ndi dung Hop dong. Tuy nhién, tién dién sir dung dién tur
ngay 24/8/2021 dén ngay 23/12/2021, ong Nguyén Thanh P da khong thanh toan tién
dién hang thang day du, dung thoi han Tong cong so tién dién dng Nguyén Thanh P
no Tong cong ty D 13 2.765.274 dong.

[2.4]. Tai Khoan 1, 2 Piéu 23 Luat Dién lyc 2004 (stra d6i, bo sung 2012) ¢6 quy
dinh: “Bén mua dién phai thanh toan du va dung thoi han sé tién dién ghi trong hoa
don cho bén ban dién theo biéu gia dién da dugc co quan nha nude ¢ tham quyén phé
duyét. Tién dién dugc thanh toan tai tru s, noi & cia bén mua dién hoic tai dia diém
thuan loi do hai bén thoa thuan trong hop dong mua ban dién. Bén mua dién cham tra
tién dién phai tra ca tién 1ai cia khoan tién cham tra cho bén ban dién”. Pong thoi,
cling tai diém a Khoan 2 Piéu 46 Luat Dién lyc 2004 (stra d6i, bd sung 2012) ciing co
quy dinh: “Khach hang sir dung dién c6 nghia vu thanh toan tién dién diy du, ding
thoi han trong hop dong mua ban dién cho bén ban”.

[2.5]. Can ctr vao gidy bao tién dién thang 9/2021 dén thang 12/2021 c6 co so
xdc dinh 6ng Nguyén Thanh P con ng tién dién 2.765.274 dong. Nén nguyén don yéu

cau bi don phai thanh toan s tién nay 1a c6 co sé. Hoi ddng xét xtr chap nhén yéu cu
nay cua nguyén don.



[2.6]. Nhu da nhan dinh néu trén; do bi don 0ng Nguyen Thanh P vi pham nghia
vu thanh toan theo théa thuan trong hop dong da ky nén yeu cau khoi kién cua nguyen
don 14 ¢6 co so, phit hop phap luat. Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don, budc 6ng Nguyén Thanh P c6 nghia vu tra s tién sir dung dién
con no 12 2.765.274 dong.

[3]. V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan toan bo nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy so tham theo ‘quy dinh tai Dicu 147 Bo luat t tung dan sy nam
2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

‘ Can 01'}’ Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35,,diém a Khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, diém b Khoan 2 Dié¢u 227, Di¢u 273 cua B0 luat to tung dan sy nam 2015;
Diéu 117, 119 Bo luat Dan su nam 2015;
Diéu 23; 46 Luat Pién luc 2004 (stra d6i, bd sung 2012);
Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyeét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy
ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1/ Chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don;

Budc 0ng Nguyén Thanh P tra cho Chi nhanh Tong cong ty B - Cong ty B sb
tién 2.765.274 dong. Tra ngay khi ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

Céc bén thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén.

2/ An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Thanh P chiju 300.000 (Ba trim ngan) dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho nguyén don Chi nhanh Tong cong ty B - Cong ty B sb tién tam
mg 4n phi ma nguyén don di ndp 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo theo bién lai
thu tién tam @ng an phi s6 AA/2021/0041912 04/11/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Quyén khang céo: Puong su c6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; duong su ving mit duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duogc téng dat, niém yét
hop 1¢.

4/ Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su ndm 2008 (stra doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy nam 2008
(stra d6i, bo sung nam 2014).

Noinhgn: ~ TM. HQI PONG XET XU
o duong sy (4); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND H. Binh Chénh (2);
- Chi cyc THADS H. Binh Chénh (1);
- Luu ho so vu an (4).
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