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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH HÀ TĨNH 
 

Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Hồ Đức Quang 

Các Thẩm phán: Bà Trần Thị Thu Hiền 

 Ông Nguyễn Khắc Hoàn 

Thư ký phiên tòa: Bà Ngô Khánh Chi - Th     T a  n T a  n nh n d n 

t nh Hà T nh  

Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Hà Tĩnh tham gia phiên toà: Bà 

D ơng Thị Thanh Hiền - Kiểm s t viên.            

Ngày 09 th ng 01 năm 2026, tại trụ sở T a  n nh n d n t nh Hà T nh  mở 

phiên t a   t    ph c th m c ng  hai vụ  n d n s  thụ    s : 32/2025/TLPT-DS 

ngày 03 tháng 10 năm 2025 về việc “Tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử 

dụng đất vô hiệu, giải quyết hậu quả hợp đồng vô hiệu” theo Quyết định đ a vụ 

 n ra   t    s  45/2025/QĐXX-PT ngày 25 th ng 11 năm 2025  Th ng b o về 

việc mở  ại phiên t a s  10/2025/QĐ-PT ngày 29 th ng 12 năm 2025  giữa c c 

đ ơng s : 

1. Nguyên đơn: Ông Nguyễn Trọng K  sinh năm 1968; S  CCCD: 

042068008442  do Bộ c ng an cấp ngày 28/10/2024 và bà Đặng Thị N  sinh năm 

1970; S  CCCD: 042170013100  do Bộ c ng an cấp ngày 28/6/2021  Địa ch : Tổ 

d n ph  4   ã C  t nh Hà T nh  Có đơn xin xét xử vắng mặt. 

2. Bị đơn: Bà Nguyễn Thị L  sinh năm 1961; S  CCCD:042161004250  do 

Bộ C ng an cấp ngày 12/5/2022 và ông Th i Đình T  sinh năm 1955; S  CCCD: 

042055007890  do Bộ c ng an cấp ngày 28/6/2021  Địa ch : Tổ d n ph  4   ã C, 

t nh Hà T nh  Có mặt. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của ông Thái Đình T: Bà Đinh Thị 

H  trợ gi p viên ph p    trung t m trợ gi p ph p    Nhà n ớc t nh Hà T nh  Có 

mặt. 

TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH HÀ TĨNH 
 

Bản  n s : 01/2026/DS-PT 

Ngày: 09 - 1 - 2026 

V/v tuyên b  hợp đồng chuyển nh ợng 

quyền s  dụng đất v  hiệu  giải quyết 

hậu quả hợp đồng v  hiệu 

 CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

                  Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
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3. Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: 

  + Ủy ban nh n d n  ã C  t nh Hà T nh  Ng ời đại diện theo ph p  uật: Ông 

Phan Trọng B - Chức vụ: Chủ tịch UBND  ã C. Vắng mặt. 

Ng ời đại diện theo ủy quyền: Ông Phan Thanh N - Chức vụ: Phó Chủ tịch 

UBND xã C. Có mặt. 

+ Ông Th i Đình N  sinh năm 1984; Địa ch : Tổ d n ph  4   ã C  t nh Hà 

T nh  Vắng mặt. 

4. Người làm chứng:  

+ Ông Nguyễn Văn P, địa ch : Tổ 4   ã C  t nh Hà T nh  Vắng mặt. 

+ Ông Nguyễn Anh Đ  sinh năm 1974  địa ch  UBND  ã C  t nh Hà T nh  

Vắng mặt  

5. Người kháng cáo: Ông Th i Đình T, sinh năm 1955; S  CCCD: 

042055007890 do Bộ C ng an cấp ngày 28/6/2021  Địa ch : Tổ d n ph  4   ã C, 

t nh Hà T nh  Có mặt. 

                                  NỘI DUNG VỤ ÁN: 

* Nguyên đơn ông Nguyễn Trọng K và bà Đặng Thị N trình bày: 

Năm 2004  bà Nguyễn Thị L trình bày gia đình bà đang   m vào hoàn cảnh 

 hó  hăn  chồng bà  à  ng Th i Đình T bỏ nhà đi từ năm 2001  một mình bà L 

phải  o cho 03 con ăn học nên mu n b n một phần diện tích đất của gia đình để 

trang trải cuộc s ng  Thời điểm đó vợ chồng  ng K bà N cũng có nguyện vọng 

mu n mua đất và cũng mu n gi p đỡ bà L  có tiền trang trải cuộc s ng  do đó đã 

thoả thuận và đi đến th ng nhất  vợ chồng bà L chuyển nh ợng cho  ng Khuyến  

bà Nga phần diện tích đất 7m  20m = 140m
2
 ch a  àm hợp đồng chuyển nh ợng 

với gi  tiền 20 000 000đ (Hai m ơi triệu đồng)  đ ợc s  đồng   của bà L, anh 

Th i Đình N  à ng ời nhận tiền (biên bản nhận tiền ngày 07/4/2004)  Sau đó do 

hoàn cảnh  ại  hó  hăn  gia đình c n 3m nên bà L nhờ  ng K nh ợng  ại 2m để đủ 

5m b n cho anh Đặng Xu n T và ông K nhất trí nh ng  h ng nhận tiền   hi nào có 

tiền thì trả  Sau đó mới tiến hành  àm c c hợp đồng mua b n tổng diện tích 95 2 

m
2
  trị gi  20 000 000đ (Hai m ơi triệu đồng) theo 02 hợp đồng chuyển nh ợng 

quyền s  dụng đất nh  sau: 

- Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 20 th ng 02 năm 2005 

giữa bên chuyển nh ợng  à bà Nguyễn Thị L và bên nhận chuyển nh ợng  à  ng 

Nguyễn Trọng K đ i với diện tích đất 51m
2
; có ranh giới: phía Bắc: gi p đất  ng 

Khuyến nhận chuyển nh ợng  phía nam: gi p đất bà L  chuyển nh ợng cho  ng 

T  phía đ ng: Gi p đ ờng 11  phía t y: gi p hội tr ờng (hội tr ờng tổ d n ph  3 

cũ); nguồn g c th a đất do Ủy ban nh n d n huyện C cấp cho bà Nguyễn Thị L  

theo Quyết định s  138QĐ/UB ngày 28 th ng 12 năm 1995 của Ủy ban nh n d n 

huyện C  Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất nêu trên đã đ ợc Ủy ban 

nh n d n Thị trấn C chứng th c  Ph ng Địa chính Ủy ban nh n d n huyện C xác 



 3 

nhận và th m định vào ngày 16/6/2005  đồng thời đ ợc Ủy ban nh n d n huyện C 

  c nhận chuyển nh ợng vào ngày 27/6/2005  

- Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 20 th ng 02 năm 2005 

giữa bên chuyển nh ợng  à  ng Th i Đình T và bên nhận chuyển nh ợng  à  ng 

Nguyễn Trọng K đ i với diện tích đất 44 2m
2
, có ranh giới: phía Bắc: gi p nhà 

ông T  phía nam: gi p nhà bà L   phía đ ng: Gi p đ ờng 11  phía t y: gi p hội 

tr ờng (hội tr ờng tổ d n ph  3 cũ); nguồn g c th a đất do Ủy ban nhân dân 

huyện C cấp cho  ng Th i Đình T theo Quyết định s  144 QĐ/UB ngày 28 th ng 

12 năm 1995 của Ủy ban nh n d n huyện C  Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  

dụng đất nêu trên đã đ ợc Ủy ban nh n d n Thị trấn C chứng th c  Ph ng Địa 

chính Ủy ban nh n d n huyện C   c nhận và th m định vào ngày 16/6/2005  đồng 

thời đ ợc Ủy ban nh n d n huyện C m Xuyên   c nhận chuyển nh ợng vào ngày 

27/10/2006. 

Ông K, bà N đã trả s  tiền 20 000 000 đồng cho vợ chồng bà L  đồng thời 2 

bên đã đề nghị chính quyền địa ph ơng  àm thủ tục chuyển nh ợng quyền s  dụng 

đất và ngày 09 th ng 01 năm 2008  Ủy ban nh n d n huyện C  t nh Hà T nh đã cấp 

giấy chứng nhận quyền s  dụng đất s  AL 136578 cho bà N, ông K (hộ  ng 

Nguyễn Trọng K)   ể từ đó  h ng ai có tranh chấp và    iến gì  Sau  hi nhận 

chuyển nh ợng bà L, ông K kh ng bàn giao đất cho nhau  bà L vẫn  à ng ời s  

dụng đất   Năm 2022 thì  ng Th i Đình T  hởi  iện vụ  n hành chính yêu cầu Toà 

 n nh n d n t nh Hà T nh tuyên huỷ Giấy chứng nhận quyền s  dụng đất s  AL 

136578 mà Ủy ban nh n d n huyện C đã cấp cho hộ  ng K  Tại bản  n hành chính 

sở th m s  05/2023/HC-ST ngày 26 th ng 4 năm 2023 của Toà  n nh n d n t nh 

Hà T nh đã tuyên huỷ giấy chứng nhận quyền s  dụng đất s  AL 136578  ngày 09 

th ng 01 năm 2008 đứng tên hộ  ng Nguyễn Trọng K  Bản  n đã có hiệu   c ph p 

 uật  tuy nhiên đ i với tranh chấp về hợp đồng d n s  đã    giữa  ng K với bà L, 

 ng Triền ch a đ ợc giải quyết  Do đó   ng K, bà N yêu cầu T a  n giải quyết:  

Tuyên b  hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 20/02/2005 

giữa bên chuyển nh ợng  à  ng Th i Đình T và bên nhận chuyển nh ợng  ng 

Nguyễn Trọng K (diện tích đất chuyển nh ợng  à 44 2 m²) v  hiệu; Tuyên b  hợp 

đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 20/02/2005 giữa bên chuyển nh ợng 

bà Nguyễn Thị L và bên nhận chuyển nh ợng  ng Nguyễn Trọng K (diện tích đất 

chuyển nh ợng  à 51m²) v  hiệu   

-Về giải quyết hậu quả hợp đồng v  hiệu: Bà N, ông K trình bày  hi    hợp 

đồng chuyển nh ợng bên nhận chuyển nh ợng  ng K ký tr ớc và giao hợp đồng 

cho bà L, anh N để     ng T và  iên hệ cơ quan có th m quyền để  àm hồ sơ cấp 

giấy chứng nhận quyền s  dụng đất  Ông K, bà N   c định  ỗi dẫn đến hợp đồng 

vô hiệu của c c bên  à 50%  Bà N, ông K đề nghị T a  n buộc  ng Th i Đình T và 

bà Nguyễn Thị L  anh Th i Đình N có ngh a vụ phải trả  ại cho  ng K, bà N s  

tiền đã nhận chuyển nh ợng 95 2m² đất và bồi th ờng thiệt hại theo gi  thị tr ờng 

tại thời điểm T a  n giải quyết    t    vụ  n  

* Bị đơn ông Thái Đình T trình bày:  

Năm 1993   ng Th i Đình T đ ợc UBND  ã C (nay  à thị trấn C)  huyện C 
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bán 02 th a đất  iền  ề nhau và tài sản gắn  iền trên đất có nhà  ho vật t  HTX 

Bắc Tiến  tại tuyến đ ờng 11 (nay  à đ ờng Nguyễn B) thuộc  hu v c hội tr ờng 

HTX Bắc Tiến  Sau  hi đ ợc UBND  ã C b n và bàn giao đất  tài sản gắn  iền 

trên đất  năm 1993, ông T đ ợc UBND huyện C m X cấp quyền s  dụng đất theo 

Quyết định s  144/QĐ-UB ngày 28/12/1995 của UBND huyện C  Vì 02 th a đất 

 iền  ề nhau và  à một chủ thể nên UBND huyện ch  cấp cho  ng Triền 01 quyết 

định quyền s  dụng đất mang tên Th i Đình T  với c c phần tứ diện ranh giới 

đ ợc ghi rõ: Phía Bắc gi p đ ờng vào  óm 3  dài 22 m; phía Nam gi p nhà  ng T  

S u  dài 22 m; phía Đ ng gi p huyện  ộ 11 (trừ 0   u 203); phía T y gi p hội 

tr ờng  óm (c ch 03 m)  Trong Quyết định ch  ghi chiều dài hai cạnh dọc  c n 

diện tích và phần tiếp gi p huyện  ộ và hội tr ờng  óm  h ng ghi  à bao nhiêu  

Nh ng theo trích  ục tại hồ sơ tờ bản đồ s  02 của th a đất 384 (đất của  ng Triền) 

thì diện tích  à 516 m
2
. Sau  hi đ ợc bàn giao đất thì gia đình  ng Triền đã   y 

d ng nhà ở và c ng trình  iên c  trên đất để sinh s ng   inh doanh từ đó đến nay  

Sau  hi hiến đất  àm đ ờng cho  óm và Hội tr ờng  óm   y bờ rào  ấn vào 1m  

nên phần diện tích c n  ại hiện nay 380m
2
  Đ y  à tài sản chung vợ chồng  ng 

Triền và bà Nguyễn Thị L. 

Ông T đề nghị T a  n tuyên Tuyên b  hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  

dụng đất ngày 20/02/2005 giữa bên chuyển nh ợng  à  ng Th i Đình T và bên 

nhận chuyển nh ợng  ng Nguyễn Trọng K (diện tích đất chuyển nh ợng  à 44 2 

m²) vô hiệu; Tuyên b  hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 

20/02/2005 giữa bên chuyển nh ợng bà Nguyễn Thị L và bên nhận chuyển 

nh ợng  ng Nguyễn Trọng K (diện tích đất chuyển nh ợng  à 51m²) v  hiệu  Vì 

trong hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 20/02/2005 giữa bên 

chuyển nh ợng  à  ng Th i Đình T và bên nhận chuyển nh ợng  ng Nguyễn 

Trọng K (diện tích đất chuyển nh ợng  à 44 2 m²)  đ ợc UBND thị trấn C chứng 

th c ngày 15/12/2004  ông T  h ng    vào hợp đồng   h ng biết việc chuyển 

nh ợng  Đ i với hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 20/02/2005 

giữa bên chuyển nh ợng bà Nguyễn Thị L và bên nhận chuyển nh ợng  ng 

Nguyễn Trọng K (diện tích đất chuyển nh ợng  à 51m²)  đ ợc UBND thị trấn C 

chứng th c ngày 15/12/2004  đ y  à tài sản chung vợ chồng  ng T, bà L  việc 

chuyển nh ợng  ng T  h ng biết  Từ  hi chuyển nh ợng đến nay th a đất vẫn do 

ông T, bà L s  dụng   h ng bàn giao đất cho  ng K, bà N  diện tích đất chuyển 

nh ợng nằm trong khu n viên đất  ng T, bà L. 

Về s  tiền nhận chuyển nh ợng đất: Theo hợp đồng chuyển nh ợng s  tiền 

10 000 000đ  bà L, anh N đã nhận của  ng Khuyến 20 000 000đ vì  h ng đủ đất 

chuyển nh ợng cho  ng K nên bà L  đã trả  ại  ại cho  ng K 7.000 000đ tiền mặt 

và s  tiền th c nhận là 13.000 000đ nh ng  ng K, bà N, bà L th ng nhất s  tiền  à 

20 000 000đ thì  ng T nhất trí s  tiền nhận chuyển nh ợng 20 000 000đ   

Về giải quyết hậu qủa hợp đồng v  hiệu: Ông T  h ng đồng   yêu cầu của 

nguyên đơn bà N, ông K trả theo gi  thị tr ờng tại thời điểm T a  n giải quyết    t 

   vụ  n  Ông T đồng   trả cho  ng K, bà N s  tiền 10 000 000đ  à s  tiền ghi 

trong 2 hợp đồng chuyển nh ợng  Tại phiên T a  ng Triền đồng   trả 20 000.000 

và tính theo  ãi suất vay ng n hàng từ thời điểm nhận tiền đến nay  Nếu  ng K, bà 

N  h ng đồng   đề nghị giải quyết theo quy định của ph p  uật  
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* Bị đơn bà Nguyễn Thị L trình bày:  

Nguồn g c th a đất chuyển nh ợng của vợ chồng  ng T, bà L. Khi ông T đi 

 àm ăn xa con trai là anh Th i Đình N cần tiền nên bà  L  đã b n đất cho  ng K, bà 

N. Bà L  h ng nhận tiền từ  ng K mà bà L cho con trai anh anh Th i Đình N nhận 

s  tiền 20 000 000đ để chuyển nh ợng 7 20m đất cho  ng K. Sau một thời gian  

vì cần tiền bà L th ơng   ợng với  ng K, bà N nh ợng  ại 1 5m và chuyển sang sát 

nhà  ng Triền để bà L b n đất cho  ng Đặng Xu n T, bà L bán cho ông T chiều 

dài đất  à 4 5m  S  tiền chuyển nh ợng đất  ng K, bà N đã trả  à 20 000 000đ  sau 

 hi m ợn 1 5m đất của  ng K để b n cho  ng T, thì bà L trả  ại cho  ng K 

7 000 000đ ( h ng có giấy tờ giao nhận tiền)  Việc chuyển nh ợng đất  à do anh 

N gặp  hó  hăn về tiền nên bà L đồng   b n đất cho anh N  ấy tiền  Bà L có ký 

trong hợp đồng c n chữ     ng T bà L  h ng biết ai     Hồ sơ chuyển nh ợng ai 

đi  àm bà L  h ng biết  bà L ch      Bà L đề nghị T a  n tuyên Tuyên b  hợp 

đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 20/02/2005 giữa bên chuyển nh ợng 

 à  ng Th i Đình T và bên nhận chuyển nh ợng  ng Nguyễn Trọng K (diện tích 

đất chuyển nh ợng  à 44 2 m²) v  hiệu; Tuyên b  hợp đồng chuyển nh ợng quyền 

s  dụng đất ngày 20/02/2005 giữa bên chuyển nh ợng bà Nguyễn Thị L và bên 

nhận chuyển nh ợng  ng Nguyễn Trọng K (diện tích đất chuyển nh ợng  à 51m²) 

v  hiệu  Từ  hi chuyển nh ợng đến nay th a đất vẫn do ông T, bà L s  dụng  

kh ng bàn giao đất cho  ng K, bà N  diện tích đất chuyển nh ợng nằm trong 

 hu n viên đất ông T, bà L. 

Về giải quyết hậu qủa hợp đồng v  hiệu: Bà L  h ng đồng   yêu cầu của 

nguyên đơn bà N, ông K trả theo gi  thị tr ờng tại thời điểm T a  n giải quyết    t 

   vụ  n  Tại phiên t a  bà L  đồng   trả cho  ng K bà N 20 000 000đ và tiền  ãi 

theo  ãi suất ng n hàng tính từ  hi nhận tiền đến ngày   t    sơ th m  Nếu  ng K, 

bà N  h ng đồng   đề nghị T a  n giải quyết theo quy định của ph p  uật  

* Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan  anh Thái Đình N trình bày: 

Th a đất s  384  tờ bản đồ s  2 tại Tổ d n ph  4  thị trấn C m X là của vợ 

chồng  ng Th i Đình T  bà Nguyễn Thị L (b   mẹ anh N)  Năm 2005 do cần tiền 

nên bà L b n cho cậu m   ng K, bà N một phần diện tích đất s t nhà  ng T  S. 

Đ ợc s  đồng   của bà L anh N đã nhận của  ng K, bà N 20 000 000đ  Khi 

chuyển nh ợng đất cho  ng K bà L đồng    thời điểm đó  ng T đi  àm thầu   y 

d ng   h ng ở nhà   h ng biết việc chuyển nh ợng  Hồ sơ chuyển nh ợng ai  àm 

anh N  h ng biết  Bà L có    vào hợp đồng chuyển nh ợng hay  h ng anh N 

 h ng biết  Theo bà L trình bày khi bà L chuyển nh ợng đất cho  ng T, do không 

đủ đất nên đã th ơng   ợng với  ng K, bà N nh ợng  ại 1 5m để bà L  chuyển 

nh ợng cho  ng T và bà L đã trả cho  ng K, bà N 7 000 000đ  việc này anh N 

không biết và cũng  h ng nghe bà L nói  ại cho anh N biết  Anh N cho rằng việc 

chuyển nh ợng đất  à giữa bà L với  ng K, bà N, anh N không liên quan, anh N 

 h ng    vào bất  ỳ giấy tờ gì  C n s  tiền 20 000 000đ nhận của ông K là bà L 

cho anh để chi tiêu c  nh n  

* Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan UBND xã Cẩm X trình bày: 

Tại văn bản s  227/UBND-TNMT, ngày 28/7/2025, UBND xã C nhất trí 
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với nội dung nguyên đơn yêu cầu tuyên b  hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  

dụng đất ngày 20/10/2004 giữa bên chuyển nh ợng  ng Th i Đình T và bên nhận 

chuyển nh ợng  ng Nguyễn Trọng K v  hiệu; Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  

dụng đất giữ bên chuyển nh ợng bà Nguyễn Thị L và bên nhận chuyển nh ợng 

ông Nguyễn Trọng K v  hiệu  Việc giải quyết hậu quả hợp đồng v  hiệu do c c 

bên  iên quan t  bàn bạc th ng nhất trên cơ sở đảm bảo quyền  ợi chính đ ng của 

các bên. 

* Người làm chứng ông Nguyễn Văn P (nguyên chủ tịch UBND thị trấn C) 

trình bày:  

Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất giữa bên chuyển nh ợng  à 

 ng Th i Đình T và bên nhận chuyển nh ợng  ng Nguyễn Trọng K và hợp đồng 

chuyển nh ợng quyền s  dụng đất giữa bên chuyển nh ợng bà Nguyễn Thị L và 

bên nhận chuyển nh ợng  ng Nguyễn Trọng K đ ợc UBND thị trấn chứng th c 

ngày 15/12/2004  phần   c nhận của Ủy ban có nội dung về giấy tờ s  dụng đất có 

Quyết định s  138 và Quyết định 144/QĐ-UBND do UBND huyện C cấp; về hiện 

trạng s  dụng đất: Đ ng mục đích   h ng có tranh chấp; Về điều  iện chuyển 

nh ợng: đ ợc chuyển nh ợng  Ông P ch    c nhận nội dung nêu trên  h ng   c 

nhận chữ    trong hợp đồng giữa c c bên  Anh Nguyễn Anh Đ – C n bộ địa chính 

trình văn bản  ng P ký, ông P  h ng biết ai  à ng ời đ a hợp đồng đến UBND  àm 

thủ tục chứng th c  

* Người làm chứng ông Nguyễn Anh Đ (nguyên cán bộ địa chính UBND thị 

trấn C) trình bày:  

Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất giữa bên chuyển nh ợng  à 

 ng Th i Đình T và bên nhận chuyển nh ợng  ng Nguyễn Trọng K và hợp đồng 

chuyển nh ợng quyền s  dụng đất giữa bên chuyển nh ợng bà Nguyễn Thị L  và 

bên nhận chuyển nh ợng  ng Nguyễn Trọng K đ ợc UBND thị trấn chứng th c 

ngày 15/12/2004  phần   c nhận của Ủy ban có nội dung về giấy tờ s  dụng đất có 

Quyết định s  138 và Quyết định 144/QĐ-UBND do UBND huyện C cấp; về hiện 

trạng s  dụng đất: Đ ng mục đích   h ng có tranh chấp; Về điều  iện chuyển 

nh ợng: đ ợc chuyển nh ợng  Nội dung này do  ng Đ ghi và trình Chủ tịch 

UBND thị trấn thời điểm đó  à  ng Nguyễn Văn P      c th c  UBND ch    c 

nhận đất đủ điều  iện chuyển nh ợng   h ng   c nhận chữ     Do thời gian đã   u 

nên  ng Đ không nhớ rõ thời điểm đó  ng K hay bà L đ a hợp đồng chuyển 

nh ợng đến UBND   c nhận  

Tại   n án s            - T ngà    - -     c   Tò  án nhân dân khu 

vực   – Hà Tĩnh qu ết định: 

Căn cứ khoản 3 Điều 26  Điều 35  Khoản 1 Điều 39  Điều 147, 184, 271, 

273 Bộ  uật T  tụng d n s ; Căn cứ Điều 136  137  139  145,146, Điều 707 Bộ 

 uật D n s  năm 1995; Khoản 3 Điều 132  Điều 688 Bộ  uật d n s  2015; Điều 28 

Luật h n nh n và gia đình năm 2000;  hoản 1 Điều 46;  hoản 1 Điều 106  điểm b 

 hoản 1 Điều 127 Luật đất đai 2003;  hoản 1 Điều 11  Điều 41 Nghị định s  

75/NĐ-CP ngày 08/12/2000 về c ng chứng  chứng th c; Điểm c tiểu mục 2 3 

mục 2 phần II Nghị quyết s  02/2004/NQ-HĐTP ngày 10/8/2004 của Hội đồng 
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th m ph n T a  n nh n d n t i cao; Điểm a và điểm b tiểu mục 2 4 mục 2 Phần I 

của Nghị quyết s  01/2003/NQ-HĐTP ngày 16/4/2003 của Hội đồng th m ph n 

tòa án nhân d n t i cao; Điểm a Khoản 1 Điều 24  Khoản 2 Điều 26  b Khoản 3 

Điều 27 và Điểm đ Khoản 1 Điều 12 Nghị quyết s  326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban th ờng vụ Qu c hội về mức thu  miễn giảm  thu  nộp  

quản    và s  dụng  n phí và  ệ phí T a  n. Tuyên   : 

1. Chấp nhận yêu cầu  hởi  iện của nguyên đơn  ng Nguyễn Trọng K, bà 

Đặng Thị N: Tuyên b  hợp Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 

20/2/2005 giữa bên chuyển nh ợng bà Nguyễn Thị L  bên nhận chuyển nh ợng 

ông Nguyễn Trọng K  đ ợc UBND thị trấn C chứng th c ngày 15/12/2004  phòng 

địa chính huyện C   c nhận  th m định vào ngày 16/6/2005  UBND huyện  xác 

nhận vào ngày 27/6/2005 và Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 

20/2/2005  giữa bên chuyển nh ợng  à  ng Th i Đình T  bên nhận chuyển nh ợng 

 ng Nguyễn Trọng K  đ ợc UBND thị trấn C chứng th c ngày 15/12/2004  phòng 

địa chính huyện C   c nhận  th m định vào ngày 27/10/2006 v  hiệu  

2  Về giải quyết hậu quả hợp đồng v  hiệu: 

- Buộc bà Nguyễn Thị L  phải hoàn trả cho  ng Nguyễn Trọng Khuyến  bà 

Đặng Thị Nga s  tiền 20 000 000đồng (Hai m ơi triệu đồng) bà Lý đã nhận để 

chuyển nh ợng 95 2m
2 
cho  ng Nguyễn Trọng Khuyến  

- Buộc bà Nguyễn Thị L phải bồi th ờng cho  ng Nguyễn Trọng K, bà 

Đặng Thị N s  tiền 656 400 000đ  à s  tiền thiệt hại do c c Hợp đồng chuyển 

nh ợng quyền s  dụng đất bị v  hiệu   

Tổng s  tiền bà Nguyễn Thị L phải hoàn trả và bồi th ờng cho  ng Nguyễn 

Trọng K  bà Đặng Thị N là 676 400 000đ (s u trăm bảy m ơi s u triệu b n trăm 

ngàn đồng)  

Ngoài ra   n sơ th m c n tuyên  n phí  chi phí t  tụng và quyền  h ng c o 

của c c đ ơng s  theo quy định  

Ngày 29/8/2025  bị đơn  ng Th i Đình T  h ng c o với nội dung: Yêu cầu 

T a  n cấp ph c th m  em   t  ại toàn bộ bản  n d n s  sơ th m s  05/2025/DS-

ST ngày 19-8-2025 của T a  n nh n d n  hu v c 1 – Hà T nh: 

Tại phiên t a ph c th m  ng Th i Đình T vẫn giữ nguyên nội dung  h ng 

c o  Đề nghị Hội đồng   t     h ng buộc bà Nguyễn Thị L phải bồi th ờng cho 

nguyên đơn ½ gi  trị quyền s  dụng đất theo gi  thị tr ờng hiện nay mà tính theo 

 ãi suất suất Ng n hàng tính từ thời điểm nhận tiền đến nay  

Ng ời bảo vệ quyền và  ợi ích hợp ph p của bị đơn  bà Đình Thị H: Sau khi 

ph n tích c c tài  iệu  chứng cứ có tài hồ sơ vụ  n đã đề nghị Hội đồng   t    s a 

bản  n sơ th m theo h ớng  h ng buộc bà Nguyễn Thị L phải bồi th ờng cho 

nguyên đơn ½ gi  trị quyền s  dụng đất theo gi  thị tr ờng hiện nay  

Đại diện Viện  iểm s t nh n d n t nh Hà T nh sau  hi ph t biểu về việc tu n 

theo ph p  uật của Th m ph n  Hội đồng   t     Th     phiên t a và c c đ ơng s  

đã ph n tích đ nh gi  c c chứng cứ của vụ  n  quyết định của bản  n sơ th m  nội 

dung đơn  h ng c o của  ng Th i Đình T  đề nghị Hội đồng   t     p dụng  hoản 
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1 Điều 308 của Bộ  uật t  tụng d n s   h ng chấp nhận nội dung  h ng c o của 

 ng Th i Đình T  giữ nguyên bản  n sơ th m s  05/2025/DS-ST ngày 19-8-2025 

của T a  n nh n d n  hu v c 1 - Hà T nh  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào c c chứng cứ và tài  iệu đã đ ợc th m tra tại phiên t a  căn cứ 

vào  ết quả tranh  uận tại phiên t a  trên cơ sở  em   t đầy đủ  toàn diện chứng 

cứ     iến của Kiểm s t viên và c c đ ơng s   

[1] Về thủ tục t  tụng: Đơn  h ng c o của  ng Th i Đình T  àm trong hạn 

 uật định nên đ ợc chấp nhận  em   t theo thủ tục ph c th m  

[1 1] Việc   c định quan hệ tranh chấp  th m quyền giải quyết vụ  n: Tòa án 

cấp sơ th m đã   c định đ ng quan hệ ph p  uật và thụ    giải quyết theo th m 

quyền đ ợc quy định tại  hoản 3 Điều 26  điểm a  hoản 1 Điều 35  điểm a  hoản 

1 Điều 39 Bộ  uật t  tụng d n s   Qu  trình giải quyết vụ  n  T a  n cấp sơ th m 

đã   c định đ ng  đầy đủ t  c ch của những ng ời tham gia t  tụng  

[1 2] Tại phiên t a ph c th m vắng mặt nguyên đơn và một s  ng ời có 

quyền  ợi và ngh a vụ  iên quan  ng ời  àm chứng  Tuy nhiên nguyên đơn đã có 

đơn  in   t    vắng mặt  những ng ời tham gia t  tụng  h c vắng nh ng đã đ ợc 

T a  n t ng đạt văn bản t  tụng hợp  ệ  Tại phiên phiên c c đ ơng s  có mặt đều 

đề nghị Hội đồng   t    tiếp tục   t    vụ  n mà  h ng hoãn phiên t a  Căn cứ đề 

nghị của Đại diện viện  iểm s t nh n d n t nh Hà T nh và c c đ ơng s  có mặt  

Hội đồng   t      t thấy đ y  à phiên t a đ ợc mở  ần thứ hai  theo quy định tại 

Điều 296 Bộ  uật t  tụng d n s   Hội đồng   t    vẫn tiến hành   t    vụ  n   

[2] Về nội dung: 

[2 1] X t nội dung  h ng c o của  ng Th i Đình T  Hội đồng   t    nhận 

định: 

[2.1.1] Về nguồn gốc thửa đất: Năm 1993   ng Th i Đình T đ ợc UBND xã 

C (nay xã C), t nh Hà T nh b n 02 th a đất  iền  ề nhau và tài sản gắn  iền trên đất 

có nhà  ho vật t  HTX Bắc Tiến  tại tuyến đ ờng 11 (nay đ ờng Nguyễn B) thuộc 

 hu v c hội tr ờng HTX Bắc Tiến  Sau  hi đ ợc UBND xã C b n và bàn giao đất  

tài sản gắn  iền trên đất  năm 1993   ng Triền  bà L  đ ợc UBND huyện C m 

Xuyên cấp quyền s  dụng đất  Theo Quyết định s  144/QĐ-UB, ngày 28/12/1995 

của UBND huyện, t nh Hà T nh c ng nhận quyền s  dụng đất cho  ng Th i Đình 

Triền  diện tích 160m
2
 tại,  hu v c HTX Bắc Tiến (nay thị trấn C m Xuyên)  ranh 

giới: Bắc gi p: Đ ờng vào  óm 3 dài (22m); Nam gi p: Nhà anh T  S u (22m); 

Đ ng gi p: Đ ờng huyện  ộ (trừ   u  h ng 203); T y gi p: Hội tr ờng c ch 3m và 

Quyết định s  136/QĐ-UB, ngày 28/12/1995 của UBND huyện c ng nhận quyền 

s  dụng đất cho bà Nguyễn Thị L , diện tích 160m
2
  ranh giới: Bắc gi p v ờn anh 

Triền rộng 8m; Nam gi p: v ờn anh T  rộng 8m; Đ ng gi p: L u  h ng 203 

Đ ờng 11 dài 20m; T y gi p: Ranh giới hội tr ờng  óm 3 dài 20m. Ông T, bà L là 

vợ chồng hợp ph p  tài sản hình thành trong thời  ỳ h n nh n  à tài sản chung vợ 

chồng  Ông T, bà L đều thừa nhận th a đất theo quyết định 144, 136/QĐ-UB ngày 

28/12/1995 nêu trên là tài sản chung của vợ chồng  ng T, bà L  Do đó    c định 
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diện tích đất cấp theo quyết định 144, 136/QĐ-UB ngày 28/12/1995 của UBND 

huyện C cho  ng Triền  bà L  à tài sản chung vợ chồng  

[2.1.2] Xét Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 20/2/2005, 

giữa bên chuyển nhượng là ông Thái Đình T và bên nhận chuyển nhượng là ông 

Nguyễn Trọng K, diện tích chuyển nhượng là 44,2 m
2
, giá trị chuyển nhượng là 

5.000.000 đồng, được UBND thị trấn Cẩm X chứng thực ngày  15/12/2004, phòng 

địa chính huyện C xác nhận và thẩm định vào ngày 27/10/2006: Tại Quyết định 

tr ng cầu gi m định s  01/2023/QĐ-TCGĐ ngày 16/01/2023 của T a  n nh n d n 

t nh Hà T nh  tiến hành gi m định chữ viết “Triền” tại Hợp đồng chuyển nh ợng 

quyền s  dụng đất (20/02/2005) đ i với diện tích chuyển nh ợng  à 44 2 m
2
  Tại 

 ết  uận gi m định s 
 
219/KL-KTHS, ngày

 
03/02/2023 của Ph ng  ỹ thuật hình s  

C ng an t nh Hà T nh đã  ết  uận chữ viết “Triền” tại biên bản  iểm tra th a đất 

 in chuyển nh ợng  h ng phải chữ viết của  ng Th i Đình T; chữ viết “T” tại 

Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất  h ng đủ cơ sở  ết  uận có phải chữ 

viết của  ng Th i Đình T hay  h ng  Theo  ời  hai của  ng Triền  bà L    ng K, 

bà N, anh N   c nhận tại thời điểm  ập hợp đồng chuyển nh ợng  ng T không có 

mặt tại địa ph ơng  Do đó  có đủ cơ sở   c định  ng T  h ng    vào hợp đồng 

chuyển nh ợng nêu trên  Việc chứng th c UBND thị Trấn C đã vi phạm quy định 

tại Điều 41 Nghị định s  75/NĐ-CP ngày 08/12/2000 về c ng chứng  chứng th c  

Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất nêu trên vi phạm c c điều  iện có 

hiệu   c của giao dịch d n s  theo quy định tại Điều 136  137 và Điều 705 Bộ  uật 

D n s  năm 1995 nên v  hiệu toàn bộ  

[2.1.3] Xét Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 20/2/2005 

giữa bên chuyển nhượng là bà Nguyễn Thị L và bên nhận chuyển nhượng là ông 

Nguyễn Trọng K với diện tích chuyển nhượng là 51m
2
, giá trị chuyển nhượng là 

5.000.000 đồng, được UBND thị trấn C chứng thực ngày 15/12/2004, phòng địa 

chính huyện C xác nhận và thẩm định vào ngày 16/6/2005,UBND huyện xác nhận 

vào ngày 27/6/2005: Tại Quyết định tr ng cầu gi m định s  01/2023/QĐ-TCGĐ/  

ngày 16/01/2023 của T a  n nh n d n t nh Hà T nh  tiến hành gi m định chữ viết 

của bà Nguyễn Thị L tại Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất 

(20/02/2005) và Biên bản  iểm tra th a đất  in chuyển nh ợng (15/12/2004) đ i 

với diện tích chuyển nh ợng  à 51m
2
,
 
Ph ng  ỹ thuật hình s  C ng an t nh Hà 

T nh đã  ết  uận: Chữ viết “Nguyễn Thị L” tại biên bản  iểm tra th a đất  in 

chuyển nh ợng và tại Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất  à chữ viết của 

bà Nguyễn Thị L  Nguồn g c th a đất chuyển nh ợng  à tài sản chung của vợ 

chồng bà L    ng Triền  Khoản 3 Điều 28 Luật h n nh n và gia đình năm 2000 

quy định: “Việc xác lập, thực hiện và chấm dứt giao dịch dân sự liên quan đến tài 

sản chung có giá trị lớn hoặc nguồn sống duy nhất của của gia đình, việc dùng tài 

sản chung để đầu tư kinh doanh phải được vợ chồng bàn bạc, thỏa thuận, trừ tài 

sản chung đã được chia để đầu tư kinh doanh theo quy định tại khoản 1 Điều 29 

Luật này”. Bà L t    chuyển nh ợng quyền s  dụng đất cho  ng Nguyễn Trọng K 

mà  h ng có s  đồng   của  ng Triền  à vi phạm Điều 28 Luật h n nh n và gia 

đình năm 2000  Từ  hi nhận chuyển nh ợng đến nay bà L không bàn giao đất   ng 

K, bà N ch a s  dụng c ng  hai  phần đất chuyển nh ợng trong  hu n viên th a 

đất  ng T, bà L. C c bên đều thừa nhận tại thời điểm chuyển nh ợng  ng T đi  hỏi 
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địa ph ơng   ng K, bà N, bà L  h ng có tài  iệu chứng cứ chứng minh  ng T biết 

và cùng s  dụng tiền chuyển nh ợng th a đất nêu trên  Hợp đồng vi phạm c c 

điều  iện có hiệu   c của giao dịch d n s  theo quy định tại Điều 136  137 và Điều 

705 Bộ  uật D n s  năm 1995 nên v  hiệu toàn bộ  

[2.1.4] Tại bản án số 05/2023/HC-ST, ngày 26/4/2023 của Tòa án nhân dân 

tỉnh Hà Tĩnh đã nhận định:…Việc  ng Th i Đình T đi  àm ăn  a bà Nguyễn Thị L 

ở nhà vì hoàn cảnh gia đình  hó  hăn đã t    chuyển nh ợng quyền s  dụng đất 

cho  ng Đặng Xu n T và Nguyễn Trọng K và việc chuyển nh ợng này dẫn đến 

việc UBND huyện C cấp giấy chứng nhận quyền s  dụng đất cho Ông Đặng Xu n 

T và Nguyễn Trọng K. Nh  vậy  việc  ập hồ sơ cấp Giấy CNQSD đất  h ng đảm 

bảo của UBND thị trấn C dẫn đến việc UBND huyện C cấp Giấy CNQSD đất s  

AL 136577  cấp ngày 09/01/2008 cho hộ  ng Th i Đình T; s  AL 136578  cấp 

ngày 09/01/2008 cho hộ  ng Nguyễn Trọng K; s  AL 136579  cấp ngày 

09/01/2008 cho hộ  ng Đặng Xu n T  à tr i với quy định của ph p  uật và xâm 

phạm đến quyền  ợi ích hợp ph p của  ng Th i Đình T và tại Quyết định của bản 

án s  05/2023/HC-ST  ngày 26/4/2023 của T a  n nh n d n t nh Hà T nh đã huỷ 

Giấy chứng nhận quyền s  dụng đất s  AL 136577  do Chủ tịch UBND huyện C, 

t nh Hà T nh cấp ngày 09/01/2008 cho hộ  ng Th i Đình T; Giấy chứng nhận 

quyền s  dụng đất s  AL 136578  do Chủ tịch UBND huyện C  t nh Hà T nh cấp 

ngày 09/01/2008 cho hộ  ng Nguyễn Trọng K.  

[2.1.5] Về giải quyết hậu quả của hợp đồng vô hiệu:  

Tại cấp sơ th m nguyên đơn  bị đơn đều đề nghị tuyên b  hợp đồng v  hiệu  

Nguyên đơn đề nghị  ng T, bà L, anh N có ngh a vụ phải trả s  tiền đã nhận 

chuyển nh ợng quyền s  dụng 95 2m
2
 đất và bồi th ờng thiệt hại theo gi  của hội 

đồng định gi   Tại phiên t a sơ th m nguyên đơn ch  yêu cầu bị đơn bà L  có 

tr ch nhiệm bồi th ờng thiệt hại  Bị đơn  ng T, bà L ch  đồng   trả cho nguyên 

đơn s  tiền 20 000 000đ và  ãi suất theo  ãi suất ng n hàng tính từ thời điểm nhận 

tiền đến nay  tr ờng hợp nguyên đơn  h ng chấp nhận thì đề nghị giải quyết theo 

quy định của ph p  uật   

Điều 146 Bộ  uật d n s  1995 quy định hậu quả ph p    của giao dịch d n 

s  v  hiệu: 1) Giao dịch dân sự vô hiệu không làm phát sinh quyền, nghĩa vụ dân 

sự của các bên từ thời điểm xác lập. 2) Khi giao dịch dân sự vô hiệu, thì các bên 

khôi phục lại tình trạng ban đầu, hoàn trả cho nhau những gì đã nhận; nếu không 

hoàn trả được bằng hiện vật, thì phải hoàn trả bằng tiền. Bên có lỗi gây thiệt hại 

phải bồi thường. 

Bị đơn đề nghị đ ợc trả  ại 20.000.000đ và  ãi suất theo  ãi suất ng n hàng 

tính từ thời điểm nhận tiền đến nay  nguyên đơn  h ng đồng    do đó  h ng có 

căn cứ chấp nhận. C c bên tham gia     ết hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  

dụng đất,  hi hợp đồng v  hiệu việc   c định thiệt hại phải căn cứ vào quy định 

của ph p  uật về giao dịch v  hiệu  Theo Mục c 3 Nghị Quyết s  02/2004/NQ-

HĐTP ngày 10/8/2004 của HĐTP Toà  n nh n d n t i cao   c định thiệt hại trong 

việc giải quyết hậu quả của hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất v  hiệu:  

Khi tuyên bố hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất vô hiệu thì Toà án cần 

xác định thiệt hại gồm: Khoản tiền mà bên chuyển nhượng phải bỏ ra để khôi 
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phục lại tình trạng ban đầu của diện tích đất do bên nhận chuyển nhượng đã làm 

hủy hoại đất; khoản tiền mà bên nhận chuyển nhượng đã đầu tư để cải tạo làm 

tăng giá trị quyền sử dụng đất, giá trị công trình, tài sản, cây lâu năm... trên đất. 

Trong trường hợp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất không có thoả 

thuận khác về việc áp dụng biện pháp phạt vi phạm hợp đồng và bồi thường thiệt 

hại quy định tại Điều 379 Bộ luật dân sự để bảo đảm thực hiện hợp đồng thì thiệt 

hại còn bao gồm khoản tiền chênh lệch giá trị quyền sử dụng đất do các bên thoả 

thuận với giá trị quyền sử dụng đất tại thời điểm xét xử sơ thẩm hoặc các thiệt hại 

khác, nếu có. 

Qu  trình giải quyết vụ  n nguyên đơn yêu cầu bị đơn bà Nguyễn Thị L, 

 ng Th i Đình T  ng ời có quyền  ợi  ngh a vụ  iên quan anh Th i Đình N phải 

 iên đới chịu tr ch nhiệm đ i với giao dịch d n s  mà bà Nguyễn Thị L th c hiện, 

tại phiên t a sơ th m nguyên đơn ch  yêu cầu bà L phải bồi th ờng thiệt hại  X t 

thấy  tại thời điểm chuyển nh ợng quyền s  dụng đất  ng T  h ng có mặt tại địa 

ph ơng   h ng    vào hợp đồng   ng Triền  h ng biết   h ng đồng   việc bà L 

chuyển nh ợng đất cho  ng K. Bà L chuyển nh ợng đất  ấy tiền cho anh Nam chi 

tiêu cá nhân. Anh N thừa nhận bà L cho anh s  tiền 20 000 000đ nhận của  ng K 

để anh N chi tiêu c  nh n do thời điểm đó anh N đi học đua đ i bạn bè nên nợ nần  

anh N cũng  h ng    vào c c hợp đồng chuyển nh ợng  Việc anh N nhận tiền của 

ông K  à đ ợc s  đồng   của bà L   Anh N, ông T  h ng có  ỗi dẫn đến hợp đồng 

v  hiệu  Do đó   ỗi và tr ch nhiệm bồi th ờng thiệt hại thuộc về bà L   ng Khuyến 

ng ời tr c tiếp     th c hiện hợp đồng   

 Căn cứ điểm c tiểu mục 2 3 mục 2 phần II Nghị quyết s  02/2004/NQ-

HĐTP ngày 10/8/2004 của HĐTP; điểm a và điểm b tiểu mục 2 4 mục 2 Phần I 

của Nghị quyết s  01/2003/NQ-HĐTP ngày 16/4/2003 của Hội đồng th m ph n 

TAND t i cao   ác định  ỗi của c c bên  àm cho hợp đồng v  hiệu để buộc bồi 

th ờng thiệt hại: Mặc dù  Quyết định s  144/QĐ-UB, ngày 28/12/1995 của UBND 

huyện C  t nh Hà T nh ch  đứng tên ng ời s  dụng đất  ng Th i Đình Triền  Quyết 

định s  136/QĐ-UB, ngày 28/12/1995 của UBND huyện C m X ch  đứng tên 

ng ời s  dụng đất bà Nguyễn Thị L   Nh ng  bên chuyển nh ợng  à bà Nguyễn 

Thị L  biết rõ 2 th a đất  à tài sản chung của vợ chồng mà vẫn t    chuyển 

nh ợng và  ng Khuyến  à ng ời nhận chuyển nh ợng cũng biết rõ 2 th a đất  à tài 

sản chung của vợ chồng ông T, bà L  tại thời điểm chuyển nh ợng  ng T không có 

mặt tại địa ph ơng   h ng đ ợc s  đồng   của  ng Triền mà vẫn nhận chuyển 

nh ợng. Do đó  Toà  n cấp sơ th m   c định  ỗi dẫn đến 02 hợp đồng chuyển 

nh ợng quyền s  dụng đất nêu trên v  hiệu của  ng K và bà L là ngang nhau, nên 

ông K, bà L mỗi bên chịu tr ch nhiệm 1/2 gi  trị thiệt hại  à phù hợp  

 Theo 2 hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất  diện tích đất chuyển 

nh ợng  à 95 2m
2
  Tại biên bản th m định ngày 13/6/2025   ết quả đo đạc th a đất 

có diện tích 97 9m
2
. C c đ ơng s  đều  hẳng định ranh giới   ích th ớc tứ cận của 

th a đất từ  hi chuyển nh ợng đến nay giữ nguyên  h ng thay đổi   h ng có ai 

tranh chấp về ranh giới  Theo trình bày của nguyên đơn  bị đơn diện tích thỏa 

thuận ban đầu bà L chuyển nh ợng cho  ng K là 7x20=140m
2
  gi  20 000 000đ  

nh ng nguyên đơn ch  yêu cầu bị đơn bồi th ờng gi  trị quyền s  dụng đất diện 

tích 95,2m
2

 theo 2 hợp đồng đã     ết  Do đó, cấp sơ th m   c định diện tích đất 
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để giải quyết là 95,2m
2
  à có cơ sở  Theo Kết  uận định gi  của Hội đồng định gi  

tài sản ngày 13/6/2025, giá 14 000 000 đồng/ 01m
2
, tổng trị gi  th a đất  à 95,2m

2 

x 14 000 000 đồng/ 01m
2 
= 1.332.800.000đồng. 

Qu  trình giải quyết vụ  n bà L thừa nhận đã nhận của  ng Khuyến 

20 000 000 đồng  s  tiền này bà L  cho anh Nam chi tiêu c  nh n. Bà L cho rằng 

đã trả cho ông K 7 000 000đồng  sau khi bà đổi đất của  ng K để chuyển nh ợng 

 ại cho  ng T  Tuy nhiên bà L   h ng cung cấp đ ợc tài  iệu  chứng cứ để chứng 

minh và  ng Khuyến  bà Nga  h ng thừa nhận. Do đó   h ng có cơ sở   c định bà 

L đã trả cho ông K bà N 7 000 000đồng  Theo hợp đồng chyển nh ợng giữa c c 

bên  s  tiền chuyển nh ợng  à 10 000 000đồng  nh ng bà L   anh Nam  ông K, bà 

N thừa nhận s  tiền th c tế  ng K đã trả cho bà L  à 20 000 000đồng  tại phiên t a 

sơ th m  ng T, bà L đồng   trả s  tiền này  đ y  à tình tiết  h ng phải chứng minh 

quy định tại Điều 92 Bộ  uật t  tụng d n s   Do đó  T a  n cấp sơ th m   c định 

s  tiền chuyển nh ợng quyền s  dụng đất  à 20 000 000đ  Bà Nguyễn Thị L đã 

cho anh N s  tiền này để chi tiêu c  nh n  nên bà L  có ngh a vụ phải hoàn trả cho 

ông Nguyễn Trọng K  bà Đặng Thị N s  tiền 20 000 000đồng  à có căn cứ  S  tiền 

chênh  ệch 1.332.800.000đồng đ ợc trừ s  tiền 20 000 000 đồng bà L phải hoàn 

trả, c n s  tiền 1.312.800.000đồng  à  hoản tiền thiệt hại mà bà L    ng Khuyến 

phải chịu do hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất bị v  hiệu  

Bà Nguyễn Thị L phải chịu phần  ỗi 50%, ông Nguyễn Trọng K phải chịu 

phần  ỗi 50% gi  trị thiệt hại  Cụ thể: Bà L phải bồi th ờng cho  ng Khuyến  bà 

Nga s  tiền 1.312.800.000đồng x 50% = 656 400 000đ; 50% gi  trị thiệt hại c n 

 ại ông K, bà N phải chịu t ơng đ ơng s  tiền 656 400 000đ  Nh  vậy  tổng s  

tiền bà Lý phải hoàn trả và bồi th ờng cho  ng Nguyễn Trọng K  bà Đặng Thị N 

là 676 400 000đ (s u trăm bảy m ơi s u triệu b n trăm ngàn đồng)  

Kể từ  hi   c  ập hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất đến nay, bà 

L    ng Triền vẫn ở  quản    s  dụng th a đất ch a có s  chuyển giao tài sản cho 

bà Nga   ng Khuyến nên  h ng có s  ph t sinh tăng giảm gi  trị quyền s  dụng 

đất nên cấp sơ th m  h ng  em   t thiệt hại cho  ng T, bà L  à có căn cứ  Hợp 

đồng v  hiệu c c bên hoàn trả cho nhau những gì đã nhận  nh ng th c tế  ng 

Triền  bà L  đang quản    s  dụng th a đất   ng K, bà N  h ng quản     s  dụng 

nên cấp sơ th m   c định  ng K  h ng có gì hoàn trả cho  ng Triền  bà L   à có 

căn cứ  

[2 1 6] Bản  n sơ th m   c định bà Nguyễn Thị L phải chịu hậu quả ph p    

của hợp đồng v  hiệu và buộc bà L  phải hoàn trả cho  ng Nguyễn Trọng K, bà 

Đặng Thị N s  tiền 20 000 000đồng và bồi th ờng s  tiền 656 400 000đồng  Nh  

vậy  bản  n  h ng buộc  ng Th i Đình T phải chịu hậu quả ph p    của hợp đồng 

v  hiệu nên  h ng ảnh h ởng đến quyền  ợi của  ng Th i Đình T.  

Từ những ph n tích  Hội đồng   t      t thấy  h ng có căn cứ chấp nhận 

nội dung  h ng c o của  ng Th i Đình Triền về việc yêu cầu T a  n cấp ph c 

th m  em   t  ại toàn bộ bản  n d n s  sơ th m s  05/2025/DS-ST ngày 19-8-

2025 của T a  n nh n d n  hu v c 1 – Hà T nh  

[3] Về  n phí: 
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Căn cứ điểm a khoản 1 Điều 24  khoản 2 Điều 26  Điểm b khoản 3 Điều 27, 

Điều 29 và điểm đ khoản 1 Điều 12 Nghị quyết s  326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban th ờng vụ Qu c hội về mức thu  miễn giảm  thu  nộp  

quản    và s  dụng  n phí và  ệ phí T a  n:  

[3 1] Án phí sơ th m: Nguyên đơn  hởi  iện đ ợc T a  n chấp nhận nên 

 h ng phải chịu  n phí  trả  ại cho ông K, bà N s  tiền 300 000đồng tiền tạm ứng 

 n phí đã nộp theo biên  ai s  0004819  ngày 10/4/2025 tại Chi cục thi hành  n d n 

s  huyện C m Xuyên  Bị đơn bà Nguyễn Thị L phải chịu 300 000đồng  n phí sơ 

th m  h ng có gi  ngạch và 31 056 000đồng  n phí dân s  sơ th m có gi  ngạch  

Bà L  à ng ời cao tuổi  có đơn đề nghị miễn  n phí  nên miễn  n phí d n s  sơ 

th m cho bà Nguyễn Thị L. 

[3.2] Án phí ph c th m: Kh ng c o của bị đơn  ng Th i Đình T  h ng đ ợc 

chấp nhận  nh ng bị đơn  à ng ời cao tuổi  có đơn  in miễn  n phí nên đ ợc miễn 

 n phí D n s  ph c th m  

[4] Về chi phí t  tụng: Bà Đặng Thị N, ông Nguyễn Trọng K t  nguyện chịu 

chi phí  em   t  th m định tại chỗ và định gi  tài sản s  tiền 3 115 000đồng  bà N, 

ông K đã nộp đủ  Trả  ại cho  ng K, bà N tiền tạm ứng chi phí t  tụng đã nộp 

1 885 000đồng  bà N, ông K đã nhận theo biên bản giao nhận ngày 19/8/2025  

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn cứ  hoản 1 Điều 308 Bộ  uật t  tụng d n s   h ng chấp nhận nội dung 

kh ng c o của  ng Th i Đình Triền. Giữ nguyên bản  n sơ th m s  05/2025/DS-

ST ngày 19-8-2025 của T a  n nh n d n  hu v c 1 - Hà T nh. 

Căn cứ khoản 3 Điều 26  Điều 35  khoản 1 Điều 39  Điều 147, 184, 271, 

273 Bộ  uật T  tụng d n s ; Căn cứ Điều 136, 137, 139, 145,146  Điều 707 Bộ 

 uật D n s  năm 1995;  hoản 3 Điều 132  Điều 688 Bộ  uật d n s  2015; Điều 28 

Luật h n nh n và gia đình năm 2000;  hoản 1 Điều 46;  hoản 1 Điều 106  điểm b 

 hoản 1 Điều 127 Luật đất đai 2003;  hoản 1 Điều 11  Điều 41 Nghị định s  

75/NĐ-CP ngày 08/12/2000 về c ng chứng  chứng th c; Điểm c tiểu mục 2 3 mục 

2 phần II Nghị quyết s  02/2004/NQ-HĐTP ngày 10/8/2004 của Hội đồng th m 

ph n T a  n nh n d n t i cao; điểm a và điểm b tiểu mục 2 4 mục 2 Phần I của 

Nghị quyết s  01/2003/NQ-HĐTP ngày 16/4/2003 của Hội đồng th m ph n t a  n 

nh n d n t i cao; Điểm a Khoản 1 Điều 24  Khoản 2 Điều 26  b khoản 3 Điều 27, 

Điều 29 và điểm đ khoản 1 Điều 12 Nghị quyết s  326/2016/UBTVQH14 ngày 

30/12/2016 của Ủy ban th ờng vụ Qu c hội về mức thu  miễn giảm  thu  nộp  

quản    và s  dụng  n phí và  ệ phí T a  n. Tuyên   : 

1  Chấp nhận yêu cầu  hởi  iện của nguyên đơn  ng Nguyễn Trọng K, bà 

Đặng Thị N: Tuyên b  hợp Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 

20/2/2005 giữa bên chuyển nh ợng bà Nguyễn Thị L  bên nhận chuyển nh ợng 

 ng Nguyễn Trọng K, đ ợc UBND thị trấn C chứng th c ngày 15/12/2004  phòng 

địa chính huyện C   c nhận  th m định vào ngày 16/6/2005  UBND huyện C xác 

nhận vào ngày 27/6/2005 và Hợp đồng chuyển nh ợng quyền s  dụng đất ngày 

20/2/2005  giữa bên chuyển nh ợng  à  ng Th i Đình T  bên nhận chuyển nh ợng 
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 ng Nguyễn Trọng K  đ ợc UBND thị trấn C chứng th c ngày 15/12/2004  phòng 

địa chính huyện C   c nhận  th m định vào ngày 27/10/2006 v  hiệu  

2  Về giải quyết hậu quả hợp đồng v  hiệu: 

 - Buộc bà Nguyễn Thị L phải hoàn trả cho  ng Nguyễn Trọng K  bà Đặng 

Thị N s  tiền 20 000 000đồng (Hai m ơi triệu đồng) bà Lý đã nhận để chuyển 

nh ợng 95 2m
2 
cho  ng Nguyễn Trọng K. 

- Buộc bà Nguyễn Thị L  phải bồi th ờng cho  ng Nguyễn Trọng K, bà 

Đặng Thị N s  tiền 656 400 000đ  à s  tiền thiệt hại do c c Hợp đồng chuyển 

nh ợng quyền s  dụng đất bị v  hiệu   

Tổng s  tiền bà Nguyễn Thị L phải hoàn trả và bồi th ờng cho ông Nguyễn 

Trọng K  bà Đặng Thị N là 676 400 000đ (s u trăm bảy m ơi s u triệu b n trăm 

ngàn đồng)  

3  Về  n phí:  

3.1. Án phí sơ thẩm: Trả  ại cho  ng Nguyễn Trọng K  bà Đặng Thị N s  

tiền 300 000đồng (Ba trăm ngàn đồng) tiền tạm ứng  n phí đã nộp theo biên  ai s  

0004819  ngày 10/4/2025 tại Chi cục thi hành  n d n s  huyện C  Miễn  n phí d n 

s  sơ th m cho bà Nguyễn Thị L. 

3.2. Án phí phúc thẩm: Miễn  n phí d n s  ph c th m cho  ng Th i Đình T. 

4. Về chi phí t  tụng: Bà Đặng Thị N   ng Nguyễn Trọng K t  nguyện chịu 

chi phí  em   t  th m định tại chỗ và định gi  tài sản s  tiền 3 115 000đồng (Ba 

triệu một trăm m ời  ăm ngàn đồng)  bà Nga   ng  huyến đã nộp đủ  Trả  ại cho 

ông K, bà N tiền tạm ứng chi phí t  tụng đã nộp 1 885 000đồng (Một triệu t m 

trăm t m  ăm ngàn đồng)  bà N, ông K đã nhận theo biên bản giao nhận ngày 

19/8/2025. 

 5  Tr ờng hợp bản  n  quyết định đ ợc thi hành theo quy định tại Điều 2 

Luật Thi hành  n d n s  thì ng ời đ ợc thi hành  n d n s   ng ời phải thi hành  n 

d n s  có quyền thỏa thuận thi hành  n  quyền yêu cầu thi hành  n  t  nguyện thi 

hành  n hoặc bị c ỡng chế thi hành  n theo quy định tại c c Điều 6  7 và 9 Luật thi 

hành  n d n s ; thời hiệu thi hành  n đ ợc th c hiện theo quy dịnh tại Điều 30 

Luật Thi hành  n d n s    

Bản  n ph c th m có hiệu   c  ể từ ngày tuyên  n   

Nơi nhận:  

- T a ph c th m TAND t i cao tại Hà Nội; 

- VKSND t nh Hà T nh; 

- TAND  hu v c 1- Hà T nh; 

- Ph ng Thi Hành  n  VKS cấp sơ th m; 

- C c đ ơng s ; 

- L u HSVA  VT. 

               TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ  

    THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 
 

 
                   
                     H  Đức Quang 
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HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

              Các Thẩm phán                                                  Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa 

 

 

 

 

                    Nguyễn Khắc Hoàn          

 

 

 

        Trần Thị Thu Hiền               

 

 

 

 

        H  Đức Quang   

 


