TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6:159/2022/DS-PT
Ngay: 27/5/2022

V/v tranh chdp doi quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Manh Cam Yén

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Qudc Thai

N Ong Pinh Nhu Lam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan nhan thanh
phd Ha Nbi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhédn ddn thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ong
Nguyén Manh Thang - Kiém sat vién.

Trong ngay 18/11/2021 va ngay 27/5/2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
ph6 Ha Noi, xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y sd 221/2021/DSPT ngay
07/6/2021 vé viéc “tranh chdp doi lai quyén sir dung ddt”

Do ban 4n dan sy so thdm s 17/2021/DS-ST ngay 01/4/2021 ciia Toa 4n nhan
dan huyén My Purc, thanh phd Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé 305/2021/QDXX-PT ngay
08/7/2021, Thong bao mé phién toa s6 237/2022/TB-TA ngay 28/4/2022 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén H T sinh nim 1959;

Dia chi: Thén 3, xi D, thanh phé B, tinh Lam Pong. C6 mit.

Pai dién theo Gy quyén cta dng T: Anh B B T, sinh nam 1996.

Dia chi: Phong 502, nha C4, tap thé T, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ctia 6ng T: Luét su D6 VM — Vian phong
luat su B, doan luat su thanh phé Ha Nou.

Bi don: Ba Nguyén T S sinh nim 1931;

Pai dién theo uy quyén ciia ba S: Ba B T Th sinh nam 1969 va ba Nguyén T
R sinh nam 1965;

Cung dia chi: Thon B, xa A, huyén M, Thanh phé Ha Noi.
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Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ctia bi don: Luat su BUi T S, luat su Nguyén

V Th — Vin phong luat su D, doan luat su Thanh phd Ha Noi.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén M, Thanh phé Ha Noi.

Dia chi: Phé Dai Bang, thi trin B, huyén M, Thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Pang V Tr - Chu tich.

Pai dién theo uy quyén: Ong L& V Tr - Pho Chu tich.

2. Uy ban nhan dan xa An My, huyén M, Thanh phé Ha Nbi.
Dia chi: Thon K, xa A, huyén M, Thanh phé Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Tran Q T - Chu tich.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén V L — Pho Chu tich.

3. Van phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén M.

Dia chi: Phd Dai Bang, thi tran B, huyén M, Thanh phé Ha Nbi.
Dai dién theo phap luat: Ong B3 N Ph - Giam ddc.

4. BaADO6 T Th, sinh nam 1960;

Pia chi: Thon 3, xa D, thanh phé B, tinh Lam Pong.

5. Ong B V C sinh nam 1963 (da chét 2020);

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia 6ng C: Ba Nguyén T R sinh nim

1965 (Vo); chi P4 Th D sinh nim 1991 (con); anh P4 V M sinh niam 1987 (Con);
anh o V T sinh ndm 1988 (Con) va anh P4 V Q sinh nim 1999 (Con).

L).

6. Ba Nguyén T R sinh nim 1965;

7. Chi B Th D sinh nim 1991;

8. Anh B4 V M sinh nam 1987;

9. Anh B4 V T sinh nim 1988;

10. Anh Bd V Q sinh nam 1999;

11. Ba Nguyén T L sinh nim 1969;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén H H sinh nim 1981 (em trai ba

12. Ba Nguyén T D sinh nim 1974;

13. Ong Nguyén H Th sinh nim 1977;

14. Ong Nguyén H H sinh nam 1981.

Cung dia chi: Thon B, x3 A, huyén M, Thanh phd Ha Noi.
15. Ba Nguyén T V sinh nim 1964;

16. Ba Nguyén T Hg sinh nim 1973.

Cung dia chi: Thon K, xa A, huyén M, Thanh phb Ha Noi.
17. Ba Nguyén Th Hg sinh nim 1984.

18. Ba Nguyén Th D sinh nim 1969.

19. Ong Nguyén H C sinh nim 1973..

2



Cung dia chi: Thén 3, xa D, thanh phé B, tinh Lam Pdng.

20. Ba Nguyén Th Dh sinh nim 1950.

Pia chi: Thon C, xa T, huyén C, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi khang cao: Ba Nguyén T S la bi don trong vy an. N

Tai phién toa c6 mdt: Ong Nguyén H T, anh Do B T, luat su Do V M, ba
Nguyén Thi Thanh, ba Nguyén T R, anh D6 V M, anh Nguyén H H, luat su Nguyén
V Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 6ng
Nguyén H T trinh bay:

Thira dét & s6 240, to ban d0 s6 21, dién tich 825,1m? do dac nam 2010, dién
tich thuc té 1a 846,5m? thudc quyén st dung hop phép cua dng, ¢6 ngudn goc cta bd
me 6ng |a cy Nguyén Hitu Lanh (chét nim 1979) va ba Bui Thi Tiém (chét nim
1967) mua cua cu Nguyén Thi Am (tén goi khac 1a: Nhan) nam 1963.

Sau khi me ong mat, cu Lanh 14y me ké 1a cu Lé Thi Man (chét nam 1988).
Niam 1979, khi cu Lanh, cu Man con séng da cho ting ong 579m? dat ¢ va 190m?
dat ao tai thira dat néu trén theo: “Gidy chia dat cho cdc con” ngdy 25/6/1979. T
d6 dén nay céac anh chi em, con chau rudt cia 6ng gdbm: Ong Nguyén Hiru Dua (chét
nam 2007, vo' la Bach Thi Toan chét nam 2010, ¢é cdc con la Nguyén T V, Nguyén
T Hg, Nguyén Thi Chon (chét nam 1977 khéng chong con), Nguyén T L, Nguyén T
D, Nguyén H Th , Nguyén H H, Nguyén Th Hg); ba Nguyén Th Dh, ba Nguyén Th
D, 6ng Nguyén H C déu cong nhan 1a dat riéng ctia 6ng, da dugc cy Lanh, cu Man
cho ting xong khi cac cu con sdng nén khong con 1a di san thira ké va khong co yéu
cau doc lap gi. Nam 1982, 6ng léy ba B3 T Th rdi vo chéng ra & trén dat duoc bd
me cho tang va tao 1ap duoc 01 gian nha cap bén 26m? 01 chudng lon va 30m? mong
nha. Ngay 13/8/1984, 6ng c6 don xin dat ao ctia Uy ban nhan dan xa An My quan
1y ndm lién ké voi dat & cua ong dé cai tao tha ca, lam kinh té phuy gia dinh. Ngay
20/8/1984, 6ng duoc Uy ban nhan dan xa An My giao va cong nhan ong 1a ngudi sir
dung hop phap 150m? dat ao. Dién tich dat bé me cho ting cung dién tich dugc Uy
ban nhan dan xa An My cong nhan hop thanh toan bo dién tich 846,5m? tai thira dat
néu trén. Ong ludn sir dung dat 6n dinh, dong thué day du, chap hanh tot phap luat
dat dai véi tir can khong thay do6i (phia Bac giap ngd xom va ho ong Loi; phia Nam
giap hg ong Sé; phia Bong giap ho ong Ty HO va ong Sé; phia Tay giap nha tho ho
Bach), diing hién trang mdc giéi dat nhu hién nay, khong tranh chap véi ai.

Nam 1988, vo chong 6ng di 1am an kinh té méi ¢ Bao Loc - Laim Pong vi anh
trai 6ng 1a 6ng Nguyén Hitu Dya (d3 chét ndm 2007) c6 tién 4n, tién sy, hay trom
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cip vit, nghién ma tuy ning, di ban dat ong cha dé lai stir dung vao ma tuy nén vo
chdng ong giri giir nha dat nho me vo 1 ba Nguyén T S trong nom. Trude khi di, vo
chdng 6ng moi anh em ndi ngoai dén ching kién viée giri gitr nha dat cho ba S tréng
nom. Ong nho thiy gido Nguyén Hitu Khai viét “Van tw giao nhwong dat, nha ¢,
hoa mau va ao” (01 van tu giao nhuong dit, nha ¢, hoa mau ngay 06/6/1988 c6 éng
Nguyén Ptc Vu, 6ng Bui Hoa Tham, 6ng Nguyén Hiru Tu 1am chimg c6 xac nhan
ngdy 15/6/1988 cta Uy ban nhan dan xd An M¥; 01 van tu giao nhuong dat, nha &,
hoa mau ngay 06/6/1988, c6 ong Nguyén Dtrc Vu, 6ng Bui Hoa Tham, 6ng Nguyén
Hiru Tu lam chimg nhung chi ¢ dau con khong c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan
X3 An M¥). Hai vin tu néu trén ¢6 ndi dung 6ng giao cho ba Nguyén T S mdt gian
nha 26m2, chudng lon 30m?2, méng nha trén dién tich dat 730m? gdm ca ao dé liy 06
chi vang nhung chi 13 hinh thtrc con thuc té khéng co viée giao nhan tién vang gi.
Trong 05 nam, ba S tuyét ddi khong duogc ddi, ban, giao nha dét cho nguoi khac. Sau
05 nam, néu ba S sang tén cho nguoi khac thi phai dugc vo chong ong dong . Néu
vg chong ong c6 nhu cau st dung thi ba S phai hoan tra lai nha dat cho vo chong
ong theo diing hién trang ban dau va ba S phai chuyén giao tra lai toan bd nha dat
cho vo chong ong. Ké tir ngay ky, tinh thoi gian 15 nam khong roi vao céc tinh trang
trén thi moi quyén loi ba S tiiy ¥ ban, doi, str dung.

Su viéc ndy duoc nhitng ngudi lam ching tai thoi diém d6 dén nay con séng
xéac nhan dang su that, ba S cling thira nhan vé6i chinh quyén va ky bién ban hoan tra
lai tai san ngay 05/9/2002 c6 xac nhan ciia nhiéu ngudi lam ching. Ong khang dinh
ban chat “Van tir giao nhwong dat, nha &, hoa mau va ao”’ ngay 06/6/1988 néu trén
1a hop ddng giri giir tai san c6 diéu kién vi vé ¥ chi that sy clia vo chong ong va ba
S khi x4c 1ap van tu 14 vo chong ong g gitt nha dat nho me vo trong nom gitp dé
di 1am kinh té moi. Tai thoi diém xac 1ap van tu thi 6ng noi rd va duoc ngudi viét
vin tu 6ng Nguyén Hiru Khai (Nguyén H Th ) cung cdc nhan chimg khac 1a 6ng
Nguyén Hitu Tu, 6ng Nguyén Ptic Vu x4c nhan vo chong 6ng T gui gir tai san nho
ba S 12 me vo & nha trong nom ho nha dat dé khong lam mat long anh trai yén tam
di lam an; khong phai 1a mua ban dat va khong co viéc ba S dua 06 chi vang hay
thanh toan tién gi cho 6ng T, ba Thirc. BA Nguyén T S khai d3 tra 6ng 06 chi vang
mua dat bang cach tra no thay mot s khoan ng cia vo chong ong trong thoi gian vo
chdng 6ng di Nam gdm: 01 cong laa dwa cho 6ng Nguyén Dtc Vu; dwa cho éng
Tran Qudc Mong (chét nam 2013) 3.000 ngdi; ba Bui Thi Thiém 01 tin voi, 01 xe
bo; ong Nguyén Hiru Xé 01 ciy xa gd gd. Tuy nhién, 6ng Tran Qubc Mong, ba
Nguyén Thi Thém (con ba Thiém), ba Nguyén Thi Thénh (vo 6ng X&) da c6 vin ban
xac nhan khong cé viéc ba S khong tra ng cho 6ng nhu ba trinh bay.

Ngay 05/9/2002, dudi sy 1am chung ctia 6ng Nguyén Hiru Dya (chét nim
2007), dng B3 V C (chét nam 2020), Nguyén Hitu Tu, 6ng Nguyén Pic Vu, ba S
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da ky bién ban hoan lai tai san cho dng. Qua trinh lam vé&i chinh quyén dia phuong,
ba S con khai rd 1a nhan gui gitt, trong nom nha dat cho con. Noi dung ba S thira
nhan néu trén duoc nguoi lam ching 6ng Lé Van Vung, 6ng Bach Van Nam, ong
Ping Vin Ly, ba Nguyén Thi Hat, ba Nguyén Thi Cét, ba Nguyén Thi Nai, ong
Nguyén Hitu Pha, ba Nguyén Thi Luong, dng Nguyén Hiru Pht, ong Nguyén Hiru
Phan xé4c nhdn 1a ding. Sau d6, nim 2009 vo chong 6ng vé xay lai nha thi ba S
khong tra lai nha dat.

Theo hd so dja chinh ndam 1983 dét cua ong thé hién tai thira dat sd 75, to ban
d6 s6 01 do dac nam 1983 x4 An MY, huyén My Dtic ding tén ong Nguyén H T.
Nam 2000, dat ciia 6ng bi tach 1am 02 thira do 6ng P V C tu y ké khai diing tén tai
thira s6 255, to ban d6 s6 04, dién tich 464m? va thira 420 to ban d6 s6 04, dién tich
341m? 1a dit ao do Uy ban nhan dan xd An My quan 1y. DPay 14 viéc 1am sai trai cia
Uy ban nhan dan cac cip va khong c6 hd so ké khai, dang ky theo quy dinh. Ba S
chua bao gid dugc ké khai, dang ky quyén st dung dat.

Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau Toa an cong nhan dng 1a ngudi str dung dat hop
phap tai thira 240, to ban do 21, dién tich 846.5m? do dac ndm 2010 (thira dat s6 75,
td ban do s6 01 do nam 1983) xa An My, huyén My Pirc; budc ba Nguyén T S phai
tra lai toan bo thira dat néu trén vo chong ong da giri gilt nho trong nom; bude ba S,
ba Nguyén TR, anh D6 V T, anh B6 V M, anh B6 V Q phai cham dat hanh vi xAm
chiém, can tré quyén st dung dat cia ong. Ong khong yéu cau Toa an giai quyét
phan tai san cua vo chdng ong tao 1ap duogc trude day da bi ba S pha da.

Bi don ba Nguyén T S va nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don 1aba Bé T
Th, ba Nguyén T R trinh bay:

Xac nhan ngudn gdc dat, thanh phan chimg kién, dia diém, thoi gian va nguoi
viét van ty giao nhuong dat, nha ¢, hoa mau va ao ngay 06/6/1988 nhu dng T trinh
bay 1a ding. Nam 1988, 6ng T, ba Thuc di lam kinh té méi da chuyén nhuong xong
nha dat va ao cho ba S dé 1dy 06 chi vang. Thuc té 13 manh dat, ao vuon trén, tién,
vat chét tra ng hd vo chong 6ng T, ba Thirc 13 tai san cong sirc ctia vo chong dng C,
ba Ren ma ba S dung ra lo liéu. Ba S da ding ra tra no thay ong T, ba Thirc mot s6
khoan ng ma dng T, ba Thirc ng anh em & qué véi tong sd tién 13 3.200.000 dong,
tuong duong 06 chi vang va coi nhu di thanh toan xong cho ng T, ba Thirc dé dng
T, ba Thirc yén tam di. Vi thé, ba S khong chap nhan yéu cau khai kién, khong dong
y tra nha dat cho dng T, ba Thirc. Viéc 6ng T, ba Thirc da chuyén nhuong xong nha
dt cho ba S duoc thé hién bé’mg van tu giao nhuong d4t, nha &, hoa mau va ao ngay
06/6/1988 co6 diéu kién: trong thoi han 05 nam ké tir ngay 06/6/1988 ba S khong
dugc phép chuyén quyén sir dung dét cho ai va trong han 15 nam néu ng T, ba Thirc
vé thi tra lai nha dat cho dng T, ba Thirc. Tuy nhién, hét han 15 ndm 6ng T, ba Thirc
khong vé 1ay lai nha dat nén nha dat theo van tu giao nhugng dat, nha ¢, hoa mau va
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ao ngay 06/6/1988 da thudc quyén so hiru, st dung caa ba S. Nam 2008, Uy ban
nhan dan huyén My Dtic ¢ Quyét dinh sb: 1226 giai quyét don khiéu nai ctia ng
T, d3 cong nhan dét ao 1a ciia ba Nguyén T S. Nam 2011, khi giai quyét don khiéu
nai vé viéc khong thu 1y vu an ctia 6ng T, Chanh an Toa an nhan dan huyén My Purc
xéac dinh ba Nguyén T S di dugc ké khai, dang ky quyén st dung dat va da dugc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do dong con, ba S di uy quyén cho 6ng 6 V
C, ba Nguyén T R xubng trong nom nha dit. Ba S xac dinh cong trinh kién thiét trén
dat 1a cong stc cua 6ng C, ba Ren cuing cac con, con bd mong da ngam dudi ao do
ba bo tién ra ké. Ba S khong thira nhan da ky bién ban hoan lai tai san ngay 05/9/2002
cho 6ng T, ba Thurc. Ba S, ba Ren, ba Thanh khong thira nhan giong ndi cua ba S
trong file ghi am do 6ng T cung cap. Cac ba da duoc Toa an théng béo giai thich
quyén va nghia vu t6 tung, d3 dugc Toa 4n 1ap bién ban giai thich rd hau qua cia
hop ddng vo hiéu va cac ba khong yéu cau Toa an giai quyét ddi v6i van ti chinh 13
hop ddng chuyén nhuong nha dat ngay 06/6/1988 giira ba S véi dng T, ba Thie va
khong c6 yéu cau phan to gi. Cac ba chi phan d6i va dé nghi Toa an khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba H6 T Th trinh bay:

X4c nhan nodi dung 6ng Nguyén H T trinh bay 13 ding. Su that khi 1ap “Van tuw
giao nhwong dat, nha ¢, hoa mau va ao” ngay 06/6/1988, ba Nguyén T S, me rudt
ctia ba chi 1a ngudi duoc ba va dng T gui gitt nhd trong nom hd nha dat dé di 1am
kinh té méi; khong c6 viéc vo chong ba ban nha dat cho ba S nhu ba S khai. Ba S
khong dua 06 chi vang hay tién nong gi cho vo chong ba va ciing khong c6 viéc ba
S dung ra tra ng thay vo chong ba mot sé khoan no cua vo chong ba nhu ba S khai.
Ba dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ba Nguyén T R, chi B6 Th D, anh D6 V M, anh B6 V' T, anh D6 V Q va éng
D6V C (nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia dng C: Ba'S, ba Ren, chi Diép; anh
Manh; anh Tién, anh Quang) trinh bay:

Viéc d6 dat san ao va xay dung cac cong trinh kién thiét trén dat tranh chap 1a
cong suc chung cua 6ng C, ba Ren, chi Diép, anh Manh, anh Tién, anh Quang tao
lap duoc, con bo méng da ke ao nam dudi dat do ba S lam trude do. Ong C da chét,
chi Diép di 14y chong, hién con ba Ren, anh Manh, anh Tién, anh Quang trong nom
thay ba S. Chi Diép, anh Tién, anh Manh, anh Quang xac nhan phﬁn cong stc ma
minh duoc hudng cho ting me va khong yéu cau ba Ren phai thanh toan lai gia tri
chénh 1éch. Cac duong su khong c6 yéu cau doc lap gi va dé nghi bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Ong Nguyén H H, ba Nguyén T D, éng Nguyén H Th , ba Nguyén T V, ba
Nguyén T Hg, ba Nguyén Th Hg, ba Nguyén Th D, 6ng Nguyén H C, ba Nguyén Th
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Dh va ba Nguyén T L (ngueoi dai dién hop phdap: Ong Nguyén H H va ba Pinh Thi
Mai Phuong) trinh bay:

Thira dat 6ng T khai kién doi ba S tra lai ngudn gbc 13 dat ciia cu Nguyén Hiru
Lanh (chét nam 1979) va cu Bui Thi Tiém (chét ndm 1967) mua cta cu Nguy@én Thi
Am (tén goi khac 1a: Nhan) ndm 1963. Sau khi cu Tiém mat, cy Lanh 1§y cu Lé Thi
Man (chét nam 1988). Nam 1979, khi cu Lanh, cy Man (1a bd me, ong ba ndi cua
cac Ong, ba) con séng da phan chia dat xong cho cac con, trong d6 dng T duogc cac
cu cho tang 579m? dat & va 190m? dét ao tai thira dat tranh chap theo: “Gidy chia ddt
cho cdc con” ngay 25/6/1979. Tir 6 dén nay cac duong sy 1 anh chi em, con chau
rudt voi 6ng T gom: Ong Nguyén Hitu Dua (chét nam 2007, vo la Bach Thi Toan
chét nam 2010, c6 cdc con la Neuyén T V, Neuyén T Hg, Neuyén Thi Chon (chét
nam 1977 khéng chéong con), Nguyén T L, Neuyén T D, Nguyén H Th , Nguyén H H,
Nguyén Th Hg); ba Nguyén Th Dh; ba Nguyén Th D va 6ng Nguyén H C déu cong
nhan dién tich 579m? dat ¢ va 190m? dét ao tai thira dét so 75, to ban d6 s6 01, do
dac nam 1983 dtng tén 6ng Nguyén H T & Thon D, x A, huyén M 1a dat riéng cia
6ng T, da duoc cu Lanh, cu Man cho ting xong khi cac cu con séng nén khong con
1a di san thira ké va cac duong sy khong c6 yéu cau doc lap gi.

Uy ban nhan ddn huyén My Puc trinh bay:

Viéc cung cép thong tin, trich luc hd so dia chinh, ngudn goc dat, ai 1a nguoi
c6 quyén st dung thtra dat s 240, to ban d6 sb 21, dién tich 825,1m? ding tén éng
Nguyén H T hién tai Phong Tai nguyén va moi trudng huyén My Dtrc khong luu gifr
ho so, dé nghi Toa 4n lién hé v6i Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén My
Ptic va Uy ban nhan dan x3 An My dé duoc cung cap. Viéc cung cap toan bo ho so
ké khai dtmg tén trén ban d6, sé6 muc ké cua 6ng B3 V C dé nghi Toa an lién hé véi
Uy ban nhan dan xa An My dé dugc cung cap. Viéc cung cip toan bo ho so ké khai
dtng tén trén ban d6, s6 muyc ké cua thira dat s 420, to ban d6 s 04, dién tich 341m?
dé nghi Toa an lién hé voi Uy ban nhan dan xa An My dé dugc cung cap. Thira dat
50 420, to ban do sb 04, dién tich 341m?, theo ban d6 do dac nam 2000 cia xa An
My thudc dat cong do Uy ban nhan dan xi An My quan 1y 1a dat hop phap cia ba
Nguyén T S (ndi dung di duogc thé hién tai Quyét dinh sb: 1226/QD-UBND ngay
16/12/2008 ctia Uy ban nhan dan huyén My Puc vé viée giai quyét don khiéu nai
ngay 24/9/2008 ctia 6ng Nguyén H T). Toa 4n nhan dan huyén My Drc di ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai thong béo tra lai don khai kién sd: 01/2011/QD-
GQKN ngay 25/8/2011. Theo ban d6 dia chinh va s6 muc ké nam 2010, thira dat
trén 1a thira s6: 240, t& ban do s6 21, dién tich 825,1m? chii sir dung 1a 6ng Nguyén
H T. Ban dd, s6 muc ké nam 2010 1a mot trong céc loai gidy to c6 gia tri phap 1y
duoc sir dung dé phuc vu cong tac quan 1y dat dai tai dia phuong.

Uy ban nhdan ddn An My, huyén My Duec trinh bay:
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Thura dit s6 75, t& ban dd s6 01 dién tich 579m? thé hién tai ban dd va sd muc
ké nam 1983 do ong Nguyén H T 1a chi sir dung dat. Theo ban d6 dia chinh va so
muc ké ndm 2000: thira dat s6 255, t& ban d6 s0 04, dién tich 464m? do 6ng B V C
1a chu sir dung dat. Tuy nhién, hd so ké khai dtig tén 6ng D4 V C ddi véi thira 255,
td ban do 04, dién tich 464m? hién Uy ban nhan dan xa An My khong con luu gii.
Thira dat sb 420, to ban do s6 04, dién tich 341m? 1a dat ao do Uy ban nhan dan x3
An M¥ quén 1y. Tuy nhién, toan bo hd so ké khai dung tén Uy ban nhan dan xd An
My ddi véi thira 420, to ban d6 sé 04, dién tich 341m? hién Uy ban nhan dén x4 An
M¥ chi luu giit duge ban dd, s6 myc ké nam 2000. Do c6 tranh chap giira ba Nguyén
T S v6i1 ho Bach thon Poan Nir nén ngay 16/12/2008, Uy ban nhan dan huyén My
Pric ban hanh Quyét dinh sb: 1226/QD-UBND cong nhan dién tich dat ao 341m? tai
thira s6 420, to ban d6 s6 04 thon Poan Nir 13 dat hop phéap ctia ba Nguyén T S. Theo
ban d6 dia chinh va s6 myc ké ndm 2010, thira dat trén 1a thira s6 240, t& ban do so
21, dién tich 825,1m? chu st dung dat 1a ong Nguyén H T. Di v6i phan dién tich
doi ra nam trong quy hoach sir dung dét &; nguyén nhan chénh léch 1a do do dac gitra
do bang thudc dy voi bang may do, tai thoi diém do day dang 14 ao tha cé trong qua
trinh str dung bi sat 16 nén chénh 1éch 13 ¢ co s&; dé nghi Toa an phan quyét ludn
phan dién tich ting thém theo quy dinh.

Vin phong dang ky dat dai Ha NGi chi nhanh huyén My Pikc trinh bay:

Hién Vian phong khong luu gitt hd so vu viéc dé nghi lién hé Uy ban nhan dan
huyén My Parc va Uy ban nhan dan xa An My dé giai quyét.

Nguoi lam chung trinh bay:

Ong Nguyén Hitu Khai (Nguyén H Th ) trinh bay:

Ong 13 nguoi duoc 6ng Nguyén H T nho viét ho “Van ty giao nhuong dat,
nha &, hoa mau va ao” ngay 06/6/1988. Khi d6 c6 me con ba S, 6ng Nguyén Duc
Vu, 6ng Bui Hoa Tham, ong Nguyén Hiru Dya, viét tai nha 6ng T. Thuc té khong
c6 viéc giao nhan 06 chi vang hay bét cir tién nong gi gitta me con ba S. Ong ghi lai
va chimg kién rd rang 6ng T, ba Thic ra di tir hai ban tay trang, nhd me & nha trong
nom gitp nha dat dé con di lam an, khong c6 théa thuan mua ban dat hay dua tién
mua dat. Thuc chat me con viét van tu 1a con gtri gitt nhd me trong nom ho nha dat,
trong han 15 nam ba S tuyét ddi khong dugc ban; qua han anh Thach khong vé 1dy
lai thi ba S duoc quyén s& hiru, sir dung nha dat con trong han 15 nam anh Thach vé
lay lai nha dat giri gitr thi ba S phai giao tra lai nha dat. Y chi that sy cia ba S va anh
Thach khong ¢6 chuyén me con mua ban d4t ma chi 1a con nhd me trong nom hd
nha dat.

Ong Nguyén Hiwu Tuw trinh bay:

Ngay 06/6/1988, ba S va anh Thach moi nhiéu anh em trong d6 c6 6ng sang
an com dé nghe me con trao ddi, ban bac, théng nhét cong viéc. Ba S va anh Thach
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no6i rd vi anh Thach di lam kinh té méi ¢ Bao Loc (LAm Pong) nén nhd ba S 1a me
v ¢ nha trong nom gitp trong 15 nam ba S tuyét ddi khong duge cho ting, ban,
chuyén nhuong cho bét ctr ai con sau 15 ndm trong ho ma anh Thach khong vé lay
lai thi ba S dugc ké khai, dimg tén s& hiru, st dung nha dét ctia anh Thach. Do anh
Thach c6 anh trai nghién ma tuy, trudc d6 khong lau dd ban dat 6ng cha chia cho
nén anh Thach khong nho anh trai trong ho va vi s¢ anh trai phat y nén méi viét van
tur giao nhuong ngdy 06/6/1988 co chit ky cua 6ng; khong hé co thoa thuan mua ban
gl vé nha dat. Van tu viét 1a dwa 06 chi vang nhung thyc té khong co viée ba S dua
06 chi vang hay tién nong gi cho dng T. Ong xac dinh van tu ngay 06/6/1988 thyc
chét 1a hop ddng gri giit tai san nha dat c6 diéu kién va sau nay ba S ky bién ban
hoan lai tai san cho anh Thach thi 6ng cling ky lam chiing ding su that.

Ong Nguyén Dirc Vu trinh bay:

Ngay 06/6/1988, 6ng T di lam kinh t& méi c6 moi 6ng sang nha éng T. Ong
T n6i 1 vo chong di lam an, nhd me vo 12 ba Nguyén T S trong nom ho nha dat. Bé
anh trai 6ng T dang nghién ma tuy khong ban duoc dat nén 6ng T nhd ong Nguyén
Hiru Khai viét ho “Vin tu giao nhuong dét, nha &, hoa mau va ao” thuc chat khong
phai thoa thuan mua ban dat va khong c6 viéc ba S dua 06 chi vang hay tién nong gi
cho vo chong 6ng T. Ba S chi 1a nguoi nhan tréng nom gitup con nha dat va luc do
me con hoa thuén, rat quy mén nhau. Ba S va anh Thach déu néi rd cho moi nguoi
viét gidy to van tu thé dé khong mat long anh trai nghién ma tay; anh trai ong T da
ban dat ong cha dé lai nén viét gidy to nhu thé con ¥ chi that sy cua vo chong ong T
véi ba S khong c6 thoa thuan mua ban, thanh toan, giao nhan tién mua ban nha dat
ma ba S chi nhan nha dit con nho giri giit, trong nom ho. Sau do, ba S ky bién ban
hoan lai tai san cho anh Thach thi 6ng cling ky lam chiing ding su that.

Ong Lé Van Viing, éng Bach Vin Nam, ba Nguyén Thi Hat, ba Nguyén Thi
Cot, ba Nguyén Thi Nai, éng Nguyén Hitu Phii, ba Bach Thi Hué, ba Nguyén Thi
Lwong, 6ng Nguyén Hitu Phan trinh bay:

Tiéng néi trong phai ghi am dung 1a tiéng néi, giong néi clia ba Nguyén T S;
ba S thira nhan d& nhan tréng nom ho nha dat cho v chong con gai va ba da giao tra
lai dat cho 6ng T, 6ng T di vé nhan lai dat.

Ong Dang Vin Ly trinh bay:

Ong xac dinh tiéng néi trong phai ghi am dang 14 ctia ba Nguyén T S; ba S
thtra nhan da nhan trong nom ho nha dét cho vo chéng con gai va ba da giao tra lai
dat cho 6ng T, 6ng T dd vé nhan lai dat. Nguyén 1a truong thon Poan Nix, ong da
xé4c nhan dién tich dat thd cu cta 6ng T 1a chinh chu trong nhimg nim di xa nho ba
S 14 me vo & nha trong coi ho va da ban giao lai cho con ré 1a dung.

Ba Nguyén Thi Thém trinh bay:



Me ba 1a Nguyén Thi Thiém c6 cho 6ng T vay 01 tan voi cu gia tri lac dy 1a
110.000 d¢ong. Ong T di Nam, ong Duya da tra xong bang 01 chiéc giuvong cudi cia
6ng T va 01 xe cai tién ctia 6ng Duya trir vao tién voi. Ba S khong tra gi thay cho éng
T.

Ba Nguyén Thi Thénh trinh bay:

Ong T ¢6 choi phuong ban lta do gia dinh ba lam cai. Ong T di Nam con 05
cong tinh bang 250 kg lta nhung 6ng T da guri lai s6 luong, s6 dong gao tir thang
11/1987 t4i thang 6/1988. Chi em 6ng T da thanh todn xong quy ddi 1a hét ng con
ba S, ong C khong tra thay gi 6ng T.

Tai ban an s6 17/2021/DSST ngay 01/4/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén My
Pric, thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién cta dng Nguyén H T.

1.1. Cong nhan 6ng Nguyén H T 14 nguoi sir dung hop phap thira dat s 240,
dién tich dat 846,5m?, to ban d6 s6 21, do nam 2010. Budc ba Nguyén T S phai giao
tra cho 6ng Nguyén H T phan dét co6 dién tich 1 846,5m? thudc thira 240, to ban do
s6 21, do dac nam 2010 toa lac tai Thon D, x3 A, huyén M, Thanh phé Ha Noi.

(C6 so do chi tiét kém theo ban dn nay)

Ong Nguyén H T duoc quyén lién hé dén co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé
dang ky cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

1.2. Budc ba Nguyén TR, anh D6 VM, anh D6 V T, anh Bd V Q phai cham
dut, khong ai dugc chiém giir va can trd quyén st dung thira dat s6: 240, dién tich
dat 846,5m?, to ban d6 s6 21, do nam 2010 Thén B, xd A, huyén M, Thanh phd Ha
Noi.

1.3. Buoc 6ng Nguyén H T phai thanh toan tra ba Nguyén T R gid tri cong trinh
kién thiét trén dat va gia tri cay cdi trén dat tong sb tién 13 260.891.500 (Hai trim
su muoi triéu tm trim chin muoi mdt nghin nam trim) dong. Ghi nhan chi DS Th
D, anh B3 V M, anh BS V T, anh B5 V Q khong yéu cau ba Ren phai thanh toan
lai gié tr1 chénh 1¢éch.

1.4. Budc dng Nguyén H T phai thanh todn cho ba Nguyén T S gia tri cong sirc
trong viéc lam ting gia tri ciia dat sd tién 1a 60.000.000 (Sau muoi triéu) dong.

Khi nguoi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an, ngudi c6 nghia vu thi
hanh an khong thi hanh thi con chiu 13i ng qua han theo mirc 13i suat 10%/nam tuong
ung voi s6 tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong sur.

Khéng nhit tri voi ban an so thim bj don ba Nguyén T S va dai dién theo uy
quyén cta bj don 1a bd D5 T Th, ba Nguyén T R khang c4o toan bd ban 4n dan sy
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so tham va yéu cau Toa an xem xét huy toan bd ban an dan su so thim cua Toa 4n
nhan dan huyén My Duc vi cac ly do sau:

- Vi¢c thoa thuan ky van tu giao nhugng dat, nha &, hoa mau va ao ngay
15/6/1988 gitta ba S va ong T 14 hoan toan ty nguyén khong bi ép budc, viéc chuyén
nhuong khong vi pham diéu 5, luat dat dai ndm 1987, don khoi kién 6ng T 1a doi lai
quyén st dung dat va tai san trén dién tich dat 730m? tai Thon D, xi A, huyén M,
Thanh phd Ha Nbi.

- Vu viéc dd duoc UBND huyén My Dtic giai quyét nim 2008 va Toa an nhan
dan huyén My Dtc giai quyét nam 2011. Cac quyét dinh cia UBND huyén My Purc
va Toa an nhan dan huyén My Dtrc van c6 hiéu luc thi hanh, viéc Toa an nhan dan
huyén My Pirc thu 1y vu 4n tranh chap doi lai quyén sir dung dat 1a khong dung céc
quy dinh cua phap luat.

- Hoi dong xét xir so tham ap dung khéng dung cac quy dinh cta phap luat dé
thu 1y, giai quyét vu 4n: Viéc ky Vin ty giao nhuong dat, nha ¢, hoa mau va ao tir
nam 1988 dén nay da 33 nam , tir 46 dén nay da c6 rat nhiéu van ban phap luat vé
dat dai, tuy nhién Hoi dong xét xir so tham da ap dung, vién dan phéap luat khong
khach quan.

- Toa an cép so' thAm coi Vin tu giao nhan dt, nha &, hoa mau va ao la hop
ddng trong gitr tai san co diéu kién 1a khong ding su that. Pau nim 1988, vo chong
6ng T chuyén vao Bao Loc, Lam Pong lam in sinh séng dé c6 von 1am an di chuyén
giao toan bd nha dat cho ba S, viéc chuyén giao giita cac bén tu nguyén, khong bi
ép budc va khong ai c¢6 van dé gi vé trang thai than kinh khong binh thuong vi vay
Vin tu giao nhan d4t, nha ¢, hoa mau va ao 1a co that, c6 cac nhan chimg va UBND
x4 An M¥ xac nhan. Bién ban hoan lai tai san 1ap ngay 05/9/2002 giira ba S va 6ng
T la van ban gia mao vi trong van ban nay chir ky cta ba S, anh Cuong, 6ng Vu la
khong dung. Van ban khong c¢6 xac nhan cia UBND xa An M.

- Ban 4n so tham nhan dinh va vién dan ban d6 dia chinh ndm 1993, Ban d6 dia
chinh s6 21 nam 2010 do 6ng T tu ky ké khai ding tén thira dat s6 240, thoi diém
nay da ky Van tu giao nhan dét, nha &, hoa mau va ao cho ba Sau, sau ngay UBND
huyén My Pirc ban hanh Quyét dinh s6 1226/QD-UBND ngay 16/12/2008 viéc giai
quyét don khiéu nai ctia 6ng T, thira nhan quyén sir dung dat cua ba S. Nhu vay, to
ban dd dia chinh c6 sai sot, to ban d dia chinh khong phai van ban quy pham phap
luat, khong c6 gia tri phap 1y so v6i Quyét dinh cia UBND huyén My Pc.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién theo Gy quyén cta bi don giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi
ddng xét xir huy toan bo ban an dan sy so tham.

- Nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cua bi don trinh bay quan diém: toa an
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so tham thu ly giai quyét vu &n 12 vi pham nghiém trong thu tuc té tung va ndi dung
lam anh hudng dén quyén loi ich hop phép caa bi don, d& nghi HDXX phiic tham
chap nhan yéu cau khang co cta bi don hay toan bo ban an so tham va xét xt theo
huéng dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Pai dién theo Uy quyén cia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va 1oi
khai nhu d3 trinh bay tai Toa 4n, dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an dén sy
so thim cua Tda 4n nhan dan huyén My Purc.

- Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay quan diém
tranh luan va dé& nghi HDXX giit nguyén ban an dan sy so tham cua Toa 4n nhan
dan huyén My brrc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi ding cac quy dinh cua
phép luat té tung; cac duong su di thuc hién dung va ddy du cic quyén va nghia vu
t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat;

- Vé ndi dung khang cdo: Sau khi phan tich néi dung vu an, Kiém sat vién tham
gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi
don va git nguyén ban an dan sy so thdm ctia Toa an nhan dan huyén My Pic.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, ching cr da dugce xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1]. V@ t6 tung:

Pon khang co va bién lai thu tién tam Gng an phi dan su phtic tham ctia nguyén
don 12 ba Nguyén T S va dai dién theo Uy quyén cta nguyén don ndp trong han luat
dinh nén hop I¢.

Mot s6 nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan duge Toa an triéu tap hop 16
nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y do nén cin ctr vao khoan 3 DPiéu 296 B
luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét x(r vang mat nhitng duong su nay.

[2]. V& noi dung:

2.1. Vé nguén goc thira ddt dang c6 tranh chdp:

Can cr vao cac tai liéu luu trir tai UBND x4 An My cung cap: theo t& ban do
299 do dac nam 1983; s6 muc ké dat dai nam 1983 thira dat dang c6 tranh chap la
thira dat s6 75, dién tich 579m? dung tén ngudi sir dung dat 1a ong Nguyén H T.
Theo hd so dia chinh nim 2000 cia xa An M§ gé)m ban d6 dia chinh va sd muc ké
do dac nam 2000 thtra dit duoc tich thanh hai thira gé)m: thira dit s 255, to ban dd
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s6 04, dién tich 464m? dimg tén chu st dung 13 éng DS V C (con trai ba S). Thira
dat sb 420, to ban dd s 04, dién tich 341m? dung tén chi sir dung 1a Uy ban nhan
dan xa An My. Theo to ban dd do dac nam 2010, thira dat trén thudc thira sb 240, to
ban dd s6 21, dién tich 846,5m? dmg tén nguoi sir dung dat 13 ong Nguyén H T,

Cac duong sy déu thira nhan dién tich dat trén c6 ngudn gbc ciia 6ng T dugce
bd me tang cho, viéc tang cho c¢6 duoc 1ap thanh van ban va dén nay anh em, con
chéu 6ng T déu nhat tri, khong c6 thic méic gi. Hién nay toan b thira dat do gia dinh
ba S quan 1y sir dung.

2.2. Xét yéu cau khéi kién doi quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén H T:

Ong T trinh bay, nam 1988 khi vo chong 6ng di lam n tai ving kinh t& méi
Bao Loc — Lam Pong da nho me vo 12 ba Nguyén T S trong nom nén giita hai bén
c6 lap “Van tir giao nhwong ddt, nha 6, hoa mau va ao” ngay 06/6/1988, 6ng khdng
ban dat cho ba S, dén nam 2009 vg chdng ong vé xay lai nha thi ba S khong tra lai
nha dét cho 6ng. Ba S cho rang dng T, ba Thirc di 1am 4n d4 chuyén nhugng xong
nha va dat ao cho ba S l1ay 06 chi vang.

Xét tinh hop phép ctia Vian ty giao nhugng dat, nha ¢, hoa mau va ao: Van tu
duoc 1ap thanh van ban ¢6 chir ky ctia 6ng T, ba S va c¢6 xac nhan cia UBND xa An
My¥, tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 05 Luat dat dai nim 1987 “Nghiém cdm viéc
mua, ban, lan, chiém ddt dai, phat canh thu t6 dwdi moi hinh thirc”.

Can ctr huéng dan tai muc 2.2, diém 2, phan IT Nghi quyét s6 102/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé viéc
huéng dan ap dung phap luat trong giai quyet cac vu an dan sy, hon nhén gia dinh:
Viéc gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyen su dung dat dwoc xdc
Ip tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phii ban hanh Quyét dinh sé6 201/CP) dén trudc
ngay 15/10/1993 (ngay Ludt Dat dai nam 1993 ¢6 hiéu luc)

Phdp ludt thoi ky ndy nghiém cam viéc mua, ban phdt canh thu t6 chuyén
nhwong dat dai duoi moi hinh thuc, do do, khi co tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sw dung dat, Toa dn giai quyét nhu sau:

a) Vé nguyén tic chung hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dai dwoc
xdc Idp trong thoi diém tir ngay 01/7/1980 dén triede ngay 15/10/1993 la hop dong
trdi phdp ludt; do d6, néu cé tranh chdp ma hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat chira dwoc thuce hién thi Toa dn huy hop déng vi hop déng bi vo hiéu. Viéc giai
quyét hdu qua cua hop déng Vo hiéu dwoc thuc hién theo huong dan tai tiéu muc 2.3
muc 2 nay.

b) Néu hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat da dwoc thue hién thi Toa
an cong nhan hop dong trong cdc truong hop sau day:
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b.1) Bén nhdn chuyen nhirong quyén s dung dat da dwoe Uy ban nhdn dén
cap co tham quyén cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dat dai;

b.2) Truong hop ddt chua dwoc cdp glay chitng nhdn quyén sir dung dat nhung
bén nhdan chuyen nhwrong quyen sir dung dat da hoan tat thu tuc xin cap gidy chiing
nhdn quyén su dung dat tai Uy ban nhén déan cé tham quyén, Uy ban nhan dén da
cho phép viéc chuyén nhwong;

b.3) Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung ddt da xdy nha 6, cong trinh kzén
triic, trong cdy ldu nam, dau tw san xudt, kinh doanh khéng vi pham quy dinh ve quy
hoach va bén chuyén nhiong cung khong phan doi khi bén nhdn chuyén quyen Sur
dung dat xdy nha 6, ¢éng trinh kién triic, trong cdy lau ndm, dau tw san xudt, kinh
doanh trén ddt do.

Nhu vy, thoi diém luat dat dai nim 1987 6 hiéu luc phap luat khéng cho phép
viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat, vi vy, Vian tu giao nhuong nha
dat ngay 06/6/1988 bi v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat. Hién nay gia dinh
ba S ciing chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, chua hoan tit hd so
xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau khi k¥ van tu nhiéu 1an 6ng T, ba
Thirc tranh chap yéu cau gia dinh ba S phai tra lai dng T toan bo nha dat c6 tranh
chap.

Mit khéc, theo 10i khai ctia nhitng ngudi lam ching xac nhan thoi diém ky Vian
tr 6ng T, ba Thirc c6 ndi nhd ba S trong nom ho nha dat, khong ai chimg kién viée
ba Thirc giao nhan 06 chi vang cho 6ng T. Ba S trinh bay, ba tra ng cho 6ng T, ba
Thire sau khi di Bao Loc s tién tuong duong 06 chi vang. Loi khai ciia nhitng ngudi
1am chimg ba S khai tra nog déu thé hién khong c6 viéc ba S tra no cho dng T. Tai
bién ban hoan lai tai san ngay 05/9/2002, ba S khong thira nhan chir ky ctia minh
trong bién ban hoan lai tai san, duong sy khong xuét trinh duoc ban gbc va Toa an
da trung cau giam dinh nhung khong thé giam dinh dugc ban phé to. Tuy nhién,
nhimg nguoi lam ching 1a éng Nguyén Dtc Vuy, ong Nguyén Hitu Tu truc tiép cd
mit tai thoi diém 1ap, ky bién ban hoan lai tai san xac dinh c6 viéc ba S lap van ban
tra lai nha dat cho 6ng T. Tai bién ban 1am viéc ngay 28/11/2006 ba S ciing xac nhan
ba chi tréng nom nha dat cho cac con va ba di tra lai nha dat cho ong T.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic thdm ¢ can ¢t xac dinh, Vian
tur giao nhuwong nha dat ngay 06/6/1988 gitta dng T, ba S 1a vo hiéu va co viéc ng
T nho ba S trong nom toan bd thura dét sb: 240, dién tich dat 846,5m?, t& ban do sb
21, do nam 2010 Thén B, xa A, huyén M, Thanh phé Ha No6i. Nay 6ng T khoi kién
yéu cau ba S tra lai toan bo dién tich dat trén, toa an cép so tham chép nhan toan bd
yéu cau khoi kién caa dng T 14 ¢6 can ct.

- Vé viéc thanh toan gia tri cac cong trinh tai san trén dét cho bj don:
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Do chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng T vé viée doi lai quyén st
dung dit nén can budc 6ng T, ba Thirc phai thanh toan gia tri cac cong trinh tai san,
ciy trong co trén thira dat cho ba Ren, 6ng C, chi Diép, anh Tién, anh Manh, anh
Quang gdm: gia tri cay cdi 1a 1.829.000 dong; gia tri cong trinh kién thiét trén dat
14 259.062.500 dong, tong cong 1a 260.891.500 dong. Do dng C da chét, chi Diép,
anh Manh, anh Tién, anh Quang déu cho ting ba Ren phan cong stc ciia minh va
khong yéu ciu ba Ren phai thanh toan lai chénh I¢ch dugc hudng. Do do, can budc
6ng T, ba Thirc phai thanh toan tra ba Nguyén T R s6 tién 1a 260.891.500 dong.

Vé cong stc ctia ba Nguyén T S tao 1ap duoc doan ké bd mong xay d4 hoc rong
40cm mat trude giap nha ong Sé dai 17,89m va doan bo mong xay dé hoc rong 40cm
mit gidp phan dat mo t6 ho Bui dai 16,98m déu sau dudi 1ong dat 2m xay nam 2000
nhung Hoi dong dinh gia xac dinh da hét gia tri sir dung nén khong xem xét. Tuy
nhién, ba S nhan gui gitr trong nom dat co cong strc trong viée 1am ting gia tri clia
thira dat. Do d6, Hoi dong xét xtr so thdm xac dinh cong sirc dong gop cta ba S 13
60.000.000 ddng va budc 6ng T, ba Thirc thanh toan cho ba S 1a phu hop.

- Vé viéc ké khai dtmg tén 6ng DS V C, Uy ban nhan dan xa An My ding tén
trong ho so dia chinh nam 2000. Qua trinh giai quyét vu an, Uy ban nhan dan xd An
M¥, Uy ban nhan dan huyén My Purc déu khong cung cap duoc ho so ké khai dang
ky dung tén trong ban do dia chinh, s6 muc ké do dac nam 2000. Ong B V C khdng
c6 don xin dang ky quyén sir dung dat, khéng co gidy to vé ngudn goc dit, khong co
hd so két qua xét don dang ky cua Uy ban nhan dan huyén My Puc. Ddi véi phan
dat ao dién tich 346m? trong d6 c6 190m? 1a dat & cha me 6ng T cho ting va 150m?
6ng T dugc Uy ban nhan dan xd An My giao, cap st dung hop phép tir nim 1984.
Tir nim 1984 dén nam 2000, Uy ban nhan dan x4 An My khong truc tiép quan 1y,
da giao cho 6ng T sir dung 6n dinh, pht hop quy hoach dat & nong thon, theo quy
dinh Uy ban nhan dan xi An My khong dugc ké khai dang ky bién thanh dat cong.
Do do6, viéc ké khai dang ky néu trén khong duoc phéap luat cong nhan. Mat khac,
theo quy dinh tai Cong van 1568/ BTNMT-DKTKDD ngay 25/4/2007 ctua BJ tai
nguyén va Moi trudng thi s6 muc ké dat khong duoc coi 1a mot trong cac gidy to vé
quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 50 cua Luét dat dai vi vay viéc
ké khai dang ky dung tén 6ng C va UBND xd An M¥ trong s6 muc ké va ban d6 dia
chinh nam 2000 khong c6 gia tri phap ly.

2.3 Xét yéu cdu khdng cdo cia bi don va dai dién theo ity quyén ciia bi don:
Bi don va dai dién theo iy quyén ctia bi don khang céo dé nghi hity toan b ban
an dan su so tham vi cé4c 1y do:
- Theo bi don viéc thda thuan ky van ty giao nhugong dAt, nha &, hoa mau va ao
ngay 15/6/1988 gitra ba S va 6ng T la hoan toan tu nguyén khong bi ép budc tuy
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nhién nhu d& nhan dinh & trén, viéc ky két van ty khong thé hién y chi chuyén nhuong
cua cac bén va van tu cling bi vo hi€éu hoan toan do vi pham diéu cAm cua phap luat
nén nay 6ng T khai kién doi lai quyén st dung dat 13 co cin ctr phép luat.

- Pbi véi y kién cia bi don vé viée vy viée da duoc UBND huyén My Duc giai
quyét nim 2008 va Toa an nhan dan huyén My Pic giai quyét nam 2011, HDXX
phuc tham xét théy: Theo quy dinh tai khoan 1, diéu 136 Luat dat dai nam 2003:
Tranh chip vé quyén st dung dat ma duong sy c6 gidy chimg nhan quyén st dung
dat hodc c6 mot trong cac loai giéy to quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Diéu 50 cua
Luat nay va tranh chip vé tai san gin lién v6i dat thi do Toa 4n nhan dan giai quyét.
Ong T 1a chi sir dung dat c6 cac loai gidy to theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat dat
dai, vi vay tham quyén giai quyét tranh chip dat dai giita 6ng T ba S 1a ctia Toa an
nhan dan, vi vay quyét dinh giai quyét don ctia 6ng T ban hanh 1a khong ding thAm
quyén, 6ng T ciing nhiéu 1an khiéu nai d6i véi quyét dinh cia UBND huyén My Puc
nhung khéng duoc xem xét giai quyét.

Pbi voi Quyét dinh sd: 01/2011/QD-GQKN ngay 25/8/2011 vé viéc giai quyét
khiéu nai thong bao tra lai don khéi kién cia Chanh an Toa 4n nhan dan huyén My
Puic vé viée giit nguyén thong bao tra lai don khoi kién cta ong Nguyén H T: Tai
thong bao tra lai don khot kién, Toa an nhan dan huyén M§ Puec tra lai don khéi
kién d6i v6i ong Nguyén H T vi 1y do théi hiéu khoi kién da hét. Tai khoan 3, Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015: Quyén ndp don khéi kién lai vu 4n quy dinh tai
khoan 3 Piéu 192 Bj luit t6 tung din sw nim 2015: «...Khoan 1 Piéu 192 Bo
luat to tung dan sy nam 2015 khong quy dinh can ctr tra lai don khoi kién vi 1y do
thoi hiéu khaoi kién da hét, vi vay, Toa an khong dugc lay 1y do thoi hiéu khoi kién
da hét dé tra lai don khoi kién. Truong hop ké tir ngay 01-01-2012, Toa 4n tra lai
don khoi kién vi 1y do thoi hiéu khoi kién di hét va thoi han giai quyét khiéu nai,
kién nghi vé viéc tra lai don khoi kién da hét ma duong su ¢ yéu cau khoi kién lai
vu an do6 thi Toa an xem xét thu 1y vu an theo thu tuc chung”.

Nhu vay 6ng T c¢6 quyén khoi kién lai vu an tranh chap doi lai quyén sir dung
dat dbi voi ba Nguyén T S va Toa an nhan dan huyén My Buc thu 1y vu an dé giai
quyét theo thu tuc chung 13 ding quy dinh ctia phap luat.

- Vé ¥ kién khang c4o lién quan dén viéc 4p dung phép luat dé thy ly, giai quyét
vu 4n cua Tda an cap so tham: Vin tu duoc ky két giita dng T, ba S ngay 06/6/1988
vi vay Toa 4n nhan dan huyén My Duc 4p dung Luat dat dai nam 1987 va cac van
ban hudng dan phap luat dé giai quyét vu an 1a phu hop.

- Ngoai ra, qua trinh t6 tung tai cAp phtic thim va tai phién toa phic tham, dai
dién theo uy quyén cta bi don dé nghi HDXX tam ngirng phién toa dé thyuc hién viéc
giam dinh giong noi cuia ba Nguyén T S ¢0 trong file ghi &m do 6ng Nguyén H T
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cung cip vi cho rang giong noi trong file ghi am khong phai do ba S ndi ra va cung
cap cho Toda an gidy xac nhan ctia ong Bach Vin Nam c6 xac nhan caa UBND xd c6
ndi dung 6ng khong lién quan gi t&i bang ghi 4m vé viéc mua ban nha hodc tra tién
cua hai gia dinh. Tuy nhién, do ba S tudi d3 cao nén Toa an khong thyc hién dugc
viéc thu thap mau giong nodi cia ba S dé thuc hién duogc viée giam dinh theo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, mit khéac file ghi 4m do ong T cung cap ciing khong phai
can cr ¢ HDXX giai quyét vu an nén viéc giam dinh giong noi trong file ghi am Ia
khong thé thuc hién duoc va khong can thiét.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir phuc tham khong ¢ can cir chap nhan
yéu cau khang céo ctia ba Nguyén T S va dai dién theo Gy quyén cta ba S 14 ba
Nguyén T R, ba B T Th va giit nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan
huyén My Dtc.

[3]. Ve 4n phi: ,

Do yéu cau th()’i kién cua nguyén don dugc chap ’nhgfm nén bi don phai chiu an
phi dan sy so tham, 6ng T phai chiu an ph1 doi véi so tien phai thanh toan cho ba
Ren. Do glu’ nguyén ban an dan su phic thim nén nguoi khang cao phai chiu 4n dan
su phuic tham tuy nhién 6ng T, ba S 1a ddi tuong ngu’m cao tudi nén HDXX phic
tham mién toan bd 4n phi dan su so tpam, phuc tham cho 6ng T vaba S.

Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan thanh phd Ha N§i phu hop voi
nhan dinh cta Hoi déng xét xur, nén duogc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

* Can ctr vao:

- Piéu 148, khoan 3, Piéu 192, Khoan 1 Piéu 308, Bo luat td tung dan sy nim 2015;

- Piéu 166, 169, 256, 357, 401, 404, 407, 463, 466, 468, 554, 555, 557, 559 BO
luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 131, 166, khoan 02 Diéu 202, Dicu 203 cta Luat dat dai ndm 2013;

- Diéu 50, Diéu 136 Luat dat dai nim 2003.

- Diéu 05 Luat dt dai nim 1987;

- Khoan 05 Diéu 20, Piéu 91 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai nam 2013.

- Thong tu s6: 346/1998/TC-DC ngay 16/3/1998 ciia Tong cuc dia chinh hudng
dan thu tuc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh.

- Tiéu muc 3.4, myc 03, phan II Quyét dinh s6 499 QB/DC ngay 27/7/1995 cua
Té)ng cuc trudng Té)ng cuc dia chinh ban hanh quy dinh mau sd dja chinh, s6 muc
ké, s6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; so theo ddi bién dong dat dai;
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- Piém d khoan 01 Piéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Piéu 02 Luat nguoi cao tudi.

* Xir: gitt nguyén ban an dan sy so tham sé 17/2021/DS-ST ngay 01/4/2021
ctia Toa an nhan dan huyén My Dtrc, thanh phd Ha Noi:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua dng Nguyén H T dbi véi bi don ba
Nguyén T S:

1.1. Budc ba Nguyén T S va nhitng ngudi dang an &, sinh song trén dat phai tra
cho 6ng Nguyén H T thira dat s6 240, to ban d6 s6 21 dién tich 846,5m?, dia chi
Thon D, xa A, huyén M, Thanh phé) Ha Noi.

(CO so dé chi tiét kém theo ban dn)

Ong Nguyén H T duoc quyén lién hé dén co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé
dang ky cap Gidy chung nhan quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat.

1.2. Buoc 6ng Nguyén H T phai thanh toan tra ba Nguyén T R gid tri cong trinh
kién thiét trén dat va gia tri ciy cdi trén dat tong sb tién 13 260.891.500 (Hai tram
sau muoi triéu tAm trim chin muoi mot nghin nam trim) dong. Ghi nhan chi B4 Th
D,anh D6 VM, anh B6 V T, anh B6 V Q khong yéu cau ba Ren phai thanh toan
lai gié tri chénh 1éch.

1.3. Budc 6ng Nguyén H T phai thanh toan cho ba Nguyén T S gia tri cong sirc
trong viéc 1am tang gia trj ca dat sb tién 1a 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an nguoi phai thi
hanh an con phai tra 13i d6i v6i so tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan sy nim 2015.

2. V& an phi:

Mién toan bo an phi dan su so thim cho 6ng Nguyén H T, hoan tra ong Nguyén
H T s tién 300.000 dong da ndp tai bién lai s6 0002785 ngay 21/5/2020 ctia Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén My Pirc, Thanh phd Ha Noi.

Mién toan bo an phi dan su so tham, phuc tham cho bj don ba Nguyén T S.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co6 quyén thda thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an../.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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- Vién kiém sdt nhdan dan thanh
phé Ha Noi;

- Toa an nhan dan huyén My
Puc;

- Chi cuc Thi hanh an dan sw
huyén My Durc,

- Cac dvwong su;

- Luu hé so vu an.
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