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Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Bich Thuy

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Binh Xuan Phau

2. Ba Tran Thi Phuc Tué

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nga — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tuyén Ho4, tinh Quang Binh.

Dai dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Tuyén Hod, tinh Qudng Binh tham
gia phién toa: Ba H6 Thi Kim Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 6 thang 9 ndm 2017, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tuyén Hod xét
xr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 01/2017/TLST-TCDS ngay 12 thang 01 nim
2017 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat 1am nghiép”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 05/2017/QDST-DS ngay 10/7/2017
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Van B - sinh nam: 1963

Ba DPinh Thi V - sinh nim: 1964 (Uy quyén cho 6ng Hoang
Vin B theo van ban uy quyén ngay 21/11/2016)
Tra tai: Thon 4 T, xa T, huyén T, tinh Quang Binh (c6 mit)
2. Bi don: Ong Tran Van T — Sinh nam: 1975
Ba Doan Thi X — Sinh nam: 1974

Péu trh tai: Thon 4 T, x4 Thanh Hoa, huyén T, tinh Quang Binh (viang mat
ong T va ba X)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Quéng Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Nam G - Chu tich Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Quang Binh.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong H6 Duy P — Pho trudng phong Tai
nguyén va moi truong huyén T, tinh Quang Binh theo van ban uy quyén ngay
6/6/2017(cd mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 22/11/2016, ban tu khai ngay 24/02/2017 trong qua
trinh giai quyét va tai phién toa, nguyén don 6ng Hoang Vin B trinh bay: Gia dinh
ong duoc Uy ban nhan dan huyén T cap cho 01 thira dat rimg san xuat tir nim 2008
tai vung C, thon 4 T, xa T, huyén T, tinh Quang B vdi dién tich 6.828m? thudc thira
dat s6 286, to ban do6 so 27. Muc dich su dung: dat ring san xuét, thoi han sir dung:
dén thang 12 nam 2055; nguon gbc st dung dat Nha nudc giao dat khong thu tién st
dung dat, di duoc cip Gidy ching nhan quyen sir dung dat mang tén Vo chdng 6ng 1a
Hoang Van B va Binh Thi V. Tu khi dugc cap gidy ching nhén quyen str dung dat,
gia dinh 6ng sir dung 6n dinh va khong co tranh chap v6i ai. Chéap hanh chi truong
cua thon khong cho phat va trong cay vi dau nguon nuoc dap T lam anh huong dén
ngudn nudc nén gia dinh 6ng chua trong cay. Pén thang 02 nam 2016, cic t6 xom
nhan dat to chirc di phat cay dé trong keo thi gia dinh 6ng gap phai sy phan d6i cua
ong Tran Van T 1a nguoi cung thoén. Ong T cho rang d6 1a manh dit cia gia dinh ong
T nén 6ng T d3 trong keo trén dit cua 6ng. Gia dinh 6ng d3 ngin chin nhung éng T
khong chiu dung lai. Do d6 gia dinh 6ng da 1am don 1én Uy ban nhan dan xa T nho
chinh quyén giai quyét. UBND xa da hoa giai nhung khong c6 két qua. Ong T van
khong tra lai dat cho gia dinh 6ng ma van tiép tuc phat va trong cay trén dién tich dat
cta gia dinh 6ng khoang 4.000 m? (bon nghin mét vuong). Vi vay vo chdng ong da
lam don khoi kién va vo ong la ba Dinh Thi V déa uy quyén cho ong tham gia t6 tung
dé yéu cau Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa budc 6ng Tran Vin T phai tra lai toan
bo dién tich dat di 1an chiém cho gia dinh 6ng theo quy dinh ciia phéap luat. Lién ké
thira dat cua gia dinh 6ng c6 dudng ranh gidi dat véi 6ng Hoang Vian P 1a anh trai
ong. Hién tai ong Tran Van T ciing dang lan chiém dat cua 6ng Hoang Vian B thuoc
thon 4 T, xa T, huyén T, tinh Quang Binh.

Tai ban ty khai ngy 15/3/2017, trong qué trinh giai quyét, bi don 6ng Tran
Véan T, ba Poan Thi X trinh bay: Nam 2004, gia dinh 6ng ba va cac hg gia dinh
trong thon 4 T, xa T, huyén T, tinh Quang B dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Binh do dac va cam mdc, phan 16 dat rimg san xuat theo vi tri tai ving C
thudc thon 4 T, xa T, huyén T, tinh Quang Binh véi dién tich 7.530 m?. Nam 2005
gia dinh 6ng dugc Uy ban nhén dan huyén Tuyén Hoa cap Gidy chung nhan quyén
st dung dat mang tén vo chong ong 1a Tran Van T va Doan Thi X. Nam 2008, gia
dinh 6ng duoc cap d01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO832194, thira dat
sO 268, to ban do s6 27; dia chi tai C, thon 4 T, xa T, huyén T, tinh Quang B; dién
tich 1a 7.530 m?. Nam 2009, vo chéng ong phat sé cay tai vung dét Uy ban nhan dan
huyén Tuyén Hoa da cp. Sau d6 vi hoan canh vg chdng thuong hay dau 6m nén
khong c6 tién mua cdy keo gidng dé trong. Pén ndm 2016 vo chong 6ng phat sé tai



ving dat trén va da trong cay keo duoc mot nam. Ngay 27/4/2016, ban hoa giai cta
xa T d3 xac minh dat: Pat ctia 6ng T, ba X nam trong phan dat cua ong Nguyén Vin
V 4.000 m? 6ng Hoang Gia T va 6ng Truong Quang L 3.000 m?. Nén 6ng T va ba
X ¢6 yéu cau néu Toa an lay dugc dat ctia 6ng L, ong V tra cho gia dinh 6ng T, thi
ong T sé tra lai dat cho 6ng B. Do 6ng B khdi kién gia dinh 6ng 14n chiém 4.000 m?
1a chua c6 can ctr nén 6ng khong dong ¥ véi v kién cua 6ng B va khong nhat tri tra
lai dat 14n chiém cho 6ng B.

Loi trinh bay va ban tu khai cua 6ng HO Duy P 13 dai dién Uy ban nhan dan
huyén Tuyén Hoé dugc Chu tich Uy ban nhan dan huyén Tuyén Hod uy quyén trinh
bay: Thuc hién Nghi dinh s 163/199/ND-CP ngay 16/11/1999 vé giao dit, cho thué
dat 1am nghiép cho td chuec, ho gia dinh va ca nhan sir dung 6n dinh, 1au dai vao muc
dich lam nghi¢p, huyén Tuyén Hoa duoc sy hd tro cta du an da dang hoa nong
nghiép giai doan 2002 — 2010 vé viéc do dac ban dd hé toa d6 VN2000 dé giao dat
va cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac ho gia dinh c4 nhén trén dia ban
huyén Tuyén Hoa. Kiém tra quy trinh, hd so, thu tuc, trinh tu giao dat va cap gidy
ching nhan quyén st dung dat 1am nghiép cho cac ho gia dinh, ca nhan, nhém ho va
cong dong thon, ban trén dia ban xa T trong d6 c¢6 ho gia dinh 6ng Hoang Vin B va
ba Pinh Thi V, ho gia dinh 6ng Tran Vian T va ba Poan Thi X cung thudng tra tai
thon 4 T, x& T, huyén T, tinh Quang Binh. Ngay 14/10/2005 UBND x& T t6 chuc
giao dat, giao rimg dén timg ho gia dinh, ca nhan. Ngay 23/8/2005, cac ho gia dinh
goém ong Hoang Vian B va 6ng Tran Vin T da 1am don xin giao dat nong nghiép c6
xac nhén cua truong thon va xac nhén cua UBND xa T. Trén co so do, UBND
huyén Tuyén Hoa da tién hanh cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho ho 6  ong
Hoang Vian B ¢ khu vuc Don Dién (Ctra Ham), thira s6 119-Ic-TR, t& ban dd sd 02,
dién tich 7.443 m? va 6ng Tran Van T & khu vuc Pon Dién (Ctra Ham), thira dat so
107, to ban d6 s6 02, dién tich 7.445 m?. Ngay 25/11/2005, UBND xa T dé ra Thong
béo s6 01/TB-UBND vé viéc cong khai hd so ding ky quyén su dung dat 1am
nghiép. Can ctr ho so da thiét 1ap, ban d6 hién trang va trit lugng rung, biéu thong ké
hién trang sir dung dat 1am nghiép, dat ring, biéu thong ké trit lugng theo 10, ban d6
ké hoach str dung dat, ban do giao dat 1am nghiép, hd so danh sach cong khai cac
truong hop du diéu kién da duoc Hoi dong dang ky dat dai xa xét giao dat va cap
gidy chung nhan quyen sir dung dat 1am nghiép. Ngay 10/ 12/2005 Uy ban nhan dan
xa T ¢6 bién ban két thiic cong khai xet duyét don dang ky quyen st dung dat cac
truong hop du dleu kién giao dét, cap gidy chung nhan quyén st dung dit lam
nghiép. Tong sd c6 284 hd nhan dat, nhan ring va trong qué trinh cong khai khong
c6 don thu khiéu nai. HO so thiét 1ap dugc thuc hién ding trinh ty, tha tuc quy dinh
tai Thong tu s6 346/1998/TT-TCHC ngay 16/03/1998 cta Tong cuc dia chinh quy
dinh hudng dan thu tyc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cap gidy ching nhan
quyén str dung dat. Ngay 27/8/2008 ho gia dinh ong Hoang Van B, ba Pinh Thi V
va ho gia dinh ong Tran Van T, ba Poan Thi X 1am don xin cap doi gidy chirng nhan
quyen sir dung dat 1am nghiép. Can ctr ho so glao dat 1am nghiép nam 2005 va céac
ho so s6 sach cia UBND x4 T trong d6 c6 ho gia dinh ciia 6ng Hoang Vin B va ong



Tran Vin T. UBND xa da 1ap danh sach cac truong hop du diéu kién cap doi gidy
ching nhén quyen st dung dat 1am nghiép trén co' so bién ban xac nhan ranh gidi,
moc gidi thira dat co cac chu st dung dat tiép giap ky tén, trich luc ban do, bang
thong ké dién tich, loai dat, chu st dung theo hién trang, cong tac do dac dé cap 601
gidy chimg nhén quyén sur dung dat 1am nghiép tai thyc dia, s0 muc ké dat dai, so
cap gidy ching nhan quyén str dung dat, ban d6 quy hoach dat 1am nghiép, ban do
giao dat nghiép trong do c6 ho ong Hoang Van B va ho 6ng Tran Van T. G1ay
chirng nhan quyen str dung dat duoc cip doi ctia ho éng Hoang Van B la thua dat so
286, to ban do sb 27, dién tich 6.828 m2, khu vuc Cira Him, thon 4 T, loai dat RST,
muc dich sir dung dét rimg san xuat. Giéy chirng nhan quyén str dung dat duoc cép
doi cia ho ong Tran Vin T thira dat s6 268, to ban do sb 27, dién tich 7.530 m2, loai
dat RST, muc dich sir dung dat rung san Xuat. Qua trinh thuc hién viéc cép doi lai
gidy chimg nhan quyén su dung dat dugc thuc hién theo ding quy dinh tai Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi vé thi hanh luat Dat dai va
Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 vé viéc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat va Thong tu s6 09/2007/TT-BTNMT ngay 02/8/2007 ciia B Tai nguyén
va moi truong vé viéc huéng dan 1ap, chinh 1y, quan 1y hd so dia chinh. Pai dién
UBND huyén Tuyén Hoa ong Hb Duy P- Phé phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Tuyén Hoa khang dinh viéc cip, doi gidy ching nhan quyén sir dung dit cho
cac hg gia dinh tai xa T trong d6 c6 ho gia dinh 6ng Hoang Van B va ho gia dinh
ong Tran Vin T la dung trinh tu theo quy dinh cta phap luat. Dé nghi Hoi dong xét
xur giai quyét theo qui dinh cuia phap lut.

Toa 4n nhan dan huyén Tuyén Hoa di tién hanh hoa giai dé cac bén dwong su
tu thoa thuan voi nhau nhung khong c6 ket qua. Tai phién toa hom nay cling nhu
trong qua trinh giai quyet vu 4ndng B van gilt nguyén yéu cau khdi kién. Phia bj
don 6ng T va ba X vang mat nhung tai phién hoa giai ngay 15/3/2017, 6ng Hoang
Vin B va ong Tran Van T khong thoa thuan duoc véi nhau. Ong Hoang Vin B cho
rang gia dinh 0ng Tran Van T da 14n chiém dat cta gia dinh ong khoang 4.000 m? va
yéu cau gia dinh ong T phai tra lai toan bo dién tich dat ring da 1an chiém cho gia
dinh ong. Ong c6 nghia vy s& hoan tra lai cho ong T va ba X toan bo gia tri cay trong
trén dat va cong cham soc cdy theo gia thi truong tai thoi diém hién tai. Ong Tran
Vin T cho rang hién tai chua khang dinh duoc viéc 6ng Hoang Vian B khai kién gia
dinh 6ng 14 dung hay sai nén dé nghi Toa 4n giai quyét theo ding quy dinh cua phap
luat.

Ngay 5/5/2017, 6ng Hoang Vin B 1am don yéu cau Toa an thanh lap Hoi
dé)ng tham dinh xem xét tai chd va dinh gia tai san trén dat dé 1am can ctr cho viéc
giai quyét vu an. Ngay 10/5/2017, Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa da thanh lap
Hoi dong tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo yéu cau cua 6ng Hoang Vin B
va d4 tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san vao ngay 24/5/2017.
Tai budi tham dinh, ho gia dinh 6ng T va ba X ving mat khong r6 1y do mic du da
duoc Toa an thong bao hop 1 vé thoi gian, dia diém, vi tri thAm dinh. Nén Hoi dong
tham dinh da 1ap bién ban V:fmg mat duong su ddi vai ong T, ba X va van tién hanh



viéc tham dinh v6i sy c¢6 mit cta nhitng nguoi chung kién. Hoi dong tham dinh da
dung may dinh vi GPS tién hanh do dac lai toan bo dién tich thira dat da cép cho ho
gia dinh 6ng Hoang Van B va ba Dinh Thi V theo gidy ching nhan quyén sur dung
dat Két qua tham dinh dé xac dinh: Toan b6 dién tich thira dat dang tranh chéap theo
gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia 6ng Hoang Vian B, ba Dinh Thi V ma ong
Tran Van T d4 14n chiém cua ong Hoang Vin B, ba Dinh Thi V 1a 4.181 m? (bdn
nghin mot trim tdm muoi mot mét vudng).

Cu thé, phﬁn dat vo chéng ong T, ba X l4an chiém c¢6 cac diém nhu sau:

- Diém 1: Y = 481987.76 m; X = 1988495.25 m

- Piém 2: Y =482058.88 m; X = 1988495.88 m

- Piém 3: Y =482113.71 m; X = 1988448.70 m

- Diém 4: Y = 482069.63 m; X = 1988423.96 m

C6 d6 dai cac diém nhu sau:

- Diém 1 dén diém 2 dai: 71,78 m

- Diém 2 dén diém 3 dai: 72,34 m

- Diém 3 dén diem 4 dai: 51,90 m

- Diém 4 dén diém 1 dai: 108,56 m

Nhu vay tong dién tich dét cua gia dinh 6ng Hoang Vin B bi ho gia dinh ong
Tran Van T lan chiém 14 4.181m? ¢6 cac canh:

- Phia Béc giap véi duong giao thong dai 71.78 m

- Phia Nam giap voi phan dat ctia song su01 dai 51.90 m

- Phia Péng giap v6i phan dit rimg san xuét cta ho gia dinh 6ng Hoang Vian

b dai 72.34 m
- Phia Tay giap v6i phan dét rimg san xuat cta ho gia dinh ba Cao Thi B dai
108.56 m

Hién trén dién tich dat nay ho gia dinh 6ng Tran Van T dang trong cay keo.

Can ctr Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 cta Uy ban nhan
dan tinh Quang Binh quy dinh vé bang gia cac loai dat va phan loai do thi, loai xa,
khu vuc, vi tri dat trén dia ban tinh Quang B giai doan 2015 — 2019,

Can ctr Quyét dinh s6 08/2015/QD-UBND ngay 10/02/2015 cta Uy ban nhan
dan tinh Quang Binh vé viéc ban hanh bang gia cac loai ciy trong, hd trg nudi trong
thuy san, phan ling mo va hd trg di chuyén dé bdi thuong thiét hai khi Nha nude thu
hoi dit trén dja ban tinh Quang Binh. Hoi dong d tién hanh dinh gia:

+ Tong dién tich dat 1am nghiép cua ho gia dinh 6ng Hoang Vian B bi ho gia
dinh ong Tran Van T, ba Poan Thi X chiém dé trong cay keo 1 4.181 m2. Trén dién
tich ndy, ho 6ng T, ba X d3 trong ciy keo cao trén 1 m, c6 phi dudi 2 cm c6 gia tri
19.700.000 dong/héc-ta nén tai san trén dat tranh chap c6 gia tri 1a: 0,4181 ha x
19.700.000 & = 8.236.570 dong (Tam triéu hai tram ba muoi siu nghin nim trim
bay muoi dong)

+ Hoi dong dinh gia clng da xac dinh dién tich cua vung dat c6 tranh chip 1a
4.181 m2, don gia 12 6.000 d6ng/m?2. Vay gié tri ctia ving dat c6 tranh chap la: 4.181



m? x 6.000 & = 25.086.000 dong (Hai muoi ldm triéu khong trim tdm muoi sau
nghin dong).

Sau khi tham dinh tai chd va dinh gia tai san, Toa an da ra thong bao m¢
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai vao ngay
29/6/2017 nhung chi c6 phia nguyén don 6ng Hoang Van B va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng H6 Duy P ¢6 mit, ong Tran Van T va ba Doan Thi X vang
mat khong rd 1y do. Tai phién hop klem tra vi¢c giao nop, tlep can, cong khai chirng
cr va hoa giai, ong Hoang Vin B van giir nguyén yéu cau khoi kién va khong bd
sung gi thém. Nguoi dai dién cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan ong Hb
Duy P nhit tri viéc tiép can, cong khai ching ctr va dé nghi Toa an giai quyét theo
phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr vao cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
10 khai cta cac bén duong sy, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xet xu nhan dinh: Nguyén don 6ng Hoang Van B va ba Dinh Thi V dugc cap giay
chtng nhan quyén str dung dat & khu vuc B (Cira H), thira s6 119-Ic-TR, t& ban dd
s6 02, trang thai rung 1c, muc dich str dung: dat rung san xuét, dién tich 7.443 m?2.
Ong Hoang Vian B va ba Pinh Thi V duoc cap doi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 A0832130 ngay 10/12/2008, thira dat s6 286, to ban do s6 27, dién tich 6.828
m2, khu vuc Ctra H, thon 4 T, loai ¢t RST, muc dich sir dung dat rung san xuét. Sau
khi nhan dat va duoc cép gidy ching nhéan quyén st dung dat, ong Hoang Vin B
chua trong cay gi trén dat do chap hanh chu truong cua thon khong cho phat va
trong cay vi dau ngudn nudc dap T lam anh huong dén nguon nudc cua thon. Qua
trinh giai quyet phia nguyén don cho rang phia bi don da lan chiém dat cua nguyen
don va da trong hét cay keo 18n dién tich dat di 14n chiém. Mic du 6ng B da yéu cau
ong T tra lai dién tich dat da 14n chiém cho gia dinh 6ng nhung khong duoc chap
nhan. Viéc tranh chép dét ctia hai bén da duoc Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh
Quang B tién hanh hoa giai nhung khéng co két qua. Can cir Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cua bi don 6ng Tran Van T va ba Poan Thi X cung cap cho Toa
an co trong hd so vu an thay rang 6ng Tran Vin T dugc Uy ban nhan dan huyén
Tuyén Hoa cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD899350 ngay 25/12/2005
v6i dién tich 7.445 m2, tai thira dat sé 107-Tc-TR, to ban dd s 2, dia chi thua dat tai
Cua H, thon 4 T, xa T, huyén Tuyén Ho4, tinh Quang B; muc dich st dung dat: dat
rimg san xuat. Dén ngay 10/12/2008, dugc cap doi lai gidy ching nhan quyén sir
dung dt mang tén 6ng Tran Van T, ba Poan Thi X s A0832194 ngay 10/12/2008
tai thira dat so 268, to ban dd s6 27, dia chi thira dét tai Ctra Ham, thon 4 T, xa T,
huyén T, tinh Quang Binh; muc dich str dung dat: dit rimg san xuat. Nhu vay ho gia
dinh 6ng Hoang Vian B va ho gia dinh 6ng Tran Van T déu duoc Uy ban nhan dan
huyén Tuyén Ho4, tinh Quang Binh cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dét theo
dung quy dinh ctia phap luat nén day 1a can cir phap 1y dé giai quyét tranh chip dat



dai gita hai ho gia dinh. Xét vi tri cap dat ciia hai gia dinh thi hai ho gia dinh dugc
cap & hai vi tri hoan toan khac nhau. Ho gia dinh 6ng Hoang Vin B duoc cap dat tai
thira dat s6 286. HO gia dinh anh Tran Vin T duge cép dat tai thura dat sb 268. Ca
hai thira dat déu c6 dia chi tai thon 4 T, x3 T, huyén T, tinh Quang Binh.

[2] Can clr két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/5/2017 da xéac dinh:
Téng dién tich dat cua ong Hoang Van B, ba Pinh Thi V duogc cép la 6.828 m?.
Trong d6 6ng Hoang Van T ¢ thon 5 T di trong keo hét dién tich 1a 2.485 m2. Ong
Tran Vian T da trong cay keo hét dién tich 1a 4.181 m?2. Dién tich con lai 162 m?1a
duong di chia cit mot bén 13 6ng T2 trong cdy keo va mot bén 1a 6ng T trong cay
keo. Nhu vy, ong T2 va ong Tran Van T d3 14n chiém va st dung toan bd dién tich
dat cua 6ng Hoang Van B. Tuy nhién 6ng T2 va 6ng B dé ty thoa thuan va giai
quyet dugc voi nhau nén gitra 6ng T2 va 6ng B khong c6 tranh chip va cling khong
yéu cau Toa an giai quyet nén Ho1 dong xét xir khong xem xét trong vu an nay. Con
ong Tran Van T ba Poan Thi X d4 l4n chiém toan bo 4.181 m? dat cua 6ng Hoang
Van B nén viéc khoi kién doi lai dat bi 1an chiém cua vg chéng ong Hoang Van B va
ba Pinh Thi V d6i voi ong Tran Van T, ba Poan Thi X 1 ¢6 cin ¢t can chép nhan
va budc bi don phai tra lai toan b dién tich dat da 1an chiém cho nguyén don.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Tran Van T khai rang ngay 27/4/2016, ban
hoa giai cnaxa T da tién hanh x4c minh dat. Két qua xac minh cho thay dat cua ong
Tran Van T nam trong phan dit ciia 6ng Nguyén Vin V 4.000 m2, ong Hoang Gia T
va ong Truong Quang L 3.000 m2. Ong T c¢6 yéu cau néu lay duoc dat cta ong L,
ong V tra cho gia dinh ong thi 6ng s¢€ tra lai dat cho ong B. Hoi dong xét xtr xét thay
yéu cau ctia ong Tran Vian T 1a khong co cin cir va khong dang quy dinh cta phap
luat nén khong chdp nhan. Boi 1& 6ng Nguyén Vian V, éng Hoang Gia T va ong
Truong Quang L khong lién quan dén viéc tranh chap dat giira ho 6ng B va ong T.

[4] Xét thdy Uy ban nhan dan huyén T 13 co quan c6 lién quan c6 tham quyén
cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho hai ho gia dinh 6ng Hoang Vin B, ba
binh Thi V va h¢ gia dinh 6ng Tran Van T, ba Doan Thi X qua viéc kiém tra toan
b6 ho so thay rang UBND huyén T da lap hé so cap gidy chu’ng nhan quyén st dung
dat dung theo quy dinh cta phap luét vé trinh tw, thu tuc cap gidy chung nhan quyén
st dung dat va cap doi gidy ching nhan quyén str dung dat cho cac ho trong thon.
Tai phién toa, dai dién nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng H6 Duy P khang
dinh: Viéc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat cua hai ho gia dinh dam bao quy
trinh va thu tuc theo Luat Pt dai. Viéc 1an chiém dét cta ho  gia dinh 6ng T la trai
phap luat. Nén dé nghi ong T, ba X tra lai dién tich dat da trong cay lan chiém cua
ong Bba V. Vi vay, can ap dung Diéu 166, Diéu 189 Bo luat dan sy nam 2015, Diéu
135 va Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013 budc ong Tran Van T, ba Poan Thi X phai
tra lai cho 6ng Hoang Vin B, ba Pinh Thi V dién tich dat 1am nghiép hién nay éng
T, ba X d4 1an chiém va trong cay keo 1a 4.181 m2.

[5] Hién trén phan dat dang tranh chip nay cé trong cdy keo chua dén thoi
diém thu hoach duoc nén khong thé chat bo cay. Do do can giao lai cho vo chéng
ong Hoang Van B, ba Pinh Thi V dugc s¢ hitu toan b s6 keo nay. Budc 6ng B, ba



V phai ¢6 nghia vu tra lai gia tri tién ciy keo 1 8.236.000 dong (Tam triéu hai trim
ba muoi sdu nghin dong) theo két qua dinh gia tai san cia Hoi dong dinh gia tai san.

[6] Vé tién chi phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Hoang Van B da
ndp tam ung chi phi xem xét tham dinh tai chd s6 tién 3.500.000 d (ba triéu nim
tram nghin dong) da chi phi cho Hoi dong tham dinh hét sd tién 1a 2.800.000 (hai
triéu tam tram nghin) ddng. Can ap dung cac Diéu 157, Biéu 158, Piéu 165, khoan 1
Diéu 166 Bo luat To tung dan su 2015 budc 6ng Tran Vin T va ba Poan Thi X phai
chiu toan bo sd tién chi phi tham dinh va dinh gia tai san. Do do, ong Tran Vin T va
ba Poan Thi X phai hoan tra lai cho ong Hoang Van B, ba Pinh Thi V sd tién 1a
2.800.000 ddng (hai triéu tam trim nghin) dong. Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa
tra lai s tién con thira 700.000 dong cho dng Hoang Vin B.

[7] Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuyén Hod phat biéu tai phién toa
d6i v6i Tham phan va Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an di tuan theo cac quy
dinh cta phap luat va tai phién toa Hoi dong xét xtr da dam bao thi tuc va thuc hién
dung quy dinh cua phap luat vé t6 tung dan su. V& phia cac duong su: nguyén don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh phap luét, hop tac voi Toa an; bi
don vang mit thiéu sy hop tac voi Toa an trong qua trinh giai quyet vu an. Quan
diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tuyén Hoa di dé nghi Hoi dong
xét xtr ap dung diém b, khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu 228 B¢ lut TH tung dan su
nam 2015 xu Vrfmg mat ong Tran Vin T, ba Poan Thi X. Chép nhan don khoi kién
ctia 6ong Hoang Vin B ba Pinh Thi V (uy quyén cho éng B) ddi véi ong Tran Van T
ba Poan Thi X. Ap dung Diéu 166, Diéu 189 Bo luit dan sy nim 2015 va Diéu 135,
Diéu 202, Piéu 203 Luat Dit dai ndm 2013 xir theo huong budc ong Tran Vin T, ba
Poan Thi X phai tra lai dién tich 4.181 m? d4t ong T, ba X di 1an chiém cho ho gia
dinh 6ng Hoang Van B, ba Pinh Thi V. Ong Hoang Van B, ba Binh Thi V dugc sé
hitu toan bo sb cay tréng trén dién tich 4.181 m? dat da bi l14n chiém va c6 nghia vu
tra lai cho 6ng Tran Vin T sd tién 8.236.000 dong gia tri cdy trong trén dat.

Vé an phi dan su so tham: Ong T va ba X phai chiu theo quy dinh ctia phap
luat. Vé an phi dan su co gia ngach Ong B va ba V phdi chiu theo quy dinh cua
phap luat. Xét thdy quan diém giai quyét vu an va dé nghi cua dai dién Vién Kiém
Sat nhan dan huyén Tuyén Hoa 13 c¢6 co s& dung phap luat. Nén Hoi dong xét xir
chép nhén.

[8] V& an phi dan su so tham:

Cian ctt khoan 1 DPiéu 147 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Ong Tran Vin T, ba Poan Thi X phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh ctia phap luat 1a 300.000 dong. Ong Hoang Vian B da ndp tam tng an phi dan
su so tham 200.000 dong theo bién lai s6 0002539 ngay 29/11/2016 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tuyén Ho4, tinh Quang Binh nhung dugc Toa an chép nhan
yéu cau nén khong phai chiu an phi dan su so tham.



An phi c¢6 gia ngach: Ong Hoang Vin B phai chiu 5% an phi c¢6 gia ngach cia
gia tri s6 cay keo trén dat 1a 411.800 dong. Ong B duoc khau trir 200.000 dong tam
{rmg an phi dan su so thim di ndp trudc. Vay ong B phai ndp thém sb tién con thiéu
1a 211.800 dong 4n phi dan sy c6 gia ngach.

Tt nhitng can ctr trén,

QUYET PINH:

Tuyén bd: Chap nhan don khéi kién vé viéc “Tranh chp quyén sir dung dat
1am nghiép” ctia ong Hoang Vian B, ba Pinh Thi V d6i véi ong Tran Vian T, ba Poan
Thi X.

1.Ap dung diém b, khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan
sunam 2015 xur Véng mat Ong Tran Vian T, ba Poan Thi X. Ap dung Diéu 166, Piéu
189 B¢ luat dan sy nim 2015 va Diéu 135, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013 budc
ong Tran Van T, ba Poan Thi X phai tra lai cho ho gia dinh 6ng Hoang Vin B, ba
Dinh Thi V dién tich dat 1am nghiép 13 4.181 m? 6ng T, ba X d3 14n chiém va trong
cay keo. Co6 vi tri cac canh nhu sau:

- Phia Béc giap véi duong giao thong dai 71.78 m

- Phia Nam giap voi phan dat ctia song sudi dai 51.90 m

- Phia Pong giap v6i phan dat rimg san xuit ciia ho gia dinh 6ng Hoang Vin
b dai 72.34 m.

- Phia Tay giap voi phan dat rimg san xuat cua ho gia dinh ba Cao Thi B dai
108.56 m theo Bién ban tham dinh ngay 24/5/2017 ctia Hoi dong tham dinh.

2. V@ tai san trén dat: Ong Hoang Van B, ba Dinh Thi V dugc s& hitu toan bg
s6 cdy keo ong Tran Van T, ba Poan Thi X di trong trén dat v6i dién tich 1a 4.181
m?. Budc 6ng Hoang Van B, ba Dinh Thi V phai c¢6 trach nhiém va nghia vu tra lai
cho 6ng Tran Vin T, ba Poan Thi X gia tri cay keo di trong bang tién 1a 8.236.000
ddng (Tam triéu hai trim ba muoi sau nghin dong).

3. Vé chi phi tham dinh va dinh gia: Ap dung biéu 157, biéu 158, Diéu 165
va khoan 1 Piéu 166 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015 budc ong Tran Vian T, ba
Poan Thi X phai tra lai cho 6ng Hoang Vin B, ba Pinh Thi V sb tién 1a 2.800.000
dong (hai triéu tam tram nghin déng) da chi phi dinh gi4 va tham dinh, Toa 4n nhan
dan huyén Tuyén Hoa tra lai 700.000 ddng sb tién con thira cho ong Hoang Vian B
theo gidy bién nhan ngay 5/5/2017.

4. Vé an phi Dan sy so tham: Ong Hoang Vian B, ba Pinh Thi V khong phai
chiu an phi DSST nhung phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach 5% ddi véi sd tién
8.236.000 déng gia tri cay keo trén dat tranh chap 1a 411.800 dong nhung ong B, ba
V duogc khiu trir s6 tién 200.000 dong tam Umg an phi dan sy so tham d3 nop trude.
Viy 6ng B, ba V phai ndp thém sb tién 4n phi dan sy c6 gid ngach con thiéu 1a
211.800 dong.

Ong Tran Vian T, ba Poan Thi X phai chiu 300.000 dong 4n phi DSST.

An XU cong khai so tham c6 mit nguyén don; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, ving mat bi don. Tuyén bb nguyén don; ngudi cd quyén lgi, nghia vy lién



quan c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so
tham (ngay 6/9/2017). Boi voi 6ng Tran Van T, ba Doan Thi X thoi han khang cao
ké tir ngay nhan dugc ban sao ban an hoac ngay niém yét ban an noi cu tru.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang B; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tuyén Ho4;
- Chi cuc THADS huyénTuyén Hoa;
- Puong su;
- Luu hd so vu an. (dd ky)

Doan Thi Bich Thuy






