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Ban 4n sd: 126/2026/DS-PT

Ngay: 11/6/2026

V/v: “Tranh chdp chia di san thira ké
quyén sir dung ddt va tai san chung”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba V& Thi Ngoc Dung

Cdc tham phdn:  Ong Lé Vian Thuong

Ong Tran Qubc Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Ng:uyén Thi Thoa — Tham tra vién Tda phuc tham
Toa an nhan dan t61 cao tai Ba Nang.

- Dai di¢n Vign Cong 10 va kiém sdt xét xik phiic tham tgi Da Nang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh - Ki€ém sat vién.

’ Ngay 11 thang 6 ndm 2026, tai Tru sd, TQa phuc tham Toa 4n nhan dan
toi cao tai Pa Nang m¢ phién toa xét xir phuc tham cong k‘hai vu an dan su th,u
1y so 163/2025/T17PT—[‘)S ngay 24 :[hélng 11 ndm 2025 vé viéc: “Tranh chap
chia di san thira ké quyén su dung dat; tai san chung”.

Do Ban an dan sy so tham sb 31/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 1057/2026/QD-PT ngay

20 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1988; dia chi: Thon V, xa P,
thi xa D (nay la xa N), tinh Quang Ngai; c6 mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Nguyén Thi Q: Ba Phan Thi Thu T1,
sinh ndm 1985; dia chi: S6 B duong N, phuong N, thi xa D (nay 1a phuong D),
tinh Quang Ngai, c6 mat.

- Bi1 don: C)ng Pham L, sinh nam 1972; dia chi: Thon H, xa P, thi xa B
(nay la xa N), tinh Quang Ngai, c6 mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Nguyén Chi H, sinh nim
1958; dia chi: T6 dan phd A, phudng P, thi xa P (nay 1a phuong D), tinh Quang
Ngai, c6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1983; dia chi: thon P, xa N, tinh Quang
Ngai; c6 mat.

2. Cu Pham T3, sinh nam 1931;

3. Cu bang Thi G, sinh nam 1933;

4. Ba Huynh Thi H1, sinh nam 1975;

Dia chi: Thon H, phuong P, thi xa D (nay 1a xa N), tinh Quang Ngai.

5. Uy ban nhan dan thi xa D, tinh Quang Ngai,

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan déan x4
N, tinh Quang Ngai;

Dia chi: Thon P, xa N, tinh Quang Ngai.

Péu Véng mat.

Theo don khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Q va bi don ong
Pham Linh .

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én so tham, néi dung vu an dwoc tom tat:

* Phia nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau
déc ldp tham gia t6 tung véi bén nguyén don la ba Nguyén Thi T2 cung trinh
bay:

Vé quan hé huyét théng: Me cac ba 1a cu Nguyén Thi S (chét nim 2010) ¢6
chong 12 cu Pham N (chét khoang nim 1974). Cu S va cu N ¢6 01 ngudi con
chung 1a 6ng Pham Linh . Sau khi cu N chét, cu S co quan hé v&1 nguoi dan ong
khéc, sinh duoc cac ba. Tu trude dén nay, cac ba khong biét cha rudt 1a ai vi me
cac ba khong cho cac ba biét. Cha, me cac ba ciing khong séng chung véi nhau
va khong c6 dang ky két hon. Hién nay, cha cac ba con song hay da chét, cac ba
khong biét. Me cac ba chét khong dé lai di chiic. Ong, ba ngoai cac ba chét trudc
me cac ba. Ngoai ra, me cac ba khong con nguoi con nao khac, ké ca con nudi
hay con riéng.

V& di san thira ké: Khi con séng me cac ba duoc Hop tac xa N1 ddi dat 1am
nha & tai thira dat s6 49, to ban d6 s6 5 (ban dd 299/TTg), xa P (viét tat 1a thira
49) vao nam 1989. Sau khi duoc d6i dit, me cac ba co lam 01 ngdi nha dé o.
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Nam 2005, me cac ba duoc Uy ban nhan dan (viét tit 13 UBND) huyén D cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat la GCNQSDD) thira dat khong cé
s6 thira, to ban dd, dién tich 900m? tai thon H, xa P (viét tat 1 thira khong sd).
Nim 2006, theo ban do da dang hoa néng thon, me cac ba dugc UBND huy¢én D
cap d6i thanh 02 thira: Thira dat sb 719, dién tich 783m? (viét tit 1a thira 719), c6
ngdi nha ciia me cac ba va thira dat s6 712, dién tich 167m? (Viét tat 1a thira 719),
cing to ban d6 sd 22, xa P. Tuy nhién, UBND huyén P lai cdp nhiam
GCNQSDD thtra 712 cho cu Pham T3, cu Bang Thi G la nguoi co dat lién ke.
Mot thoi gian sau, Nha nudc mo duong di ngang qua, nén me cac ba thdo do
nha cii, 1am lai nha méi tai thira 712 dé thuén tién cho viée di lai. Nam 2010, me
cac ba chét, thoi diém nay ba (T2) vin ¢ ngdi nha do me cac ba dé lai. Nam
2012, ba (T2) vé qué chong tai xi P (nay la xa N) ¢ cho dén nay. Nha cua me
cac ba thi 6ng L quén ly, st dung. Sau do, ong L tu ¥ pha d& ngdi nha cta me
cac ba va 1am lai ngoi nha khac & cho dén nay.

Theo Pon khéi kién, cac ba yéu cau chia thira ké thira 719 va thira 712 cho
cac ba va ong L, mdi ngudi duge nhan 01 ky phan bang nhau, yéu ciu nhan di
san bang hién vat. P6i v6i ngdi nha gin lién véi thira 712 1a cta 6ng L lam,
khong tranh chip va khéng yéu ciu chia. Pong thoi, cac ba yéu cau huy
GCNQSDD do UBND huyén P cép cho cu T3, cu G ddi véi thira 712. Thira 719
bi vay boc bdi cac thira dat khac, khong co 16i di ra dudng cong cong, do dé, yéu
cau Toa an khi chia thira ké thira 719 thi mé 16i di c¢6 chiéu ngang 3m, chiéu dai
khoang 15m tai thira dat s6 720, to ban d6 s6 22, xa P (viét tat 1a thia 720) cua
ong L, ba Huynh Thi H1 dé lam 16i di vao thira 719. Cac ba dong ¥ hoan tra gia
tri dat lam 16i di cho ong L, ba H1 theo Ching thu tham dinh gia s6
0071/2018/VLAND-QNG ngay 28/3/2018 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia
Pt Viét theo ti 1¢ ky phan duoc huéng. Trudng hop ky phan ong L duoc nhan
khong di ra duoc trén phan dat mé 16i di, thi cac ba dong y hoan tra toan bd gia
tri dat lam 16i di cho 6ng L, ba H1. Viéc 6ng L, ba HI chi déng ¥ mo 16i di c6
chiéu ngang 1,5m, chiéu dai tir trudc ra sau sat véi thira 720, cac ba khong dong
¥ vi theo quy dinh ctia Nha nudc thi dudong nong thén rong t6i thiéu 1a 3,5m
nhung cac ba chi yéu cau 3m. Hon nita, truong hop cac ba c6 lam nha, néu
duong qua nho thi xe chd vat liéu khong vao dugc, dé nghi Toa an xem xét.
Truong hop Toa an chap nhan yéu cau cta éng L, ba H1 mo 16i di c6 chiéu dai
tir trudc ra sau sat véi thira 720, thi cac ba dong y hoan tra gia tri dat lam 16i di
theo ti 1 ky phan duoc huong cho ong L, ba H1.

Trén thtra 719 ¢6 tudng rao (tuong phia Nam thura 719 do cu S xay dung),
(BL 674), chudng bo cta dng L, ba H1 x4y dung; 01 ciy man d3 cho qua, 01 cay
dira chua cho qua, 01 ciy rom; 6ng L, ba H1 c6 d6 dat nang nén chudng bo, con
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dat nang nén trong vuon do me cac ba do6 khi con song. Truong hop, trén phan
dat cac ba nhan céc tai san trén, cac ba yéu cau ong L, ba H1 co6 trach nhiém
thdo do, di doi; cac ba khong dong y hoan tra gia tri.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac ba thay doi va rut mot
phan yéu cau khoi kién, cu thé:

Céac ba xac dinh thira 719, dién tich theo do dac thuc té 1a 928,2m? (trong
d6 c6 400m? dat & va 176,1m? d4t hang nim khac 14 di san ctia cy S vi thira 719,
trir dién tich dat & thi dién tich dat hang nam khac dugc Nha nudc can ddi giao
dét theo Nghi dinh 64/CP cho ho cu S gém 03 nhan khau 1a cu S va cac ba, nén
cac ba thay doi yéu cau khai kién, chia thira ké di san cta cu S 13 400m? dat ¢ va
176,1m? dat hang nim khéc cho ong L va cac ba, mdi nguoi dugc nhan 133,3m?
dat & va 58,7m?* dat hang nam khac; yéu cau ong L, ba H1 phai tra cho cac ba 2
dién tich dat hang ndm khéc thudc thira 719 1a 352m? vi day 1a dién tich dat cac
ba dugc Nha nudc can ddi giao dat theo Nghi dinh 64/CP; cac ba rat yéu cau
hity GCNQSDP do UBND huyén P cip cho cu S dbi voi thira 719 va thira
khong $0. Ngoai ra, ho cu S con duge Nha nudce can ddi giao dét theo Nghi dinh
64/CP gdm 03 nhan khau 1a cu S va cac ba, dugc UBND huyén B cip
GCNQSDD cho hé cu S thtra dit sb 146, dién tich 370m? (viét tit 1a thira 146)
va thira dét s6 166, dién tich 464m? (viét tat 1a thira 166), cung to ban d6 sb 20,
xa P, huyén D, tinh Quang Ngai vao ngay 08/11/2006 (BL 95, 96), hién 6ng L,
ba H1 dang quan 1y, str dung trong cay keo. Nha nude ¢6 thu hdi 01 phan dién
tich dat cua thira 146 va thira 166 (BL 408) dé lam muong thuy loi, ong L da
nhan tién boi thuong, cac ba khong yéu cau xem xét, giai quyét. Nay, cac ba
yéu cau chia thira ké di san cua cy S 13 1/3 thira 146 va 1/3 thira 166, sau khi trir
dién tich dat lam muong thiy loi cho dng L va cac ba, mdi ngudi dugc nhan 01
ky phan bang nhau, cu thé:

Thtra 146, dién tich 365,8m? mdi nguoi dugc nhan 41,11m? dat;

Thira 166, dién tich 414m? mdi nguoi duoc nhan 51,55m? dat;

Pong thoi cac ba yéu cau ong L, ba HI phai tra cho cac ba 2 thira 146,
twong duong dién tich 246,7m? va 2/3 thira 166, twong duong dién tich 309,3m?,
tong cong 1a 556m?> dat vi ddy 1a dién tich dit ma cac ba duoc Nha nudc can ddi
giao dat theo Nghi dinh 64/CP.

Céac ba dong ¥ yéu cau phan t6 cta 6ng L, chia thira ké 1/3 thia 717 va
thtra 739 cho cac ba va 6ng L. Hién ba (Q) dang quén 1y, sir dung thira 739 va
thira 717.



Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tod, ba Q bd sung yéu ciu
khoi kién ddi véi phan dién tich dat ong Pham L da lan chiém tai vi tri phia
Poéng cua thira 719 1am thay doi hinh thé cta thira dat; cu thé phan dat 14n chiém
c6 dién tich 161,8m? (tai phién toa trinh bay 178,51m?), sau khi trir di phan dién
tich do ong L chi dan do dac 1a 85,58m? thi dién tich dét 14n chiém con lai 1a
92,93m? hién nay phan dién tich dat nay thuéc mot phan thira 720 do 6ng L dang
quan 1y, st dung. Ba yéu cdu 6ng Pham L tra lai phan dat c6 dién tich 92,93m?>
thudc mot phan thira 719, ¢ gidi can phia Pong giap thira 720 va thtra 712, phia
Tay giap phan dat con lai cta thira 719, phia Nam giap thtra 720, phia Bic giap
thira dat s6 677, to ban d6 sb 22, xa P; chia tai san chung phan dat c6 dién tich
92,93m? cho cu Nguyén Thi S, ba va ba Nguyén Thi T2, mdi ngudi dugc nhan
1a 31,06m?; chia di san thira ké cta cy Nguyén Thi S 13 30,98m? cho ba, ong L
va ba T2, mdi ngudi duge nhan 10,32m? (30,98m? : 3); cac ba yéu cau duoc
nhan béng hién vat.

* Phia bj don la éng Pham L, nguoi dai dién theo iy quyén éng Nguyén
Chi H trinh bay:

V& quan hé huyét thong: Thong nhat nhu 16i trinh bay ctia ba Q va ba T2.

Ong, ba ndi ong 1a ¢b Pham T4 (chét naim 1980) va c6 Pham Thi M (chét
nam 1989) c6 tao 1ap 01 manh vuon, dién tich khoang 1.300m? nay 1a thira 720
va thtra 712. Cha, me 6ng 1a cu Pham N va cu Nguyén Thi S chi c6 01 minh
ong. Nam 1974, cha ong mat. Nam 1978, ong, ba ndi c6 cho me dng 0 manh dat
cach vuon cua 6ng, ba ndi khoang 400m, dé me ong lam nha &, con 6ng & voi
ong, ba noi. Nam 1986, Hop tac xa N1 lay dat cua me ong dé 1am Dai truyén
thanh x3 va cap ddi cho me 6ng 01 manh dét khéc, tiép gidp v6i manh vuon cua
ong, ba ndi. Me ong lam nha ¢ trén thira dat nay, nay 1a thira 719. Nam 2001,
nha cta me ong xudng cdp, nén 6ng co 1am lai cho me 6ng 01 ngdi nha khéc
trén thira 712. Nam 2010, me ong chét nén ong thdo d& nha cii va quan 1y thira
712 cho dén nay. Nam 2006, UBND huyén P ty y tich manh vudn cia 6ng, ba
ndi ong thanh 02 thira: Thaa 720, dién tich 1.080m? va cip GCNQSDP (BL
188) dtng tén 6ng va ba Hl; thira 712, dién tich 167m?> UBND huyén D cép
nham cho cu Pham T3, cu Dang Thi G 1a ngudi co dat lién ké.

Theo don khéi kién, ba Q va ba T2 yéu cau chia thira ké thira 719 va thia
712, thi 6ng ddng ¥ chia thira ké thira 719 theo phap luat. Trén thira 719, 6ng c6
xdy dung tudng rao, d6 dat nang nén, lam chudng bo dé nudi bo. Khi chia thira
ké, ai nhan phan dat co tai san néu trén thi thanh toan lai gia tri cho 6ng. Ngoai
ra, trén thira 719, con c6 01 cdy man di cho qua, 01 cay dira (BL 293). Péi véi
thira 712 1a ctia 6ng, ba nodi ong dé lai cho dng, khong phai 13 di san cia me 6ng,



nén 6ng khong dong v chia thira ké theo yéu cau cua ba Q va ba T2. Hién, gia
dinh 6ng dang quan 1y, s dung thira 712; trén thira 712 ¢6 nha ngang, nha bép,
nha vé sinh, nha tim, 01 diy chudng heo cta gia dinh 6ng, nhung UBND huyén
P lai cAp nham GCNQSDD cho cu T3, cu G nén 6ng dong y hity GCNQSDD
ddi v6i thira 712.

Dbi véi yéu cau cua ba Q vé viée yéu cau mo 16i di qua thira 720 cua 6ng
va ba H1 véi chiéu ngang 3m, chiéu dai 15m, 6ng khong dong ¥. Ong chi dong
¥ mé 16i di qua thira 720 vé6i chiu ngang 1,5m, chiéu dai hét dat giap thira 712,
Ong yéu cau ba Q va ba T2 phai hoan tra gia tri dat 1am 1561 di theo Chung thu
tham dinh gia s6 0071/2018/VLAND-QNG ngay 28/3/2018 cua Cong ty TNHH
T, theo ti 1& ky phan duoc hudng cho 6ng va ba H1.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Q va ba T2 thay d6i 01
phan yéu cau khoi kién dbi voi thira 719, cu thé ba Q va ba T2 yéu cau chia di
san cia cu S 1a 400m? dat ¢ va 1/3 dién tich dat hang nam khéc vi cho rang thira
719, sau khi trir 400m? dat &, dién tich dat con lai duge Nha nude can doi giao
dat theo Nghi dinh 64/CP cho ho cu S gdm 03 nhan khau 1a cu S, ba Q va ba T2;
yéu cau 6ng, ba H1 phai tra lai 2/3 dién tich dat hang nim khac thudc thira 719
cho ba Q va ba T2, thi ong khong dong ¥ toan bo yéu cau cia ba Q va ba T2.
Ong thay d6i ¥ kién va xac dinh thira 719 13 cua 6ng, ba ndi dé lai cho ong,
khong phai la di san cta cuy S.

Déi véi yéu cau ctia ba Q yéu cau dng tra lai phan dat co dién tich 161,8m?
(theo do dac thuc té 12 96,18m?) thudc mdt phan thira 719, c6 gidi can phia
Péng giap thira 720 va thira 712, phia Tay giap phan dat con lai cta thua 719,
phia Nam giap thira 720, phia Bic giap thira dit s6 677, to ban dd sb 22, xa P;
chia tai san chung phﬁn dat co6 dién tich 161,8m? (theo do dac thuc té 1a
96,18m?) cho cu Nguyén Thi S, ba va ba Nguyén Thi T2, mdi ngudi dugc nhan
1a 31,06m?; chia di san thira ké cta cy Nguyén Thi S 13 31,06m? cho ba, ong L
va ba T2, mdi nguoi duoc nhan 10,68m? (31,06m?:3) thi 6ng khong dong y (chi
trinh bay tai bién ban xem xé&t tham dinh tai chd ngay 15/5/2023 (BL 674).

Dbi v6i yéu cau ciia ba Q vé viée chia thira ké di san cua cu S 1a 1/3 thua
146 va thira 166; doi lai 2/3 thira 146 va thira 166, sau khi trir dién tich dat Nha
nuéce thu hdi 1am muong thiy loi (BL 95, 96), ong dong ¥ vi thira 146 va thira
166 duoc Nha nuée can doi giao dét theo Nghi dinh 64/CP cho h cu S gém 03
nhan khau 14 cu S, ba Q va ba T2. Tuy nhién, khi chia thira ké di san cta cu S,
ong yéu cau tinh cong, chi phi ton tao, bao quan di san cho 6ng, vi trong qua
trinh quéan 1y, stt dung 6ng c6 d6 dat lap 6 triing, nang mat bang thira 166; gin



giit, bao quan thira 146 nén ong yéu cau chia 1/3 thira 146 va thira 166 lam 04
ky phan bang nhau, 6ng nhan 02 phan; ba Q va ba T2, mdi nguoi nhan 01 phan.

Sau con bdo sb 9/2020, 6ng da thu hoach cay keo trén dat thudc thia 146
va thira 166. Hién thira 166 va thira 146 1a dat trong. Ong yéu cau duoc nhan
thura 166; giao thura 146, 1/3 thura 739 va thura 717 cho ba Q va ba T2 quan 1y, s
dung; khong bén nao phai hoan tra gia tri cho bén nao.

Tai phién toa 6ng Pham L rat mot phan yéu cau khoi kién khong yéu cau
chia di san thira ké ddi véi thira dat 717, to ban d6 sb 22, xa P, thi xd D (nay 1a
xa N) tinh Quang Ngai.

Ong dong ¥ véi trinh bay va yéu cau cta ba Q va ba T2 vé viéc yéu cau
chia theo dién tich dat thuc té cua thira 146 va 166; déng ¥ sau thot han 3 ndm,
ké tir ngay Toa an cip so tham tuyén an, ong s& c6 trach nhiém thu hoach keo dé
tra lai phan dat noi trén cho ba Q va ba T2, dong thoi ong s& thanh toan cho ba Q
va ba T2 s tién 500.000 dong (ndm trim ngan).

Truong hop phan dat 6ng duge nhan it hon so véi ky phan dugc hudng,
ong khong yéu cau ba Q va ba T2 phai thanh toan gia tri chénh 1éch cho ong.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng c6 yéu cau chia di san thira
ké cua cy S dé lai theo phap luat 13 1/3 thura dat sd 739, to ban dd sb 21, theo
dién tich do dac thyc té 13 544,9m? (dat trong lGa), (viét tit 1a thira 739) va 1/3
thira dat s6 717, to ban do sb 22, theo dién tich do dac thuc té 1a 550,4m? (dat
trong 1Ga), (viét tit 1a thira 717), (BL 93, 94), xa P dugc UBND huyén D cép
GCNQSDD cho ho cu S vao ngay 08/11/2006, voi téng dién tich 365m?
[(544,9m : 3) + (550,4m> : 3)] cho 6ng, ba Q va ba T2, mdi ngudi duoc nhan
121,66m? dat (365m? : 3). Hién ba Q va ba T2 dang quan 1y, str dung thta 717
va thira 739 dé trong lta va co. Ong yéu cau nhan thira ké bang hién vat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Hupnh Thi HI, chi Pham
Thi Hong B va anh Pham Hodng V ciing trinh bay: Ba, anh, chi 1a vo, con cta
6ng Pham Linh . Ba, anh, chi théng nhat véi trinh bay va yéu cau cia 6ng L. Ba,
anh, chi khong b6 sung hay yéu cau gi thém.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la cu Pham T3, cu Pang Thi G
trinh bay:

Vao ndm 2000, cu c¢6 mua 01 thira dat cua 6ng Huynh D 1am nha ¢. Nam
2006, cu 1am thi tuc cip GCNQSDD thira dit s6 679, to ban d6 sb 22, dién tich
259m?, xa P nhung UBND huyén P cap nham cho vo chong cu thira dat s6 712,
to ban dd s6 22, dién tich 167m?, xa P. Cu khong biét cap nham nén van giir
GCNQSDBD thira 712, dén khi Toa an moi lam viéc thi cu méi biét. Nay, cu



ddng y hay GCNQSDBD thira 712 ma vo chdng cu dung tén. Vi Iy do 16n tudi, di
lai kho khin nén vo chong cu xin phép duge vang mit tai phién toa xét .

* UBND thi xa b trinh bay:

Theo tai lidu, hd so do Vian phong Pang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh
huyén b cung cép thi hd so cép GCNQSDD cua cu Pham T3, cu Bang Thi G tai
thira dat s6 712, t& ban dd sé 22, xa P chi c6 duy nhat GCNQSDP s H.05659
dugc UBND huyén D cép ngay 08/11/2006. Viéc cép GCNQSDD cho cu T3, cu
G khong dung quy dinh cta phap luit, nén ba Nguyén Thi Q yéu cau huy
GCNQSDBD di cap cho cu T3, cu G 1a phu hop, UBND thi x4 P thdng nhat.

Ban an dan su so tham sd 31/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025 va Quyét
dinh stra chita, bd sung ban an (quyét dinh) so tham s 23 va 23a/2025/QD-
SCBS ngay 30/9/2025 ctia Toa 4n nhan déan tinh Quang Ngii, quyét dinh:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua bi don 1a 6ng Pham L
d6i v6i yéu cau chia di san thira ké thira dat s6 717, theo dién tich do dac thuc té
1a 550,4m? (dt trong lGa), to ban d6 sb 22, tai x4 P, thi xa P, (nay 1a xa N), tinh
Quang Ngai.

2. Huy gidy chung nhan quyén sir dung dat sé vao sb cap gidy chirng nhan
H.05659 do Uy ban nhan déan huyén P cép cho cu Pham T3 va cu Ping Thi G
vao ngay 08/11/2006 dbi voi thira dat s6 712, dién tich 167m>, to ban d6 s 22,
xa P, thi xa P (nay 1a xa N), tinh Quang Ngai.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Q
va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap, tham gia to tung
v6i bén phia nguyén don 1a ba Nguyén Thi T2 vé viéc yéu cau chia thira ké di
san cua cu Nguyén Thi S dé lai 1a thira dat sé 712, dién tich 167m? (theo do dac
thuc té co dién tich 140,4m?), to ban do sd 22, tai xa P, huyén D (nay 1 xa N),
tinh Quang Ngai.

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don la ba Nguyén Thi O
yéu cau ong Pham L tra lgi phdn dat cé dién tich 178,51m? thuéc mot phdn thira
ddt s6 719, to ban dé sé 22, tai xa P, huyén P (nay la xd N), tinh Qudang Ngdi,
c6 gidi cdn: phia Déng gidp thira dat s6 720 va thira dat sé 712, to ban dé s6
22; phia Téy gidp phan dat con lai cia thira dat s6 719, to ban dé so 22; phia
Nam gidp thira dat s6 720, to ban dé sé 22, phia Bdc gidp thira ddt sé 677, to
ban do s6 22, tai xa P, huyén P (nay la xd N), tinh Quang Ngdi; chia tdi san
chung phcfn dat ¢ dién tich 92,93m? thudc mét phdn thira ddt sé 719, to ban do
$6 22 tai xd P, huyén D (nay la xd N), tinh Qudang Ngdi cho cu Nguyén Thi S, ba
Nguyén Thi Q va ba Neuyén Thi T2; chia di san thira ké cuia cu Nguyén Thi S



dién tich 30,98m’ thuéc mot phdn thira dat s6 719, to ban do sé 22 tai xa P,
huyén D (nay la xd N), tinh Qudng Ngdi cho ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi
12 va 6ng Phagm L.

4. Chép nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ba Nguyén Thi Q va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap, tham gia té tung voi
bén phia nguyén don 1a ba Nguyén Thi T2 vé viéc yéu cau chia thira ké di san
cta cu Nguyén Thi S dé lai 1a thura dat sb 719, dién tich 783m? (theo do dac thuc
té c6 dién tich 928,2m?, trong d6 c6 400m? dat & va 528,2m? dit trdng cay hang
nam khac), to ban do s6 22 tai xa P, huyén P (nay 1a xa N), tinh Quang Ngii.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi T2
va ong Pham L vé viée yéu cAu chia tai san chung, doi lai tai san va chia di san
thira ké ciia cu Nguyén Thi S dé lai doi vi thira dat so 146, dién tich do dac
thuc té 365,8m?; thira dt s6 166, dién tich do dac thuc té 1a 414m?, cing td ban
d6 s6 20 va thira dat s6 739, dién tich do dac thuc té 544,9m?, t& ban dd sb 21,
déu tai x4 P, thi x4 P (nay la xa N), tinh Quang Ngai.

6. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi Q vé
viéc yéu ciu mé 16i di chung khi chia thira ké.

Xéc dinh phan dat co chiéu ngang canh phia Bic 3m; canh phia Nam la
3,29m; canh phia Pong co chiéu dai 25,89m gidp thura dat s6 720, to& ban do sb
22, x4 P, thi xd D (nay la xa N), tinh Quang Ngii, canh phia Tay c6 chiéu dai
26,87m giap thira dat s6 719, to ban do s6 22 xa P, thi xa P (nay 1a xa N), tinh
Quang Ngii c6 dién tich 79.049m? thuéc mot phan thira dat s6 720, to ban d6 s6
22 tai x4 P, thi xd D (nay 1a xi N), tinh Quang Ngi 14 16i di chung cua gia dinh
ba Nguyén Thi Q, ba Nguyén Thi T2 va 6ng Pham Linh . Ba Nguyén Thi Q va
ba Nguyén Thi T2 mdi ngudi phai hoan tra 1/3 gia tri 16i di cho 6ng Pham L, ba
Huynh Thi H1 s6 tién 13.227.700 déng (muoi ba triéu, hai trim hai muoi bay
nghin, bay trim dong).

7. Xac dinh di san thira ké ctia cu Nguyén Thi S dugc chia theo phap luat
dién tich 400m> dat & va 176,07m? dat trong cdy hang nam khac thudc thira dat
s6 719 , to ban d6 s6 22; 1/3 thira dét s6 146 c6 dién tich 123,33m?%; 1/3 thua dat
s6 166 co dién tich 154,66m?, cung t& ban do s6 20 va 1/3 thira dit s6 739, dién
tich 181,63m> t& ban do s6 21 déu tai xa P, huyén D (nay 12 xd N), tinh Quang
Ngai.

7.1. Hang thira ké thtr nhat theo phap luat cua cu Nguyén Thi S gém céc
ong, ba Nguyén Thi Q, Nguyén Thi T2 va Pham Linh .



7.2. Ba Nguyén Thi O va ba Nguyén Thi T2 dwoc quyén quadn 1y, sir dung
dién tich dat 736,18m? (trong dé c6 266,67m’ dat & va 469,51m? dat trong cdy
hang nam khac), (c6 ky hiéu la A), dwoe gi6i han béi cdc diém 21B-214-22-23-
24-25-26-27-28-29-21B thuéc mét phan thira dét s6 719, to ban dé s6 22, xd P,
thi xa b (nay la xa N), tinh Quang Ngdi.

Trén phan ddt chia cho ba Q va ba T2 ¢é 01 chuong bo, dién tich 52,2m?
phan ddt dé nén gan lién véi chuong bo; twong rao xdy gach kéo lwdi B40 vé
phia Nam va phia Tdy cé dién tich 75m? ba Q va ba T2 dwoc quyén qudn Iy, s
hitu, sur dung va co trdch nhiém thanh todan cho 6ng Pham L, ba Huynh Thi HI
s6 tien 31.540.000 dong (ba mwoi mot triéu, ndm tram bon muwoi nghin dong).

7.3. Ong Pham L dwoc quyén quan 1y, sit dung dién tich dat 192,02m?
(trong d6 c6 133,33m? ddt ¢ va 58,69m? ddt trong cdy hang nam khdc), (cé ky
hiéu la A), dwoc gidi han béi cac diém L1-L1A-14-15-16-17-18-19-20-21-21A-
L1 thuoc mot phcfn thira ddat s6 719, to ban do sé 22, xd P, thi xa b (nay la xa
N), tinh Quang Ngai”.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, cac duong sy c6 trach nhiém dén co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thi tuc diéu chinh ding ky ké khai quyén
str dung dét theo qui dinh cua phap luat, khong can thiét phai hity GCNQSDD
cép cho cu Nguyén Thi S ddi véi thira 719, to& ban dd sb 22; xi P, huyén D (nay
la xa N), tinh Quang Ngai.

7.4. Budc 6ng Pham L, ba Huynh Thi H1 c6 trach nhiém hoan tra ph?m dat
c6 ky hiéu 1a A cho ba Nguyén Thi Q va ba Nguyén Thi T2 quan ly, sir dung.

7.5. Ba Nguyén Thi Q va ba Nguyén Thi T2 duoc quan 1y, str dung thira dat
s0 166, dién tich do dac thuc té 414m? t& ban do s6 20 va thira dét s6 739, dién
tich do dac thuc té 544,9m?, t& ban dd s6 21, déu tai xa P, thi xa D (nay 1a xa N),
tinh Quang Ngai.

7.6. Ong Pham L dugc quan 1y, sir dung thira dat s6 146, dién tich do dac
thuc té 365,8m?, t& ban d6 s6 20, xa P, thi x4 P (nay 1a xa N), tinh Quang Ngi.

7.7. Ong Pham L phai thanh toan gia tri chénh léch cho ba Nguyén Thi Q
va ba Nguyén Thi T2 s6 tién 5.466.500 dong (ndm triéu, bon tram sdu muoi siu
nghin, ndm tram dong).

(Phan dat chia cho cac duong su quan 1y, sir dung c6 so d6 kém theo va 1a
mot bd phan khong thé tach roi cuia ban an).
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Ngoai ra, Toa an cip so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung khac, an
phi, quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh 4n theo quy dinh ciia phap
luat.

* Sau khi xét xir so' tham: nguyén don ba Nguyén Thi Q va bi don 6ng
Pham L c6 don khang cdo.

- C)ng Pham L khang cdo mot ph?m ban 4n dan sy so tham, dé nghi Toa an
cap phtic tham stra ban an dan su so thAm theo hudng khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viée chia tai san chung, chia di san thira ké dbi véi
thira dat s6 719, to ban do sb 22, dién tich do dac thuc té 928,2m? tai x4 P, thi xa
D (nay la xa N), tinh Quang Ngai.

- Ba Nguyén Thi Q khang cédo toan bo ban an dan sy so tham, dé nghi Toa
an cap phac tham huy ban an dan sy so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 19/9/2025
ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngii dé Toa an cap so tham tién hanh thu thap
tai liéu, chimg ctr giai quyét lai theo ding tb tung va ndi dung.

* Tai phién toa phiic tham:

- Y kién nguyén don: dé nghi HDXX phiic thim chap nhan khang céo ciia
nguyén don, hiy ban an so tham, Iy do vi pham nghiém trong thu tuc t tung,
chia dat khong diing, bo sot dat ctia nguyén don, chua do vé lai cac thira khéc...

- Y kién cua bi don: dé nghi khong chap nhan yéu cau cua nguyén don,
thira dat 719 1a ctia ong ba ndi 6ng, khong chap nhan mé 16i di, chua xem xét
cong strc d6 nén.

- Quan diém cua Kiém sat vién: vé thuc hién tb tung tai giai doan phuc
tham dam bao quy dinh; vé ndi dung: dé nghi HDXX khong chdp nhan khang
c4o, gilt nguyén ban an déan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra va két
qua tranh tung tqi phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Phién toa phuc tham tién hanh xét xir vang mit cac duong sy theo
quy dinh tai Diéu 228 B luat T tung dan su.

[1.2] V& quy trinh x4c minh cua cp so tham: Ho so vu an thé hién Toa an
cap so thdm d3 tién hanh diy du, khach quan cac budc xem xét tham dinh tai
chd, do dac thuc té ddi véi cac thira dat tranh chap. Pong thoi, Toa an cép so
tham da triéu tdp va dua ddy du nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
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vao tham gia tb tung, dam bdo dung trinh tu, thu tuc quy dinh cua Bo luat T
tung dan su.

[2] V& noi dung:
[2.1] V& xac dinh hang thira ké va di san thira ké:

[2.1.1] Toa an cap so thim dd xac dinh chinh xac hang thira ké thir nhét
cia cu Nguyén Thi S, gém ong, ba Nguyén Thi Q, Pham L, Nguyén Thi T2.

[2.1.2] 7. Xac dinh di san thura ké cua cu Nguyén Thi S dugc chia theo
phap luat gom: thua dat sb 719, to ban d6 sé 22, dién tich 400m? dit & va
176,07m? dat trong cdy hang nam khac; 1/3 thira dat sb 146 c6 dién tich
123,33m?; 1/3 thira dat s6 166 ¢o dién tich 154,66m?, cung to ban dd sb 20 va
1/3 thira dat s6 739, dién tich 181,63m?, to ban dd s6 21 déu tai xa P, huyén P
(nay la xa N), tinh Quang Ngai.

[2.1.3] Céc thira dat khong phai 1a di san thira ké:

Pbi voi thira dat s6 712: Két qua xac minh nguon goc khang dinh day 1a
di san cta c6 T4 va c6 Mao dé lai, bi don (6ng Pham L) 1a nguoi duoc hudng
thira ké thé vi hop phap. Dién tich dat nay khong phai 1a di san cta cu S.

Dbi voi thira dat sb 717, day 1a thira dat bao quanh ma cac duong sy da
théng nhat rat mot phan yéu cau khoi kién va tu nguyén thoa thuan giao quyén
quan 1y, st dung tai cip so tham. Toa so tham ghi nhan quyén tu dinh doat nay
va khong dua vao khoi di san dé phan chia ky phan thira ké 1a dung quy dinh.

Nhan dinh va phan quyét ctia Toa 4n cap so thim vé viéc xac dinh khéi di
san thira ké 13 hoan toan dung quy dinh phap luat.

[2.2] V& viéc phan chia tai san:

[2.2.1] Déi voi thira dat 719: Toa an cap so tham da can ct vao hang thira
ké, cong strc dong gop, ton tao dat dai va nhu cau thyuc té cua cac duong sy dé
nhan dinh phén chia cu thé: giao ba Nguyén Thi Q va ba Nguyén Thi T2 quyén
su dung dién tich dat & mdi ba 1a 133,33m?2, dién tich dat tréng cay lau nam moi
ba 1a 234,76m? ; giao 6ng Pham L dién tich 192,02m? (trong d6 133,33m? va
58,69m? dét trong cdy lau ndm) 13 ¢6 can cr, phu hop voi thuc dia va dam bao
quyén loi vé chd & cho céc bén.

[2.2.2] Dbi véi cac thira dat khac (Thira 146, 166, 739): Cap so tham da
xem xét toan dién khoi tai san chung va di san bao quanh. Vi¢c chia di¢n tich
thue té cac thira dat néng nghiép nay theo thuc té quan 1y sir dung va can ddi
theo Nghi dinh 1a bao dam duoc tu liéu canh tac 6n dinh cho cac thanh vién.

12



[2.3] V& viéc giai quyét d6i véi thira dat sé 712: Vé yéu cau huy
GCNQSDD, UBND xic dinh viéc cap GCNQSDD thira 712 cho cu T3 va cu G1
1a c6 sy nham 13n. Do d6, Ban an so thim tuyén chap nhan yéu ciu ctia nguyén
don, huy GCNQSDD nay 1a dang phap luat. Hién trang dat thuc té dang do cac
bén dwong sy trong vu an quan 1y st dung 6n dinh, cac cu T3 va GI khong
chiém hiru nén Toa so thdm khong tuyén budc cic cu phai hoan tra dién tich dat
la c6 can ctr.

[2.4] V& chi phi d6 dat nang nén: Bi don yéu ciu xem xét cong suc d6 70
xe dat twong dwong 700m?>, tri gia khoang 12.000.000 dong) dé nang nén thira
719. HPXX nhan thdy, phan dién tich dat 192,02m? ma Toa so thdm giao han
cho bi don quan 1y, st dung 6n dinh d3 bao ham va bu dap vuot trdi so véi cong
sttc nang nén néu trén. Bi don khong phai di doi va chi phai chiu phan chénh
léch gid tri tai san rat thap (5.466.500 dong), nén yéu cau doi xem xét thém chi
phi nang nén 12 khong c6 co so.

[2.5] Vé viéc mo 16i di: Xét yéu cau mo 16i di cua nguyén don di bang
qua mot phan dién tich 79,049m? thudc thira 720 do bi don dang quan ly: Két
qua xem xét tham dinh tai chd cho thiy thira 719 dang roi vao tinh trang bj vay
boc, khong c6 16i di ra dudng cong cong dam bao diéu kién giao thong tdi thiéu.
Viéc Toa so tham quyét dinh mo 16i di qua thtra 720 14 phuong an tdi uu, ngan
nhat, it gdy thiét hai nhat theo Dicu 254 Bo luat Dan su, dong thoi di tuyén budc
cac ho huong 16i di phai dén bu gia tri bang tién song phiang cho bi don. Do do,
khang cdo ctia bi don cho rang viéc mé 16i di nay 1a “trai quy dinh va chén ép bi
don” 1a mang tinh chu quan, khong c6 can cu.

[3] Tur nhitng phan tich néu trén, HDXX phuc thim khang dinh: Ban an
dan su so thAm dd xét xir khach quan, c6 cin ctr phap luat va phu hop véi thuc
tién. Cac ndi dung khang céo cta ca nguyén don va bi don thuc chat chi 13 viée
giit nguyén quan diém c4 nhan, khong cung cap dugc bat ky tai liéu, ching ctr
moi ndo tai giai doan phic tham dé lam thay d6i ban chat vu 4n. Do d6, cac
khang céo cua nguyén don va bi don déu hoan toan khong cé co sé dé chap
nhan.

[4] Chép nhan quan diém cua dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xur
tai phién toa.

[5] V& an phi phuc tham: do khang cao khong dugc chip nhan cac duong
su phai chiu theo quy dinh.

[6] Cac quyét dinh khac ciia an so tham khong co khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh
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phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat Td tung dan su, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qué)c Hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

TS:

1. Khong chdp nhan khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Thi Q va bi
don ong Pham L, giit nguyén Ban 4n dan sy s6 31/2025/DS-ST ngay 19 thang 9
nam 2025 va Quyét dinh stra chita, bd sung ban 4n (quyét dinh) so tham s6 23 va
23a/2025/Qb-SCBS ngay 30/9/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

2. An phi déan sy phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Q va bi don 6ng Pham L, mdi duong sy phai
chiu 300.000 (ba trim nghin) déng an phi dan sy phiic tham nhung duoc trir tién
tam tmg 4n phi phuc tham di ndp tai Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6
0001564 ngay 16/10/2025 va bién lai sé6 0001431 ngay 13/10/2025 caa Thi
hanh 4n dan sy tinh Quang Ngai (da xong).

3. Cac phan khac ctua Ban an dan sy so tham khong c6 khang céo khang
nghi ¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; . THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&XXPT tai Da Nang;

- TAND tinh Quang Ngai;

- THADS tinh Quang Ngai;

- Cac duong su;
- Luvu: HSVA, P.HCTP.

Vo Thi Ngoc Dung
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