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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién
Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Hoang

Ong Ninh Quang Thé

- Thw ky phién toa: Ong Bli Thanh Khuyén la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Dién - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 29/12/2022 va ngay 13/01/2023, tai try s¢ Toa an nhan dén
tinh Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vy an hon nhan va gia dinh thy ly so:
44/2022/TLPT-HNGD ngay 10 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap chia tai

»

san sau khi ly hon”.

Do ban hon nhian va gia dinh so thdm sb: 208/2022/HNGD-ST ngay
13/9/2022 cta Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham sé: 35/2022/QPXX-PT
ngay 28 thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Kim T, sinh nam 1977
Dia chi: Ap C, xa b, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba T: Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1985;
Dia chi: Ap B, xa H, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mit);

- Bi don: Ong Hd Vian M, sinh nam 1969 (c6 mit);

Pia chi: Ap C, xa D, huyén C, tinh Ca Mau.

- Nguroi khdng cdo: Ong Hd Van M, 14 b don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Tran Kim T trinh bay:

Tai ban an s6 89/2018/HNGD-ST ngay 10/5/2018 cua Toa an nhan dan
huyén C tuyén xtt khong cong nhan ba Tran Kim T va ong HO Van M la vg



chong. Vé tai san ba T va 6ng M tu thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyet
Sau khi Iy hon ba T va 6ng M khong tu thoéa thuan duogc véi nhau vé phan tai
san. Nguon goc tai san theo ba T xac dinh ba va 6ng M chung song v6i nhau tu
nam 2000, dén nim 2009 co nhan chuyén nhu:0’ng cua 6ng Nguyén Quoc Vi
phén dat c6 dién tich 4.963 m® (Trong d0, 2.838 m? dét trong lha va 2.125 m dat
vuon) toa lac tai Ap C, x4 B, huyén C, tinh Ca Mau, giay chung nhén quyen su
dung dat do 6ng M dimg tén, GCNQSDDD cap ngay 13/01/2009. Phan dat co
gia tri 13 318.952.000 ddng theo két qua thAm dinh gid nha va dat (trong d6
quyén st dung dat co gia tri 12 289.252.000 dong, nha c6 gid tri 29.700.000
dong). Ba T thira nhan giita ba voi 6ng M ¢6 lam vin ban thoa thuan sau khi ly
hon 6ng M tiép tuc stt dung cin nha, ba duoc nhan sb tién 20.000.000 dong
nhung 6ng M khong c6 dua tién cho ba. Nay ba T yéu cau Toa an giai quyét
chia d6i nha va dat, ba T nhan gid tri, giao nha va dat cho 6ng M quan 1y, sir
dung. Tai phién tda so tham, dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Kim T xin r(t
lai yéu cau chia tai san chung la cin nha va gia tri cin nha véi ong H6 Van M.
Bi don 6ng Ho Van M trinh bay:

Ong M théng nhit vo chong chung séng v6i nhau vao nim 2000, sau d6
ngay 10/5/2018 Toa an nhan dan huyén C khong cong nhan ong M vaba T la vo
chong theo ban an s6 89/2018/HNGD-ST ngay 10/5/2018 ctuia Toa an nhan dan
huyén C.

Ba T yéu cau chia d6i nha va dat, ba T nhan gia tri, giao nha va dét cho
6ng M thi 6ng M khong dong ¥. Ly do, phan dat c6 dién tich 4.963 m” do 6ng
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Qudc Vi trude khi két hon véi ba T. Phan
cin nha thi gitra 6ng véi ba T ¢6 1am vin ban thoa thuan sau khi ly hon ong tiép
tuc st dung can nha, ba T nhan sé tién 20.000.000 df)ng, ong da dua tién du cho
ba T. Trong qua trinh giai quyét vu 4an, ong khong ddng v cho do dac va cing
khong dong ¥ véi ket qua dinh gia vi phan dat nay cta 6ng, 6ng M khong dong y
chia d6i theo yéu cau ctia ba T.

Tai ban dn hon nhan va gia dinh so thcfn? s6: 208/2022/HNGP-ST ngay
13/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén C da quyet dinh:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Tran Kim T.

Bé Tran Kim T dugc nhén 50% gia tri ph?m dé:[ cd dién tich 4.963‘m2,
theo ket qua tham dinh gia la 289.252.000 dong bang so ti€n 144.626.000 dong.
Ong HO6 Van M c¢6 trach nhi¢m tra cho ba Tran Kim T s6 tién 144.626.000 dong.

~ Gilr nguyén hién trang cho ong H6 Vin M tiép tuc quan ly, sir dung phé}l
dat c6 dién tich 4.963 m’ (Trong do, 2.838 m” dat trdng lia va 2.125 m” dat
Vuc‘rp) toa lac taj Ap C, xa b, huyé¢n C, tinh Ca Mau, theo gidy chung nhan
quyeén su dung dat do 6ng M ding tén, cap ngay 13/01/2009.

Dinh chi yéu cau chia tai san chung cua ba Tran Kim T ddi v6i can nha tri
gi14 29.700.000 dong.



Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 26/9/2022 bi don 6ng H6 Vin M khang céo, yéu cau cip phuc tham
sira ban an so thim theo hudng khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén
don.

Tai phién toa:

Ong M trinh bay: Giir nguyén noi dung khang cdo, yéu cdu sia 4n so
tham, bac toan bo khai kién cua ba T. Ba T 13 vo tht hai, ndam 2000 6ng ba quen
biét va yéu thuong, nhung thuc té séng chung véi nhau tir nim 2008, phan dat
6ng M dung tén do ong mua truéc khi chung sdng nhung dén nam 2009 méi
dugc cip QSD dat, day 1a tai san riéng ctia 6ng. Nam 2018, vo chong ly hon va
da ty phan chia tai san, QSD dat dung tén 6ng M thudc vé ong, ddi voi phan dat
ba T hién dtng tén 6ng M duoc nhan dat va dng da giao cho ba % gia tri 1a 110
triéu dong, viéc ba T dung tén QSD dat 6ng M khong hay biét.

Dai dién hop phap cua ba T trinh bay: Khong dong y voi khang céo cua
6ng M, 10i trinh bay ctia dng M tai tda méu thudn véi 10i khai trong ho so vi tai
bién ban hoa giai vao thang 7/2018 va ban 4n so tham nam 2018 xac nhan hai
duong sy sdng chung tir nim 2000; phan dét tranh chap dung tén 6ng M phat
sinh trong thoi ky hon nhan nén 1a tai san chung, 6ng M khai xuat ra 05 lugng
vang 24k mua dat nhung khong c6 ching ctr chimg minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:
Vé thu tuc to tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir tién hanh ding theo quy

dinh cta phap luat t6 tung va cac duong su cling chap hanh ding voi quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

V& néi dung: Ap dung khoan 2 Diéu 308 caa Bo luat té tung dan su, chap
nhan mot phan khang céo caa 6ng M, sira mot phan ban an so tham, chia cho ba
T duoc huong cbng suc dong gop bang 20% gia tri quyén st dung dat 13
57.850.000 ddng.

Sau khi nghién curu céc tai li€u, ching cr c6 trong ho so vu an, dugc xem
x€t tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua ong M thyc hién trong thoi han luét dinh; Ban an
SO tham tuyén xtr chap nhan yéu cau khai kién caa ba T, chia cho ba T ¥ gid tri
quyén st dung dat, 6ng M khang céo.

[2] Xem xét ndi dung khang cdo, 6ng M yéu cau stra ban an so tham theo

huéng khong chap nhan toan bo nodi dung khai kién vé chia tai san chung sau
khi ly hon



Qua xem xét toan dién chimg cir, thé hién: Ba T, 6ng M chung song voi
nhau tir nm 2000, khong dang ky két hon va tai ban an sé: 89/2018/HNGD-ST
ngay 10/5/2018 ctia Toa an nhan dan huyén C khong cong nhan ba T, 6ng M la
vo chong.

Pbi voi phan dat tranh chdp dién tich 4.963m* (thira sb 335 dién tich
2.838m? dat trong lta, thira s6 366 dién tich 2.125m? trong cdy lau ndm) toa lac
tai Ap C, xa B, huyén C, tinh Ca Mau, dugc cap ngay 20/01/2009 do éng M
dung tén gidy chimg nhan quyén str dung (viét tit QSD) dat, ba T xac nhan 14 tai
san chung, 6ng M cho rang tai san riéng cta ong. Qua 1oi trinh bay cua hai
duong sy, Hoi d6ng xét xtr nhan théy trong thoi ky hon nhan hai duong sy nhén
chuyén nhuong QSD dat tir V(Y chong ong Nguyén Quéc Vi, cu thé nim 2016
nhén chuyen nhuong 1104,6m* dat trong cay lau nim va ngay 02/11/2018 dugc
cap glay ching nhan QSD dat do ba T dung tén; nam 2008 nhan chuyén nhuong
4.963m* dat trong lua va trong cdy lau nim, ngay 20/01/2009 dugc cap gidy
ching nhan QSD dat do 6ng M dung tén, hd so cidp QSD dat c6 hop dong
chuyén nhuong QSD dat gitta bén ban va bén mua, theo d6 bén mua chi dung
tén 6ng HO Vin M va gidy ching nhan cap cho 0ng M, tai thoi diém nam 2008
ba T dng M d3 sbéng chung, néu QSD dit vo chong nhan chuyén nhuong thi tai
sao ba T khong cung dung tén trong hop dong sang ban; ngoai ra, trong thoi ky
hon nhan c6 mua tir 6ng Vi mot phan dit va ba T dung tén quyén st dung dat,
ba T xac dinh day Ia tai san riéng ctia ba. Nhu vay, trong thoi ky hon nhan hai
duong su c6 nhan chuyén nhuong hai phan dat tir ong Vii va mdi ngudi dung tén
mot phr:fm dat, QSD datba T ding tén thi ba xac nhan 1a tai san ri€ng, con QSD
dat dimg tén 6ng M ba cho 1a tai san chung thi khong c6 co s& chap nhan. Loi
trinh bay ctia ong M 1a ¢6 céan cu.

Mit khac, bat luc 103 “Td thoa thun tai san” do chinh ba T viét: khi ly
hén 1 can nha va vat dung trong nha giao het cho anh Mién. Anh Mién dong y
chia cho vo 01 chung hui song...va sé no tién tém...; néu nhu QSD dét 13 tai san
chung hoac 1a hai ngudi chua phan chia thi tai sao ba T khong ghi nhan phan dét
6ng M dang tén vao bién ban nay, ma bién ban chia tai san ba T chi x4ac nhan
can nha trén dit giao cho 6ng M, con ba nhan tién hui, tién tom.

Tuy nhién, trén thuc té hai phan dat hién 6ng M, ba T dimg tén nam cung
mot to ban dd, vi tri gin nhau, nhung dién tich dat 6ng M dung tén nhiéu hon
dién tich dat ba T dimg tén va phan dat dng M dung tén thi hai duong su quan
1y, str dung thoi gian dai méi ly hon, do d6 ba T ciling c6 cong stic dong gop, cai
tao, gilt gin dé 1am tang gid tri dat, cho nén chia cho ba T hudng mot phan gia tri
bang 20% (289.252.000d x 20% = 57.850.000d lam tron s6) 1a phu hop véi phat
biéu cta dai dién Vién kiém sét tai phién toa.

[3] Tur nhan dinh trén, chap nhan mot phan khang céo cua 6ng M, sira mot
phan ban an so tham theo huéng QSD dat dirng tén dng M 14 tai san riéng cua
6ng M, ba T dwoc nhan mot phan gié tri bang 57.850.000 déng. Ong M c6 trach
nhiém giao cho ba T sd tién nay, néu cham thanh toan phai chiu 13i suat theo quy
dinh phap luat.



[4] Do sira an so tham, nén sira vé an phi ¢ gia ngach mdi duong su phai
nop. Ba T phai chiu an phi 57.850.000d x 5% = 2.892.500d, khau trir phan da
ndp tam tng an phi 5.000.000d, con thira ba T dugc nhan lai; 6ng M phai chiu
an phi 231.402.000d x 5% = 11.570.000d (1am tron sd).

[5] Tai cap phtc tham phat sinh ching ctt méi d6 1a 6ng M trinh bay ba T
cO dirng tén QSD dat, thoi gian tam ngung phién toa thi dai dién hop phap cua
ba T cung céap gidy ching nhan QSD dat do ba T dung tén. Do do, stra 4n cap so
tham 13 do phat sinh chimg cir méi.

[6] An phi phtc tham 6ng M khdng phai chiu.

[7] Cac quyétvdinh khac cua an so tham khong khang cdo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cén ct: Khoan 2 Dicu 308 ctia BO luat to tung dan sy; chip nhin mot
phan khang cdo cua HO Van M, stra ban 4n hon nhan va gia dinh so tham so:
208/2022/HNGD-ST ngay 13/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Ca
Mau.

Cin ct khoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 147; khoan 2 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244; 266, 271 va 273 cia B}
Luét t6 tung dan sy;Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh; Piéu 59 va Piéu 62 Luat
h6n nhén va gia dinh nam 2014; khoan 2 Piéu 468 B luat dan su; Piéu 27 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
héi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Tran Kim T.

Ba Trép Kim T dugc nhan mot phan gié tri quyén str dung dét v6i b tiér}
57.850.000 dong. Ong HO Véan M ¢6 trach nhiém giao tra cho ba Tran Kim T s6
tién 57.850.000 dong.

2. Q}lyér} str dung dat cc} dién tich 4.963m? (trongrdé ‘ghlﬁ:a s6 335 dién tich
2.838m* dat trong lua, thira s6 366 dién tich 2. 125m? dat trong cdy lau ndm), to
ban do s6 06 toa lac tai Ap C, xa b, huyén C, tinh Ca Mau, cap ngay 20/01/2009
do 6ng HO Vian M dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung 1a tai san riéng cta
6ng M.

3. Dinh chi yéu cu chia tai san chung ctia ba Tran Kim T d6i v6i can nha
tri gia 29.700.000 dong.

4 Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng H6 Van M tra lai cho ba Tran Kim T s
tién 1a 3.500.000 dong.



Truong hgp 6ng M cham thanh toan cac khoén‘tién cho ba T thi phai chiu
l&i suat cham thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 B¢ luat dan su.

5. V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach

Ba Tran Kim T phéi chiu 2.892.500 déng; ngay 03/5/2019 ba T du ndp
5.00Q.OOO tal bién lai s6 0004345 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C duoc
chuyén thu, ba T dugc nhan lai 2.107.500 dong.

Ong Ho6 Vian M phai chiu 11.570.000 dong (chua nop).

6. An phi phiic tham 6ng M khong phai chju, 6ng M da dy nop 300.000
dong tai bién lai s6 0008349 ngay 26/9/2022 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C duoc nhan lai toan bo.

7. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong khang cao, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh én dan su.

8. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nl’(léni i din it TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; A £ ’ £ ~

- Toa &n nhan dan huyén C: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hién






