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Ban 4n s6: 42/2024/DS-ST
Ngay 24/9/2024 ‘ ,
Viv: “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT

Thanh phian Hji dong xét xir so' thAm gdm cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Manh Cuong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Thanh Lam, 6ng Tran Vin Trung

 Thu ky phién toa: Ong Ha Vin Tuin — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thong Nhat

_ Dai dién Vién !ciém sdt nhan dan huyén Thong Nhdt tham gia phién toa: Ba
Tran Thuy Hai - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 20 va 24 thang 9 ndm 2024 tai phong xu an cua Toa 4n nhén
dan huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai, Toa an nhan dan huyén Thong Nhat da xét
xu so thdm cong khai vu an dan sy thy Iy so: 20/2023/TLST-DS ngay 26 thang 10
nam 2023; V& viéc: “Tranh chap quyén s dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xu s0: 402/2024/QbXXST-DS ngay 29 thang 8 nam 2024 va Thong bao ma lai
phién toa s6: 01/2024/TB-TA ngay 16 thang 9 ndm 2024, gitra cac duong su:

+/ Nguyén don: Ba Tran Thi Ngh, sinh nam: 1943

Dia chi: 446/72 N, phuong 13, quan B, Tp. HCM

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don c6 6ng Tran Qudc B, sinh
nam: 1976; dia chi: 49 H, khu phé 1, phuong H, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng
Nai (theo vin ban iy quyén ngay 03/10/2023)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don co luit su Mai
Long D - Vin phong luat Q thudc Poan luat su tinh Pong Nai

+/ Bi don: Chi Sim Ngoc Binh M, sinh nim 1999

Dia chi: t6 6 4p 3, xd L, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don c6 ba Hoang Bich H, sinh nam:
1972; dia chi: 297 ép 3, xa L, huyén Théng Nhét, tinh Déng Nai (theo van ban uy
quyén ngay 21/12/2023)

+/ Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong L& Thanh T, sinh nam 1972

DPia chi: ép 2,xa L, huyén Théng Nhét, tinh Déng Nai

2. Ba Hoang Bich H, sinh nam: 1972

Pia chi: ap 3, xa L, huyén Théng Nht, tinh Dong Nai.

+/ Ngwoi lam chung:

1. Ba Ha L¢ N, sinh ndm: 1975

Pia chi: ép 3,xaL, huyén Théng Nhét, tinh Dé)ng Nai

2. Ong Di Viin P, sinh nam: 1984

Pia chi: ép 3,xaL, huyén Théng Nhét, tinh Dé)ng Nai

3. Ong Triéu Vin T, sinh nim: 1968

Dia chi: ép 3,xaL, huyén Théng Nhét, tinh Dé)ng Nai

4. Ong Ly Thanh H, sinh ndm: 1957

Pia chi: 4p 3, xa L, huyén Thong Nhat, tinh Pdng Nai

5. Ong Nguyén Minh Vi, sinh ndm: 1990

Dia chi: ép 3,xaL, huyén Théng Nhét, tinh Déng Nai

(Ba H, 6ng B, luat sy B c6é mat; ba N, ong P, 6ng T, 6ng H, ong V vaong T
vang mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

_ */ Theo don khéi kién ngay 18/10/2023, cic 10 khai tiép theo nguyén don ba
Tran Thi Ngh (do 6ng Tran Quoc B la nguoi dai dién theo tiy quyén) trinh bay:

Niam 2004 ba Tran Thi Ngh ky hop dong chuyen nhuong dién tich 3.601 m?
dat cla ong Triéu Van T dat thudc thira 578, to ban dd s6 19 tai xa L, huyen Thong
Nhét (glay chimg nhén quyén str dung dat dung tén ong Triéu Quang T) va ba Ngh
dugc cap s6 moi s6 D 912684 mang tén Tran Thi Ngh (Uy ban nhan dan huyén
Théng Nhat cap ngay 15/11/2004 dbi véi thira 578, to ban do 19 c6 dién tich 3601
m? d4t). Nam 2013 ba Ngh lam thu tyc tach thira dbi v6i thira dét 578, & ban db sb
19 thanh 02 thira, gdm thira 111, to ban d6 sb 42 c6 dién tich 2.659,9 m? dat va
thira 112, to ban d6 sd 42 ¢6 dién tich 891,9 m? dat. Ca hai thira dat trén duoc Uy
ban nhan dan huyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén Tran Thi
Ngh vao ngay 21/8/2013. Nam 2021 do tinh hinh dich bénh Covid 19 phtc tap, ba
Ngh khong thé lui t6i thuong xuyén canh tac, trong coi phan dit néi trén, chi Sam
Ngoc Binh M d ty ¥ chiém dung trdng laa trén dién tich 891,9 m? dat. Nam 2022
sau dich bénh ba Ngh dén tham dat thi phat hién chi M di ty ¥ dén trong bap trén
dién tich 891,9 m? dat. Sau khi phat hién vu viéc, khoang thang 6/2022 ba Ngh da
lam don yéu cau giai quyét tranh chip dén Uy ban nhan dan xa L, yéu cau budc chi
M tra lai phan dét da 1an chiém. Qua trinh giai quyét tranh chép tai x4, chi M trinh
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bay ngué)n géc dién tich 891,9 m? dit do ba ndi ctia chi M 1a ba Tran Thi N va ong
Sam Tén Ph (cha chi Sim Ngoc Binh M) khai pha, canh tac tir naim 1983 dén nim
2022 cho lai chi M st dung. Tuy nhién chi M khong c6 tai li¢u, chung cur gi dé
ching minh. Viéc ba Ngh nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Triéu
Vin T va da chuyén quyén sang tén ba Ngh nhu di trinh bay 13 ding theo quy dinh
ctia phap luat va hoan toan cong khai. Ngay sau khi ba Ngh nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét tir ong T, ba Ngh da nhan dat va st dung 6n dinh cho dén thang
6/2022 ma khong ai tranh chap, ba Ng, 6ng Ph va chi M ciing khong c6 ¥ kién hay
yéu cau gi.

Hién chi M va ba Hoang Bich H da cho 6ng Lé Thanh T thué dién tich 891,9
m? dat thudc thira 112, to ban do s 42 cta ba Ngh dé trong mia. Viée chi M tu v
chiém thira dat 112, to ban do s6 42 x3 Lo 25 ctia ba Ngh va ngudi khac thué dat da
lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cta ba Ngh. Nay ba Ngh yéu cau Toa
an budc chi Sam Ngoc Binh M, ba Hoang Bich H va 6ng Lé Thanh T ¢6 nghia vu
tra lai dién tich 891,9 m? dat thudc thira 112, to ban do sb 42 tai xa L cho ba Ngh
(dét duogc gidi han béi cac mbc 1,2,3,4,5,1 theo Trich luc va do hién trang thira dat
s6: 1631/2024 do Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Théng
Nhat phat hanh ngay 10/7/2024)

Déi véi viée chi M va ba Hoang Bich H cho 6ng L& Thanh T thué dién tich
891,9 m? dat thudc thira 112, t& ban dd sd 42 cuia ba Ngh dé trong bap thi ba Ngh
khéng c6 ¥ kién hay tranh chip gi ddi voi hop dong thué dat giira cac bén. Truong
hop yéu cau khoi kién cua ba Ngh dugc Toa an chap nhan thi ba Ngh dong y cho
6ng T duoc tiép tuc trong mia trén dat, qua vu thu hoach mia thi gitra ba Ngh va
6ng T sé& thoa thuan v&i nhau vé viée c6 tiép tuc thuc hién hop dong thué lai dat hay
khong.

Chimg thur thdm dinh gia s0: 009/2024/080621 ngay 06/8/2024 ciia Cong ty
co phan tham dinh gia Pong Nai trong qua trinh giai quyét vu an thi ba Ngh dong v
va khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi, ba Ngh dé nghi Toa an cin cir chung thu tham
dinh gia trén lam can cu dé giai quyét vu an.

+/ V& chi phi tb tung: chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai
san tong s tién ba Ngh di ndp tam tng 1a 3.469.996d (ba triéu, bdn trim sau muoi
chin ngan, chin tram chin muoi sau dong) va tam ung chi phi dinh gid 1a
20.000.000d (hai muoi triéu ddng). Tong sb tién tam tmg 13 23.469.9964d (hai muoi
ba triéu, bdn trim sau muoi chin ngan, chin trim chin muoi sau dong), trudong hop
yéu cau khai kién duge chap nhan thi ba Ngh yéu cau chi M c6 nghia vu thanh toan
lai cho ba Ngh theo quy dinh.

Ngoai ra, ba Ng khong con y kién hay yéu cau gi khac.

+/ Bi dom chi SAm Ngoc Binh M (do ba Hoang Bich H 1 nguoi dai dién theo ity
quyén) trinh bay:

Ba H xac dinh tir nam 1983 ba Tran Thi Ng (ba noi chi Sim Ngoc Binh M)
va 6ng Sam Tan Ph (bd ba M) khai pha dugc dién tich dt 1a khoang 4.100 m? dat,
sau d6 do 16n tudi nén ba Ng da cho toan bd dién tich dét trén cho ong Ph dugc truc
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tiép, quan 1y st dung. Dién tich dat trén giap ranh voi dién tich dat cua ong Tri¢u
Vin T, sau nay khi lam cac tha tuc dé duoc cép gidy chimg nhan quyen st dung
ddng loat thi dién tich dat trén ctia 6ng Ph duogc co quan c6 thim quyen cong nhan
c6 dién tich 1a 3.200 m? dit. Nam 2021 khi ong Ph chét ba H va chi Sam Ngoc
Binh M 1am céc thi tuc dé sang tén dat cho chi M thi méi biét 1a dat gia dinh bi
thiéu khoang 900 m? dat va ong T da 1an phan dién tich khoang 900 m? dat cua gia
dinh chi M.

Ba H xac dinh ranh dat giira dién tich dat 6ng Ph khai pha véi dién tich dat
cua ong T trude day 1a hang cay dam but, sau thoi gian dai st dung hién nay la ranh
dat va gia dinh chi M c6 chong mét sb coc bé tong dé xac dinh ranh dat. Phan dién
tich dat cua ong Triéu Van T giap ranh dat ctia chi M c¢6 dién tich khoang 2.600 m?
dat, tuy nhién glay tay 6ng T ban dat cho ba Ngh la 3.600 m? dat nén chi M khang
dinh 6ng T di lan chlem phan dién tich 900 m? dét caa chi M. Chi M biét duoc dat
6ng T chi c6 2.600 m? dat 1a do ong T di nodi vai ty ban xa nhu vay khi ban dat cho
ba Ngh. Hién nay chi M va gia dinh dang quan ly, st dung dién tich c6 ranh gioi
giap voi phan dat cua ong T nhu dé trinh bay ¢ trén, con dién tich cu thé 1a 4.100
m? dat hay 3.200 m? dat thi chi M khong nam dugc. Vi thoi gian trude ndm 2010 ba
Ng, 6ng Ph c6 do dac tong dién tich 4.100 m? dat khai pha hay khong thi ba H va
chi M khéng nim duoc. Sau nam 2011 ba H vé chung séng véi 6ng Ph thi ba H ¢o
nghe dng Ph noi dién tich dat khai pha 1a 4.100 m2. Vé tai liéu, chimg c&t dua vao
dau dé 6ng Ph xac dinh dién tich dat khai pha nhu trén thi ba H, chi M khong ndm
dugc, khong c6 dé cung cip cho Toa an. Khoang thang 5/2022 ba H, chi M di cam
coc trén dat. Phan dién tich dat dang tranh chap hién nay, chi M va ba H d3 cho 6ng
Lé Thanh T thué dé trong mia, giita hai bén khong c6 1ap hop dong thué dat.

Do tinh lang nghia x6m nén chi M mudn giira ba Ngh va chi M cing thuong
luong, théa thuan trén co sd theo gia tri dat hién tai dé cung giai quyét vu an, ba
Ngh giao cho chi M 150.000.000d (mdt trim nim muoi triéu dong) thi chi M dong
y dé ba Ngh dugc quan 1y, sir dung dat tranh chap. Truong hop ba Ngh khong dong
y thi chi M dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khoi kién cta ba Ngh.

Ngoai ra, chi M khong con ¥ kién hay yéu cau gi khac.

+/ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Bich H trinh bay:

Ba Hoang Bich H thira nhan loi khai ctia nguyén don chi Sdm Ngoc Binh M
1a ding, ba H nhét tri voi phan trinh bay, ¥ kién va yéu cau cua chi M do ba la
ngudi dai dién theo uy quyén.

Ngoai ra, ba H khong con y kién hay yéu cau gi khac.

+/ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Thanh T trinh bay

Ong T thué dién tich 891,9 m 2 d4t thuoc thira 112, t& ban d6 sd 42 tir chi M,
ba H dé trong mia. Ong T thué dién tich dét trén khoang dugc 15 nam nay, gitta hai
bén thoa thuan thoi han thué 1a 04 nam, gia thué dat 1a 1.200.000d (mdt triéu hai
tram ngan déng)/Ol s30/01 nam. Hét thoi han 04 nam thi hai bén lai thoa thuan lai
v6i nhau vé viéc thué dat. Gitta ong T va chi M va ba H chi thoa thuan miéng voi
nhau vé viéc thué dat, hai bén khong 1ap gidy to hay hop dong thué dat nén 6ng T
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khéng co dé cung cp cho Toa an. Ong T xéc dinh trén dién tich dang tranh chap
gitra ba Ngh Vél chi M thi dng T trong toan b 1a cAy mia tir nam 2023, ngoai ra
khéng co cay trong gi khac va cting khong co tai san gi khac.

S6 mia 6ng T trong trén dat nhu bién ban xem xét, tham dinh tai chd do Toa
an tién hanh vao ngay 20/6/2024 la hoan toan dung, ong khong co y kién hay yéu
cau gi. Viéc Toa 4n tién hanh dinh gia ddi V01 $0 mia cua 6ng trong trén dat dang
tranh chap theo Chimg thu tham dinh gia s6: 009/2024/080621 ngay 06/8/2024 cua
Cong ty c6 phan tham dinh gia Dong Nai do Toa an thong bao cho ong T thi ong T
dong y vakhong coy kién g1 S6 mia ma ong T trong trén dat dang tranh chép 1a do
ong T tryc tiép dau tu, ngoai ra khong con c6 ai khac dau tu hay dong gop cong stic
gi vao s6 mia trén dat dang tranh chap

Ong T xéc dinh vi¢c tranh chap dat giita hai bén thi 6ng T khong co ¥ kién
hay y€u cau gi, truong hgp yéu cau khoi kién ctua nguyén don dugc Toa an chap
nhan thi 6ng T dé nghi phia nguyén don cho 6ng dugc tiép tuc trong mia trén dat dé
qua vu thu hoach mia thi 6ng T s€ lién h¢ vdi1 bén nguyén don dé thué lai dat trén
néu ong T tiép tuc ¢ nhu cau, néu ong T khong c6 nhu cau thué lai dat thi 6ng T s&
tra lai dién tich dat trén cho bén nguyén don theo yéu cdu clia cac co quan c6 tham
quyén. Ngoai ra 6ng T khong con y kién hay yéu cau gi khac.

+/ Y kién phat biéu ciia nguoi biao vé quyén, loi ich hop phap ciaa
nguyén don:

Ngudn gbc dién tich 891,9 m? dat thudc thira 112, to ban d6 s6 42 ba Ngh
nhan chuyén nhuong lai tr 6ng Tri¢u Van T véi dién tich 3601 m? dat, nam 2004
ba Ngh dugc Uy ban nhan dan huyén Thong Nhat cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat d6i v6i dién tich dat trén. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ong T, ba
Ngh di quéan ly, st dung va thuong xuyén lui toi trong coi dién tich dat trén.
Khoang nam 2021 do tinh hinh dich bénh Covid 19 nén ba Ngh khong xudng dat
dugc. Khoang nam 2022 khi ba Ngh vé tham dat thi phat hién viéc chi Sam Ngoc
Binh M d3 1an chiém dién tich 891,9 m? dat. Tuy nhién phan dién tich dat nay phia
bi don khong cé ké khai dang ky. Can ctr céc tai li¢u, ching ctr, 101 khai cua ong T,
6ng H va dng V trong qua trinh té tung pht hop véi 161 khai ctiia ba Ngh va cac tai
lidu, chimg ctr do ba Ngh cung cap. Loi khai cta ngudi 1am chimg do bi don cung
cap 1a khong c6 co so, tai liéu, ching minh. Can cir Diéu 165 Bo luat Dan su va
Diéu 166 luat Dat dai nim 2015 dé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don, budc chi M, ba H c6 nghia vu tra lai dién tich 891,9 m? dat
cho ba Ngh.

+/ Y kién phat biéu ciia nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don:

Nam 2004, 2013 khi ba Ngh lam thu tuc dé dugc cap gidy chung nhan quyen
sir dung dét va tach thira dat thi ba Ngh khong yéu cau phia bi don chung kién dé
xac dinh ranh dét. Dién tich dat tranh chap do phia gia dinh bi don khai pha va s
dung 6n dinh, khong ai tranh chip dugc nhitng ngudi 1am ching do bi don yéu cau
xac nhan. Tir d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



+/ Y kién ciia Kiém sat vién:

- Vé tb tung: Can ctr cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su thi Toa an,
ngudi tién hanh t6 tung va cac duong su nguyén don, bi don ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan d3 chip hanh nghiém vé quan hé t6 tung. Toa 4n va Hoi dong
xét xir ddm bdo dung trinh tu, thu tuc td tung khi giai quyét vu an. Viéc xac dinh
quan hé phéap luat, thAm quyén giai quyét, tu cach tham gia té tung ctia cac duong
su ddi v&i vu an duoce thuc hién ding quy dinh, vi€c glri cac van ban td tung va hd
so vu 4n cho Vién kiém sat dung thoi han theo luat dinh.

- V& ndi dung: Nam 2004 ba Tran Thi Ngh ky hop dong chuyén nhuong dién tich
dat 3.601m? thudc thira 578 to 19 tai xa L, huyén Thong Nhat cua ong Tricu Van T. Ngay
15/11/2004 ba Ngh duoc Uy ban nhan dan huyén Théng Nhét cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat méi s6 D912684. Nam 2013, ba Ngh lam thu tuc tach thira di véi thira 578 to
19 thanh hai thtra gdm thira 11 to ban d6 42 ¢6 dién tich 2.659,9 m? gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BO 051981 va thira 112 to ban do 42 c6 dién tich 891,9 m? gidy chimg nhan
quyén sir dung dat BO 051982.

Cén ctr bién ban xac minh lic 14h ngay 30/7/2024 thi Uy ban nhén dan xa L Xac
dinh dién tich 891,9 m? dat tranh chap co nguodn gdc ctia ong Triéu Van T duge nha nude
cong nhan quyén sir dung dat trong to s6 3601m? thudc thira 578, to ban d6 19. Tir ndm
1992 dén nay 6ng T déng thué theo quy dinh (tir ndm 2000 mién thué).

Can ctr Cong van sé 7516/UBND-KT ngay 23/8/2024 cua Uy ban nhan dan huyén
Théng Nhat xac dinh da cap glay chimg nhan quyén str dung d6i véi dién tich 891,9 m? dat
cdy an qua lau nam thira dat s6 112, to ban d6 dia chinh s6 42, x3 L, huyén Thong Nhit,
tinh Pong Nai ding quy dinh ciia Luat Dat dai nim 2003, Nghi dinh 181/2004/Nb-CP
ngay 29/10/2004. Nhu vy dién tich 891,9 m? dét tranh chép ba Tran Thi Ngh da duoc Nha
nudc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat dling quy dinh.

Mic du ban than ba Sam Ngoc Binh M cho rang dién tich dat tranh chép la cta gia
dinh ba tuy nhién lai khong xac dinh duoc dién tich dat cua gia dinh ba cu thé 13 4100 m?
hay 3200 m% cin ctr vao cac gidy chimg nhan quyén s dung dat sb AC5815884,
AC5815885, AC5815886, AC5815887, AC5815888, AC5815889, AC581590,
AC5815891, AC5815892, AC5815893 thi tong dién tich dat Nha nudc cong nhan quyén
str dung ddi v6i 6ng Sam Tén Ph 14 3.266 m?.

Hon nita thyc t& nhan chimg 6ng Triéu Van T 1 nguoi chuyén nhuong dét cho ba
Ngh xéc dinh ranh gi¢i mdc dat, dién tich dat tranh chap pht hop véi trinh bay cia ba Ngh
va gidy to chimg nhén quyén sir dung dat Nha nudc da cong nhan cho ba Ngh.

Do d9, cin cir cac Diéu 256, 688 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 50, 105, 107,
122, 136 ctia Luat Dat dai nim 2003; Diéu 5; khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39; Piéu 91; Diéu 203 B luat T6 tung déan su 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 vé miic thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va sir dung &n phi va 1¢ phi Toa &an ngay 30/12/2016.
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‘ Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén xir chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba
Tran Thi Ngh.

Budc bi don phai chiu an phi va chi phi td tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& viéc uy quyén cla cac duong sy: Ngay 03/10/2023 nguyén don ba
Tran Thi Ngh c6 vin ban ty quyén cho éng Tran Quéc B (BL 02, 03, 04). Ngay
21/12/2023 bi don chi Sdm Ngoc Binh M ¢6 vin bén t uy quyén cho ba Hoang Bich
H (BL 35, 36, 37). Tai phién toa 6ng B thira nhan tiép tuc nhan uy quyén cua ba
Ngh va ba H thira nhan tiép tuc nhan Gy quyén cia chi M. Viéc iy quyén cua céc
duong sy la hoan toan ty nguyén va dugc cong chung, chimg thuc theo quy dinh
cua phap luat nén hop phap.

[2] V& viéc xét xtr vang mit duong su: Toa an di tong dat Quyét dinh dua vu
an ra xét xit cho ong Lé Thanh T theo quy dinh. Ngay 07/8/2024 nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh T c6 don xin xét xtr Vang mat. Can ctr diém b,
khoan 1 Piéu 228 B6 luat TH tung dan sy Toa an xét xtir vang mat 6ng T.

[3] V& quan hé phap luat: Theo yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Ngh thi
quan h¢ phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap quyén str dung dat” dugc quy dinh
tai Diéu 163 B0 luat Dan sy nim 2015 va Diéu 26 cta Bo luat T tung dan su.

[4] V& thim quyén giai quyét: Dbi twong tranh chip trong vu an 1a dién tich
891,9 m? dat thudc thira 112, t& ban do so 42 tai x L, huyén Thong Nhat, tinh
Pong Nai nén theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Dleu 39 B6 luat T4 tung dan sy thi
Tda 4n nhan dan huyén Théng Nhat c6 thim quyén giai quyét.

[5] Vé xé4c dinh tu cach cua cac duong sy: Can ctr Piéu 68 ciia Bo luat T
tung dan sy xac dinh ba Tran Thi Ngh 1a nguyén don; chi Sam Ngoc Binh M 14 bi
don; 6ng L& Thanh T, ba Hoang Bich H 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.
Cin ctr Didu 77 cta Bo luat T6 tung dan sy xac dinh 6ng Nguyén Minh V, éng Ly
Thanh H, 6ng Triéu Van T, ba Ha Lé N va 6ng Di Van P la ngudi lam ching trong
vu an.

6] Vé thoi hiéu khoi kién: Qta trinh giai quyét vu an, céc bén duong su khong ai co

yéu cau Toa 4n ap dung thoi hiéu giai quyet vu an. Cin ctr Diéu 184 B6 luat TS tung déan
su, Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[7] V& diéu luat ap dung: Can ctr vao thAm quyén giai quyét, quan h¢ phap
ludt, tu cach duong sy, yéu cau khoi kién cua nguyén don, an phi, quyén khang cao
thi ap dung cac Piéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165, 184, 227,
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228, 266 va 273 cia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 697, 698, 699, 700, 701 va 702
B luat Dan su ndm 2005; Diéu 158, 163, 164, 166 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
105, 107, 113 Luat bat dai ndm 2003; Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh phti vé thi hanh luat Dat dai va Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1& ph1

.....

[8.1] Xét yéu cau khoi k1¢n cua nguyén don ba Tran Thi Ngh thi thdy, ngudn gdc
dién tich 891,9 m? dat thudc thira 112, to ban d6 s6 42 tai xa L dang tranh chap 13 do ba
Ngh nhan chuyén nhuong tir dng Triéu Van T ¢6 dién tich 3.601 m? d4t thuoc thira 578, to
ban do s 19 tai xa L. Gitra hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét
theo quy dinh va dugc Uy ban nhén dén xa L chimg thuc vao ngay 12/10/2004 (BL 173).
Ba Ngh va dng T da thyc hién quyén va nghia vu clia cac bén trong viéc chuyén nhugng
quyén sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 697, 698, 699, 700, 701 va 702 Bo luat Dén su
nam 2005. Ong T d& duoc co quan c6 tham quyén cép giéy chimg nhan quyén sir dung
(BL 165) nén ong T duoc chuyén nhuong dién tich 3.601 m 2 dat thudc thira 578, to ban do
s0 19 cho ba Ngh theo quy dinh tai Piéu 113 Luat Pat dai ndm 2003. Sau khi nhan chuyen
nhuong thi ba Ngh truc tiép quan 1y, str dung dat va da duoc co quan ¢ tham quyén cap
gidy chirng nhan quyen str dung (BL 166). Nam 2013 ba Ngh thye hién viée dang ky bién
dong tach thira dét 578, to ban do sd 19 thanh 02 thira, gdm thira 111 to ban d6 sb 42 ¢o
dién tich 2.659,9 m dét va thira 112, td ban db sb 42 c6 dién tich 891,9 m dét Ca hai thtra
dat trén duoc Uy ban nhan dan huyen Théng Nhat cap gidy chimg nhan quyén str dung dat
dimg tén ba Tran Thi Ngh vao ngay 21/8/2013. Trinh ty thu tyc cap glay chting nhan quyén
str dung dat dbi véi thira 112, to ban d6 s6 42 ¢6 dién tich 891,9 m? dat dugc co quan co
tham quyén xac dinh 1a dung quy dinh tai Luat Pat dai ndm 2003 va Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luét dat dai (BL 176).

[8.2] Xét ¥ kién yéu cau cua bi don chi Sam Ngoc Binh M va nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan ba Hoang Bich H thi thay, chi M va ba H cho rang nguén gdc dién tich
dién tich 891,9 m? dat thudc thira 112, t ban d6 s6 42 tai xa L 13 do ba Tran Thi Ng (bandi
chi M) va 6ng Sam Tan Ph (cha ba M) khai pha dugc dién tich dat 13 4.100 m? dét, sau d6
cuNgda dé lai toan bo dién tich dat trén cho ong Ph dugc tryc tiép quan 1y, str dung. Phan
dién tich dat nay giap ranh véi dat cua ong T. Ba H, chi M cho rang sau khi duoc cu Ng
cho dat, .ong Ph lam thu tuc dé duoc cap glay chimg nhan quyen str dung dat dong loat va
tong phan dién tich duoc co quan ¢ tham quyén cap gidy c6 dién tich 1a 3.200 m? dat.
Nam 2021 khi 6ng Ph chét ba H va chj M 1am céc thu tuc sang tén d4t cho chi M thi méi
biét 1a dét thiéu khoang 900 m? dét hién nay 13 dién tich 891,9 m? dat thudc thira 112, t& ban
d6 s 42 dang tranh chép. Qua trinh t6 tung ba H, chi M xéc dinh hién nay chi M dang quan
ly, sir dung dién tich dét c6 ranh gi6i v6i phan dat ctia ong T nhu bi don da trinh by, con
dién tich cu thé 1a 4.100 m? dat hay 3.200 m? dat thi phia bi don khéng ndm duogc (BL 47).
Tai phién toa, ba H xac dinh dién tich 4.100 m? dat sau khi khai phé thi cu Ng, 6ng Ph c6
do dac hay khong thi ba H, chi M khong biét. Sau nam 2011 khi ba H vé chung séng véi
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ong Ph thi ba H c nghe ong Ph ndi lai dién tich khai ph4 2 4.100 m? dat. V& tai liéu, chimg
ctr dya vao dau dé 6ng Ph xac dinh dién tich dét khai pha nhu trén thi ba H, chi M khong
nam dugc va khong cé d€ cung cap cho Toa an.

Chi M va ba H xac dinh trén thyc t& chi M va ba H 13 nguoi quan 1y, str dung dét
nhung chi M, ba H khéng thuc hién nghia vu ndp thué sir dung dat ciia nguoi st dung dét
theo quy dinh. Mic khéc, trong subt qué trinh ba Ng, 6ng Ph quan 1y str dung dién tich dét
khai pha duoc va ké tir thoi diém biét dat bj thiéu thi ba Ng, dng Ph, chi M va ba H khong
tién hanh cac thi tuc ké khai, ddng ky dé duoc co quan Nha nudc co tham quyén cong
nhén d6i v6i phan dién tich nay. Tai phién toa ba H d4 thira nhan ndi dung niy va ndi dung
ciing phtt hop véi két qua xac minh cta Toa 4n tai co quan c6 tham quyén xéc dinh: “Tir
nam 1992 den nam 1999 dién tich 3.601 m? dit wén da duoc dong thué sir dung dat theo
quy dinh. Tir nam 2000 dén nay thi dién tich dat trén khéng thudc dién phdi ndp
thué...Dién tich 891,9 m? ddt thudc thira 112, to bin dé s6 42 thudc quyén sir dung dét ciia
ba Ng, dng Ph la khéng diing, vi tir niam 1995, 1998 va 2010 Uy ban nhén dén xd nhiéu lan
théng bdo dén cdc hé dan la chii sir dung dat tai dia phirong trong dé cé hé ba Ng, 6ng Ph
thee hién viéc ding ky, ké khai, bién déng dat dai trong qud trinh quan ly, su: dung. Qua
cdc lan théng bdo ba Ng, 6ng Ph khong dang ky ké khai doi véi dién tich dat trén” (BL
134). Theo tai liu, chimg ctr trong hé so vu an the hién dién tich 3.601 m? dat thudc thira
578, to ban do s6 19 dugc co quan c6 thim quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat
dung tén dng T ngay 13/12/1999 (BL 165). Nhu vay, co co s¢ xac dinh 6ng T la nguoi
thyc hién nghia vu tai chinh d6i véi Nha nude theo quy dinh tai Diéu 107 Luét Dat dai nim
2003. Mt khac, theo bi don x4c dinh ranh dat giita dién tich dat 6ng Ph khai pha véi dién
tich ctia ong T chuyén nhuong cho ba Ngh 1a hang ciy dam but. Khoang ndm 2022 ba H,
chi M d ty cam mot sd coc bé tong dé xac dinh ranh dat, khi d6 hang dam but khong con
tuy nhién do thuong xuyén lam trén dat nén nhd vi tri hang dam but trudc day. Noi dung
nay khong dugc 6ng T va phia nguyén don thura nhéan. Dleu nay cting phu hop vai bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n trong qua trinh t6 tung (BL 101, 102).

[9]. Ttr nhimg nhén dinh trén, c6 co sé xac dinh dién tich 891,9 m? dat thudc
thira 112, to ban d6 s6 42 tai x4 L thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ba Tran Thi
Ngh. Can cu Piéu 163, 164, 166 Bo luat Dan sy nam 2015 xét yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba Tran Thi Ngh vé viéc yéu cau chi Sam Ngoc Binh M, ba Hoang
Bich H va éng L& Thanh T c6 nghia vy tra lai dién tich 891,9 m? dat thudc thua
112, to ban dd s 42 tai x4 L cho ba Ngh (dat duoc gi6i han boi cac mée 1, 2, 3, 4,
5, 1 theo Trich luc va do hién trang thira dat s6: 1631/2024 do Vian phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Théng Nhét phat hanh ngay 10/7/2024) 14 c¢6 cin
ctr nén can chap nhan.

[10] Xeéty kién, yéu cau cia ba Hoang Bich H, chi Sam Ngoc Binh M khéng dong y
voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi bac yéu cau clia nguyén don 1a khong co
can ctr nén khong duoc chap nhan.

 [11] Xét y kién, yéu cau ctia 6ng L& Thanh T thi thdy, ong T thué dién tich
dat dang tranh chap tor ba H, chi M. Viéc tranh chap dat gitra hai bén thi 6ng T
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khéng c6 ¥ kién hay yéu cau gi, truong hop yéu cau khai kién cia nguyén don ba
Ngh dugc Toa an chdp nhén thi 6ng T dé nghi phia nguyén don cho éng duoc tiép
tuc trong mia trén dat dé qua vu thu hoach mia thi 6ng T s& lién hé voi bén nguyén
don dé thué lai dat trén néu 6ng T tiép tuc c6 nhu cau. Truong hop, 6ng T khong c6
nhu cau thué lai dat thi ong T sé& tra lai dién tich dat trén cho bén nguyén don theo
yéu cau cua nguyén don va cac co quan co tham quyén. Tai phién toa ndi dung
dugc phia nguyén don déng ¥ nén can ghi nhan.

[12] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chip
nhan nén bi don chi Sim Ngoc Binh M phai chiju toan bo chi phi té tung la
23.469.9964 (hai muoi ba triéu, bon trdm sdu muoi chin ngan, chin tram chin muoi
sau dong) theo quy dinh. Qua trinh té tung, nguyén don di tam g s6 tién trén, vi
vy can budc bi don c6 nghia vy thanh toan lai cho nguyén don.

[13] Xét y kién, phat biéu cia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua
nguyén don 1a c6 cin cr va phit hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén can ghi
nhan.

[14] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thong Nhat 1a
c6 can ctr va phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén can ghi nhan.

[15] V& én phi: Chi Sam Ngoc Binh M phii chiu 300.000d (ba trim ngan dong) 4n
phi dan sy so tham

[16] V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Hoang Bich H duoc quyén khang cao trong thoi han 15 (mudi lam)
ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lé Thanh T

dugc quyén khang cio ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhéan
dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165,
184, 228, 266 va 273 ciia Bo luat T6 tung dan sw; Diéu 697, 698, 699, 700, 701,
702 Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 158, 163, 164, 166 B6 luat Dan sy nam 2015;
Piéu 105, 107, 113 Luat Dat dai nam 2003; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi v€ an phi, 1¢ phi va | Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luét Dét dai.

[2] Tuyén xr:
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[2. 1] Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Ngh vé viéc “Tranh
chép quyén sir dung dat” véi bi don chi Sim Ngoc Binh M va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan éng L€ Thanh T, ba Hoang Bich H.

[2.2] Budc chi Sam Ngoc Binh M, ba Hoang Bich H va éng Lé Thanh T ¢6
nghia vu tra lai cho ba Tran Thi Ngh dién tich 891,9 m? dat thudc thira 112, to ban
d6 s 42 tai x4 L cho ba Ngh (dat duoc giéi han boi cac moc: 1, 2, 3, 4, 5, 1 theo
Trich luc va do hién trang thira dat s6: 1631/2024 do Vin phong ding ky dat dai
tinh Pong Nai — chi nhanh Théng Nhat phat hanh ngay 10/7/2024).

[2.3] Ong Lé Thanh T duoc tiép tuc trong mia trén dién tich 891,9 m? dat.
Qua vu thu hoach mia trudng hop 6ng T tiép tuc c6 nhu cau thué dat thi 6ng T ¢co
nghia vu lién hé véi ba Tran Thi Ngh dé thyc hién thi tuc thué dat theo quy dinh.
Trudng hop, 6ng T khong c6 nhu cau thué dat thi 6ng T c6 nghia vu tra lai dién tich
891,9 m? dat cho ba Ngh khi ba Ngh ¢ yéu cau.

3] Vé chi phi t6 tung: Chi S,aktm Ngoc Binh M ¢6 nghia vu thanh toan lai cho
ba Tran Thi Ngh toan bd chi phi t0 tung s6 tién la 23.469.996d (hai muoi ba tri¢u,
bon tram sau muoi chin ngan, chin tram chin muoi sdu dong)

‘ [4] V& an phi: Chi Sam Ngoc Binh M phai chiu 300.000d (ba trim ngan
dong) an phi dan su so tham.

[5] Truong hop ban 4an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy (stra d6i, bd sung ndm 2014), nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (sira d6i, bo sung nam 2014). Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an déan su (stra d6i,
bo sung nam 2014).

[6] Vé quyén khang cio: Nguyén don, bi don va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Hoang Bich H duoc quyen khang cdo trong thoi han 15 (mudi 1lam)
ngay ké tu ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Thanh T
dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
L VKSND tht Divg i Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND h. Théng Nhit;

- CCTHADS h. Théng Nhit;

- Céac duong su;

- Luu HS.

Vi Manh Cudng
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