TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1264/2026/DS-PT
Ngay 25-6-2026
V/v Tranh chép hop déng vay tai
san, yéu cau huy hop dong, kién
doi Gidy chimg nhan quyén st
dung dit

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Luat

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tung;

Ong Phan Tri Diing

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhin din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Nir - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 6 nam 2026, tai try s Toa an nhan dér}
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu phtic tham c()ng‘ khai vy an dan sy thu ly s6
83/2026/TLPT-DS ngay 06 thang 01 nam 2026, vé vi¢c: “Tranh chap hop dong

vay tai san, yéu cau hity hop dong, kién doi Gidy chting nhan quyén st dung
dat”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 67/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao, khéng
nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham so 2649/2026/QD-PT
ngay 21 thdng 4 ndm 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 8524/2026/QD-PT
ngay 21/5/2026, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1965 va 6ng Bui Duc X, sinh
nam 1964; cung dia chi: t6 E, ap B, x4 B, huyén B, tinh Binh Duong (nay la ap
B, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Qng ‘Trﬁn Tuén K, sinh nim
1984; dia chi: to B, khu pho V, phuQng T, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguo1 dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 15/01/2026); c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Van C, sinh nam 1958, ba Lé Ngoc T, sinh ndm
1963, 6ng Pham Van U, sinh ndm 1990, 6ng Pham Xuan Q, sinh ndm 1997, 6ng
Pham Van L, sinh nam 1986.
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Cung dia chi: ép b, xa B, huyén B, tinh Binh Duong (nay la to E, 4p D,
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Pham Van C, ba Lé Ngoc T, ong Pham
Van U va 6ng Pham Xudn Q gom:

L C)ng Pham Vin L, sinh nam 1986; dia chi: t E, ép b, phuong B, Thanh
pho HO6 Chi Minh; c6 mat.

2.Ba Van Thi Ngoc HI, sinh nam 1983; dia chi: s6 E, Puong D, t6 E, khu
A, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mat.

La nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban y quyén ngay 23/7/2025).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba Nguyén Thi
Quynh N, 1a Luat su ctia Trung tam T2.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Van phong ClI; dia chi: ap C,
phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguwoi khang cao: Bi don 6ng Pham Van C, ba Lé Ngoc T, 6ng Pham
Van U, 6ng Pham Xuéan Q va 6ng Pham Van L.

- Vién Kiém st khang nghi: Quyét dinh khang nghi phuc thdm so
02/QDKN/VKS-DS ngay 26/9/2025 cua Vién Kiém sat nhan dan khu vyce 17-
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thim:

* Tai don khoi kign ngay 24/5/2023, Ban twong trinh ngay 15/8/2025,
nguyén don ba Nguyén Thi H, 6ng Bui Puc X trinh bay:

Tu khoang nam 2018 dén nam 2022, ba H cho 6ng C va ba T vay tién
nhiéu lan, c6 4 lan 1ap thanh van ban, c6 cong chimg tai Van phong C1; tai san
thé chap cung la Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT) s AA 349155, s6 vao ) 02664QSDD/TU do Uy
ban nhan dan (UBND) huyén T cip ngay 08/10/2004, tién vay cu thé timg lan
nhu sau:

1. Hop dong vay ngay 07/5/2020 khoan vay 3.150.000.000 dong; thoi han
vay 1a 1 nidm, tién 13i 1%/thang. Tir ngay vay, bén vay khong tra dugc ng gbc va
ng 1ai. Pén ngay 12/5/2021, 6ng C, ba T mubn vay thém nén 2 bén chdt no goc
3.150.000.000 déng, no lal tr ngay 07/5/2020 dén ngay 12/5/2021 la
225.000.000 déng, vay thém 440.000.000 ddng. Cac bén thoa thuan chét no cit
va ng méi dé lap Hop dong vay moi ngay 12/5/2021. Tai san the chap la GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT s& AA 349155, s6 vao s6 02664
QSDD/TU va s6 AA 349423, s6 vao so 02677 QSDP ngay 08/10/2004 cua
UBND huyén T cép cho ho 6ng Pham Vin C.

2. Hop dong vay ngay 12/5/2021, khoan vay 3.815.000.000 dong; thoi
han vay la 6 thang, 1ai suat 1%/thang. Tur ngay vay, bén vay khong tra dugc ng



3

gbc va no 13i. Pén ngay 31/12/2021, 6ng C, ba T mudn vay thém nén 2 bén chdt
ng goc 1a 3.815.000.000 dong, no i tir ngay 12/5/2021 dén ngay 31/12/2021,
bén vay vay thém nhiéu lan sb tién 640.000.000 dong, tién 13i 285.000.000
d6ng. Cac bén thoa thuan chét no cii va no méi dé 1ap Hop dong vay méi ngay
31/12/2021.

3. Hop dong vay ngay 31/12/2021 khoan vay 5.000.000.000 dong; thoi
han vay la 6 thang, lai suit 1%/thang. Tl ngay vay, bén vay khong tra dugc ng
goc va ng lai. Pén ngay 07/10/2022, 6ng C, ba T mubn vay thém 3.000.000.000
ddng; tién 14i tir ngay 31/12/2021 dén ngay 07/10/2022 13 374.400.000 dong, ba
T noi 1y thém 150.000.000 dong dwa cho con gai, tong no gbe va no lai 1a
8.850.000.000 dong. Ba T d& xuit cho muon thém 150.000.000 déng va ghi
Hop ddng vay méi 1a 9.000.000.000 dong. Céc bén thoa thuan chét ng cii va no
méi dé 1ap Hop dong vay méi ngay 07/10/2022.

4. Hop dong vay ngay 07/10/2022. Tuy nhién, sau d6 ba H khong con tién
nén ba khong dua tiép 150.000.000 dong nhu thoa thuan.

Tai san thé chap cho Hop dong vay ngay 12/5/2021, 31/12/2021 va
07/10/2022 cung la GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT s6 AA
349155 ngay 08/10/2004.

Khoan tién vay 9 ty dong theo Hop dong vay ngay 07/10/2022 bao gém
ng gbe va no lii ctia cac khoan vay cil va tién _vay moi da giao nhan trude do.
Céac bén dén Vin phong cong chimg ky hop dong vay xac nhan tong no va tai
san thé chap. Tién 1ai theo thoa thuan cua cac bén 1a 1%/thang nhung do nham
1an nén Hop dong ghi 1a 1%/nam. Do bén vay khong tra no nén 6ng X va ba H
khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau: Bugc ong C, ba T, 6ng U,
ong Q va ong L thanh toan 9.000.000.000 dong ng goc va no 14i phat sinh tinh
tir thoi diém vay dén luc khoi kién theo 13i suat 1%/nim, tam tinh dén thoi diém
khéi kién 1a 59.760.000 dong, tong cong la 9.059.760.000 dong. Truong hgp
bén vay khong thyc hién diung nghia vu tra no thi ba H va 6ng X dugc quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé
tra ng vay.

Chtng cr nguyén don cung cip 1a 4 Hop ddng vay tién c6 cong ching
ngay 07/5/2020, 12/5/2021, 31/12/2021 va 07/10/2022. Hinh chup tin nhan va
Vi bang hinh chup céc tin nhan trao do61 gitra ba T vé1 ba H.

* Bi don ong Pham Van C, ba Lé Ngoc T, 6ng Pham Van U, ong Pham
Xuan Q va ong Pham Van L do 6ng Pham Van L va ba Van Thi Ngoc HI dai
dién thong nhdt trinh bay:

Trudce ngay 07/5/2020, ong C va ba T vay tién ctia 6ng X va ba H dé mua
cam ga, cam heo nhiéu lan. S 1an vay, sd tién vay bao nhiéu thi phia ba T, ong
C khong nhé do ky nhan tién vao sb cua ba H, khong giit s6 riéng. Cac bi don co
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ky 4 Hop dong vay tién ngay 07/5/2020, 12/5/2021, 31/12/2021 va 07/10/2022
tai Van phong cong ching, c6 sb tién vay, thoi han vay va tai san thé chap nhu

ong X va ba H néu. Cac bén di giao nhan, thanh 1y xong Hop dong vay ngay
07/5/2020, 12/5/2021, 31/12/2021.

Khoan vay 9.000.000.000 d6ng theo Hop déng vay tién ngay 07/10/2022
1a Hop dong vay tién moi, khong lién quan dén cac khoan vay cii. Bén vay da
giao tai san thé chip cho bén cho vay ngay tai Van phong cong chimg nhung
ong X va ba H chua giao tién vay. Ba H htra vé nha s& giao tién nhung khong
giao.

Do d6, cac bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don.
Ngay 19/9/2023 va ngay 09/10/2023, bi don c¢6 yéu cau phan t6 nhu sau: Budc
ba H, 6ng X tra cho 6ng C, ba T, 6ng U, 6ng Q va 6ng L ban chinh glay ching
nhian quyén st dung dit ngdy 23/4/2020; Huy Hop dong vay tién ngay
07/10/2022 gifta ba H, ong X vd1 ong C, ba T, ong U, 6ng Q va ong L.

Tién 1ai theo thoa thuan trong hop dong 1a 1 %/mam. Tuy nhién, thuc té
cac bi don phai tra 9%/thang, bi don di tra ng gbc va ng 13i cho cac hop dong
vay trude ddy, ¢ xac nhan cia cac bén vé viéc di thanh 1y hop dong. Cac hop
ddng vay di thanh toan khong c6 bién ban giao nhan tién. Cac bi don khong
tranh chap cac hop dong vay trude ddy, khong yéu cau xem xét tién 1i da ndp
nén.

~ Bidon cung cap 4 Hop dong vay tién nhu nguyén don cung cép. Trang
cudi Hop dong cong ching ngay 07/5/2020, 12/5/2021 va 31/12/2021 co6 chir
viét tay cia ong L, ba T va ba H.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chitng V6 Vin
NI trinh bay tai Van ban ngay 18/8/2025 nhw sau:

Hop dong vay ngay 07/10/2022 dugc lap tai Vin phong C1, c6 mit cua
cac bén theo Hop ddng; cac bén tham gia co ddy du ning luc hanh vi, cung cip
déy du gidy to, tai liéu cho viéc cong chimg. Cong ching vién cong chimg hop
dong theo quy dinh cua phap luat. Pai dién Van phong cong chirmg khong ching
kién viéc giao nhan tién va giao nhan tai san thé chap nhu ghi nhén tai Piéu 5
ciia Hop ddng. Bi don yéu cau huy hop dong 1a khong ¢ can cir va khong ding
quy dinh cua phép luat.

Vi bang s 534/2025/VB-TPL ngay 29/8/2025 do Vin phong T3 cung cip
thé hién hinh chuyp tin nhan lic 07 gio 37 phat ngay 07/01/2023 gui qua zalo
trao doi gitra ba H voi ba T c6 ndi dung nhu sau: “Hom nay tui dem so cho ngan
hang dé vay tién tra cho ma khéng muén vy ba va con mai lo ra Toa xuong tr
nay tui khong lo tra nita dav”. “Ba voi ong muoi lén phong cong chirng photo 0
dé cong ching dé cho Ngdn hang lam ho SO vay von ddng c6 tién tui trd cho ba
H ba M ba U phén ga ma ba va khéng muon .

* Nguoi lam chieng ong Vo Van T1 trinh bay tai Ban twong trinh va Bién
ban lay loi khai ngay 10/9/2025 nhu sau:
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Ong T1 lam nghé tu do, khi c¢6 nguoi co6 nhu cu vay tién thi ong gi6i
thiéu cho can bd ngin hang. Thang 5/2023, ba M, 6ng C va ba T nho ong lién h¢
thu tyc vay tién ciia Ngan hang cho 6ng C, ba T tra no. Ong duoc biét ba M va
ba H 1a nguoi cho 6ng C, ba T vay tién. Ong C va ba T bao ¢ tai san thé chap la
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung bén cho vay gitr nén ong T1 gap ba
M va ba H ban viéc nhén ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat dé lam
thu tuc thé chap vay tién. BA M va ba hong dé nghi 6ng T1 ghi gidy ng cho ba
thi mai giao giay chimg nhén quyén st dung dat. Ong thiy o ong khong vay tién
ma phai ghi gidy no nén ong khong dong ¥, nén viéc nhd vay von khong thanh.

Két qua xac minh ngay 08/9/2025 tai Thi hanh &n dan sy Khu vuc 17,
Thanh phd H6 Chi Minh, dai dién Co quan Thi hanh 4n cung cip thong tin nhu
sau: Co quan thi hanh 4n di hoan tra cho ong U, 6ng Q va ong L mdi ngudi
300.000 dong theo Bén 4n s 229/2024/DS-PT ngay 03/5/2024 ctia TAND tinh
Binh Duong. Dbi v6i yéu cau ba H va 6ng X hoan tra gidy chimg nhan quyén st
dung dt cap cho ho 6 ong C thi Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén Bic Tan Uyén
da ban hanh Van ban s6 402/CCTHADS ngay 14/8/2024 gui S6 T4, Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai huyén B vé viéc huy, cip lai gidy ching nhan quyén
sir dung dét cho ngudi dugce thi hanh an theo quy dinh.

Két qua xac minh ngay 08/9/2025 cua Toa an, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén B cung cdp théng tin nhu sau: Tir khi co Quyét dinh s0
4048/QD-UBND ngay 15/11/2024 cia UBND huyén B vé viéc thu hoi gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat cip cho ho dng C dé thi hanh ban an cua Toa an,
Chi nhanh khong thyc hién viéc dang ky bién dong cap gidy chting nhan quyén
str dung dat doi voi cac thira dat s6 164, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197,
198, 199, 200, 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355, 379, 471, 472, 473, 474,
475,517,518, 519, 520, 521, 522, 523, 533, 581, 585, 586, t& ban do s6 55.

Tai phién toa, nguyén don Nguyén Thi H va nguoi dai dién ba Bui Thi H2
théng nhét trinh bay: Nguyén don rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau co quan
thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap dé tra no vay, dong ¥ giao tra ban
chinh gidy chung nhan quyen su dung dat da nhan theo hop dong vay cho co
quan nha nudc cd thim quyén khi yéu cdu thi hanh an. Tinh den ngay
07/10/2022 khi ky hop dong vay, 6ng X va H cho cac bj don vay tong cong
8.850.000.000 ddng. Ba T dé nghi vay thém 150.000.000 déng nhung do khong
c6 tién nén o6ng, ba khong dua thém. Tién 13i ghi trong Hop dong cong ching
1%/mam 1a nham 1an. Tuy nhién, nguyén don ton trong Hop dong di ky nén
déng ¥ yéu cau tinh 13i 1%/nidm. Tién 14i tinh tir ngay nhan tién 07/10/2022 dén
ngay xét xur so tham 12/9/2025 1a 257.092.500 dong, tong cong no goc va lai
yéu cau céc bi don thanh toan 13 9.107.092.500 dong.

Vé ndi dung: Cin cu vao 3 Hop dong vay 07/5/2020, 12/5/2021,
31/12/2021 do phia bi don cung cap, cudi mdi Hop ddng vay déu co chir viét tay
ciia ba H, ba T, ong L thé hién chuyén hop dong cii qua hop dong méi, ky lai
hop dong vay moi. Viéc vay tién cua cac bén co tir khoang nam 2018 dén nim
2022, sd tién vay it thi ky nhan vao s tay; khi vay sb tién 16n thi cac bén ky hop
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ddng vay c6 cong ching; cac bén tham gia ky hop dong déu c6 ning lyc hanh vi
dan su déy du, c6 ky x4c nhén cua cac bén va xac nhan cua cong ching vién,
khong thé ¢o ky hop dong vay, glao tai san the chap ma chua giao tién. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir can chap nhéan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc
cac bi don lién doi tra ng cho nguyén don; nguyén don khong chap nhan yéu ciu
phan té cua bi don.

Bi don 6ng Pham Van L va nguoi dai dién bi don ba Van Thi Ngoc HI
théng nhét trinh bay: 3 Hop déng vay tién trudc ngay 07/10/2022 cac bén da
thanh ly xong, thanh toan du no goc va ng lai. Chi viét tay cudi Hop dong vay
tién ngay 31/12/2021 1a cta ba T va ba H; chit viét tay cudi Hop dong vay tlen
ngay 07/5/2020 va ngay 12/5/2021 1a cua 6ng L va ba H. Viéc giao nhén tién
theo cac Hop dong vay dé thanh ly phia bi don khong gili; khong co bién ban
giao nhan gidy chung nhin quyén st dung dit. Hop ddong vay tién ngay
07/10/2022 cac bén co ky, ba H va ong X ky nhung khong co bién ban giao tién,
khong cung cap duoc tai liéu, chung ctr ching minh da giao tién, du da nhan tai
san thé chap. Do bén cho vay vi pham hop dong da ky nén dé nghi Hoi dong xet
xur khong chép nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don, chép nhén yéu cau phan
t6 ctia bi don, huy hop dong vay tién, budc nguyén don tra ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dAt da nhan cho cac bi don.

* Tai Ban dn dan sy so tham s6 67/2025/DSF-ST ngay 12 thang 9 ndm
2025 cua Toa an nhan ddan Khu vuc 17 - Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
H, ong Bui Burc X voi bi don 6ng Pham Van C, ba Lé Ngoc T, 6ng Pham Van
U, 6ng Pham Xuan Q va 6ng Pham Van L vé Vlec yéu cau phat mai quyen su
dung d4t dién tich 20.071m? thudc cac thira dat s 164, 190, 191, 192, 193, 194,
195, 196, 197, 198, 199, 200, 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355, 379, 471,
472, 473, 474, 475, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 533, 581, 585, 586, to
ban do sd 55 tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong (Nay 1a phuong B, Thanh ph
Hb Chi Minh) dé tra no vay.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H, 6ng
Bui Buc X voi bi don 6ng Pham Van C, ba Lé Ngoc T, 6ng Pham Van U, ong
Pham Xuén Q va 6ng Pham Vin L vé viéc tranh chap hop dong vay tai san. Ong
C,ba T, ong U, 6ng Q va ong L c6 nghia vu li€n dé1 thanh toan cho ba H, 6ng X
8.850.000.000 dc‘sng va 257.092.500 dong tién 13i, tong cong 1a 9.107.092.500
(Chin ty mot trdm 1é bay triéu khong trim chin muoi hai nghin nam tram) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ong Bui Pic X va ba Nguyén
Thi H ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, néu 6ng Pham Vin
C, ba Lé Ngoc T, 6ng Pham Van U, 6ng Pham Xuan Q va 6ng Pham Van L
cham tra tién thi phai tra thém tién 13i theo 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B luat Dan sy nim 2015 twong tmg voi thoi gian va sb tién cham thi hanh.

3. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Nguyén Thi H va 6ng Bui Pic X vé viéc
giao ndp lai cho co quan nha nudc c6 tham quyén ban chinh Gidy ching nhéan
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quyén sir dung dat sO AA 349155, s6 vao s6 02664QSDD/TU ngay 08/10/2004
cta Uy ban nhan dan huyén T cap cho h¢ 6ng Pham Van C.

4. Khong chip nhan yéu cau phan td cta céc bi don 6ng Pham Vin C, ba
Lé Ngoc T, 6ng Pham Van U, 6ng Pham Xuén Q va 6ng Pham Van L véi
nguyén don ba Nguyén Thi H, 6ng Bui Ptrc X vé viéc yéu cau huy Hop dong
vay ngay 07/10/2022.

5. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh ap dung
bién phap khan cép tam thoi s6 03/2025/QD-BPKCTT ngay 11/7/2025 cta Toa
an nhan dan khu vyc 17, Thanh phé H6 Chi Minh vé phong toa tai san cia
nguoi c6 nghia vu d6i quyen sir dung dat dién tich 20. 071m? theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AA 349155, sb vao sb 02664QSDD/TU ngay
08/10/2004 cua Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cép cho ho ong
Pham Van C.

Ngoai ra, ban an con tuyén ve€ an phi, nghia vy thanh toan va quyén khang
cao cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 26/9/2025 cac bi don 6ng Pham Vian C,
ba Lé Ngoc T, 6ng Pham Van U, 6ng Pham Xuan Q va ong Pham Van L c6 don
khang cao toan bo ban an so tham, Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17- Thanh
pho H6 Chi Minh khang nghi toan b ban an so tham, dé nghi Toa 4n cép phiic
tham hity ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don van
gitr yéu cau khang cao, Vién Kiém sat thay d6i ndi dung khang nghi, dé nghi stra
ban an so tham vé cach tuyén. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Nguyén Thi Quynh
N trinh bay:

V& hop dong vay 9 ty dong ngay 07/10/2022 1a hop ddéng khdng vi pham
diéu kién c6 hiéu lyc cua hop dong vay:

Ban 4n dan sy so thim sb 67/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 da sai 1am
nghiém trong khi cong nhan mgt ban hop dong ma ngay tir dau da bi chinh
nguyén don thura nhan la ké khong ng. Tht nhat, nguyén don ty tha nhan viéc
ghi khong sO tién trén hop dong: Tai Ban tudng trinh ngay 15/08/2025 va Bién
ban dbi chat _cung ngay, ba Nguyen Thi H va 6ng Bui Dtc X tir viét giai trinh
v6i Toa an rang tong so tién no dén ngay 07/10/2022 chi 1a 8.850.000.000 dong,
nhung hai bén tu ¥ "ky cho tron 9.000.000. 000 dong dé con hon 100 triéu lic
nao can ba xuong ldy cho dé phdi ky glay Loi thira nhén nay la bang chimg
khang dinh con s6 9 ty dong trén Hop dong cong chimg sé 4264 hoan toan la
con s6 ghi khong. Thir hai, nguyén don chua hoan thanh nghia vu giao tién vay:
Theo Piéu 463 va Piéu 465 Bo luat Dan sy nam 2015, hop dong vay chi phat
sinh hiéu luc khi bén cho vay hoan tit viéc giao tai san. Nguyén don chua giao
tién cho bi don nén hop déng chua phat sinh hi¢u luc, bi don khong c¢6 nghia vu
thanh toan sb tién minh chua nhan.
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Lap luan "cdng don no cli" 1a 161 khai gian doi, trai nguoc véoi chirg cir vat
chat da tat toan:

Sau khi khong thé ching minh viéc giao nhan 9 ty tién mat, nguyén don
chuyén sang 1ap luan day 14 tién "cong don gdc va i caa cac hop déng cti". Tuy
nhién, 1p luén nay hoan toan bi tri¢t tiéu boi cac chimg cur vat chat sau: Cac
gidy bién nhan tra tién mat: Gia dinh bi don da nhleu lan thuc hién hoan tra tién
mit cho ba H, thé hién qua cac Gidy bién nhan viét tay c6 chit ky ctia vo chong
ba H gdom: Bién nhan ngay 09/07/2020 (nhan 200 triéu), Bién nhan ngay
13/08/2020 (nhan 100 triéu) va Bién nhan ngay 14/04/2021 (nhan 340 tri¢u).
Bt tich x4ac nhan "D4 thanh Iy" va "Tét toan xong": Tai mit sau cua ca 3 Hop
ddng cong chimg cii (sd A, 2823 va 5774), chinh tay ba H d3 ky xac nhén cac
noi dung "Chung toi da thanh Iy xong hop dong nay", "Hai bén khong con no
nan @i nhau doi voi tat cd cdc khodn no goc va no ldi", "dd nhdn di sé tién
goc... va toan b s6 tién lai". Can cit Diéu 422 B luat Dan su 2015 mot khi
duong su d3 lap vin ban cam két biéu thi ndi dung “da thanh 1y xong”, quyen va
nghia vu lién quan dén cac hop dong vay cu 1ap nam 2020 va 2021 da cham dut
hoan toan vé mit phap 1y. Khong c6 bat ctr co s& ndo dé bdng dung "cong don"
cac khoan no da thanh 1y nay thanh 8.850.000.000 déng. Nguyén don di xéc
nhan cac hop dong vay cii da tat toan xong: Can ctr Bién ban phién toa so thim
ngay 04/08/2025 cia TAND khu vuc 17 (Vu 4n thu 1y s6 188/2024/TLST-DS vé
viéc tranh chap hop déng chuyén nhuong). Tai phién toa nay, khi Chi toa hoi:
"Ngay 07/5/2020 ba c6 cho éng C vay 3.150.000.000 dong da thanh 1y chwa?",
chinh miéng ba H da duat khoat tra 10i: "Pd tdt todn xong". Loi khai nay ciing
dugc ghi nhan rd tai Ban an so tham sb 34/2025/DS-ST. Viéc ba H khéng dinh
no cii da tat toan & vu an kia, nhung lai doi "cong don nog ci" 1a khong cé CO s0.
Tai phién toa, nguoi dai dién cua nguyén don cling khong giai thich dugc s tién
8.850.000.000 d6ng néu 1a tién cong don thi tinh toan cong nhu thé nao dé duogc
s6 tién nay. Do d6, khong du co s dé budc bi don tra cho nguyén don sd tién
trén.

Loi khai nguyén don mau thudn nén mat gia trj chimg minh: Chudi 16i khai
ciia Nguyén don bién (101 v0 can cur qua cac giai doan t6 tung: Trong sudt giai
doan 2023 - 2024 tai cAp So tham va Phuc tham lan 1, Nguyén don qua quyét:
Hop dong vay 9 ty 1a khoan vay tién mit méi phat smh tai chd ngay sau khi ky
cong chung ngay 07/10/2022, hoan toan khong lién quan dén hop dong ct,
nguyén don cting c6 Pon cam doan gui VKSND Cap cao khang dinh "giao s6
tiéen 9 ty dong va cac Bi don giao Gidy ching nhan... dwoc dién ra dong thoi”,
Tuy nhién, dén cudi nam 2024, khi bi Toa 4n tinh Binh Duong két luan khong
co chu’ng ctr giao nhan tién, nguyén don 1ap tirc thay doi 1oi khai. Tai Bién ban
lam viéc vé1 VKSND Cap cao ngay 19/12/2024, ba H khai lai: "Hop dong ngay
07/10/2022 la céng don goc, ldi cia cdc hop dong trude... Céc lan dwa tién
muon thém va lai khong lam bién nhan".

Theo quy dinh tai Diéu 108 B6 luat T tung dan su nam 2015, thi 1oi khai
cua nguyén don khong c6 gia tri chiing minh.
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Toa an cip so tham di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung: Tai Quyét
dinh Giam dbc tham s6 75/2025/DS-GDT ngay 08/5/2025, Uy ban Tham phan
TAND Cép cao tai TP . da ghi rd: Toa an cap so tham khi xét xir lai phai "xdc
minh lam ré quy trinh giao nhdn tién thie té". Thé nhung, TAND Khu vuc 17
khong hé thyc hién viéc xac minh dong tién thuc té. Thay vao do6, cap so tham
d3 bo qua toan bd chimg ctr thanh 1y no ctia Bi don ma chap nhan 16i khai "cong
don ng cii" cua nguyén don dé budc bi don tra khoan tién khong 8.850.000.000
ddng. Pay 1a vi pham nghiém trong thi tuc t tung va luat ndi dung. Ngoai ra,
khi xét xtr lai Toa an cdp so tham khong dua U (nay 1a UBND Thanh phd H),
Chi cyc thi hanh an dan sy Bac Tan Uyén (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 17) vao tham gia t6 tung do lién quan dén quyét dinh huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat cia ong Pham Vin C.

Tu nhitng phan tich dya trén chimg cur vat chét néu trén, 1 rang Hop dong
vay 9 ty dong ngay 07/10/2022 1a mot giao dich gia tao, v6 hitu, ghi khéng s6
tién va khong c6 viéc giao nhan thuc té. Cac khoan ng cii déu di duogc hai bén
thanh 1y, tat toan dut diém, do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban 4n so thim
theo hudng: Bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H va
ong Bui buc X. Chap nhan yéu cau phan t6 cia Bi don: Tuyén vo hiéu Hop
dong vay tién ngay 07/10/2022 va Bugc Nguyén don tra lai ngay ban chinh Gidy
ching nhan quyén st dung dat sb AA 349155. Hay Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s6 03/2025/QD-BPKCTT ngay 11/07/2025 vé viéc
phong tda tai san cua Bi don.

* Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh:
- Vé tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tur khi thu ly cho dén khi

dua vu an ra xet xu phuc tham, nhiing nguoi tlen hanh t6 tung va nhiing ngudi
tham gia t6 tung da thyc hién ding phéap luat td tung.

- V& noi dung: Vién kiém sat thay d6i ndi dung khang nghi, tir yéu cau
huy ban 4n so thdm thanh sira ban an so tham. D& nghi Hoi dong xét xir can cur
khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy ndam 2015, khong chap nhan
khang cdo cia bi don, stta Ban 4n dan sy so tham sé 67/2025/DS-ST ngay 12
thang 9 nam 2025 cta Toa an nhan dan Khu vyc 17 - Thanh phdé H6 Chi Minh
vé cach tuyén ban an.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr c6 tai ho so da duge tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia cac duong su,
¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:
[1.1] Pon khang cdo cta bi don dng Pham Van C, ba Lé Ngoc T, 6ng

Pham Vin U, 6ng Pham Xuan Q va éng Pham Vin L va Quyét dinh khang nghi
phtc tham s6 02/QDKN/VKS-DS ngay 26/9/2025 cua Vién Kiém sat nhan dan
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khu vuc 17- Thanh phé HO Chi Minh dugc thuc hién trong thoi han luat dinh,
nén viéc khang céo, khang nghi 1a hop I¢.

[1.2] V& su ving mit cua cac duong su: Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan Vian phong cong chting V& Vian N1 c¢6 don yéu ciu ving miat. Cin c@r
khoan 2 Piéu 296 Bo luat t6 tung dan su nam 2015, Hoi déng xét xir tién hanh
xét xtr vang mat duong su nay.

[1.3] Tai phién toa so tham nguyén don va dai dién nguyén don rit mot
phan yéu cau khoi kién vé yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thdm quyén ké bién,
phat mai tai san thé chip dé tra no vay. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don la hoan toan ty nguyén nén Toa an cap so tham dinh chi
xét xtr d6i voi cac yéu cau nay ctia nguyén don 13 phu hop véi quy dinh tai Didu
244 ctia Bo luat T6 tung dan sy.

[2] V& ndi dung tranh chiap: Ngay 07/10/2022, vo chong ba Nguyén Thi H
va ong Bui Birc X ¢6 cho 6ng Pham Van C va ba Lé Ngoc T cung cac con 1a
6ng Pham Vin U, 6ng Pham Xuin Q va 6ng Pham Vian L vay sb tién
9.000.000.000 ddng, voi thoi han vay 06 thang (dugc tinh ké tir ngay ky hop
d6ng), 13i suat thoa thudn 1a 01%/thang (tién 14i dugc thanh toan dinh ki hang
thang, vao ngay 05 duong lich). Pé dam bao cho khoan vay thi gia dinh ong C
ba T c6 dung tai san sau dé bao dam la Quyén sir dung dat ctia ho gia dinh 6ng C
ba T theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 AA 349155 (s6 vao sb cap
gidy chimg nhan 02664QSDD/TU do UBND huyén T (nay la Bic Tan U1), tinh
Binh Duong cap ngay 08/10/2004, cap nhat bién dong lan cudi ngay 23/04/2020,
gom céc thira dat s6 164, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200,
348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355, 379, 471, 472, 473, 474, 475, 517, 518,
519, 520, 521, 522, 523, 533, 581, 585, 586, t& ban do s6 55 tai xd B, huyén B,
tinh Binh Duong véi tong dién tich 12 20.071m2. Viéc vay tién co tién hanh giao
két hop dong vay tién va dugc cong ching tai Vian phong C1 theo sb cong
chung 4264, quyén s 04/TP/CC- SCC/HPGD vao ngay 07/10/2022. Tuy nhién,
sau khi vay gia dinh 6ng C khong tra 13i cho vo chong ba H, éng X va dén nay
da tré thoi han tra ng theo nhu thoa thuan gilta cac bén. Vg chéng ba H di nhiéu
lan d6n déc, nhac nho nhung gia dinh 6ng C ba T, 6ng U1, ong Q va ong L van
khong tra no va 13i theo quy dinh. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau: Budc
ong C, ba T, ong U1, 6ng Q va 6ng L thanh toan 9.000.000.000 dong no gbc va
no 1ai phat sinh tinh tir thoi diém vay dén lac khoi kién theo 13i suét 1%/nam,
tam tinh dén thoi diém khoi kién 1a 59.760.000 dong, tong cong la
9.059.760.000 dong. Tai phién toa so tham, nguyén don thtra nhan s6 tién cho
vay theo 10i trinh bay ctia ba H dén ngay ky hop dong 1a 8.850.000.000 dong, do
d6 c6 co s xac dinh, tong sb tién phia bi don di nhan tinh dén ngay 07/10/2022
1a 8.850.000.000 dong.

Céc bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ngay
19/9/2023 va ngay 09/10/2023, bi don c6 yéu céu phan t6 nhu sau: Budc ba H,
ong X tra cho 6ng C, ba T, 6ng Ul, 6ng Q va 6ng L ban chinh gidy chirng nhan
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quyén st dung dat ngdy 23/4/2020; Huy Hop ddng vay tién ngay 07/10/2022
gitra ba H, ong X véi ong C, ba T, ong U1, 6ng Q va ong L.

[2.1] Xet khang cao cua bi don cho rang ban an so tham vi pham nghiém
trong thi tuc to tung, sai 1am trong viéc ap dung phap luat va sai sot trong danh
gia chimg cu, gy anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cta bi don,
Hoi dong xét xir xét thay:

Xét yéu cau tra s tién no gdc cia nguyén don: Qua trinh giai quyét vu an
tai Toa 4n cdp so tham, nguyén don va bi don théng nhét giita 2 bén co vay
muon nhiéu 1an, cac 1an vay trude ngay 07/5/2020 chi n6i miéng, c6 ghi cha vao
s6 tay, co ky nhan cua bén vay; tir khi vay cac khoan vay 16n theo 4 Hop dong
vay ngay 07/5/2020, 12/5/2021, 31/12/2021 va 07/10/2022 la c6 1ap thanh vén
ban, c6 cong chung; cac bén khong dang ky giao dich bao dam dbéi véi tai san
thé chap 1a QSDP; chir ky, chir viét clia bén _vay va bén cho vay la dung cua cac
bén tham gia theo Hop dong; tai san thé chap cua 4 1an vay cing la gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé AA 349155, s vao s6 02664QSDD/TU do UBND
huyén T, tinh Binh Duong cép ngay 08/10/2004 cho ho ong C; 3 hop dong vay
ngay 07/5/2020, 12/5/2021, 31/12/2021 cac bén da chét xong. Bén vay thua
nhan d3 nhan du tién vay theo 3 hop déng nay, viéc vay tién theo 3 Hop dong
nay khong co bién ban giao nhan tién vay, khong co bién ban giao nhan GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT dung dé thé chap ma cac bén giao
nhan thuc té, ddy 1a céc tinh tiét khong phai chtimg minh theo Piéu 92 Bo luat
T tung dan su.

03 Hop dong vay ngay 07/5/2020, 12/5/2021, 31/12/2021 phia bi don
cung cap déu thé hién co chir viét tay va ky tén cua ba H c6 ndi dung cu thé nhu
sau: Hom 12-5-2021 da xong hop dong roi ky lai cdi moi; Hop dong cii chuyen
qua hop dong méi; Téi la Nguyen Thi H da nhdn lai so tien lai. Du sé tién la
5.000.000.000 (Nam ty dong chan). No géc va ldi da tinh xong. Ba ky lai hé so
moi. (chin ty bén hop dong 07-10-2022). Hop ddng vay tién ngay 31/12/2021
con co chu’ viét ctia ba T ¢6 ndi dung: “No goc va lai da tinh xong. Da ky lai ho
so méi”. Vi bang ghi nhan hinh chup tin nhin trao doi gitta ba H voi ong C co
ndi dung dugc 1ap sau ngay ky Hop dong vay 07/10/2022, 6ng C yéu cau ba H
chup hinh 2 mat gidy chimg nhan quyén str dung dat dé ba thé chap ngan hang
vay tién tra cho ba H. Qua ching cur do cac bi don cung cap cho thay, co su noi
tiép gitra hop dong cii voi hop dong méi, khoan vay theo hop dong sau bao goém
ng goc ci va ng lai chua tra, kém no moi. Vi vy phia bi don cho rang chua
nhan tién vay 13 khong co co sd chap nhan. Nguyén don khdi kién yéu cau bi
don thanh toan ng vay 1a c6 can ctr chép nhan.

Do d6, bi don khang cao khong thira nhin ng vay la khong c6 can clt co
s& xem xét. Poi v6i khang céo lién quan dén thi tyc t6 tung 1a khong nghiém
trong, khong lam thay ddi ban cht caa vu an nén khong o cin cir chdp nhan.

[2.2] V& yéu cau thanh toan sé tién 14i: Nguyén don cho ring, 1di suét theo
thoa thuan 1a 01%/thang nhung do nham 14n nén cac Hop dong vay ghi 1%/nam;
bi don cho ring 1ai suat da tra 1a 9%/thang nhung khéng cung cip dugc chimg
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ctr ching minh. Tai Toa an so tham, phia nguyén don ddng ¥ tinh 1ai voi 13 sudt
01%/nam ghi trong hop dong. Xét yéu cau nay cua nguyén don trong gioi han
luat dinh va c6 loi cho cac bi don nén Hoi dong xét XU chap nhan theo Diéu 357
va Khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su nam 2015.

[3] Xét yéu cau phan t6 cua bi don: Bi don ¢6 yéu cau phan té budc ba H,
ong X tra cho 6ng C, ba T, ong U1, dng Q va 6ng L ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 23/4/2020; Huy Hop dong vay tién ngay 07/10/2022
giita ba H, 6ng X voi 6ng C, ba T, 6ng Ul, ong Q va ong L. Xét Hop dong vay
ngay 07/10/2022 duogc ky gilta nguyén don va cdc bi don 1a hoan toan tu
nguyén, muc dich va ndi dung hop dnng khong vi pham diéu cAm phép ludt va
khéng trai dao dirc x3 hoi nén hop dong c6 du diéu kién co hi¢u luc phap luat
theo quy dinh tai Didu 117 cta Bo luat Dan su. Do d6 yéu cau phan td cia bi
don khong ¢6 cin ct chdp nhan.

[4] Xét khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17- Thanh phd
Ho6 Chi Minh: Xét thdy, co quan thi hanh 4n va co quan cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat co nghia vu thyc thi nhiém vy theo ban an quyét dinh co6 hiéu
luc. Qua trinh thi hanh an, do ba H va 6ng X khong tu nguyén ndp ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat theo ban an di duoc tuyén nén theo kién
nghi ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B, UBND huyén B (Nay
1a UBND x4 B) ra quyét dinh thu hdi va UBND da thuc hién. Viéc nay cia co
quan quan 1y dat dai 1a thuc hién chirc nang nhiém vu theo quy dinh cua phap
luat. Vu an nay, khong ai yéu cau xem xét gia tri phap ly cua gidy ching nhan
quyén st dung dat, khong kién nghi thu hoi, huy gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Tai phién toa, phia nguyén don dong ¥ ndp ban chinh gidy chimg nhén
quyén str dung dat cho co quan c6 tham quyén khi thi hanh an, khong yéu cau
phat mai tai san dé thi hanh an. Do vay, co quan c6 thim quyén cap dat va co
quan thi hanh an khong 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Pbi v6i hau qua ciia viée thi hanh Béan an phuc tham sé 229/2024/DS-PT
ngay 03/5/2024 d3 bi huy, xét thdy gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AA
349155 do UBND huyén T cap ngay 08/10/2004, cap nhat bién dong ngay
23/04/2020 dimg tén ho 6ng Pham Vin C di bi huy theo Quyét dinh sé 39/Qb-
UBND ngay 13/01/2025. Viéc huy gléy ching nhan nay phat sinh tir qué trinh to
chtre thi hanh an, tai phién Toa so tham ngay 12/9/2025 phia nguyén don khong
yéu cau phat mai tai san dé thi hanh an nén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nay khong con 1a doi tugng tranh chép trong vu 4n.

Ba Nguyen Thi H va 6ng Bui Buc X tu nguyén giao nop lai cho co quan
nha nudc co tham quyen ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AA
349155, so vao s0 02664QSDD/TU ngay 08/10/2004 cua Uy ban nhan dén
huyén T cip cho ho 6ng Pham Vian C do d6, can sia 1lai cach tuyén an vé viée
cac bi don phai lién déi thanh toan cho ba H, ong X sb tién 9.107.092.500 dong
va ba Nguyén Thi H va ong Bui Pic X giao nop lai cho co quan nha nudc co
tham quyén ban chinh Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 AA 349155, sb
vao s6 02664QSDD/TU ngay 08/10/2004 ctiia Uy ban nhan dan huyén T cép cho
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ho 6ng Pham Van C, viéc giao ndp dién ra cung mdt lac tai co quan thi hanh an
dé ho 6ng Pham Van C lam thu tuc cap Giday chiing nhan quyén st dung dat.

Do d6 khang cao cua bi don 6ng Pham Van C, ba Lé Ngoc T, 6ng Pham
Van U, 6ng Pham Xuan Q va 6ng Pham Van L la khéng c6 can ctr chap nhan;
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh 14 ¢ can cr
chap nhan mot phan.

[5] V& an phi dan su so :[hém: Bi don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién, Toa an cap so tham ghi *”..Ong Pham Van U, 6ng Pham Xuan Q va
6ng Pham Van L, moi ngudi phai ndp 66.642.555 (Sau muoi sau tri¢u sau tram
bon muoi hai nghin ndm tram nam muoi ldm) dong 1a c6 sai sot, can sura lai mirc
an phi cho phu hop.

[6] D6i voi Quyét dinh ap dung bién phap khin cdp tam thoi sb
03/2025/Qb-BPKCTT ngay 11/7/2025 ctua Toa an nhan dan khu vyc 17 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh s€ dugc xem xét giai quyét theo quy dinh tai Diéu 133
va 138 cua B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

[7] Tir nhing phan tich trén, xét thay Khang nghi cia Vién Kiém sat nhan
dan khu vyc 17- Thanh pho H6 Chi Minh 1a ¢6 co s¢ chap nhan mot phan,
khang céo cua cac bi don khong c6 can cur chap nhan.

[8] Quan diérp clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a
khong c6 can cur chap nhan.

[9] Quan diém cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh tai phién toa phuc tham la ¢6 can ctr chap nhan.

[10] V& 4n phi dan su phuc tham: Do stra 4n so tham nén cac duong su
khong phai chiu an phi phtuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén clr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo lugt TH
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan Khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan khu vuc
17 — Thanh phé H6 Chi Minh;

2. Khong chap nhan khang céo cua cac bi don 6ng Pham Van C, ba Lé
Ngoc T, ong Pham Van U, 6ng Pham Xuan Q va 6ng Pham Van L.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 67/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

2.1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
H, 6ng Bui D¢ X véi bi don 6ng Pham Van C, ba Lé Ngoc T, 6ng Pham Van
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U, 6ng Pham Xuén Q va 6ng Pham Vian L vé viéc yéu cau phat méi quyén su
dung dat dién tich 20.071m? thudc cac thira dat sb 164, 190, 191, 192, 193, 194,
195, 196, 197, 198, 199, 200, 348, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 355, 379, 471,
472, 473, 474, 475, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 533, 581, 585, 586, to
ban d6 s6 55 tai xd B, huyén B, tinh Binh Duong (Nay 1a phuong B, Thanh ph
Hb Chi Minh) dé tra no vay.

2.2. Chéap nhéan yéu cu khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H, 6ng
Bui buac X vo1 bi don 6ng Pham V.'Zl‘n C,ba Lé ngc T, 6qg Pham Van U, 6ng
Pham Xuan Q va 6ng Pham Van L vé vi¢c tranh chap hop dong vay tai san.

Budc 6ng Pham Van C, ba Lé Ngoc T, 6ng Pham Van U, 6ng Pham Xuan
Q va 6ng Pham Vin L c6 nghia vu lién déi thanh toan cho ba Nguyén Thi H,
6ng Bui Dtc X 8.850.000.000 dong va 257.092.500 ddng tién 14i, tong cong 1a
9.107.092.500 (Chin ty mot trdm 1é bay tri¢u khong tram chin muoi hai nghin
nam tram) dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ong Bui Pic X va ba Nguyén
Thi H ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, néu 6ng Pham Vin
C, ba Lé Ngoc T, ong Pham Van U, 6ng Pham Xuan Q va 6ng Pham Van L
cham tra tién thi phai tra thém tién 13i theo 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B luat Dan sy nim 2015 twong tmg voi thoi gian va sd tién cham thi hanh.

2.3. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Nguyén Thi H va 6ng Bui Dic X vé
viéc giao ndp lai cho co quan nha nude c6 tham quyén ban chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AA 349155, s6 vao so 02664QSDD/TU ngay
08/10/2004 cua Uy ban nhan dan huyén T cap cho hd ong Pham Van C; céc bi
don 6ng Pham Van C, ba Lé Ngoc T, 6ng Pham Van U, 6ng Pham Xuan Q va
6ng Pham Van L lién déi thanh toan cho ba H, éng X sb tién 8.850.000.000
dong va 257.092.500 dong tién 1i, tong cong 1a 9.107.092.500 dong va ba
Nguyén Thi H va éng Bui Puc X giao ndp lai cho co quan nha nudc co thim
quyén ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AA 349155, s6 vao so
02664QSDD/TU ngay 08/10/2004 ctia Uy ban nhan dan huyén T cdp cho ho
ong Pham Vin C, viéc giao ndp dién ra ciing mot luc tai co quan thi hanh 4n dé
ho 6ng Pham Vin C lam thu tuc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

2.4. Khong chap nhan yéu cau phan td cia cac bi don 6ng Pham Vin C,
ba Lé Ngoc T, 6ng Pham Van U, 6ng Pham Xuan Q va 6ng Pham Van L voi
nguyén don ba Nguyén Thi H, ong Bui Pic X vé viéc yéu cau huy Hop dong
vay ngay 07/10/2022.

2.5. Pbi véi Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sd
03/2025/Qb-BPKCTT ngay 11/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 17 —
Thanh phé HO Chi Minh s& dugc xem xét giai quyét theo quy dinh tai Piéu 133
va 138 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

3. V& an phi dan sy so thim:

Ong Pham Vin C, ba Lé Ngoc T dugc mién ndp an phi;
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Céc bi don 6ng Pham y5n U, 6ng Pham Xuan Q va 6ng Pham Van L phai
lién d6i nop 117.107.093 dong (mdt tram muoi bay trieu mot tram l¢ bay nghin
khong tram chin muoi ba dong) tién an phi dan sy so tham.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Hoan tra cho cac bi don 6ng Pham Van U,

6ng Pham Xuéan Q va 6ng Pham Van L s tién 900.000 ddng (chin trim nghin
d6ng) tam trng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0030936 ngay 27/10/2025
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H.
5. Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS Khu vuc 17;
- TAND Khu vuc 17;

- Cac duong su; L
- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 15b (06). (Pa ky)

Huynh Van Luat
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