TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 432/2023/DS-PT
Ngay: 23-11-2023
“Tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
« Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuan.
Cdc Tham phdn:
1 Ong Hb Vin Cuong;
2 Ong Tran Quéc Vil
Thw ky phién toa: Ba Bui Minh Tam, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau, Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét
xt phiic thim cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 248/2023/TLPT-DS ngay 08
thang 8 nam 2023, vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 297/2023/QP-PT ngay
17 thang 8 nam 2023, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1974; dia chi: Ap T, xi S,
huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Bi don:

- Ong Phan Minh Q, sinh nim 1974; c6 mit;

- Ba Luu Lan P, sinh ndm 1970; ¢6 don xin xét Xt Véng mat;
Cung trt tai: Ap P, xa P, huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T, sinh nam 1970;
dia chi: S6 nha D, t6 D, ap P, xa P, huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguwoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Vin H.
NOI DUNG VU AN:
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Tai don khoi ki¢n ngay 12-11-2021 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don — 6ng Nguyén Vian H trinh bay:

Ngay 10-11-2017 6ng nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Q, ba
Phuorng dién t dat khoang 1.200m*, v&i sé tién 240.000.000 ddng; hai bén c6
lam gidy chuyén nhuogng dat, tu: do dac cam try xi mang lam ranh dat Trong
dién tich nay co khoang 100 m® d3 duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat (viét tat QSDD) do ong Q dimg tén, phan con lai thuéc pham vi luu khong
kénh chua duoc cip gidy. Ong c6 dit coc cho ong Q, ba P 15.00.000 dong, sau
do vai ngay giao thém 5.000.000 ddng; dén ngay 31-01-2020 dng giao thém
15.000.000 dong. Tong cong Ong giao ong Q la 35.000.000 dong, khong thoa
thuan thoi gian lam thu tyc sang tén do dat chua duoc cap gidy nén ong Q phai
lam thu tuc dé cap Giay chimg nhan QSDP rdi sang tén cho dng va 6ng sé giao
du tién con lai cho 6ng Q. Hién tai 6ng Q da ban phan dat nay cho ba Tran Thi
T, dat ba T dang quan 1y, st dung.

Nay ong yéu cau 6ng Phan Minh Q, ba Luu Lan P tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong QSDD, lam thu tuc sang tén cho 6ng dién tich dat do dac
thue té 13 1.198,6m°, trong d6 phan da dugc cip Gidy chimg nhan QSD dit 1a
218,1m?, phén luu khong kénh Tay chua duoc cip Gidy chimg nhan QSDD dét
la 980,5m?, dét toa lac tai xa P, huyén D. Ong yéu cau hiy hop d6ng chuyén
nhuong QSDD giltta ong Q, ba P va ba T 1ap ngay 31-7-2018 d6i véi dién tich
dat néu trén, vi dat nay ong Q, ba P da ban cho ong.

Bi don — 6ng Phan Minh Q trinh bay: Vao nam 2017, vo chong ong c6 ban
cho 6ng H mot phan dat, trong d6 c6 mdt phan di duoc cap gidy dat va mot
phan dién tich thuc pham vi luu khong kénh dugc tra lai nhung chua dugce cap
gidy, véi sb tién 240.000.000 dong, ong cd nhan tién coc 1a 15.000.000 dong vao
ngay 10-11-2017 va nhén thém 5.000.000 dong vao ngay 14-11-2017, hai bén
lap glay ban dat ngay 14-11-2017. Ong H néi ¢o6 ranh vé tha tyc lam gidy to dé
xin cap thém phan dién tich dat luu khong kénh nén khong thoa thuan thoi han
ky thu tuc chuyen nhuong. Ong Phan Hoang H1 (cha 6ng 6ng Q) c6 ban cho
6ng H mot phan dat vOi s0 tién 110.000.000 dong, nhung sau d6 phat hién dat
nay khong thudc quyén st dung ctia 6ng H1 nén khong chuyén nhuong dugc;
6ng H1 tra tién lai cho 6ng H. Hai bén thoa thuan ong ban dat tranh chip nay dé
tra phan tién 6ng H1 phai thi hanh an cho 6ng H, nhung 6ng lién lac véi 6ng H
va ong H ciing khong dong y can trir; do d6, 6ng muon tién cua ba T dé tra cho
ong H 120.000.000 dong vao nam 2017. Sau d6 6ng c6 goi dién thoai cho 6ng H
nhiéu lan yéu cau 6ng H tra tién dé 6ng tra cho ba T hodc hity hgp dong mua ban
dat v6i ong H dé ong chuyén nhugng dat cho ba T nhung éng H khdng nghe
may. DPén nam 2018 6ng mai thoa thusn ban phan dat nay cho ba T dé trir no,
ong ban voi sd tién 280.000.000 ddng nhung trong gidy mua ban dat 1ap ngay
31-7-2018 chi ghi 255.000.000 dong.

Ngay 31-01-2020 ong dén gap ong H muon 15.000.000 ddng dé stra xe,
6ng H ghi ludn vao to gidy ban dat 1ap ngay 14-11-2017. Thang 10-2020 6ng H
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khoi kién 6ng, yéu cau ong thuc hién thu tuc sang tén QSDD; sau d6 6ng H rit
don khoi kién. Ngay 25-10-2020 ong khoi kign ba T dé yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng QSDD dé giao lai dat cho 6 ong H; sau d6 ong rat don khoi kién
vi ong yéu cau ong H giao thém cho ong sb tién 25 000.000 dong dé 1am chi phi
khoi kién ba T nhung 6ng H khdng giao.

Phan dat ndy ong d3 ban cho ba T theo Gidy mua ban dat lap ngay 31-7-
2018 va da giao dat cho ba T sir dung cho dén nay. Nay ong khong dong y véi
yéu cau khoi kién cua éng H. Do Ong H khong thuc hién dung theo thoa thuan,
6ng nhiéu 1an lién lac v6i 6ng H dé tiép tuc thuc hién hop ddng, giao tién thém
cho 6ng nhung 6ng H khong dong .

Nay 6ng yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong QSDP 1ap ngay 14-11-
2017 gitra 6ng va 6ng H; 6ng dong y trd cho 6ng H 35.000.000 dong, khong phat
coc, khong tinh 1ai.

Ong yéu cau luu thong hop dong chuyén nhuong QSDD ghi ngay 31-7-
2018 giira ong, ba P va ba T, vi ong di nhan du tién va giao dat cho ba T sir
dung tir ngay 31-7-2018 dén nay.

Ba Luu Lan P trinh bay: Ba thong nhat 1oi trinh bay cua dng Q, khong
trinh bay bo sung gi thém.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vy lién quan — ba Tran Thi T trinh bay: Ba
khong dong ¥y vo1 yéu cau khai kién cua ong H. Nam 2017, ong Q phai thi hanh
an tra tién cho ong H nhung khong c6 tién nén hoi vay tién cua ba, hai nén co
lam hop dong vay tién véi s6 tién 120.000.000 dong Pén nam 2018 do 6ng Q
khong co tién tra cho ba nén 6ng Q giao dat cho ba dé trir no, hai bén co6 1am hop
d6ng mua ban dat vai s tién 255.000.000 dong, ba da giao du tién va 6ng Q, ba
P giao dat cho ba sir dung tir ngdy 31-7-2018 cho dén nay. Thyc té tién chuyén
nhuong 1a 280.000.000 ddng, tai thoi diém ky gidy ban dat ba giao cho éng Q
tong cong 1a 255.000.000 dong nén ghi trong gidy ban dat 1a 255.000.000 dong,
ba c6 giao thém cho 6ng Q 25.000.000 dong, tong cong 1a 280.000.000 dong. Ba
khong biét 6ng Q ban dat cho 6ng H trude d6. Ba yéu cau duoc luu thong hop
ddng chuyén nhuong QSDD giita ba va ong Q, ba P 1ap ngay 31-7-2018.

Tai Bdn dn Dédn sw so tham so 56/2023/DS-ST ngay 27-6-2023 ciia Toa
dn nhan din huyén Dwong Minh Chdu, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Van H ddi véi ong
Phan Minh Q, ba Luu Lan P, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Tuyén “Gidy ban dat” 1ap ngay 14-11-2017 giita 6ng Nguyén Van H va
ong Phan Minh Q, ba Luu Lan P v6 hiéu.

Ong Phan Mlnh Q, ba Luu Lan P ¢6 trach nhiém lién déi tra cho ong
Nguyén Vian H sb tién 35.000.000 (ba muoi lam triéu) dong va c6 nghia vu boi
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thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Vin H 1a 92.359.181 (chin muwoi hai triéu ba
tram nam muoi chin ngan mot tram tam muoi mot) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia ong Nguyén Van H vé yéu cau huy “Gidy
mua ban dat” 14p ngay 31-7-2018 gilta 6ng Phan Minh Q, ba Luu Lan P va ba
Tran Thi T.

Ghi nhan 6ng Phan Minh Q, ba Luu Lan P va ba Tran Thi T khong tranh
chap “Giay mua ban dat” 1ap ngay 31-7-2018 trong vu an nay.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khang céo.

~ Ngay 12-7-2023, nguyén don 6ng Nguyén Vian H c6 don khang céo yéu
cau stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng H.

Tai phién toa phiic tham, 6ng H trinh bay: Ong H giit nguyén yéu cau
khang céo.

- Y kién ciia dgi dién Vién kiém sdat nhén dan tinh Tay Ninh:

+ V& t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi

dong xét xir nghi an da thue hién ding quy dinh phap luat. Viée chap hanh phap
lut cua nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
ong Nguyén Van H; gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac tai liéu, chung cir da duwoc xem xét tai phién toa; can cir
vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiem sat, xét khang
cdo cua dwong sy Hoi dong xét xur nhdn dinh nhuw sau:

[1] Vé t6 tung: Puong su khang céo ban an so tham trong thoi han luat
dinh, phu hop tai Biéu 271, 273 cua B luat To6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vin H nhén thiy:

2.1. Ngay 14- 11 2017, dng Q, ba P lap “G1éy ban dat” cho ong H dién tich
dat khoang 1 200m? (do dac thu’c té 1.198,6m’, trong d6 c6 218,1m” dng Q duogc
cap gidy dit, con lai 980,5m? thudc pham vi luu khong Kenh T), voi sd tién
240.000.000 ddng; ong H dit coc cho ong Q, ba P 20.000.000 dong; dén ngay
31-01-2020 6ng H tra thém 15.000.000 ddng tién mua dit nén tong cong la
35.000.000 dong. Xét thay, vé hinh thirc viéc chuyén nhuong dat giita 6ng H,
6ng Q, ba P 1a chua dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167, Piéu 117,
khoan 2 Piéu 119, Diéu 122, Diéu 129 cia Bo luat Dan su, nén hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat theo “Giay ban dat” 1ap ngay 14-11-2017 vo
hiéu; nén khong chap nhan khang céo cta ong H vé yéu cau luu thong Hop dong
nay.
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2.2. Xét 16i dan dén hop ddng vo hiéu, nhan thay: Ngay 14-11-2017, éng
Q, ba P lap “Gidy ban dat” cho 6ng H; thoa thuan khi “... bén ban sau khi ky
sang tén cho bén mua tai UBND x4, thi trén thi bén mua s& chong tién du...” va
khong xac dinh thoi han thyc hién thu tuc chuyén quyen sir dung dat cho 6 ong Q,
nhung dén ngay 31-7-2018 ong H lai t1ep tuc chuyen nhuong dat nay cho ba T,
nén 16i thudc vé ong Q, ba P phan nhiéu hon. Cap so tham xac dinh mdi bén déu
c6 16i ngang nhau va budc bi don bdi thudng cho ong H 50% tuong ung voi ty
1€ phan trdm gia tri quyén str dung dat 1a chua phu hop. Do d6, can chap nhan
mot phan yéu cau khang cdo cua 6ng H, stra ban an so tham; budc ong Q, ba P
c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Hiéu sé tién 35.000.000 dong va bdi thuong thiét
hai cho 6ng H tuwong tng véi 70% tién chénh 1éch gia tri quyén str dung dat, cu
theé:

S tién 6ng H da tra cho 6ng Q, ba P 1a 35.000.000 dong twong duong gia
tri quyén str dung dat 14 219.718.362 dong.

S tién gia tri quyén st dung dét ting thém 219.718.362 dong — 35.000.000
dong = 184.718.362 ddng X 70% = 129.302.000 dong.

Toéng cong 6ng Q, bad P co6 nghia vu hoan tra cho ong Hiéu sb tién
35.000.000 dong + 129.302.000 déng = 164.302.000 dong.

2.3 Tu nhitng phan tich trén, chdp nhan mot phan khang cdo cia 6ng
Nguyén Vian H; khong chap nhan 10i dé nghi ctua Kiém sat vién tai phién toa;
stra ban an so tham theo hudng nhan dinh trén.

[3] Vé an phi dan sy so tham: Do sira 4n so tham nén cac duong sy phai
chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do chap nhan mot phan yéu cau khang co
nén 0ng H khong phai chiu tién an phi dan sy phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Cén ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TS tung dan su.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Van H.

3. Stra Ban 4n dan sy so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 niam
2023 cua Toa &n nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Cin ctr Piéu 116, 117, 119, 122, 129, 131, 167, 500, 503 ciia Bo luat Dan
su 2015; Diéu 147, 157, 165 cia Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an. Tuyén xu:
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4. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngqyén Van H dbi véi
ong Phan Minh Q, ba Luu Lan P vé “Tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

4.1. Tuyén bd “Gidy ban dat” 1ap ngay 14-11-2017 gitta 6ng Nguyén Vin
H va dng Phan Minh Q, ba Luu Lan P v6 hiéu.

4.2. Budc ong Phan~Minh Qva ,bé Luu Lan P O trach nhiém lién dai thanh
toan (tra) cho 6ng Nguyén Van H s6 tién 164.302.000 (mét tram sau muoi bon
tri¢u, ba tram 1¢ hai nghin) dong.

4.3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho g‘iéq khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 131 suat quy dinh tai Biéu 357, Di€u 468 ctia Bo luat Dan su.

5. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van H vé yéu cau
huy “Gidy mua ban dat” 18p ngay 31-7-2018 gilta 6ng Phan Minh Q, ba Luu Lan
P va ba Tran Thi T.

6. Ghi nhan 6ng Phan Minh Q, ba Luu Lan P va ba Tran Thi T khong tranh
chap “Gidy mua ban dat” 1ap ngay 31-7-2018 trong vu an nay.

_ 7. Vé chi phi 0 tung: tién chi phi do dac, dinh gia va xem xét thim dinh tai
cho tong cong 1a 23.000.000 dong. Ghi nhan 6ng Nguyén Van H da tam nop du
va chi phi xong.

7.1. Ong Nguyén Vin H phai chiju 21.055.000 dong.

7.2. Ong Phan Minh Q va ba Luu Lan P phai chiu 1.945.000 (mdt triéu,
chin trdim bon muoi 1dm nghin) dong. Budc 6ng Q, ba P c6 nghia vu hoan tra s6
tién nay cho 6ng H.

8. An phi dan sy so tham:

8.1. Ong Nguyén Van H phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach. Khau trur tién tam ng an phi 600.000 dong 6ng H da ndp
theo bién lai thu s6 0011882 ngay 25-11-2021 va bién lai thu s6 0012392 ngay
07-6-2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Duong Minh Chau.

8.2. Ong Phan Minh Q va ba Luu Lan P phai chiu 8.215.000 (tam tri€u, hai
tram muo1 [dm nghin) dong.

9. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Vian H khong phai chiu. Hoan tra
cho 6ng H 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam ng an phi phic tham da nop
theo Bién lai thu s6: 0013736 ngay 20-7-2023, cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

10. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cio, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

11. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C6%B0u%20Lan%20Ph%C6%B0%C6%A1ng%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201970%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20H%E1%BB%99i,%20x%C3%A3%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Bc%20Ninh,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Hi%E1%BB%87u%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20T%C3%A2n%20%C4%90%E1%BB%8Bnh%201,%20x%C3%A3%20Su%E1%BB%91i%20%C4%90%C3%A1,%20huy%E1%BB%87n%20D%C6%B0%C6%A1ng%20Minh%20Ch%C3%A2u,%20t%E1%BB%89nh%20T%C3%A2y%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%87u

12. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luéat Thi hanh &n dan su.

Noi nhin: ~ TM. HOI PONG XET XU

- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Duong Minh Chau;

- CCTHADS huyén Duong Minh Chau;
- Phong kiém tra nghiép vu;

- Puong su;

- Luu tap QDb;

- Luu ho so vu an.
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