TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Poc 1dp — Tw do — Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban an sb: 115/2022/ HNGD - ST.
Ngay: 19-10- 2022.

VIV trA chap chia tai san chung

sau khi ly hdn va TrA chip hop

dong vay tai san.

, NHAN DA
NUOC CONG H1 XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC, BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa - Ba Nguyén Thi Bach Tuyét.
Céac Hgi tham nhdn déan: 1/ Ba Tran Thi Thu Nhan;
2/ Ong Tran Vin Em.

- Thu ky Toa dn: Ba Nguyén Thi Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ham
Thuén Béc , tinh Binh Thuan.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Ham Thudn Bic, tinh Binh Thudn
tham gia phién tda: Ba Huynh Thi Ngoc Hiép — Kiém st vién.

Ngay 19 thang 10 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Ham Thuan
Bic, tinh Binh Thuan xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thudng vu an thy 1y
s6 444/2019/TLST — HNGD ngay 07 thang 8 nam 2019; Thu 1y theo yéu cau phan t6
ngdy 15/11/2019; Thu Iy theo yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ngay 09/01/2020; Quyét dinh Tam dinh chi giai quyét vu an s6 05/2020/QDST-
HNGD ngay 08/5/2020; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sé 01/2021/QDST-
HNGD ngay 20 thang 7 nam 2021; Quyét dinh gia han thoi han chuan bi xét xir s6
18/2021/QD-GHXX ngay 19/11/2021; Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sd
02/2022/QDXXST —-HNGD ngdy 20/01/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb
02/2022/QDST-HNGD ngay 18/02/2022;Thong béo hodn phién toa sé 01/TBHPT-
HNGD ngay 17/3/2022; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 01/2022/QDST-HNGD
ngay 14/4/2022; Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an sé 03/2022/QDST-HNGD
ngay 11/5/2022; Thong bao tiép tuc phién toa s6 01/2022/QDST- HNGP ngay
30/8/2022; Thong bao hodn phién toa s6 96/TBHPT-HNGD ngay 19/9/2022 Vé viéc:



“TrA chép chia tai san chung sau khi ly hon va TrA chap hop dong vay tai san” giira
cac duong su:
Nguyén don: Ong Lé Hoang T — Sinh nam 1978;
Bi don — bi don ¢6 yéu cau phdn té: Ba Nguyén Thi Thuy H — sinh nim 1982;
Cung dia chi: Thon L, X4 H - Him Thuén Bic, tinh Binh Thuén.
Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan cé yéu cau djc lp:
+ Ong L& Hoang A - sinh nim 1956;
+ Ba Lé Thi H — sinh nam 1959;
Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng A: Ba Lé Thi H — sinh nam 1959, theo
gidy uy quyén lap ngay 19/01/2022;
Cung dia chi: Thon L, x4 H - Him Thuén Bic, tinh Binh Thuén.
Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ngéan hang Thuong mai c6 phan K
Pia chi: phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M — Tong giam ddc;
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Trung V— Phé tong giam ddc. Theo Gidy uy
quyén sd 1789/UQ-NHKL ngay 27/11/2021;
Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ong Vii Van C — chire vu: Pho giam dc Phong giao
dich Ham Tién - Chi nhanh Binh Thuén. Theo Gidy iy quyén ngay 22/12/2021.
+ Ong Tran Pai N — sinh nam 1994;
+ Ba Nguyén Thi L— sinh nim 1991;
Cung dia chi: Thon T, xa H, huyén Bac Binh, tinh Binh Thuan(C6 don xin xét x{r vang
mat);
+ Ngan hang Hop tac xa V (C6 van ban khong tham gia t6 tung);
Dia chi: Pai 160 T, phuong X, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan;
+ L& Thi Hoang V — sinh nam 2001;
+ L& Hoang N — sinh nam 2005.
Ngudi dai dién theo phép luat ctia Lé Hoang N 1a ba Nguyén Thi Thiy H — sinh
nam 1982.
Cung dia chi: Thon L, xd Hong L - Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan.
Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia 6ng T: Luat su P Minh T - Van
phong luat su Phan Thiét;



C6 mat 6ng T, ba H, ba H, dng C, N, Luat su T; Vang mat Ngan hang Hop tac
xaV,6ngNvabaLvaV.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién chia tai san chung sau ly hon ngay 02/8/2019 va tai bdn
Khai ciing nhir trong qud trinh gidi quyét nguyén don 6ng L& Hoang T trinh bay: Ong
va ba Nguyén Thi Thay H da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va
su thoa thuan cua cac duong su sé 184/2019/QDST-HNGD ngay 28/6/2019 cua Toa
an nhan dan huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan. Khi ly hon, éng va ba H khdng
c6 yéu cau chia tai san chung cta vo chong nén Tda an chua giai quyét. Trong thoi
gian chung song, 6ng va ba H tao 1ap duoc mot sb tai san. Nay 6ng yéu cau chia cac
tai san chung va ng chung gém:

- Dién tich 1000m? dt tré)ng laa nuée thude thira dat s6 297, to ban d6 sb 13 toa
lac tai thon 3, x4 Hong Son, huyén Ham Thuan Béac dugc S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Thuan cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 435610 ngay
02/5/2018 dimg tén ba V5 Ngoc O di duoc diéu chinh sang tén ong L& Hoang T(trén
dat co tai san gom nha va quan ban ca phé va mot sb tai san khéc) .

- Dién tich 6000m* dt trong cdy hang nim khac thudc thira dat sb 346, to ban
dd sb 4 toa lac tai thon Liém Binh, xa Hé)ng Liém, huyén Ham Thuan Bic duoc
UBND huyén Ham Thuan Bic cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BX
060874 ngay 30/01/2016 dung tén ba Nguyén Thi Thay H(trén dat co trong ciy
trom).

- 300.000.000 dong tién dit coc nhan chuyén nhugng dat ciia 6ng Lé Van T.

Ong yéu cau chia doi cac tai san trén, ong xin nhan tai san bﬁng hién vat va
thA toan lai gi4 tri % tai san bang tién cho ba H. Riéng 300.000.000 dong tién dat coc
dé nhan chuyén nhuong dat ba H giir thi chia 2, ba H da tra 30.000.000 dong, 6ng yéu
cau ba H tiép tuc tra 120.000.000 ddng.

- No Ngan hang TMCP K s6 tién 678.000.000 dong va 96.000.000 dong vay
thau chi tir ngay 22/11/2018 thé chap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CM
435610 ngay 02/5/2018 dung tén ba V4 Ngoc O da duge diéu chinh sang tén 6ng Lé
Hoang T va Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BX 060874 ngay 30/01/2016
dtng tén Nguyén Thi Thuy H.

- S6 tién no 580.000.000 dong tai Ngan hang TMCP K tir ngay 05/5/2018, thé
chap Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé 207223 ngay 27/01/2014 dimg tén cha
me ong T 12 6ng L& Hoang A ba Lé Thi H da duoc diéu chinh sang tén 6ng Lé Hoang

3



T ngay 21/8/2014. Trong thoi gian 6ng T va ba H song ly than, khi dén han tra Ngan
hang 6ng T da vay tién bén ngoai tra cho Ngan hang TMCP K.

- No Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh
Ham Thuéin Béc s6 tién 50.000.000 déng, da tra dan con ng vén 7.800.000 dé)ng.

- No Céng ty tai chinh Home Credit 40.000.000 ddng, tra dan con ng vén
34.000.000 dong.

- No Ngan hang Hop tac xa Vi¢t Nam — Chi nhadnh Binh Thuan 200.000.000
ddng, tra dan con ng vén 132.000.000 dong.

- No 6ng L& Hoang A va ba Lé Thi H (cha me 6ng) s tién 690.000.000 dong.

Ong T yéu cau chia d6i cac khoan no trén, mdi ngudi phai tra ' cac khoan no.
Riéng khoan ng Ngan hang TMCP Kién Long — Phong giao dich Ham Tién sé tién
580.000.000 dong ma 6ng T da tra nén yéu cau ba H tra lai % sb tién von Ia
290.000.000 dong va sd tién Iai phét sinh. Dbi voi khoan no con lai cia Ngan hang
Kién Long — Phong giao dich Ham Tién s6 tién 774.000.000d ong chi dong ¥ tra ¥ sd
tién ng von, con tién 1ai thi ba H phai tra.

Tai ban khai ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu én Bi don — Bi don cé yéu
cau phan t6 ba Nguyén Thi Thiyy H trinh bay: Ba thong nhat 12 ba véi ong T co tao
1ap nén mot s6 tai san va c6 mot s6 ng nhu trén. Tuy nhién, ngoai cac tai san trén ra
thi con c6 mot sb tai san khac nhu:

- 2.000 tru thA long trong trén dat ciia cha me ong T. Ba yéu cau 6ng T phai
hoan lai % gia tri cay thA long.

- Nha cép 4A dién tich do dac hién trang 105 m? xay dung trén dién tich dat
400m’ thudc thira dat sb 387, to ban dd sb 4 toa lac tai thon Liém Binh, xd Hong
Liém, huyén Ham Thuén Bic dugc duoc UBND huyén Ham Thuan Bic cép Giéy
ching nhan quyén st dung dat sd BP 207223 ngay 27/01/2014 dtng tén 6ng Lé
Hoang A, ba Lé Thi H da duoc ting cho ong Lé Hoang T. Ba chi yéu cau giai quyét
gia tri ngdi nha, riéng phan dat ba khong trA chap. Ba yéu cau giao nha cho 6ng T,
budc ong T hoan lai ¥ gid tri cdn nha.

- No Ngan hang TMCP Kién Long — Phong giao dich Ham Tién 1.000.000.000
ddng. Chia doi sé ng nay, mdi ngudi phai chiu 500.000.000 dong. Tuy nhién trong
qua trinh giai quyét ba H rat yéu cau, khong yéu cau Toa 4n giai quyét vé sb ng nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng L& Hoang A va ba Lé Thi H ¢6 yéu cau déc ldp- do ba H dai dién theo iy
quyén trinh bay: Vao nam 2018 oéng ba c6 cho vo chong T — H muon sb tién
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550.000.000d, 6ng T, ba H thoa thuan dén thang 3/2019 s& tra cho vo chong 6ng ba
150.000.0004, s6 tién con lai hira tra vao thang 6/2019. Tuy nhién, dén nay ong T, ba
H chua tra cho ong ba bat ky khoan tién nao. Ngoai ra vao nim 2014 éng T ba H ¢
muon sb tién 140.000.000d, dén nay van chua tra, téng cong 6ng T ba H con ng vo
chdng 6ng ba sb tién 13 690.000.000d. Nay ong ba yéu cau éng T ba H phai tra sb tién
trén cho 6ng ba cling véi s tién 1ai phat sinh tir ngdy muon, tuy nhién trong qué trinh
giai quyét vu 4n 6ng ba khong yéu cau tra 13i va tai phién Toa ong ba yéu cau tinh 13i
tir ngdy H1 giai cudi cung 1a ngay 12/01/2022 cho dén nay. Riéng vé sb thA long ma
ba H dang trA chap hién trdng trén dat cua vo chdng ba thi 6ng ba cho ring ciing co
cong strc cham soc cuia 6ng ba va mdi nguoi duge nhan 1/3 sb cay thA long trén, chi
dong y chia cho ba H 1/3 gia tri cy thA long cua 630 try, chtr s con lai bo chét
khong ai cham soc.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thirong mai ¢6 phan Kién
Long - Do éng Vii Van C dai dién theo 1ty quyén trinh bay: Vao ngay 22/11/2018 éng
Lé Hoang T va ba Nguyén Thi Thily H c¢6 bao dam cho 6ng Tran Pai N va ba Nguyén
Thi L vay ciia Ngan hang TMCP Kién Long — Phong giao dich Ham Tién so tién
774.000.000d6ng theo Hop dong tin dung ting lan sd 1142/19/HPTD/2502-7411
(678.000.000 d6ng) va Hop dong tin dung han muc thau chi s6 992/18/HMTC/2502-
7411 ngay 22/11/2018, Hop dong tin dung han mirc thau chi stra d6i, bo sung sb
992/18/HMTC/2502-7411-1(96.000.000dong) ngay 30/11/2019. Khi vay vo chdng
6ng L& Hoang T va ba Nguyén Thi Thiy H dimg ra thé chip bao lanh tai san theo
Hop dong thé chap s6 991/18/HDTC-BDS/2502-7411 ngay 22/11/2018 la:

TSBD 1: Quyén sir dung dat thira dat s6 346, t& ban do sb 4 tai thon Liém Binh,
xa Hong Liém, huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuén theo Gidy chiing nhan Quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BX 060874, sé vao
s6 cdp GCN sb CH 01563 do UBND huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan cip
ngay 30/01/2015, cap nhat bién dong ngay 01/10/2018.

TSBD 2: Quyén su dung dat thira dat s6 297, to ban dd s 13 tai thon 3, x4 Héng
Son, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhan Quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CM 435610, s6 vao s cap
GCN sb6 CS 06914 do sé Tai Nguyén va Moi Truong tinh Binh Thuin cdp ngay
02/05/2018, cap nhat bién dong ngay 24/10/2018.

DPén ngay 30/11/2020 d3 qua han gbc va ldi chua thA toan. Tinh dén ngay
19/10/2022 6ng T ba H con no Ngan hang Kién Long sé tién vén theo Hop dong tin
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dung s6 1142/19/HPTD/2502-7411 ngay 30/11/2019 13 678.000.000d va 13i trong han
+ 13i qué han 226.799.206d, cong la: 904.799.206d; Hop dong tin dung han muc thiu
chi sta d6i, bd sung sd 992/18/HMTC/2502-7411-1 ngay 30/11/2019 vén
96.000.000d4 wva lai trong han + qua han 40.211.2644d, cong 136.211.264d, téng cong
tién von va tién 14i 1a 1.041.010.470d. Nay 6ng T va ba H dang trA chap tai san thé
chép tai Ngan hang ma toa 4n dang giai quyét, do vy Ngan hang yéu cau 6ng T va ba
H phai thA toan toan bd du ng gdc va 13i qua han phat sinh cho Ngan hang, néu ong T
ba H khong thyc hién thi Ngan hang yéu cau xir 1y s tai san thé chip cho Ngan hang.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Pai Ng, ba Nguyén Thi L
trinh bay: Ba 1a em rudt ctia ba Nguyén Thi Thity H, vao nim 2018 ba H 6ng T dang
c6 no & Ngan hang Kién Long khong thé vay tiép duoc, nén c6 nhd vo chong ba ding
ra vay & Ngan hang TMCP Kién Long — Phong giao dich Ham Tién sb tién
774.000.000 dong theo Hop dong tin dung tung lan sd 1142/19/HDTD/2502-
7411(678.000.000d6ng) va Hop dong tin dung han mtc thau chi sb
992/18/HMTC/2502-7411 ngay 22/11/2018, Hop dong tin dung han mirc thau chi sta
d6i, bd sung s6 992/18/HMTC/2502-7411-1 (96.000.000 dong) ngay 30/11/2019. Khi
vay vo chong ong Lé Hoang T va ba Nguyén Thi Thay H ding ra thé chap bao lanh
tai san theo Hop dong thé chip s6 991/18/HPTC-BDS/2502-7411 ngay 22/11/2018
la: Quyén sur dung dét thira dat sb 346, to ban do sb 4 tai thon Liém Binh, xi Hong
Liém, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén theo Giéy chiig nhan Quyén st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 BX 060874, s6 vao so cap
GCN s6 CH 01563 do UBND huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan cap ngiy
30/01/2015, cap nhat bién dong ngay 01/10/2018 va Quyén st dung dat thira dat s6
297, to ban d6 s6 13 tai thon 3, xa Hong Son, huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh
Thuan theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gin lién véi dat s6 CM 435610, s6 vao sd cip GCN sd CS 06914 do sé Tai Nguyén
va Mbi Truong tinh Binh Thuan cdp ngay 02/05/2018, cip nhat bién dong ngay
24/10/2018. Sau khi ky vay, vo chong ba khong nhén tién ma vo chong T H nhan tién
tir Ngan hang. Tinh dén ngay 30/11/2020 da qua han gbc va lai chua thA toan, dén
nay 6ng T ba H van chua thA toan sb tién no trén cho Ngan hang. Nay ong T ba H
dang trA chip sb tai san chung, trong d6 c6 sb tai san da thé chap cho Ngan hang
ding dé bao dam cac khoan vay trén, vi viy vo chong dng ba yéu cau ong T ba H
phai tra cac khoan no trén cho Ngan hang, néu khdng dé nghi xu 1y tai san di thé chap



dé thA toan no cho Ngan hang. Vo chdong 6ng ba khong lién quan gi nita va yéu cau
khéng tham gia t6 tung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Hop tac xa Viét Nam — Chi
nhdanh Binh Thudn c6 y kién: Can ct don xin vay va cam két tra ng ctia 6ng Lé Hoang
T, can ¢t vao Hop dong dong vay von sé6 TD47000148, ngay 28/9/2017 duoc ky két
giita Ngan hang Hop tac xa va ong T thi sb tién vay cao nhat tai thoi diém nhan ng 1a
200.000.000d; thoi han vay 59 thang, hang thang tra gdc 3.400.000d va tién 13i phat
sinh tinh trén sd du no thuc té. Khoan vay nay duoc tra theo phan ky hang thang,
ngudn tra no tr tién luong hang thang. Trong qua trinh vay von ong T da thuc hién
dung theo cam két, khong vi pham hop dong. Vi 1& d6, Ngan hang Hop tac - Chi
nhanh Binh Thuan khong khoi kién, khong truc tiép tham gia to tung trong vu an va
khéng yéu cau Toa an giai quyét. Trudng hop ong T vi pham hop dong Ngin hang
Hop tac s€ khoi kién doc 1ap trong mot vu an khac.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét, 6ng T va ba H thong nhdt tai sin chung
gom:

- Dién tich 1000m? (do dac hién trang 1002,5m?) dat tréng lta nudc thude thira
dat sb 297, to ban do sb 13 toa lac tai thon 3, xa Héng Son, huyén Ham Thuan Bic
dugc S Tai nguyén va moi trudong tinh Binh Thuan cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CM 435610 ngay 02/5/2018 ding tén ba V5 Ngoc O da duogc diéu chinh
sang tén 6ng Lé Hoang T.

Ong T yéu cau tri gia theo gia cua Cong ty Co phan giam dinh va tham dinh tai
san Viét Nam — Chi nhanh H6 Chi Minh 1a 1.434.000.000d. Tuy nhién, ba H khdng
dong v va yéu cau Hoi dong xét xir thanh 1ap Hoi dong dinh gia theo gia thi truong
hién nay la 1.203.000.000d.

Trén dién tich dat c6 mot s tai san gdbm:

+ 01nha cép 4B va cé4c cong trinh khac xay dung trai phép trén dit, trong qué
trinh Toa 4an thu 1y giai quyét da bi Uy ban nhan dan huyén Ham Thuén Béc ra quyét
dinh xtr Iy vi pham hanh chinh budc thao d& ong T, ba H khong yéu cau giai quyét.

+ 01 Tivi hiéu TCL 30ich tri gia: 2.500.000d;

+ 01 Tivi hiéu Sony 50ich tr1 gia: 8.000.000d;

+ 06 cay quat gio tri gia: 1.620.000d;

+ 01 May lanh tri gia: 8.000.0004;

+ 19 chan ban tron tri gia: 1.900.000d;

+ 10 ban vudng tri gia: 1.200.0004d;



+ 250 ghé nhya tri gia: 30.000.000d;

+ 02 Pyc binh gb tri gia: 2.500.000d;

+ Tuong Di Lic gb trj gia: 3.000.0004;

+ Tuong T Linh go tri gia: 5.000.000d;

+ Tuong Pat ma gb tri gia: 2.500.000d;

+ Binh bét quai tri gia: 500.0004 ;

+ Gia vong g tri gia: 2.500.0004 ;

+ Dan loa + am thA hiéu Wom-II tri gia: 50.000.0004.

Tong cong: 119.220.000d(S6 tai san trén ba H dang st dung).

Dién tich dat nay da dugc thé chap tai Ngan hang TMCP Kién Long - Phong
giao dich Ham Tién - Chi nhanh Binh Thuén.

- Dién tich 6000m? (qua do dac hién trang 6869,9m2) tri gia 309.145.500 déng,
dat tréng cay hang nam khac thudc thura dat s6 346, to ban dd sb 4 toa lac tai thon
Liém Binh, x3 Hong Liém, huyén Ham Thuan Bic duoc UBND huyén Ham Thuan
Bic cap Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 BX 060874 ngay 30/01/2016 ding
tén ba Nguyén Thi Thay H. Trén dién tich dat c6 268 cay mu trom, tri gia 80.400.000
ddng. Tong gia tri: 389.545.5004.

Dién tich dit nay da dugc thé chip tai Ngan hang TMCP Kién Long - Phong
giao dich Ham Tién - Chi nhanh Binh Thuén.

+ Nha cép 4A dién tich do dac hién trang 105 m? xay dyng trén dién tich dat
400m? thudc thira dat s6 387, to ban dd sb 4 toa lac tai thén Liém Binh, x3 Héng
Liém, huyén Ham Thuan Bic dugc duoc UBND huyén Ham Thuan Bic cép Giéy
ching nhan quyén st dung dat sd BP 207223 ngay 27/01/2014 dtng tén 6ng Lé
Hoang A, ba Lé Thi H di dugc ting cho va duoc diéu chinh sang tén 6ng Lé Hoang
T. Tri gia: 339.150.000d; 01 mai che khung sit tién ché: 16.240.100d; Ké bép gb cam
xe: 21.500.000d. Tong tri gia 1a: 376.890.100 dong(S6 tai san nay ong T dang s
dung).

+ S6 tién dit coc nhan chuyén nhugng dat 240.000.000d6ng ba H dang gitr.
Nhu vy, tong gid tri tai san ciia 6ng T, ba H 1a 2.328.654.6004.

Ngoai ra ba H con yéu cau giai quyét sé cay thA long gém 2.000 try trong trén
dat cuia cha me 6ng T 12 6ng L& Hoang A, ba Lé Thi H. Tuy nhién theo bién ban xem
xét va dinh gia tai san ngay 31/12/2021 thi thA long di chét hoan toan 300 try, con lai
1.700 tru chi con gia tri 25% va tai Bién ban lam viéc ngay 15/8/2022 ba H xac dinh
khong trA chap s ciy thA long da bi hu hong, ba chi yéu cau giai quyét s6 thA long
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hién dang thu hoach 1a 630 tru tri gia 387.450.000 dong. Ba yéu cau duoc nhan 1/3
gia tri cay thA long trén.

- Vé no chung ma ong T va ba H thong nhat:

Vé no thdng nhat:

+ Ngan hang TMCP Kién Long — Chi nhanh phong giao dich Ham Tién s tién
580.000.000d (6ng T da tra) va tién 13i phat sinh tir ngay 09/5/2019 cho dén nay theo
mtrc 13i suat 10%/nam.

+ Ngén hang néng nghiép va phat trién nong thén chi nhanh Ham Thuén Béc sb
tién 7.800.000d (hién nay 6ng T da tra xong); Lii 628.000d, tong cong: 8.428.000d.

+ No Cong ty tai chinh Home Credit s6 tién von va 13i: 47.000.000d6ng (hién
nay ong T da tra xong);

+ Ngan hang Hop tac x4 Viét Nam — Chi nhanh Binh Thuan sb tién vén
132.400.000d6ng va tién 1ai 1a 29.113.000d, téng cong: 161.513.000d (hién nay éng T
da tra xong).

+ No ong A, ba H s6 tién von: 690.000.000d.

+ Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Kién Long — Phong giao dich Ham Tién s
tién 774.000.0004 (trong d6 ¢ 96.000.000d vay thau chi);

Dbi véi cac khoan vay 6ng T da tra, ba H thong nhat s& hoan % sd tién ng von va
1ai cho dng T. Riéng khoan vay ctia Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Kién Long —
Phong giao dich Ham Tién va khoan ng cta ong A, ba H cac bén yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, 6ng T khong dong y tra so tién 13i dbi vdi s6
tién von vay 774.000.000d. Ngoai ra 6ng T yéu cau ba H phai tra tién 13i cia % so tién
nhan chuyén nhuong dat 240.000.000d do ba H chua hoan tra cho 6ng.

+ Ba H khai nai c6 no cia Ngan hang Thuong mai c6 phan Kién Long — Phong
giao dich Ham Tién sé tién 1.000.000.000d vay vao ngay 13/5/2019 ba H cho ring
vay vé dé tra cho nhitng chii no khi ba v6i 6ng T xdy dung quéan ca phé. Ddi véi sb ng
nay ba H khong trA chép, khong yéu cau Toa 4n giai quyét va Ngan hang TMCP
Kién Long ciing khong c6 yéu cau gi vé khoan ng trén.

Déi voi tai san chung théng nhat 6ng T yéu cau Toa an giai quyét chia bang
hién vat ddi v6i s6 dién tich dat c6 cay Trom va dién tich dat c6 nha va quan ca phé.
Riéng cac tai san con lai hién ai dang sir dung thi tiép tuc s hiru, néu ai nhan cé gia
tri cao hon thi hoan tién chénh 1éch lai. Con ba H yéu ciu duoc nhan dit c6 nha va

quan ca phé cung cac tai san khac dé 1am an nubi con, céc tai san con lai théng nhat ai



dang str dung thi tiép tuc s& hitu, riéng dién tich dat c6 cdy Trom yéu cau chia bang
hién vat.

Luat su DS Minh Tla ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho dng L& Hoang
T phat biéu trA luan:

Viéc ong T, ba H théng nhéat c6 mot s tai san chung gém: Thira dat co dién
tich trong cdy Trom, thira dat dién tich khoang 1000m” trén dat c6 nha va quan ca phé
cing mot sb tai san khac, day 1a s tai san chung cta ong T ba H, nén khi chia yéu cau
Ho1 dé)ng xét xUr xem xét chia déu béng hién vat. Hon nira s dién tich dat trén 1a dat
lGa, dng T ba H xay dung nha, quan trai phép trén dit da bi Uy ban nhan dan huyén
xtr phat hanh chinh, nén nha va cic cong trinh phu trén dat khong dugc phép ton tai
va 6ng T ciing khong yéu cau giai quyét sd tai san ndy, do vay viéc 6ng T yéu cau
nhan % thira dat trén 1a phu hop. Riéng ngdi nha dugc xay dung trén dat cia cha me
6ng T da tang cho riéng ong T thi dng T tiép tuc s hiru va hoan tién chénh 1éch cho
ba H, con sb cay thA long hién nay di chét va khong ai cham soc, chi con c6 630 tru
dang thu hoach dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chia cho ba H 1/3 gia tri s6 thA long
trén.

Pbi v6i cac khoan no 6ng T ba H théng nhat va ong T da tra thi ba H phai hoan
Y4 s6 tién vbn va 13i cho ong T.

Riéng sb tién 6ng T di vay bén ngoai 580.000.000d dé tra cho Ngan hang Kién
Long vao ngay 09/5/2019 6ng T yéu cau ba H phai tra khoan tién 14i trén theo murc 1ai
suit 10%/nam cung v6i ong T 13 phu hop. Pdi véi khoan no con lai 774.000.000d 6ng
T chi dong ¥ tra sb tién vbn, khong phai tra tién 13i boi vi so tién nay vay vé dé dau tu
quan va sau khi ly hon ba H ¢ va budn béan sinh loi nhuén thi ba H phai tra s6 tién 13i
trén. Ngoai ra 6ng T yéu cau ba H phai tra tién 13i ctia s6 tién nhan chuyén nhugng dat
ma ba H chwa hoan tra cho ong T 1a phu hop, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuén Bic phat biéu v kién vé
viéc tuan theo phéap luat tb tung trong qué trinh giai quyét vu an caa Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa viéc chap hanh phép luat cia nguoi tham gia té tung
dan su ké tir khi thu Iy vy 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an va phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Trong thoi ky hon nhan, 6ng T va ba H
tao 1ap mot khdi tai san chung nhu da théng nhét trén. Do d6 sb tai san trén s& duoc
chia theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, khi chia s€ can cur trén nguyén vong ctua
cac bén nhung phai dam bao loi ich chinh dang cia mdi bén vé nhu cau nha &, san
xuat dé tiép tuc lao dong tao thu nhap. Nhu vy tong tri gia tai san chung ma 6ng T va
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ba H thong nhat 1 2.328.654.600d. Ngoai ra éng T ba H con ¢6 630 try thA long
trong trén dat cua cha me ong T tri gia 387.450.000d. S6 thA long nay cac bén thong
nhat chia cho ba H duoc nhén 1/3 tri gia s6 cdy thA long trén 1a 129.150.000d.

Dbi v6i thira dat co dién tich trong cay Trom ong T ba H déu yéu ciu dugce chia
bang hién vat. Riéng thira dat cd dién tich 1002,5m* éng T yéu cau duogc chia ¥ thira
dat thdy rang: Dién tich dat trén 1a dat trong l0a 6ng T ba H da xay dung nha, quén
trai phép trén dat, bi Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Bic ra quyét dinh xir phat
hanh chinh budc thio d&, nén nha va cac cong trinh phu trén dat khong dugce phép ton
tai. Tuy nhién, hién nay ba H cung véi cac con cta 6ng ba dang sinh song tai thira dat
trén, nén chia cho ba H c6 phan troi hon 6ng T, ba H dugc nhan 60%, con chia cho
ong T 40% phan dién tich cua thira dat trén 13 phu hop.

Dbi véi s6 tién no s& dugc chia theo quy dinh cua phap luat. Riéng cac khoan
ng nhu Ngan hang TMCP Kién Long — Phong giao dich ham Tién, Ngan hang Néng
nghiép va phét tién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Ham Thuin Béc, Ngan hang
Hop tac xa Viét Nam — Chi nhanh Binh Thuan, Cong ty tai chinh Home Credit tong
sb tién 796.941.000d ong T da tra thi ba H c6 nghia vu hoan lai % s6 tién trén cho
ong T. Pbi véi khoan tién 13i ciia sb tién 580.000.000d ong T di vay bén ngoai dé tra
nay 6ng yéu cau tinh 14i % cua sd tién trén tir ngay 09/5/2019 cho dén nay theo mirc
131 sudt 10%/nam cing vai so tién 13i 6ng tra trong thoi gian 6ng véi ba H chua ly hon
nhung song ly than 1a pht hop nén chap nhan.

Pbi v6i khoan no ciia Ngan hang Kién Long sd tién von gbe 1a 774.000.000d do
ong Tran Pai N, ba Nguyén Thi L dung ra vay tai Ngan hang, tuy nhién s6 ng trén do
6ng T, ba H nhan bao dam va bao lanh thé chip tai san ciia 6ng ba tai Ngan hang
TMCP Kién Long. Ong T, ba H x4c dinh day 1a khoan no chung ciia dng ba trong qua
trinh con chung séng v4i nhau. Nay ong Nghia, ba Lién khong tra khoan no trén va
Ngén hang yéu cau 6ng T, ba H phai thA toan s tién vay gdc va lai trén cho Ngin
hang 1 hoan toan c6 can ctr. Tinh dén ngay 19/10/2022 6ng T ba H con no Ngan hang
Kién Long sb tién von theo Hop dong tin dung 1142/19/HDTD/2502-7411 ngay
30/11/2019 s6 1142/19 HDTD/2502-7411 1a 678.000.000d va l3i trong han + 14i qué
han 226.799.206d, cong la: 904.799.206d; Hop dong tin dung han mirc thau chi sira
d6i, bd sung s6 992/18/HMTC/2502-7411-1 ngay 30/11/2019 vén 96.000.000d va 13i
trong han + qua han 40.211.264d, cong 136.211.264d, tong cong tién vén va tién 14i 1a
1.041.010.470d. Ong T cho rang 6ng khong dong ¥ tra khoan tién 14i, tuy nhién khoan
tién vay von nay phét sinh trong thoi gian 6ng T ba H con chung séng v&i nhau nén

11



6ng T ba H phai c6 nghia vu thA toan sb tién vén gbc va ldi trén cho Ngan hang
TMCP Kién Long.

Déi v6i khoan tién no ctia 6ng Lé Hoang A, ba Lé Thi H 6ng T ba H thdng nhat
c6 no sd tién 690.000.000d va théng nhit cing tra sd ng trén, tai phién Toa ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan c6 yéu cau doc 1ap yéu cau ong T, ba H phai tra s tién
1ai cho vo chong ba ké tir ngay 12/01/2022 cho dén nay theo murc 13i suat 10%/nam la
hoan toan ¢ can cir dé chap nhan.

Pbi v6i khoan tién no ctia Ngan hang Hop tic xa — Chi nhanh Binh Thuén ong
T ba H cung xac nhan c6 no sb tién vén 132.400.000d6ng va tién 13i 1a 29.113.000d,
tong cong: 161.513.000d. So tién nay do 6ng T tra theo luong va Ngan hang Hop tac
xa khong yéu cau giai quyét nén khéng xem xét. Sé tién ong T da tra cho Ngan hang
thi ba H c¢6 nghia vu hoan lai cho 6ng T.

Pbi voi sb tién dit coc nhan chuyén nhugng dat 240.000.000d ong T yéu cau
ba H phai tra % sb tién trén va yéu cau tinh 13i suat theo murc 13i suat 10%/nam ké tir
ngay 29/7/2019 la khong c6 can cur, vi day la tai san chung ctia 6ng ba trong thoi gian
chung sdng v6i nhau, nén khdng c6 co sé dé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so, duoc thim tra tai
phién tda, nghe trA tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt: Ong T yéu cau chia tai san chung véi ba H sau khi
ly hdn, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba H1 6ng A c6 yéu cau doc 1ap vé
hop dong vay tai san ddi voi 6ng T ba H va Ngan hang TMCP Kién Long ¢ yéu cau
6ng T ba H tra cac khoan ng vay. Do vay, xac dinh quan hé phap luat 13 “TrA chap
chia tai san chung sau khi ly hén va TrA chap hop dong vay tai san”. Ba H ¢6 ho khau
va sinh sbng tai xi Hong Liém, huyén Ham Thuan Bac. Can clr vao noi cu tri va yéu
cau khoi kién ctia nguyén don di voi bi don. Xét vu 4an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuén Béc, tinh Binh Thuan, duoc phap luat quy
dinh tai khoan 1 Piéu 28; Khoan 3 Piéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 Bo luat
t6 tung dan su.

Riéng mot sé nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau giai quyét
vang mit va khong tham gia td tung. Can c&t vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1
Diéu 228 B0 luét td tung dan sy, Toa an dua ra xét xu Véng mat ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan.

[2] Vé néi dung:

12



[2.1]Vé tai sdn chung: Trong qud trinh gidi quy&t vu dn va tai phién Toa 6ng
T ba H théng nhét xdc dinh tai san chung cta vo chéng gdm co:

- Thira dat c6 dién tich do dac hién trang 1002,5m2 dat tré)ng lta nudc thudc
thira dat s6 297, t& ban dd sd 13 toa lac tai thon 3, x4 Hong Son, huyén Ham Thuan
Bic duoc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Binh Thuan cép Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 CM 435610 ngay 02/5/2018 dimg tén ba V& Ngoc OA di dugc diéu
chinh sang tén 6ng L& Hoang T.

Ong T yéu cau tri gia theo gia ciia Cong ty C6 phan giam dinh va tham dinh tai
san Viét Nam — Chi nhanh H5 Chi Minh 12 1.434.000.000d. Tuy nhién, ba H khéng
dong y va yéu cau Hoi dong xét xtr thanh 1ap Hoi dong dinh gia theo gia thi truong tai
thoi diém dinh gia 1a 1.203.000.000d, do vay gia tri cua thira dat trén dugc tinh 13
1.203.000.000 dong. Trén dién tich dat co mot s6 tai san gdm:

+ 01nha cép 4B va céc cong trinh kKhac xay dung trai phép trén dat, trong qué
trinh Toa an thu 1y giai quyét da bi Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Béc ra quyét
dinh xtr Iy vi pham hanh chinh budc thao d& 6ng T, ba H khong yéu cau giai quyét.

+ 01 Tivi hiéu TCL 30ich tri gia: 2.500.0004;

+ 01 Tivi hi€éu Sony 50ich tr1 gia: 8.000.000d;

+ 06 cay quat gio tri gia: 1.620.000d;

+ 01 May lanh tri gia: 8.000.0004;

+ 19 chan ban tron tr1 gia: 1.900.0004d;

+ 10 ban vudng tri gid: 1.200.000d;

+ 250 ghé nhua tri gia: 30.000.000d;

+ 02 Puc binh gb tri gia: 2.500.000d;

+ Tuong Di Lic g6 tri gia: 3.000.000d;

+ Tuong T Linh gb tri gia: 5.000.000d;

+ Tuong Pat ma g tri gia: 2.500.000d;

+ Binh bat quai tri gia: 500.0004 ;

+ Gia vong gb tri gia: 2.500.0004 ;

+ Dan loa + am thA hiéu Wom-II tri gia: 50.000.0004.

Téng cong: 119.219.0004.

Dién tich dit ndy da dugc thé chip tai Ngan hang TMCP Kién Long - Phong
giao dich Ham Tién — Chi nhanh Binh Thuan.

- Thira dat c6 dién tich qua do dac hién trang 6869,9m? tri gid 309.145.500
dong, dat trong cdy hang nim khac thudc thira dat sé 346, to ban do sb 4 toa lac tai
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thon Liém Binh, xa H@)ng Liém, huyén Ham Thuan Béic dugc UBND huyén Ham
Thuan Bic cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BX 060874 ngay 30/01/2016
dung tén ba Nguyén Thi Thay H. Trén dién tich dit co 268 cay trom, tri gia
80.400.000 ddng. Tong gia tri: 389.545.500d.

Dién tich dat nay da duoc thé chip tai Ngan hang TMCP Kién Long Long -
Phong giao dich Ham Tién — Chi nhanh Binh Thuén.

+ Nha cap 4A dién tich do dac hién trang 105m? x4y dung trén dién tich dit
400m? thudc thira dat s6 387, t& ban dd sb 4 toa lac tai thon Liém Binh, x3 Hé)ng
Liém, huyén Ham Thuén Bic dugc dugc UBND huyén Ham Thuan Bic cép Giéy
ching nhan quyén st dung dat sd BP 207223 ngay 27/01/2014 dung tén ong Lé
Hoang A, ba Lé Thi H1 da duoc ting cho va dugc diéu chinh sang tén 6ng Lé Hoang
T. Tri gia: 339.150.000d; 01 mai che khung sit tién ché: 16.240.100d; Ké bép gb cam
xe: 21.500.000d. Tong tri gia 1a: 376.890.100 dong (SO tai san nay éng T dang sir
dung).

+ S6 tién dat coc nhan chuyén nhugng dat 240.000.000d6ng ba H dang gitr.
Nhu vay, tong gia tri tai san cua 6ng T, ba H 14 2.328.654.600d (Hai ty ba tram hai
muoi tm triéu Su trim nam muoi tw nghin sau trim dong).

Ngoai ra ba H con yéu cau giai quyét sé cdy thA long gdm 2.000 tru trong trén
dat ctia cha me 6ng T 12 6ng L& Hoang A, ba Lé Thi H1. Tuy nhién theo bién ban xem
x€t va dinh gia tai san ngay 31/12/2021 thi thA long da hu hong hoan toan 300 try,
con lai 1.700 tru chi con gia tri 25% va tai Bién ban lam viéc ngay 15/8/2022 ba H
xéac dinh khong trA chap s6 cay thA long di bj hong va gié tri con lai thap, ba chi yéu
cau giai quyét sé thA long hién dang thu hoach 1a 630 try tri gia 387.450.000 dong.
Ba yéu cau dugc nhan 1/3 gia tri s6 thA long trén so tién 129.150.000d 1a phu hop.

Tai phién toa, ong T ba H théng nhat vé tai san chung co tong gia tri 1a
2.328.654.600d cung voi gia tri cua 420 tru thA long 1a 258.300.0004d , tong cong 1a
2.586.954.600d6ng dugc chia d6i cho mdi nguoi 1a 1.293.477.300d0ng, nhung cac
bén khong théng nhét trong viéc chia bang hién vat ddi vai tai san 13 quyén sir dung
d4t ca thira dat s6 297, ¢6 dién tich 1002,5m’ thugc t& ban d6 s6 13 toa lac tai thon 3,
xa Hong Son, huyén Ham Thuan Bac dugc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh
Thuan cdp Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CM 435610 ngay 02/5/2018 dung
tén ba V5 Ngoc OA di duogc diéu chinh sang tén 6ng Lé Hoang T. Hoi dong xét xur
xét thay: Dbi v6i sb dién tich dat trén 1 dat trong l0a nude, 6ng T ba H tu ¥ xay dung
nha, quén trai phép trén dat bi Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Bic ra quyét dinh
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xtr phat vi pham hanh chinh sé 294/QD-XPVPHC ngay 01/12/2021 va Quyét dinh ap
dung bién phap khic phuc hau qua sé 297/QD-KPHQ va 298/Qb-KPHQ cling ngay
01/12/2022, céc tai san nhu: Nha va cac cong trinh phu trén dit khong duge phép ton
tai, nén Toa 4n khdng xem xét giai quyét. Tuy nhién, hién nay ba H ciing vdi cac con
ctia 6ng ba dang sinh sdng tai thira dt trén, nén chia cho ba H ¢ phan troi hon ong T,
ba H duoc nhan 60%, con chia cho dng T 40% phan dién tich cta thira dat néu trén .

Pbi voi cac tai san khac hién ai dang quan 1y sir dung thi dugc quyén tiép tuc
so hitu st dung, riéng thira dat trong cay trdm s& duoc chia bang hién vat mdi ngudi
dugc quyén sir dung Y thira dat trén. Cu thé:

Chia cho ba H duoc quyén quan 1y, str dung:

+ Dién tich 602,5m? dit vé hudng Béc cua thira dat s6 297, to ban dd sb 13 ¢
dién tich 1002,5m? toa lac tai thon 3, xa Hong Son, huyén Ham Thuin Béc duoc S&
Tai nguyén va moi truong tinh Binh Thuan cip Gidy ching nhin quyén st dung dat
s6 CM 435610 ngay 02/5/2018 dung tén ba V5 Ngoc OA da duoc diéu chinh sang tén
6ng L& Hoang T trj gia 723.000.000d va mot sb tai san khac c6 gi tri 119.219.000d.
Tong cong: 842.219.000d.

+ Dién tich 3.434.6m* dit vé huéng Dong thudc thira dit sb 346, to ban d6 sb 4
dién tich 6869,9m? toa lac tai thén Liém Binh, xi Hong Liém, huyén Ham Thuén Bic
dugc UBND huyén Ham Thuén Béc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX
060874 ngay 30/01/2016 dtng tén ba Nguyén Thi Thuy H tri gia 154.557.000d. Trén
dat co 152 cay trém tri gia 45.600.000d, tong tri gid 200.157.000d.

+ S6 tién 240.000.000d tién dit coc nhan chuyén nhugng dat.

Téng tai san ba H duoc nhan 1a 1.282.376.000d (Mot ty hai tram tam muoi hai triu,
ba trim bay muoi sau nghin dong).

Chia cho 6ng T dugc quyén tiép tuc s& hitu, quan 1y, st dung:

+ Nha cép 4A dién tich do dac hién trang 105 m? xay dung trén dién tich dat
400m? thudc thira dat s6 387, t& ban dd sb 4 toa lac tai thon Liém Binh, x3 Héng
Liém, huyén Ham Thuén Bic dugc duoc UBND huyén Ham Thuan Bic cép Giéy
ching nhan quyén st dung dat sd BP 207223 ngay 27/01/2014 dung tén ong Lé
Hoang A, ba Lé Thi H1 da duoc tang cho va duoc diéu chinh sang tén 6ng Lé Hoang
T. Tri gia: 339.150.000d; 01 mai che khung sit tién ché: 16.240.100d; Ké bép gb cam
xe: 21.500.000d. Tong tri gia 1a: 376.890.100 dong;

+ Dién tich 400m? dit vé huéng Nam cua thira dat sb 297, to ban dd sb 13 c6
dién tich 1002,5m? toa lac tai thon 3, xa Hong Son, huyén Ham Thuin Béc duoc S&
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Tai nguyén va méi truong tinh Binh Thuan cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 CM 435610 ngay 02/5/2018 dtng tén ba Vo Ngoc OA di dugc diéu chinh sang tén
ong L& Hoang T tri gia 480.000.0004;

+ Dién tich 3.435.3m’ dét vé& hudng Tay thudc thira dit sb 346, to ban dd sb 4
dién tich 6869,9m? toa lac tai thon Liém Binh, x3 Hoéng Liém, huyén Ham Thuén Béc
dugc UBND huyén Ham Thuén Bic cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX
060874 ngay 30/01/2016 dting tén ba Nguyén Thi Thuy H tri gia 154.588.500d. Trén
dat nay co 116 cay troém tri gia 34.800.000d, tong trj gia 189.388.5004:;

+ 420 tru thA long trong trén dat ciia 6ng A ba H1 tri gia 258.300.000d.

Téng tai sdn 6ng T dugc nhan 1a 1.304.578.600d(Mot ty ba tram khong bon triéu, ndm
tram bay muoi tdm nghin, sau trim dong).

Nhu vay 6ng T ¢6 nghia vu hoan tién chénh léch chia tai san cho ba H sé tién la
11.101.3004.

Ong T ba H ¢6 nghia vu dén Co quan nha nudc c6 thim quyén dang ky ké khai
tach thira quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luét.

[2.2] Vé no:

[2.2.1] Déi v6i khoan tién no cua ong Lé Hoang A, ba Lé Thi H1 6ng T ba H
théng nhat c6 no sd tién 690.000.000d va théng nhét cung tra sd no trén, trong qua
trinh Toa an giai quyét 6ng A ba H1 khong yéu cau tinh 14i, tuy nhién tai phién Toa
ba H1 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap va ciing 1a ngudi
dai dién theo uy quyén ciia 6ng A yéu cau ong T ba H phai tra s6 tién 13i cho vo
chong ba ké tir ngay 12/01/2022 cho dén nay theo mirc 14i sudt 10%/nam la hoan toan
c6 cin cit dé chdp nhan. Nhu vay ong T ba H phai tra s tién no gbe 1a 690.000.000d
cung véi sd tién 13i 690.000.000 x 0,83%/thang x 9 thang 7 ngdy = 52.879.000d,
tong cong 1a 742.879.000d duoc chia mdi nguoi tra V5 s6 tién trén 1a 371.439.5004.

[2.2.2] Pdi véi khoan no ciia Ngan hang TMCP Kién Long sd tién vén gbc 1a
774.000.000d do ong Tran Pai Nghia, ba Nguyén Thi Lién dung ra vay tai Ngan hang
theo Hop dong tin dung ting lan so 1142/19/HDPTD/2502-7411 ngay 30/11/2019
(678.000.000 dong) va Hop dong tin dung han mirc thau chi s6 992/18/HMTC/2502-
7411 ngay 22/11/2018, Hop dong tin dung han muc thau chi sira d6i, bd sung sb
992/18/HMTC/2502-7411-1 (96.000.000 dng) ngay 30/11/2019. Khi vay vo chong
6ng L& Hoang T va ba Nguyén Thi Thiy H démg ra thé chip bao lanh tai san theo
Hop dong thé chip s6 991/18/HDTC-BDS/2502-7411 ngay 22/11/2018, sb no trén do
6ng T, ba H nhan bao dam va bao lanh thé chap tai san ciia 6ng ba tai Ngan hang
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TMCP Kién Long. Trong qua trinh gidi quyét ciing nhu tai phién Toa ba Lién ong
Nghia x4c dinh chi ding tén vay dum cho ong T ba H va 6ng T ba H nhén tién vé st
dung chtr vo chong 6ng ba khong c6 nhan tién va 6ng T, ba H cung xac dinh day 1a
khoan ng chung cua dng ba trong qua trinh con chung séng v6i nhau. Nay éng Nghia,
ba Lién khong tra khoan ng trén va Ngan hang yéu cau 6ng T, ba H phai thA toan sb
tién vay von goc va lai trén cho Ngan hang, néu khong Ngan hang yéu cau xur 1y so tai
san 6ng ba da thé chap dé thA toan khoan no trén cho Ngan hang 1a hoan toan co cin
ctr, cho nén can budc mdi ngudi phai tra mot nita sb tién ng nay cho Ngan hang 1a phu
hop phap luat. Tinh dén ngay 19/10/2022 6ng T ba H con ng Ngan hang TMCP Kién
Long s tién vay theo Hop dong tin dung 1142/19/HPTD/2502-7411 ngay
30/11/2019 s6 1142/19 HPTD/2502-7411 1a 678.000.000d va 13i trong han + 13i qua
han 226.799.206d, cong 1a: 904.799.206d; Hop dong tin dung han mirc thau chi sira
d6i, bd sung s6 992/18/HMTC/2502-7411-1 ngay 30/11/2019 vén 96.000.000d va lai
trong han + qua han 40.211.2644, cong 136.211.2644, téng cong tién von va tién 1ai 1a
1.041.010.470d(Chia hai = 520.505.2354).

Tai Toa, ong T nai rang ong khong dong ¥ tra khoan tién 1i da phét sinh cho
Ngén hang, dng cho rang tir khi ong voi ba H ly hon thi ba H sinh song budn ban trén
quan, 1am an sinh lgi nhuan thi ba H phai tra s tién 1ai trén chir 6ng khong tra. Hoi
ddng xét xir thay rang: Khoan tién vay von nay phat sinh trong thoi gian 6ng T ba H
con chung séng v6i nhau nén éng T ba H phai c6 nghia vu thA toan sb tién vay von
gbc va 1di trén cho Ngan hang TMCP Kién Long 1a hoan toan phu hop.

[2.2.3] Ngoai ra ong T ba H théng nhat c6 ng mot sé6 no nhu Ngan hang
TMCP Kién Long sé tién 580.000.000d, Ngan hang Nong nghiép va phat tién nong
thon Viét Nam — Chi nhanh Ham Thuan Bic 8.428.000d, Ngan hang Hop tac xa Viét
Nam — Chi nhanh Binh Thuin 161.513.0004, Cong ty tai chinh Home Credit
47.000.000d, tong s6 tién 796.941.000d dng T da tra thi ba H co nghia vu hoan lai %
s6 tién trén cho ong T. D6i v6i khoan tién 13i caa sé tién 580.000.000d ong T di vay
bén ngoai dé tra nay 6ng yéu cau tinh 13i tir ngay 09/5/2019 cho dén nay theo mirc 1ai
suat 10%/nam cung v&i khoan tién 13i ong tra trong thoi gian trudce khi ly hon ong véi
ba H khong con chung sdng voi nhau 1a phi hop nén chdp nhan. Nhu vdy ba H phai
hoan tra cho ong T sd tién no chung ma ong T di tra 14 398.470.500d cung véi sd tién
1ai phat sinh cta % s6 tién 580.000.000d 1a 290.000.000d X 10%/nam x 03 nim 5
thang 10 ngdy = 99.877.800d, cong véi sb tién 13i 6ng T tra trudc ngay 09/5/2019 1a
14.017.8074, tong cong 512.366.1004.
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[2.2.4] Tai Toa 6ng T nai rang ddi véi sb tién dit coc nhan chuyén nhuong dat
300.000.000d ba H gitr, chia hai mdi nguoi duoc 150.000.000d, ba H d3 hoan tra cho
6ng 30.000.000d, con lai 120.000.000d ba H hen dén ngay 29/7/2019 tra dut diém.
Tuy nhién, dén nay ba H chua tra va nay éng yéu cau ba H phai tra s6 tién 1ai ké tir
ngay ba H hen cho dén nay theo mirc 14i suat 10%/nam, Hoi dong xét xur thdy rang:
Pbi voi khoan tién trén ong T ba H cing xac dinh day 1a tai san chung ctia 6ng ba
trong thoi gian chung song véi nhau va dang dugc Toa an thu 1y giai quyét trong khbi
tai san chung ctia ng ba, nén viéc 6ng T yéu cau tinh 14i cua sb tién hoan lai 1a khong
c6 co s dé chap nhan.

[2.2.5] Riéng khoan vay ctiia Ngan hang Hop tac xa — Chi nhanh Binh Thuén
trong qua trinh giai quyét 6ng T cho rang con no lai Ngan hang s tién 26.600.000d.
Tuy nhién, tai phién toa ong T xé4c dinh da tra hét s6 no trén cho Ngan hang va Ngan
hang Hop tac x3 ciing khong yéu cau giai quyét va khong tham gia t6 tung trong vu an
nay, nén khong xem xét. Néu ong T khong thuc hién ddy du viée tra ng cho Ngin
hang thi Ngan hang Hop tac xa dugc quyén khoi kién bang mot vu an dan su khac.
Riéng sb tién 14i phat sinh cua sb tién 26.600.000d 6ng T khong yéu cau giai quyét
nén khéng xem xét.

[2.2.6] Trong don khdi kién theo yéu cau phan t6 ba H khai nai c6 no ciia Ngan
hang Thuong mai c6 phan Kién Long — Phong giao dich Ham Tién sb tién
1.000.000.000d vay vao ngay 13/5/2019 ba H cho ring vay vé dé tra cho nhiing chu
no khi ba véi 6ng T xay dung quan ca phé. Dbi voi sd no nay trong qua trinh giai
quyét va tai phién toa bad H khong yéu cau Toa 4n giai quyét va Ngan hang TMCP
Kién Long ciing khong c6 y kién yéu cau gi vé khoan no trén, nén dinh chi.

[3] Tur nhing phan tich néu trén, nén ¥ kién dé nghi cia ngudi bao vé quyén loi
ich hop phap cho 6ng T 1a Luat su Trlc duoc chip nhan mot phan. Riéng ¥ kién dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuéan Bic 14 hoan toan c¢6 cin
cu.

[4]Vé dn phi: Ong T ba H mdi nguoi phai chiu so tién 38.759.962d6ng an phi
dan sy so tham (an phi vé tra no) va an phi vé chia tai san duoc trir cac khoan ng phai
trd tinh trén gia tri tai sdn con thuc nhan Ia 20.059.143d6ng an phi dan su so tham,
tong cong mdi ngudi phai chiu 58.819.1054.

Ngéan hang TMCP Kién Long, ba Nguyén Thi Lién, 6ng Tran Pai Nghia, ong
Lé Hoang A, ba Lé Thi H1 va Ngan hang HTX — Chi nhanh Binh Thuén, Lé Thi
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Hoang Vy va Lé Hoang Nhan khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.(Ong A ba H1
mién ndp tam Gng an phi dan su so tham).
[5] Vé Chi phi t6 tung:

Budc 6ng T ba H mdi nguoi phai chiu % sb tién da chi phi xem xét thdm dinh
tai chd va dinh gia tai san di véi sb tai san chung. Cuy thé

Ong Lé Hoang T, ba Nguyén Thi Thiiy H mdi ngudi phai chiu 11.940.000d chi
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Do 6ng T da ndp tam tmg chi phi
xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san sé tién 19.480.000d, ba H d3 nop tam
tmg chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san sb tién 4.400.000d, nén ba H
c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng T s6 tién 7.540.000d.

Ngan hang TMCP Kién Long, ba Nguyén Thi Lién, ong Tran Pai Nghia, ong
Lé Hoang A, ba Lé Thi H1 va Ngan hang HTX — Chi nhanh Binh Thuén, Lé Thi
Hoang Vy va Lé Hoang Nhan khéng phai chiu chi phi xem xét thdm dinh tai chd va
dinh gia tai san.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ct Khoan 1 Diéu 28, Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diéu
39, Piéu 70, Khoan 4 Diéu 91, Diéu 143, Diéu 144, Diéu 147, Piéu 156, Diéu 157,
Diéu 158, Diéu 164, Diéu 165, Piéu 166, Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228, Diéu
271, Biéu 273, Diéu 217 Bo luat té tung Dan su; Diéu 463, 465, 466, 468, Diéu 357
B luat Dan su; Diéu 91, Pidu 95 Luat céac to chtc Tin dung; Cac Piéu 33, 38, 59, 60,
62 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 26, Piém b Khoan 5, Piém a Khoan 7 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Diéu 26 Luat Thi hanh an.

Tuyén Xur:

1/ V@ tai san: Chap nhan mot phan yéu ciu cua dng L& Hoang T va chip nhan
mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Thuy H vé viée chia tai san chung.

Xéc dinh tai san chung cua ong Lé Hoang T va ba Nguyén Thi Thay H gom:

- Thira dat c6 dién tich do dac hién trang 1002,5m” dat trong lta nudc theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s CM 435610 ngay 02/5/2018 dung tén ba Vo Ngoc
OA di dugc diéu chinh sang tén 6ng L& Hoang T trj gia 1.203.000.000 dong va mot
s6 tai san khac tri gia 119.219.000d(Sé tai san nay ba H dang st dung).

- Thira dat c6 dién tich qua do dac hién trang 6869,9m? tri gid 309.145.500
d6ng, dat trong cay h