TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 53/2019/DS-PT
Ngéy 05-3-2019 )
“V/v tranh chap quyén st dung dat”

) ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa:  Ong Tran Vin Quéan

Céac Tham phan: Ong Lé Minh Tuan

Ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Thu ky phién toa: Ong Ha Tan Phong — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An

Dai dién vign kiém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién

Ngay 05 thang 3 nam 2019 tai try s& Toa &n nhan dan tinh Long An m&
phién toa dé xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 45/2019/TLPT-DS ngay
10 thang 01 nim 2019 vé “Tranh chp quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thdm sb 227/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén b c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 41/2019/QD-PT ngay 18 thang 02
nam 2019, gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thai T H, sinh nim 1972;

Dia chi: S6 79/34B20, duong T, Phuong 14, Quéan 6, Thanh phé H Chi
Minh.

Dia chi lién lac: S6 237/2 duong Nguyén T L, Phuong 8, Quan 10, Thanh
phb HO Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nhan Thi K Th, sinh nam 1983;

Pia chi: S6 74H, Khu phd 6, phuong T, thanh phd B, tinh .

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Qudc T, sinh nim 1983;

Pia chi: S6 74H, Khu phd 6, phuong T, thanh phé B, tinh D.

2. Ong Nhan Vin D, sinh nim 1956,

Pia chi: Ap H T, xa H, huyén B, tinh Long An.



Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia ba Nhan Thi K Th va 6ng Lé
Quéc T: Ong Nhan Vin D (Theo vin ban uy quyén ngay 08/8/2018, tai Vin
phong cong chimg Lé Tam, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai).

Nguwoi khang cdo: Nguyén don Nguyén Thai T H

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khaoi kién ngay 08/03/2018, ciing nhu tai phién t0a, nguyén don ba
Nguyén Thdi T H trinh bay tom tat nhw sau:

Ba 14 chit s& hitu cta thita dat s6 40, to ban d6 sb 32, dién tich 5.206m” dt
toa lac tai ép HT, xa H, huyén b, tinh Long An do Uy ban nhan dan huyén D
cong nhan cho ba vao ngay 05/01/2006, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
AD 185082, vé ngudn goc dat ndy vao nam 2006 ba nhan thira ké tir cha cta ba
1a 6ng Nguyén Vin M (di chét tir nam 2005) va me cuia ba 1a Thai Thi Ng (da
chét tir nam 2017) dé lai, thira dat ctia ba giap ranh véi thira dat s6 22 do ba
Nhan Thi K Th dang gidy ching nhan quyén sir dung dat, hién tai thia dat cua
ba Thay do 6ng Nhan Vian D 14 cha rudt ctia ba Th truc tiép quan 1y, canh tac,
san xuét. Trong qué trinh st dung, 6ng Nhan Vin D di 1an chiém dat caa ba co
dién tich la khoang 700m?, sy viéc trén ba ¢ bao cho 6ng D biét nhung hai bén
khong thoéa thuan dugc nén ba c6 goi don 1én Uy ban nhan dan xa H dé giai
quyét. Ngay 22/12/2017, Uy ban nhan dan xa H moi cac bén 1én hoa giai nhung
két qua khong thanh.

Nay ba yéu cau Toa an nhan dan huyén D giai quyét cho ba nhu sau: Budc
ba Th va 6ng D phai tra lai phan dit 14n chiém cho ba c6 dién tich 700m? tai mot
phﬁn thira s6 40, to ban do s6 32, toa lac tai XA H | huyén B, tinh Long An.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 06 thdng 9 nam 2018, éng Nhan Van D 1a
nguoi dai dién theo 1y quyén cho ba Nhan Thi K Th va éng Lé Quoc T va 13
ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

V& ngudn gbe dat cua thira dat s6 22, t ban d6 sé 32 1a ctuia ba Thai Nguyét
Ng ban lai cho 6ng vao nim 2001 nhung thuc chat ong di thué thira dat nay
canh tac vao khoang nam 1980, giita ong va ba Ng ¢ lap gidy tay mua ban vao
ngay 01/4/2001, dién tich ma ba Ng chuyén nhugng cho 6ng 1a 5.889m” cho dén
nam 2017 thi 6ng cho con rudt cia éng 1a ba Nhan Thi K Th dung gidy chu
quyén nhung thuc té ong 1a ngudi quan 1y va canh tac sir dung. Ba Th di duoc
S& Tai Nguyén va Méi Truong tinh Long An cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CD 861365, cap vao ngay 12/4/2016 d6i véi thia dat s6 22, t ban
dd s6 32, toa lac tai xd H, dién tich 5.389m?, ong cling biét viec cép giéy cua S&
Tai Nguyén va Méi Truong tinh Long An cdp cho ba Th khong dung véi dién
tich ma 6ng di nhan chuyén nhuong tir ba Ng nhung 6ng khong co ¥ kién. Boi



18, thira dat nay hién trang ong canh tac tir nim 1980 cho dén nay khong thay dbi
vé hién trang va 6ng dong y khong khiéu nai gi vé viéc cap dat thiéu cia S Tai
Nguyén va Moi Truong tinh Long An, bo ranh dat giita dat cua ong dang canh
tac va dat ba H cach nhau 1a cai b ¢ phan dinh ranh gi6i hin hoi, bo ranh nay
1a trudc dy cha cua ba H con séng, chinh dng 14 ngudi dip bo ranh nay, phan
dat cua ai thi nguoi d6 canh tac, sau d6 6ng liy phan dit bén éng dap thém cho
bo ranh réng 16n va 6ng da trong ciy tram cir trén bd ndy, ong da khai thac chi
con lai 03 cdy tram ctr trén b ndy, do tudi cy trén 15 nam, giita hai thira dat
ctia ba Hoa va dat 6ng nhan chuyén nhuong ciia ba Nga ¢ ranh gidi, 6ng xéac
dinh ranh gi6i nay 1a do cha cua ba H lic con song da lam bo ranh ndy, ong
khong 14n dat ciia ba H. Nay ba H yéu cau ong tra lai cho ba H dién tich 700m?,
ong khong dong .

Céc bén khong thong nhat.

Ngay 08/3/2018, ba Nguyén Thai Thi H ndp don khdi kién.

Ngay 04/6/2018, Toa an nhan dan huyén D thu 1y vu an

Toa an hoa giai khong thanh.

Tai ban 4n dan sy so tham s 227/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 Toa an
nhan dan huyén b da can ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, biéu 184 B luat
T tung Dan sy nam 2015; Ap dung Diéu 288, Diéu 328 B luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy Ban
Thuong Vu Quéc Ho61 quy dinh mitc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén Xu:

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thai Thi H vé viéc tranh
chap quyén st dung dat v6i ba Nhan Thi K Th.

Giir nguyén hién trang st dung dat thuc té cua ba Nguyén Thai T H tai thia
d4t s6 40, to ban d6 s 32, c6 dién tich do dac thuc té 1a 4.549,3m’ va thira dit
s6 22, to ban dd sb 40, co dién tich do dac thuc té 14 5.096,4m” clia ba Nhan Thi
K Th. Cung toa lac tai ép H xa , huyén D. Gitra thira dat s6 40 va thira dat s 22,
to ban d6 s6 32 ¢6 bo lam ranh gidi bo ¢é dién tich ngang 0,5 mét, bén giap thira
22 dai 102,4 mét, bén giap thira 40 dai 102,8 mét.

2. V& an phi: Budc ba Nguyén Thai T H phai chiu 2.275.000 dong an phi
dan sy so thim sung cong quy Nha nudc nhung dugc khau trir vao so tién ma ba
H da tam tng an phi trudc day 1.250.000 dong theo bién lai thu tam ung an phi
s6 0002522 ngay 01/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long
An. Ba Nguyén Thai T H con phai ndp tiép 1.025.000 dong sung cong quy Nha
nudc.



Ba Nguyén Thai T H chiu 22.500.000 dong chi phi ban v& va 4.000.000
ddng chi phi chimg thu dinh gia va 3.000.000 déng chi phi thim dinh do dac.
Tat ca cac khoan tién trén ba H da ndp xong va di chi hét.

Ngoai ra an con tuyén vé quyén khang céo; quyén va nghia vu ctia cac bén
¢ giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 06/12/2018, ba Nguyén Thai T H khang cdo ban &n so tham, yéu cau
budc ba Th phai tra phan dit 14n chiém khoang 700m? tai thira 40, t& ban d6 sb
32 toa lac tai ép H, x& H huyén D, tinh Long An.

Tai Toa phuc tham,

Nguyén don ba Nguyén Thai T H van giit nguyén yéu cau khai kién va
khong thay doi noi dung khang cao.

Bi don do 6ng Nhan Van D dai dién khong chap nhan yéu cau ciia ba H.

Nguyén don ba H tranh luan: Theo me ba noéi lai trude khi mat, ngudn gdc
hai thura dat 40 va 22 trudce kia chung mot thira ciia ba ngoai chia cho me va di
Ng. Dién tich khoang 12.000m’. Ba khong gidy t& gi chimg minh vé s thira va
dién tich ma chi nghe noi lai. Qua trinh canh tac ong D thué cta di Ng va sau do
nhan chuyén nhuong. Ca 6ng D va ba Th khi nhan quyén st dung dat déu khong
c¢6 do dac va xéac dinh ranh thuc t&. B ranh cha ba dap 1a dé ngian nudc khong
phai 14 bd ranh nén thyc té bén 6ng D con sir dung mot phan dat cua thira 40 ba
dugc cap quyén st dung dat. Bo ranh khoang 0,8m 6ng D trong tram gan nhu
giita bd. Me ba tranh can nhung 6ng D van trong. Tir khi duoc chia dat ba ciing
khong c6 canh tac. Ba H xac dinh 6ng D 1an chiém dat tir khi cha me ba con
song.

Bi don Nhan Thi K Th do 6ng D dai dién khong thira nhan c6 viéc 1an ranh.
B0 ranh 14 b ranh gitta hai thira dat. Ong 13 cau ctia ba H nén ong biét rd. Do ba
Ng 1a con thir nudi me nén duge chia nhiéu hon mot phan. Trude kia 6ng lam
thué thira 22 cta ba Ng sau d6 moi nhan chuyén nhuong. Du khong do dac
nhung bo ranh 1a do cha ba H lam, 6ng c6 bdi dap nhu hién nay. Trong dién tich
dat tranh chap bo ranh chi khoang 0,8m 6ng ¢ trong tram sau nay thu hoach
chtra lai 3 cay. Hoan toan khong c6 viéc me ba H tranh can. Ba H mubn tranh
kién thi moi ba Nga vé. Ong chuyén nhuong hop phap va st dung 6n dinh, duoc
cong nhan quyén sir dung dat nén khong chp nhan bat ¢t yéu ciu nao ciia ba H.

Duong su khong thoa thuén gi khéc.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu:

Cép phuc tham thuc hién dung phap luat vé t6 tung tir khi thu Iy vu 4n dén
khi dwa ra xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, ThAm phéan, Thu ky va céac
bén duong sy thyc hién ding quyén, nghia vu ctia minh theo Bo luat Té tung



Dan su 2015 quy dinh. Khang céo cua ba H hop 1¢, du diéu kién dé xem xét
theo thi1 tuc phiic tham.

Vé khang cao: Ba H duogc cép dién tich 5.206m2, do dac thuc té 4.536,4m2;
Ba Th duoc cép dién tich 5.389m?, do dac thuc té 4.872,6m?% Dién tich dit cac
bén déu thiéu néu cong dién tich dat tranh chip vao cac bén déu thira. Tuy
nhién, viéc cép quyén su dung dit cho cac bén khong c6 do dac thu té. Ba H
thtra nhan gitra hai thira dat c6 mot bo ranh nhung chi 1a bo ranh tam do cha ba
ddp dé git nudc thuc té phia bén kia bo ranh con mot dién tich dit khoang
700m°. Nhung trén bo ranh 6ng D c6 trong tram hién con 3 cdy hon 20 nim
tudi. Ba H trinh bay nhung khong dua ra duge ching ctr ching minh nén an so
tham bac yéu cau khai kién cta ba H 13 ¢6 co sé. Dé nghi bac khang céo cta ba
H, ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su 2015, giit nguyén ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thai T H khang céo hop 1é nén duoc chap
nhan, vu an duoc xem xét lai theo thu tuc phuc tham. Ba Th va ong T iy quyén
hop 1¢, 4p dung quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T4 tung Dan su 2015 Toa an cip
phtc thim van xét xu.

[2] Vé tu céch td tung: An so thAm nhan dinh do duong sy khong khiéu nai
hay c6 ¥ kién vé viéc cip gidy nén khong dua Uy ban nhan dan huyén D ciing
nhu So Tai Nguyén va Moi Truong tinh Long An vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 68 Bo luat TH tung Dan sy 2015.

[3] Pham vi xét x{r phuic tham: Ba H khang cao toan b ban an dan su so
thadm nén Toa an cép phtc tham ap dung Piéu 293 Bo luat T6 tung Dan su 2015
xem xét lai toan bo vu an.

[4] Vé khang cdo ctia Nguyén Thai T H thay:

[4.1] Ba Nguyén Thai Thi H sir dung thira dat sb 40, to ban d6 s6 32; Ba
Thuy str dung thira dat 22, to ban d6 s6 32. Ngudn gdc dat ba Hoa thira ké tir
ong Nguyén Vin M; ba Th nhan tir ng Nhan Van D con 6ng D nhéan chuyén
nhuong tir ba Thai Nguyét Ng. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc
cap va do dac thuc té cho thiy dién tich dat ca hai bén déu thiéu so voi gidy
chung nhan dugc cép. Cu thé: Ba H duoc cép dién tich 5.206m?, do dac thuc té
4.536,4m% Ba Th duoc cép dién tich 5.389m2, do dac thuc té 4.872,6m2. Dién
tich dat tranh chip x4c dinh 1a 801m”’,



[4.2] Tuy nhién, theo duwong su trinh bay khi cap khong c6 do dac thuc té.
Trinh bay cta duong sy phu hop gidy chimg nhan quyén st dung dét cac bén
duoc cép khong thé hién chiéu dai t& canh. Nhu vay, khong thé can clr vao giéy
chung nhéan quyén st dung dat duoc cép dé xac dinh dién tich dat cac bén du
thiéu.

[4.3] Ba Hoa va 6ng D dai dién cho ba Th thtra nhan ranh dat gilta hai bén
1a bd ranh, bd ranh nay 14 do cha ba H Kic con séng ddp ngan ranh. Ba H trinh
bay tuy c6 bd ranh nhung chi 13 ngin nudc qua trinh st dung 6ng D bdi ddp nhu
hién nay. Thuc té dat cua ba Hoa con nam bén dat cua ba Th khoang 02 dén 03
liép mia do 6ng D - cha cia ba Th, qua trinh canh tac da lan chiém.

Loi trinh bay cua ba H 1a khong c6 can ctt. Vi bo ranh 1a bo xac dinh ranh
gidi giita hai thira dat 40 va 22. Bo ranh nhu ba Hoa thira nhan khoang 0,8m va
tram trén bo ranh 13 trong giita bo tir naim 2006 khi d6 da co bd ranh.

[4.4] Truong hop thuc té bén thira 22 thudc quyén sir dung cta ba Th con
dat cua thira 40 thudc quyén str dung cua ba H nhung tir nim 2006 trd vé trude
cha me ba da xac dinh bo ranh vé1 bén ba Ng. Mat khac, sau khi c6 bo ranh ranh
cha ba Th di trong tram trén bo va khai thac hién con 3 cay cho nén ciing khong
thé noi bo ranh mang tinh tam thoi dung dé ngin nudc. Hon nira, khi ba H nhan
dat vao nam 2006 khong cé do dac thuc té va nhu ba trinh bay viéc 1an chiém
dat néu co thi tir khi cha me ba chua giao quyén cho ba. Nhu vay, ba cang khdng
thé kién ba Th vi tir khi dugc cong nhan quyén sir dung dat, ba khong chimg
minh duogc bi ba Th 14n chiém. Ba H chi ¢in ctr vao gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dugc cap dé khoi kién ba Thuy nén an so thim béac yéu cau khai kién
cua ba H 1a c6 can cu.

[4] Ba H khang céo, trinh bay thira dat ba dang st dung va thira dat ba Th
st dung dugc chia ra tir mot thira dat cta ba ngoai mdi bén ' vao nim 1982
nhung khong c6 chiing ctr nao chirng minh chia hai nhu ba trinh bay. Trong khi
theo gidy, mot bén co dién tich 1a 5.206m” va mot bén 1a 5.389m?. Ong D ¢6 cin
ctr trinh bay phan ba Ng nudi me nén duoc chia nhiéu hon.

[5] Ba H khang céo khong cung cap duoc ching cr gi khic nén khong
duoc chép nhin nhu dé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh
Long An

[6] Vé an phi dan su phuc tham, ba H khang cdo khong dugc chap nhan
theo Piéu 148 Bo luat TH tung Dan sy 2015 ba H phai chiu, khau trir tién tam
ung an phi da nop.

[7] Nhitng ndi dung khac ctia quyét dinh 4n so thim giit nguyén c6 hiéu
luc.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Piéu 308, Piéu 293 va Diéu 296 Bo luat TH tung Dan su
2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Nguyén Thai T H.

Giit nguyén ban an dan su so tham s 227/2018/DS-ST ngay 23/11/2018
cua Toa an nhan dan huyén D.

Cian ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 184 B luat T tung Dan su
nam 2015; Ap dung Diéu 288, Piéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015; DPiéu 203
Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh murc thu, mién, giam, ndp, quan Iy
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén Xu:

1. Béc toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thai T H v6i ba Nhan Thi
K Th vé viéc “Tranh chip quyén str dung dat”.

Giir nguyén hién trang sir dung dit thuc té cua ba Nguyén Théi T H tai thira
dt s6 40, to ban d6 s 32, c6 dién tich do dac thuc té 1a 4.549,3m’ va thira dét
s 22, t& ban db s6 32, c6 dién tich do dac thyc té 1a 5.096,4m” cua ba Nhan Thi
K Th. Cung toa lac tai 4p H, x4 H, huyén D. Giita thtra dat s6 40 va thira dat so
22 to ban dd s6 32 ¢6 bd 1am ranh gidi, bd ¢ dién tich ngang 0,5 mét, bén giap
thira 22 dai 102,4 mét, bén giap thira 40 dai 102,8 met.

2. Chi phi do dac, thim dinh va dinh gia: Ba Nguyén Thai T H chiu
29.500.000 dong (dd ndp xong).

3.Vé an phi:

Budc ba Nguyén Thai T H phai chiu 2.275.000 dong an phi dan sy so tham
va 300.000d tién 4n phi dan su phac thim, nhung trir 1.250.000 dong tam Ung
an phi da ndp, theo bién lai thu tam tng an phi sé 0002522 ngay 01/6/2018 va
300.000d, theo bién lai thu s6 0003675 ngay 06/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén D, tinh Long An. Ba Nguyén Thai T H con phai ndp tiép
1.025.000 dong.

4. An xur cong khai phiic tham c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc — Lé Minh Tuin Tran Vin Quan



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; % in > A \
“TAND huyén Diic Hog : THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén DBuc Hoa;
- C4c duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Tran Van Quan



